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Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen ldgger regeringen fram forslag som syftar till att effek-
tivisera forfarandet 1 hyres- och arrendenimnderna. Forslagen ror
ndmndernas sammansittning, vilka krav som skall stéllas pa en anstkan,
mojligheten att delegera beredande uppgifter till kanslipersonal, mgjlig-
heten att avgora drenden utan ndgot sammantréde samt protokollforing.

Den 1 januari 2006 kommer de mindre hyres- och arrendendmnderna
att samordnas administrativt med tingsrédtten pa respektive ort. Med
anledning av detta foreslas i propositionen att sddana beslut av arrende-
nidmnd som med nuvarande regler kan klandras till fastighetsdomstol 1
stillet skall kunna oOverklagas till den hovrdtt inom vars domkrets
arrendendmnden &r beldgen. I propositionen foreslas ocksa att det infors
en mojlighet att delegera beredande uppgifter 1 en hyres- eller
arrendendmnd till anstéllda i en tingsrétt pd samma ort och vice versa
samt att systemet med obligatoriska ersdttare for ordférande och dvriga
ledaméter 1 ndimnderna avskaffas.

Lagindringarna foreslas trdda i kraft den 1 januari 2006.
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1 Forslag till riksdagsbeslut

Regeringen foreslér att riksdagen antar regeringens forslag till

1. lag om dndring i jordabalken,

2. lag om dndring i réttegangsbalken,

3. lag om édndring i lagen (1957:390) om fiskearrenden,

4. lag om dndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyres-
namnder.
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2 Lagtext

Regeringen har foljande forslag till lagtext.

2.1 Forslag till lag om @ndring 1 jordabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om jordabalken'
dels att 8 kap. 33 § skall upphora att gilla,
dels att 8 kap. 31 och 32 §§ samt 9 kap. 12—-13 och 31 b §§ skall ha

foljande lydelse,

dels att det i balken skall inforas fyra nya paragrafer, 8 kap. 31 a—

31 d §§, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

8 kap.

Om en part inte godtar arrende-
ndmnds beslut 1 fraga om forlang-
ning av arrendeavtal, faststdllande
av villkoren for sddan forldngning,
uppskov med avtrdde enligt 9 kap.
12 b eller 13 § eller 10 kap. 6 a §
eller bestimmande av ersittning
enligt 9 kap. 14 § eller i frdga som
avses 19 kap. 17 a, 18, 21, 21 a, 31
eller 31 b § eller 11 kap. 6 b §, far
parten klandra beslutet genom att
vdcka talan mot den andra parten
inom tva manader fran den dag
beslutet meddelades. Klandras inte
beslutet inom denna tid, dr partens
rdtt till talan forlorad.

Arrendencimnds beslut 1 drende
enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller 17§,
10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap.
2 § far ej klandras.

! Balken omtryckt 1971:1209.
Senaste lydelse av 8 kap. 33 § 1995:567.
? Senaste lydelse 1995:567.

31§

Beslut av arrendendmnden 1
frdga om forlangning av arrende-
avtal, faststdllande av villkoren for
sddan forlingning, uppskov med
avtrade enligt 9 kap. 12 b eller
13 § eller 10 kap. 6 a § eller be-
stimmande av ersdttning enligt
9 kap. 14 § eller i friga som avses
19 kap. 17 a, 18, 21, 21 a, 31 eller
31 b §eller 11 kap. 6 b § far over-
klagas till den hovrdtt inom vars
domkrets arrendencimnden dr be-
ldigen.

Arrendendmndens beslut 1 ett
drende enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller
17§, 10 kap. 2, 3, 4 eller 7 § eller
11 kap. 2 § far inte overklagas.

3lag§

Vid overklagande av arrende-
ndmndens beslut tilldmpas, om
inte annat sdgs, de regler i lagen
(1996:242) om domstolsdirenden
som gdller vid overklagande av en
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Arrendetvist som ej enligt 30 §
ankommer pa arrendendmnds pro-
vning skall upptagas av den fastig-
hetsdomstol inom vars omrade
fastigheten #r beligen. Aven klan-
dertalan som avses i 31§ och
drende enligt 9 kap. 24 § upptages

? Senaste lydelse 1991:850.

tingsrditts beslut.

Provningstillstand krévs inte for
att hovrditten skall prova arrende-
ndmndens beslut.

31b§

I hovrditten far utover lagfarna
ledamoter inga en teknisk ledamot,
om malets beskaffenhet eller nagot
annat sdrskilt skdl foranleder det.

1 fraga om kvalifikationskrav for
en teknisk ledamot, mdjlighet for
hovrditten att lata en ledamot
verkstdilla en undersokning pa
platsen och i fraga om utredning
som en teknisk ledamot verkstdllt
gdller 14-16 §§ lagen (1969:246)
om domstolar i fastighetsmal.

3ic§

Vid sammantrdde i domstol far
forhor med part hallas under
sanningsforsdkran. Vid ett sadant
forhor gdller 37 kap. rdttegangs-
balken.

31d§

Ett beslut av hovrdtten i fraga
om uppskov med avtrdide enligt
9kap. 12 b § eller 10 kap. 6 a §,
savitt avser hdnvisningen  till
9kap. 12 b §, eller i fraga som
avses i 9 kap. 17 a, 18, 21 eller
2l a g eller 11 kap. 6 b § far inte
overklagas. Hovrdtten far dock
tillata att beslutet overklagas, om
det finns sdrskilda skdl for en
provning av om tillstand skall ges
enligt 54 kap. 10 § forsta stycket
1 rdttegangsbalken.

32 §°

En arrendetvist som inte enligt
30 § skall provas av en arrende-
ndmnd skall tas upp av den fas-
tighetsdomstol inom vars omrade
fastigheten 4r beldgen. Aven ett
drende enligt 9 kap. 24 § tas upp
av denna domstol.
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av denna domstol.

Om laga domstol i tvist med anledning av tillfillig upplételse av mark
for uppstillning av fordon finns bestammelse 1 10 kap. 10 § réttegdngs-

balken.

Tvist som efter klander mot
arrendendmnds  beslut dr an-
hdngig vid domstol far ater-
forvisas till namnden.

9 kap.

Ogillas jorddgarens talan om att
arrendeavtalet skall upphora att
gélla, skall villkoren for det fort-
satta arrendet faststéllas enligt 9 §.
Detsamma géller vid avgérande av
en villkorstvist som hénskjutits till
arrendendmnden.

Dom eller beslut om forldngning
anses som avtal om fortsatt ar-
rende. Mot arrendeforhallandet far
ej aberopas omstindighet som
kunnat aberopas i mdlet eller dren-
det.

Dom eller beslut i villkorstvist
anses som avtal om villkoren for
det fortsatta arrendet.

12 §*

Ogillas jorddgarens begdran om
att arrendeavtalet skall upphora att
gilla, skall villkoren for det fort-
satta arrendet faststillas enligt 9 §.
Detsamma géller vid avgérande av
en villkorstvist som hénskjutits till
arrendendmnden.

Beslut om {forlingning anses
som avtal om fortsatt arrende. Mot
arrendeforhallandet far inte abero-
pas nagon omstiandighet som kun-
nat aberopas i drendet.

Beslut 1 villkorstvist anses som
avtal om villkoren for det fortsatta
arrendet.

122§

Skall arrendatorn enligt dom el-
ler beslut betala hogre arrendeav-
gift dn forut for forfluten tid, skall
han betala ridnta pa det Over-
skjutande beloppet som om detta
hade forfallit till betalning samti-
digt med den forut utgdende ar-
rendeavgiften. Skall arrendatorn
betala ldgre belopp, skall jordédga-
ren betala rinta pa det belopp som
han har mottagit for mycket frdn
den dag dé han tog emot beloppet.

Réntan skall berdknas enligt 5 §
rantelagen (1975:635) for tiden
innan domen eller beslutet har
vunnit laga kraft och enligt 6 §
rantelagen for tiden dérefter.

* Senaste lydelse 1984:678.
> Senaste lydelse 1984:678.

Skall arrendatorn enligt beslut
betala hogre arrendeavgift dn forut
for torfluten tid, skall arrendatorn
betala rénta pd det overskjutande
beloppet som om detta hade for-
fallit till betalning samtidigt med
den forut wutgidende arrende-
avgiften. Skall arrendatorn betala
lagre belopp, skall jorddgaren
betala rénta pd det belopp som
jorddgaren har mottagit for
mycket frdn den dag di beloppet
togs emot.

Raéntan skall berdknas enligt 5 §
rdantelagen (1975:635) for tiden
innan beslutet har vunnit laga kraft
och enligt 6 § ridntelagen for tiden
dérefter.
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12b§°

Om villkor for det fortsatta
arrendet har faststéllts enligt 12 §,
har arrendatorn rétt att sdga upp
avtalet senast tvd manader efter
den dag d& domen eller beslutet
vann laga kraft.

Om villkor for det fortsatta
arrendet har faststéllts enligt 12 §,
har arrendatorn rétt att sdga upp
avtalet senast tvd manader efter
den dag d& beslutet vann laga
kraft.

Har arrendatorn sagt upp avtalet enligt forsta stycket, far arrende-
ndmnden pa ansokan av jorddgaren eller arrendatorn medge skéligt upp-
skov med avtrddet. En sddan ansokan far inte goras senare dn tva ména-
der fran den dag di uppsdgning skedde.

Bifalls jordédgarens talan om att
arrendeavtalet skall upphora att
gilla, far i domen eller beslutet
skéligt uppskov med avtriadet med-
ges, om jorddgaren eller arrenda-
torn begér det.

Avgores tvisten efter arrende-
tidens utgéng eller medges upp-
skov med avtriadet, skall arrende-
villkoren for tiden frédn avtalets
upphorande till avtradet faststillas
enligt 9 §.

13 §’

Bifalls jorddgarens begdran om
att arrendeavtalet skall upphora att
gilla, fér i beslutet skéligt uppskov
med avtrddet medges, om jord-
dgaren eller arrendatorn begér det.

Avgors tvisten efter arrende-
tidens utgéng eller medges upp-
skov med avtriddet, skall arrende-
villkoren for tiden fradn avtalets
upphorande till avtradet faststéllas
enligt 9 §.

31b§®
Arrendatorns Overlatelserdtt enligt 31 a § innebédr att arrendatorn far
Overlata arrenderétten till ndgon annan med vilken jorddgaren skiligen

kan nojas.

Om jorddgaren inte som ny
arrendator godtar en person som
arrendatorn anvisar, far arrende-
ratten Overldtas till denne endast
om arrendendmnden funnit att
jordédgaren skiligen kan nojas med
honom. Sadan provning kan ske
samtidigt betrdffande flera ténk-
bara forvirvare.

Har overlételsen inte fullbordats
inom tre &r frdn arrendatorns er-
bjudande om inl6sen, far Gverla-
telse inte ske utan att jorddgaren
pa nytt erbjudits att 16sa invester-
ingen enligt 31 a §. Overlatelse till
den som genom beslut av arrende-

% Senaste lydelse 1984:678.
7 Senaste lydelse 1984:678.
¥ Senaste lydelse 1995:567.

Om jorddgaren inte som ny
arrendator godtar en person som
arrendatorn anvisar, far arrende-
ratten Overlatas till denne endast
om arrendendmnden eller dom-
stolen  funnit att  jorddgaren
skdligen kan ndjas med honom
eller henne. En sadan provning
kan ske samtidigt betrdffande flera
tdnkbara forvérvare.

Har overlételsen inte fullbordats
inom tre &r frdn arrendatorns er-
bjudande om inlosen, far Overla-
telse inte ske utan att jorddgaren
pa nytt erbjudits att 16sa invester-
ingen enligt 31 a §. Overlatelse till
den som genom beslut av arrende-
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ndmnd  eller  fastighetsdomstol
godtagits som ny arrendator far
dock alltid ske inom tre ménader
frdn den tidpunkt da talan inte kan
foras mot beslutet, om forfarandet
i arrendendmnden inletts fore tre-
arsfristens utgang.

ndamnden eller domstolen godtagits
som ny arrendator far dock alltid
ske inom tre manader fran den tid-
punkt dé& beslutet inte ldngre kan
overklagas, om forfarandet 1 ar-
rendendmnden inletts fore tredrs-
fristens utgang.

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2006.
2. I fraga om drenden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttradan-

det géller dldre bestammelser.
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2.2 Forslag till lag om @ndring 1 réttegdngsbalken

Héarigenom foreskrivs att 1 kap. 3 e § rdttegdngsbalken skall ha fol-

jande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

Atgirder som avser endast bere-
dandet av ett mal och som inte &r
av sadant slag att de bor forbehal-
las lagfarna domare fér utféras av
en annan tjansteman som har till-
racklig kunskap och erfarenhet och
som &dr anstdlld vid tingsritten
eller vid en ldnsritt pd samma ort
som tingsritten. Ndrmare bestdim-
melser om detta meddelas av rege-
ringen.

3e§!

Atgirder som avser endast bere-
dandet av ett mal och som inte &r
av sadant slag att de bor forbehal-
las lagfarna domare fér utforas av
en annan tjansteman som har till-
racklig kunskap och erfarenhet och
som &dr anstdlld vid tingsritten
eller vid en lansritt eller en hyres-
ndmnd pd samma ort som tings-
ritten. Regeringen meddelar ndr-
mare foreskrifter om detta.

Bestimmelserna 1 4 kap. 13 § giller dven for andra tjdnstemén &n
domare nér de utfor atgéarder enligt forsta stycket.

Denna lag tréder 1 kraft den 1 januari 2006.

! Senaste lydelse 2002:996.
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2.3 Forslag till lag om @ndring 1 lagen (1957:390) om

fiskearrenden

Hirigenom foreskrivs i fraga om lagen (1957:390) om fiskearrenden'

dels att 18 § skall upphora att gilla,

dels att 16 och 17 §§ skall ha foljande lydelse,
dels att det i lagen skall inforas en ny paragraf, 16 a §, av foljande ly-

delse.

Nuvarande lydelse

Om en part inte godtar arrende-
nédmnds beslut 1 frdga om forldng-
ning av arrendeavtal eller faststil-
lande av villkoren for sddan for-
langning eller uppskov med av-
trdde, far parten klandra beslutet
genom att vicka talan mot den
andra parten inom tva manader
fran den dag beslutet meddelades.
Klandras inte beslutet inom denna
tid, dr parts rdtt till talan forlorad.

Arrendendmnds beslut i drende
enligt 3—6 § far ej klandras.

Tvist om fiskearrende som ej
ankommer pa  arrendendmnds
provning skall upptagas av den
fastighetsdomstol inom vars om-
rade fastigheten #r beligen. Aven

! Senaste lydelse av 18 § 1984:680.
? Senaste lydelse 1984:680.
? Senaste lydelse 1991:851.

Foreslagen lydelse

16 §*

Beslut av arrendendmnden 1
fraga om forlangning av arrende-
avtal eller faststidllande av vill-
koren for sddan forlangning eller
uppskov med avtrdde far over-
klagas till den hovrdtt inom vars
domkrets  arrendendimnden  dr
beldigen.

Arrendencimndens beslut 1 ett
drende enligt 3, 4, 5 eller 6 § far
inte 6verklagas.

l6ayg

Vid overklagande av arrende-
ndamndens beslut gdller 8 kap.
31 a-31 c §§ jordabalken.

Ett beslut av hovrditten i fraga
om uppskov med avtrdde far inte
overklagas. Hovrdtten far dock
tillata att beslutet overklagas, om
det finns sdrskilda skdl for en
provning av om tillstand skall ges
enligt 54 kap. 10 § forsta stycket 1
rdittegangsbalken.

17 §

En tvist om fiskearrende som
inte skall provas av en arrende-
ndmnd skall tas upp av den
fastighetsdomstol inom vars om-
rade fastigheten &r beldgen.
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klandertalan som avses i 16 § upp-
tages av samma domstol.

Tvist som efter klander mot
arrendendmnds beslut dr anhdng-
ig vid domstol far aterforvisas till
ndmnden.

1. Denna lag trdder i kraft den 1 januari 2006.
2. I fraga om drenden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttradan-
det géller dldre bestammelser.
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2.4

Forslag till lag om dndring 1 lagen (1973:188) om

arrendendmnder och hyresndmnder

Hérigenom foreskrivs 1 frdga om lagen (1973:188) om arrendendmnder

och hyresnimnder'

dels att 2,3, 5 a, 6, 8-10, 12, 14-16 a, 16 ¢, 16 ¢, 17, 21, 22-23 a och

27-30 §§ skall ha foljande lydelse,

dels att det 1 lagen skall inféras en ny paragraf, 8§ a §, av foljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Arrendendmnd bestar av lagfa-
ren ordforande och tva andra leda-
moter, om ¢j annat foljer av andra
stycket. Av de senare ledamoterna
skall den ene s&som &dgare av
jordbruksfastighet eller pa liknan-
de sétt ha forvérvat erfarenhet av
arrendeforhallanden och den andre
vara jordbruksarrendator eller, nér
drende 10r bostadsarrende, bo-
stadsarrendator.

Vid foretagande av forbere-
dande atgdrd, vid provmning av
fraga om avvisning av ansékan
eller avskrivning av drende samt
vid handldggning av overklagande
kan arrendencdimnden besta av ord-
foranden ensam. Vad som sagts nu
gdller dven vid medling ndr sadan
ldmpligen kan ske utan ovriga
ledamoters ndrvaro samt, om
parterna samtycker till det eller
saken dr uppenbar, vid provning
av fraga som inte avgors genom
skiljedom.

! Lagen omtryckt 1985:660.
? Senaste lydelse 1991:637.

Foreslagen lydelse

2§

Arrendendimnden bestdr av en
lagfaren ordférande och tva andra
ledamoter, om annat infe foljer av
andra eller tredje stycket. Av de
senare ledamdterna skall den ene
sasom &dgare av jordbruksfastighet
eller pd liknande sitt ha forvérvat
erfarenhet av arrendeforhallanden
och den andre vara jordbruks-
arrendator eller, nir drendet ror
bostadsarrende, bostadsarrendator.

Arrendendmnden kan besta av
ordforanden ensam vid

1. foretagande av forberedande
atgdrd,

2. provning av fraga om avvis-
ning av ansokan eller avskrivning
av drende,

3. handldggning av overklag-
ande,

4. medling ndr sadan ldmpligen
kan ske utan ovriga ledamoters
ndrvaro,

5. provning av fraga som inte
avgors genom skiljedom, om part-
erna samtycker till det eller om
provningen dr enkel och det dr
lampligt med hénsyn till vad dren-
det gdller, och

6. provning av fraga som avgors
genom skiljedom, om parterna
begdir det.

En forberedande atgdrd som
kan foretas av ordforanden enligt
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andra stycket och som inte dr av
sadant slag att den bor forbehallas
ordforanden far utforas av en
annan tjidnsteman som har till-
ricklig  kunskap och erfarenhet
och som dr anstdlld vid hyres-
ndmnden eller vid en tingsrdtt pa
samma ort som hyresndmnden.
Regeringen meddelar ndrmare
foreskrifter om detta.
Ledamot skall vara svensk medborgare och fér inte vara underérig och
inte heller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken.
For ledamot i arrendendmnd
skall finnas en eller flera ersdit-
tare. Bestdmmelserna om ledamot
gdller dven ersdittare.

38
For varje arrendendmnd forordnar regeringen eller myndighet, som
regeringen bestimmer, ordférande och lampligt antal andra ledaméter.

Innan annan ledamot &n
ordférande forordnas, skall sadan
riksorganisation av jordédgare eller
arrendatorer som med hdnsyn till
medlemsantal, verksamhet och
ovriga omstidndigheter kan anses
vil foretrdda den intressegrupp
som det dr friga om beredas till-
fille att avge forslag.

Till tjénstgéring 1 nidmnden
kallar ordforanden med iakt-
tagande av vad som foreskrivits 1
2 § forsta stycket de ledamoter
som han med hénsyn till drendets
beskaffenhet och Ovriga forhal-
landen finner lampligast.

Bestimmelserna 1 5 § forsta
stycket tilldmpas inte 1 d&rende som
géller

Innan annan ledamot &n
ordférande forordnas, skall sadan
riksorganisation av jorddgare eller
arrendatorer som med hdnsyn till
medlemsantal, verksamhet och
ovriga omstindigheter kan anses
vil foretrdda den intressegrupp
som det dr fraga om ges tillfdlle att
avge forslag.

Till tjénstgéring 1 nidmnden
skall, med iakttagande av vad som
sdgs 12 § forsta stycket, de leda-
moter kallas som med hinsyn till
drendets beskaffenhet och Ovriga
forhéallanden bedoms lampligast.

5a§

Bestimmelserna 1 5 § forsta
stycket tillimpas inte 1 ett drende
som géller

1. frdga om en forhandlingsklausul skall foras in eller slopas i1 ett
hyresavtal enligt 2 § hyresforhandlingslagen (1978:304),

2. ersdttning enligt 20 § hyresforhandlingslagen till en hyresgést-
organisation for dess forhandlingsarbete,

3. provning av hyresvillkor med
tillimpning av 21 § hyresférhand-
lingslagen.

? Senaste lydelse 1994:820.

3. provning av hyresvillkor med
tillimpning av 21 § hyresférhand-
lingslagen,

4. tvist om forhandlingsordning
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Bestimmelserna 1 5 § forsta
stycket skall inte heller tillimpas i
andra drenden, om de intresseleda-
moter som enligt dessa bestdm-
melser skulle ha deltagit har an-
knytning till organisationer som
kan antas ha ett gemensamt in-
tresse som star 1 strid med den ena
partens intresse 1 tvisten.

I drende som avses i forsta och
andra styckena skall hyres-
ndmnden bestd av tvd lagfarna
ledamoter.

enligt 9 eller 13 § hyresforhand-
lingslagen, eller

5. skadestand enligt 26 eller
27 § hyresforhandlingslagen.

Bestimmelserna 1 5 § forsta
stycket skall inte heller tillimpas i
andra drenden, om de intresseleda-
moter som skall delta enligt dessa
bestimmelser har anknytning till
organisationer som kan antas ha
ett gemensamt intresse som star i
strid med den ena partens intresse i
tvisten.

I drenden som avses 1 forsta och
andra styckena skall hyres-
nidmnden bestd av tvd lagfarna
ledamoter.

68§

For varje hyresndmnd forordnar regeringen eller myndighet, som rege-
ringen bestimmer, ordférande och lampligt antal andra ledaméter.

Innan annan ledamot &n
ordférande forordnas, skall sadan
riksorganisation av  fastighets-
dgare, hyresgéster, bostadsrétts-
havare eller niringsidkare som
med hédnsyn till medlemsantal,
verksamhet och 6vriga omstiandig-
heter kan anses vil foretrdda den
intressegrupp som det &dr frdga om
beredas tillfélle att avge forslag.

Till tjénstgéring 1 nidmnden
kallar ordforanden med iakt-
tagande av vad som foreskrivits i
5§ forsta stycket de ledamoter
som han med hinsyn till drendets
beskaffenhet och o©vriga forhal-
landen finner lampligast.

Tvist som avses 1 1 § forsta
stycket 1 eller 2 eller 4 § forsta
stycket 1-3 hdnskjutes av part till
ndmnd genom ansdkan som skall
vara skriftlig samt innehalla
uppgift om parternas namn och
hemvist, den berorda fastighetens
beldgenhet och tvistens beskaffen-
het. Ansckan i tvist om forldngning

* Senaste lydelse 2000:594.

Innan annan ledamot &n
ordférande forordnas, skall sadan
riksorganisation av  fastighets-
dgare, hyresgéster, bostadsritts-
havare eller niringsidkare som
med hédnsyn till medlemsantal,
verksamhet och dvriga omsténdig-
heter kan anses vil foretrdda den
intressegrupp som det dr frdga om
ges tillfdlle att avge forslag.

Till tjénstgdéring 1 nidmnden
skall, med iakttagande av vad som
sdgs 1 5 § forsta stycket, de leda-
moter kallas som med hinsyn till
drendets beskaffenhet och Ovriga
forhallanden bedoms lampligast.

8§

En tvist som avses 1 1 § forsta
stycket 1 eller 2 eller 4 § forsta
stycket 1-3 hdnskjuts av part till
ndmnd genom ansdkan som skall
vara skriftlig. Namnden far medge
att en ansokan gors muntligen, om
ansokan gors vid ett sammantrdide
infor ndmnden och avser en fraga
som har samband med det drende
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av arrende- eller hyresavtal skall
innehalla uppgift om de skdl som
aberopas mot forldingning. Anso-
kan i tvist om dndring av arrende-
eller hyresvillkor skall innehalla
uppgift om den dndring av vill-
koren som begdirs.

Uppfyller ansékan ej vad som
foreskrives i forsta stycket, skall
ndmnden foreldgga sokanden att
avhjdlpa bristen inom viss tid.
Efterkommes ej foreldggandet, far
ansokningen avvisas.

Parts forsta inlaga till ndmnden
skall innehélla uppgift om hans
personnummer och  postadress.
Vidare bor anges partens yrke och
telefonnummer samt de Ovriga
omsténdigheter som &r av betyd-
else for delgivning med honom.
Har part vidtalat ombud att fore-
trdda honom, skall ombudets
namn, postadress och telefon-
nummer anges. Sker dndring i for-
hallande, som part salunda upp-
givit, skall parten utan drojsmal
anmdla det till ndmnden.

Ansokan  varigenom  tvisten
hanskjuts till nimnden bor fillika
innehdlla uppgift om motpart 1 de
hidnseenden som sédgs 1 tredje
stycket.

Aterkallas ansokan, avskrives
drendet.

som behandlas vid sammantrdidet.

Ansokan skall innehalla uppgift
om parternas namn och hemvist
samt den berorda fastighetens
adress eller fastighetsbeteckning.
Ansokan skall ocksa innehalla
uppgift om det som yrkas och de
omstdndigheter som aberopas till
stod  for yrkandet eller, om
ansokan endast avser medling,
tvistens beskaffenhet.

Uppfyller ansdkan inte vad som
sdgs i andra stycket, skall ndmn-
den foreldgga sokanden att av-
hjdlpa bristen inom viss tid. Om
foreldggandet inte foljs, far ansok-
ningen avvisas.

En parts forsta inlaga till
nidmnden skall innehélla uppgift
om partens person- eller organisa-
tionsnummer  samt  postadress.
Vidare bor anges partens yrke och
telefonnummer samt de Ovriga
omstidndigheter som &r av betyd-
else for delgivning med parten.
Foretrdds parten av ett ombud,
skall ombudets namn, postadress
och telefonnummer anges. Andras
nagot av dessa forhallanden, skall
parten utan dréjsmal anméila det
till ndmnden.

En ansokan genom  vilken
tvisten hénskjuts till nimnden bor
vidare innehélla uppgift om mot-
part 1 de hdnseenden som sigs i
[idirde stycket.

Aterkallas ansokan, skall #ren-
det avskrivas.

S8ays

Har en tvist hdnskjutits  till
ndamnden enligt 11 kap. 6 a §
jordabalken och har sékandens
motpart inte foljt ett sadant fore-
ldggande som avses 1 tredje
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Niér tvist hédnskjutits till ndmnd,
skall ndmnden, wutom i fall som
avses i andra eller tredje stycket,
kalla parterna att instdlla sig infor
ndmnden. Skall part instdlla sig
personligen, far ndmnden fore-
lagga vite.

Har tvisten hdnskjutits  till
ndmnden enligt 11 kap. 6 a §
jordabalken och har sokandens
motpart ej iakttagit foreldggande
som avses i tredje stycket i samma
lagrum, skall cdrendet avskrivas,
om avtalet ej dr uppsagt enligt
11l kap. 5 § forsta stycket samma
balk.

Handldgger hyresndmnden sam-
tidigt ett stort antal tvister av
likartad beskaffenhet mellan en
hyresvird och dennes hyresgister
om villkoren for hyra av bostads-
lagenheter, far ndamnden, sedan ett
lampligt antal typfall av tvister
provats, med ledning dédrav avgora
Ovriga tvister utan  muntlig
forhandling, om det dr uppenbart
att sadan forhandling inte behovs.

Underlater sokanden att pa kal-
lelse infinna sig infor ndmnden,
skall drendet avskrivas. Om mot-
parten inte infinner sig, far
ndmnden foreldgga honom vid vite

> Senaste lydelse 1988:928.
® Senaste lydelse 2002:95.

stycket i samma paragraf, skall
drendet avskrivas, om avtalet inte
dr uppsagt enligt 11 kap. 5 §
forsta stycket samma balk.

9§

Nér en tvist har hinskjutits till
ndmnden, skall nimnden kalla
parterna att instdlla sig till ett
sammantrdde. Skall en part in-
stélla sig personligen, far nimnden
foreldgga vite.

Handldgger hyresndmnden sam-
tidigt ett stort antal tvister av
likartad beskaffenhet mellan en
hyresvédrd och dennes hyresgéster
om villkoren for hyra av bostads-
lagenheter, far dock nidmnden,
sedan ett lampligt antal typfall av
tvister provats, med ledning ddrav
avgbra  Ovriga  tvister  utan
sammantrdde, om det dr uppenbart
att sadant inte behovs.

Sammantrdde  behdover
heller i annat fall hallas, om

1. drendet inte skall provas i sak
och medling inte heller skall ske,
eller

2. ett sammantrdde pa grund av
nagon sdrskild omstdndighet inte
behovs.

inte

10 §°

Uteblir sokanden fran ett sam-
mantrdde, skall drendet avskrivas.
Om  motparten  uteblir, far
ndmnden foreldgga honom eller
henne att instélla sig vid vite. Om
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att instdlla sig infor ndmnden. Om
parten trots detta inte infinner sig
och det inte kan antas att forlik-
ning kan komma till stdnd, skall
drendet avskrivas. Ror drendet
tvist som avses i 1 § forsta stycket
2 eller 4 § forsta stycket 2,2 a,2 b
eller 3, skall dock drendet avgoras
trots att parten inte har infunnit
sig.

Uteblir bada parterna i tvist som
domstol hénskjutit till ndmnden,
avskrives #rendet. Uteblir endast
den ena parten, diger forsta stycket
andra och tredje meningarna mot-
svarande tilldmpning.

Forsta och andra styckena dger
¢j tilldmpning om det finns anled-
ning antaga att part har laga forfall
for sin utevaro.

Ndamnd skall klarldgga tviste-
fragorna och, dven om medling
icke  pakallats, soka forlika
parterna.

Kan parterna ¢j forlikas efter
forslag av niagondera parten, skall
nidmnden framldgga forslag till
forlikning, om det ¢j dr uppenbart
att forutsdttningar for forlikning
saknas.

Forlikning skall avfattas skrifi-
ligen och undertecknas av part-
erna.

parten dnda uteblir och det inte
kan antas att forlikning kan
komma till stind, skall drendet
avskrivas. [ fraga om en tvist som
avses 1 1 § forsta stycket 2 eller
4 § forsta stycket 2, 2 a, 2 b eller
3, skall dock drendet avgoras trots
att parten inte har instdllt sig.

Uteblir bada parterna i en tvist
som en domstol hinskjutit till
namnden, skall drendet avskrivas.
Uteblir endast den ena parten,
gdller forsta stycket andra och
tredje meningarna.

Vad som sdgs i forsta och andra
styckena gdiller inte, om det finns
anledning att anta att en part har
laga forfall f6r sin utevaro.

12§

Ndmnden skall klarldgga tviste-
fragorna och, dven om medling
inte har begdrts, forsoka forlika
parterna.

Kan parterna inte forlikas efter
forslag av nagondera parten, skall
ndmnden ldgga fram forslag till
forlikning, om det infe dr uppen-
bart att forutsédttningar for forlik-
ning saknas.

Om det inte trdffas ndgon forlikning, skall tvisten avgoras av nimnden,
om tvisten ror en frdga som avses i 1 § forsta stycket 2 eller 4 § forsta
stycket 2, 2 a, 2 b eller 3. I annat fall skall drendet avskrivas.

Fraga som avses 1 1 § forsta
stycket 3 eller 4 § forsta stycket 4
provas efter ansokan som skall
vara skriftlig och som bor inne-
halla de skdl som &beropas till stod
for ansokningen.

Sokanden och annan som é&ren-
det angar skall kallas att instélla
sig infor ndmnd, om det ¢j kan an-

7 Senaste lydelse 2002:95.

14 §

En fraga som avses i 1 § forsta
stycket 3 eller 4 § forsta stycket 4
provas efter ansokan som skall
vara skriftlig och som bor inne-
halla de omstdndigheter som é&be-
ropas till stod for ansdkningen.

Sokanden och annan som é&ren-
det angar skall kallas att instélla
sig till sammantride, om det inte
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ses obehovligt. Skall part komma
tillstides, far nimnden foreldgga
vite. Utevaro fran sammantrddet
utgor ej hinder for drendets prov-
ning.

Har parterna avtalat att tvist
skall avgoras av skiljemdn utan
forbehall om ritt for parterna att
klandra skiljedomen och har, vid
arrendetvist, arrendendmnden el-
ler, vid hyres- eller bostadsrétts-
tvist, hyresndmnden utsetts till
skiljendamnd, skall ndmnden pa
ansokan avgora tvisten genom
skiljedom, om ej hinder moter
enligt 1 § andra stycket lagen
(1929:145) om skiljemdn. Om
sadan ansoOkan giller 8 §. Har
tvisten redan hinskjutits  till
ndmnd, kan skiljedom dock pa-
kallas muntligen infér nimnden.

I drende som ndmnd har att av-
gora genom skiljedom géller lagen
om skiljemdn, 1 den man ej annat
foljer av denna lag. Vardera parten
svarar for sin kostnad i tvist som
avses 1 9 kap. 10 eller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 eller
54 § jordabalken, 5 § lagen
(1957:390) om fiskearrenden eller
4 kap. 9 § bostadsrittslagen
(1991:614).

15

Tvist som avses 1 4 § forsta
stycket 5 a hdnskjutes till hyres-
ndmnd genom ansOkan som skall
vara skriftlig samt innehalla upp-
gift om parternas namn, den be-
rorda fastighetens beldgenhet och
tvistens beskaffenhet.

Bestimmelserna i 8 § andra—
femte styckena dger motsvarande
tillimpning i fraga om ansdkan
som avses i forsta stycket.

Forhandling skall hallas infor

¥ Senaste lydelse 1991:620.

kan anses obehovligt. Skall en part
instdlla sig, far nimnden foreldgga
vite. Att nagon som kallats att in-
stalla sig uteblir hindrar inte att
drendet provas.

15 §®

Har parterna avtalat att en tvist
skall avgoras av skiljemdn utan
forbehall om ritt for parterna att
angripa skiljedomen i sak och har,
vid arrendetvist, arrendendmnden
eller, vid hyres- eller bostadsritts-
tvist, hyresndmnden utsetts till
skiljendmnd, skall ndmnden pa
ansokan avgodra tvisten genom
skiljedom. [ fraga om ansdkan och
en parts forsta inlaga till ndmnden
giller 8 §. Har tvisten redan hén-
skjutits till ndmnden, kan skilje-
dom dock alltid begdras munt-
ligen inf6r ndmnden.

I ett drende som ndmnden skall
avgora genom skiljedom géller
lagen (1999:116) om skiljeforfa-
rande, 1 den man annat infe foljer
av denna lag. Vardera parten sva-
rar for sin kostnad i tvist som av-
ses 19 kap. 10 eller 14 §, 10 kap.
6§ eller 12 kap. 49 eller 54 §
jordabalken, 5 § lagen (1957:390)
om fiskearrenden eller 4 kap. 9 §
bostadsrittslagen (1991:614).

a§

En tvist som avses i 4 § forsta
stycket 5 a hdnskjuts till hyres-
ndmnden genom ansdkan som
skall vara skriftlig.

I fraga om ansékan, en parts
forsta inlaga till ndmnden och
sammantrdde gdller i ovrigt 8§ §
andra—sjdtte styckena och 93§
forsta och tredje styckena.
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ndmnden, om det ej dr uppenbart
att forhandling ej behovs. Skall
part instdlla sig personligen, far
ndmnden foreldgga vite.

Underlater sokanden att pa
kallelse infinna sig infor ndmnden,
avskrives drendet. Uteblir mot-
parten, far nidmnden foreldgga
honom vid vite att instilla sig infor
ndamnden. Uteblir han likvdl, av-
gores drendet utan hinder av hans
utevaro.

Fjdrde stycket dger ej tillimp-
ning om det finns anledning an-
taga att part har laga forfall for sin
utevaro.

Ansokan i frdga som avses i 4 §
forsta stycket 6 skall vara skriftlig
samt innehdlla uppgift om den
berorda fastigheten och dess dgare,
sokandens yrkande och grunderna
for detta samt, niar det giller an-
sokan enligt 12 kap. 18 e § eller
18 h § jordabalken, uppgift om
berérda hyresgisters namn. An-
sokan enligt 12 kap. 18 a—c §S,
18 e § och 18 h § jordabalken skall
dessutom vara atfoljd av den ut-
redning 1 tekniskt, ekonomiskt
eller annat hinseende som behovs
for drendets provning.

Vad som foreskrives i 8 §
andra—femte styckena dger mot-
svarande tillimpning i fraga om
ansokan som avses i forsta stycket.

Forhandling skall hallas infor
ndmnden, om det ej dr uppenbart
att forhandling ej behovs. Fastig-
hetens dgare kan vid vite foreldg-
gas att instélla sig till forhandling.
Fastighetscigarens utevaro fran

? Senaste lydelse 1997:63.

Uteblir sokanden fran ett sam-
mantrdde, skall drendet avskrivas.
Om  motparten  uteblir,  far
ndmnden foreldgga honom eller
henne att instélla sig vid vite. Om
parten dnda uteblir, hindrar inte
det att drendet provas.

Vad som sdgs i tredje stycket
gdller inte, om det finns anledning
att anta att en part har laga forfall
for sin utevaro.

16 §°

Ansokan i en fraga som avses i
4 § forsta stycket 6 skall vara
skriftlig samt innehalla uppgift om
den berdrda fastigheten och dess
dgare, det som yrkas och de
omstdndigheter som aberopas till
stod for yrkandet samt, nir det
giéller ansokan enligt 12 kap. 18 e
eller 18 h § jordabalken, uppgift
om berorda hyresgésters namn. En
ansokan enligt 12 kap. 18 a-c,
18 e eller 18 h § jordabalken skall
dessutom vara &tfoljd av den
utredning 1 tekniskt, ekonomiskt
eller annat hidnseende som behovs
for drendets provning.

Uppfyller ansékan inte vad som
sdgs i forsta stycket, skall ndmn-
den foreldgga sokanden att av-
hjdlpa bristen inom viss tid. Om
foreldggandet inte foljs, far ansok-
ningen avvisas.

1 fraga om ansékan och en parts
forsta inlaga till nidmnden gdller i
ovrigt 8 § fidrde—sjditte styckena.

I fraga om sammantrdde gdller
9 § forsta stycket forsta meningen
och tredje stycket. Om fastig-
hetsdigaren har kallats till ett
sammantrdde i ett drende enligt
12kap. 18eys jordabalken men
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forhandling utgor ej hinder for
drendets provning.

Innan nidmnden beslutar om
tvangsforvaltning, skall ndmnden
bereda kommun, dar fastigheten dr
beldgen, tillfdlle att ldmna forslag
pa forvaltare.

Kommunen skall ocksa beredas
tillfdlle att yttra sig innan nimnden
beslutar att forvaltararvode enligt
bostadsforvaltningslagen (1977:792)
skall betalas av fastighetsdgaren
personligen.

Ansokan om fOrvérvstillstind
enligt lagen (1975:1132) om for-
virv av hyresfastighet m.m. skall
vara skriftlig. 1 ansokan skall
anges registerbeteckning for den
eller de tillstindspliktiga fastig-
heter som berdres av forvérvet.

Avser ansokan tillstdnd till for-
virv av fast egendom eller tomt-
ritt, skall fangeshandlingen eller,
om sadan dnnu e upprittats,
fdngesmannens skriftliga samtycke
till ansokan foretes.

Avser ansokan tillstdnd till for-
viarv av aktie eller andel i bolag,
skall ansokningen innehalla upp-
gift om fingesmannen, de aktier
eller den andel 1 bolaget som for-
virvet avser samt de omstindig-
heter som betingar hyresndmndens
behorighet.

Bestdmmelserna i 8§ § andra,
tredje och femte styckena dger
motsvarande tilldmpning i fraga
om ansokan som avses i denna

paragraf.

uteblir, skall drendet avskrivas.
Om en hyresgdst uteblir i ett
sadant drende, hindrar det inte att
drendet provas. 1 ovriga drenden
far ndmnden foreldgga fastighets-
dgaren vid vite att instélla sig. Om
fastighetscigaren  uteblir i ett
sadant drende, hindrar det dock
inte att drendet provas.

Innan nadmnden beslutar om
tvangsforvaltning, skall ndmnden
ge kommun, dér fastigheten &r be-
lagen, tillfille att ldmna forslag pa
forvaltare.

Kommunen skall ocksa ges till-
fille att yttra sig innan ndmnden
beslutar att forvaltararvode enligt
bostadsforvaltningslagen (1977:792)
skall betalas av fastighetsdgaren
personligen.

16a§

Ansokan om f{orvérvstillstind
enligt lagen (1975:1132) om for-
virv av hyresfastighet m.m. skall
vara skriftlig. 1 ansokan skall
anges registerbeteckning for den
eller de tillstindspliktiga fastig-
heter som berors av forvérvet.

Avser ansokan tillstdnd till for-
virv av fast egendom eller tomt-
ritt, skall fangeshandlingen eller,
om sadan dnnu infe upprittats,
fAingesmannens skriftliga samtycke
till ansokan foretes.

Avser ansokan tillstdnd till for-
viarv av aktie eller andel i bolag,
skall ansokningen innehélla upp-
gift om fingesmannen, de aktier
eller den andel 1 bolaget som for-
virvet avser samt de omstindig-
heter som gor ndmnden behorig.

Uppfyller ansékan inte vad som
sdgs i forsta, andra eller tredje
stycket, skall ndmnden foreldgga
sokanden att avhjilpa bristen
inom viss tid. Om foreldggandet
inte foljs, far ansckningen avvisas.
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1 fraga om ansokan och en parts
forsta inlaga till ndmnden giller i
ovrigt 8 § [fidrde och sjdtte
styckena.

16 ¢ §
Ansokan om tillstdnd till forkop enligt 17 § lagen (1975:1132) om
forvarv av hyresfastighet m. m. skall goras skriftligen.

Bestdimmelserna i 8 § andra—
femte styckena dger motsvarande
tillimpning i fraga om ansékan
som avses i denna paragraf-

Forhandling skall hallas infor
ndmnden, om det ej dr uppenbart
att forhandling ej behovs. Skall
part instdlla sig personligen, far
ndmnden foreldgga vite. Under-
later sokanden att pa kallelse in-
finna sig infor ndmnden, avskrives
arendet. Uteblir motpart fran for-
handling, far arendet likvdl av-
goras.

1 fraga om ansokan och en parts
forsta inlaga till ndmnden géiller i
ovrigt 8 § fidrde—sjcitte styckena.

I fraga om sammantrdde gdller
9 § forsta och tredje styckena.
Uteblir sokanden fran sammantrd-
det, skall drendet avskrivas. Om
motparten uteblir, hindrar det inte
att drendet provas.

16¢§"

Ansokan i en frdga som avses i
6 § tredje stycket eller 12 § tredje
stycket lagen (1982:352) om ritt
till fastighetsforvarv for ombild-
ning till bostadsrétt eller koope-
rativ hyresritt eller 1 6 eller 7 §
eller 12 § tredje stycket lagen
(1985:658) om arrendatorers rétt
att forvirva arrendestéllet skall
vara skriftlig. Ansokningen skall
innehélla uppgift om det berdrda
huset och dess é&dgare eller det
berérda arrendestéllet och dess
dgare samt sokandens yrkande och
grunderna for detta.

Bestimmelserna i 8 § andra—

femte styckena skall tilldmpas i
fraga om en sadan ansokan.

1 Senaste lydelse 2002:95.

Ansokan i en frdga som avses i
6 § tredje stycket eller 12 § tredje
stycket lagen (1982:352) om ritt
till fastighetsforvdarv for ombild-
ning till bostadsrétt eller koope-
rativ hyresritt eller i 6 eller 7 §
eller 12 § tredje stycket lagen
(1985:658) om arrendatorers rétt
att forvirva arrendestéllet skall
vara skriftlig. Ansokan skall
innehélla uppgift om det berdrda
huset och dess dgare eller det
berérda arrendestédllet och dess
dgare, det som yrkas och de om-
standigheter som aberopas  till
stod {or yrkandet.

Uppfyller ansokan inte vad som
sdgs i forsta stycket, skall ndmn-
den foreldgga sokanden att av-
hjdlpa bristen inom viss tid. Om
foreldggandet inte foljs, far ansok-
ningen avvisas.

1 fraga om ansokan och en parts
forsta inlaga till nidmnden gdller i
ovrigt 8 § fidrde—sjditte styckena.
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Forhandling skall hallas infor
ndmnden, om det inte dr uppen-
bart att nagon forhandling inte
behovs. Om en part skall instdlla
sig personligen, far ndmnden fore-
ldgga vite. Om sokanden har
kallats men inte kommer till for-
handlingen, avskrivs @drendet. Att
motparten uteblir hindrar inte att
arendet avgors.

Om det finns anledning, skall
ndmnd eller den ndmnden forord-
nar besiktiga den fastighet som
arendet ror. Parterna skall beredas
tillfdlle att nédrvara vid sidan
besiktning. Ndmnd far ocksa for-
anstalta om annan noddvindig ut-
redning.

I drende som avses i 9 kap. 17 a,
18, 21, 21 a eller 31 § jordabalken
skall ~arrendenimnden inhdmta
yttrande fran ldnsstyrelsen. Sddant
yttrande skall ocks& inhdmtas om
det betrdffande jordbruksarrende
uppkommer frdga om tillampning
av 6 § forsta stycket 3 eller 4 eller
7 § tredje stycket lagen (1985:658)
om arrendatorers ritt att forvirva
arrendestillet. I d&rende som avses 1
9 kap. 9 § jordabalken far arrende-
nimnden, om utredningen ger
anledning till det, inhdmta yttrande
fran ldnsstyrelsen om arrendestil-
lets avkastningsformaga. Yttran-
dena skall inhdmtas fran den
lansstyrelse inom vars omréde fas-
tigheten dr beldgen.

I é&drende angiende tvist om
hyresvillkor enligt 22 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304) skall
hyresndmnden, om det finnes
erforderligt, bereda den hyresgést-
organisation som har ingatt den
klandrade 6verenskommelsen till-
falle att yttra sig.

' Senaste lydelse 2002:31.

I fraga om sammantrdde gdller
9 § forsta och tredje styckena.
Uteblir sbkanden fran samman-
trddet, skall drendet avskrivas. Om
motparten uteblir, hindrar det inte
att drendet provas.

17 §"

Om det finns anledning, skall
ndmnden eller den ndmnden for-
ordnar besiktiga den fastighet som
drendet ror. Parterna skall ges
tillfdlle att nédrvara vid en sidan
besiktning. Ndmnden far ocksa in-
hédmta annan nddvéndig utredning.

I ett d&rende som avses 1 9 kap.
17 a, 18, 21, 21 a eller 31 § jorda-
balken skall arrendenimnden in-
hdmta yttrande fran ldnsstyrelsen.
Sddant yttrande skall ocksa in-
hdmtas om det betriffande jord-
bruksarrende uppkommer fraga
om tillimpning av 6 § forsta
stycket 3 eller 4 eller 7 § andra
stycket lagen (1985:658) om
arrendatorers rdtt att forvirva
arrendestillet. 1 eft drende som
avses 1 9 kap. 9 § jordabalken far
arrendendmnden, om utredningen
ger anledning till det, inhdmta
yttrande frdn ldnsstyrelsen om
arrendestillets avkastningsfor-
maga. Yttrandena skall inhdmtas
frin den ldnsstyrelse inom vars
omrade fastigheten dr beldgen.

I ert drende angdende tvist om
hyresvillkor enligt 22 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304) skall
hyresndmnden, om den finner det
behovligt, ge den hyresgéstorgani-
sation som har ingatt den ifraga-
satta O6verenskommelsen tillfélle
att yttra sig.
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21 §l2

I ndmnds beslut skall anges de
skdl pa vilka beslutet grundas, i
den méan det dr behovligt. I beslut
om avskrivning enligt 9 § andra
stycket skall dven anges de nya
villkor pd vilka avtalet enligt
11 kap. 6 a § tredje stycket jorda-
balken skall anses forlangt. Avser
beslut enligt lagen (1975:1132) om
forvirv av hyresfastighet m.m.
tillstand till framtida forvirv, skall
1 beslutet utséttas viss tid, hogst ett
ar, for tillstdndets giltighet.

Om part kan klandra beslutet
eller besvdira sig over det eller
gora ansokan om aterupptagande,
anges 1 beslutet vad parten ddrvid
har att iakttaga.

Héller ndmnden forhandling i
drendet och kan pa grund av
drendets beskaffenhet eller annan
sdrskild omsténdighet beslut ej
meddelas samma dag som for-
handlingen avslutats, meddelas
beslutet inom tva veckor direfter,
om ¢j synnerligt hinder moter.
Underrittelse om tiden for beslut-
ets meddelande skall ldamnas vid
forhandlingen.

Slutligt beslut tillstdlles part
genom ndmndens forsorg. Vad
som sagts nu géller dock ej beslut
om avskrivning enligt 8 eller 12 §,
om beslutet meddelas vid forhand-
ling 1 partens nadrvaro.

I ndmndens beslut skall anges de
skdl pa vilka beslutet grundas, i
den mén det dr behovligt. 1 beslut
om avskrivning enligt § a § skall
dven anges de nya villkor pa vilka
avtalet enligt 11 kap. 6 a § tredje
stycket jordabalken skall anses
forlangt. Avser ett beslut enligt
lagen (1975:1132) om forvirv av
hyresfastighet m.m. tillstdnd till
framtida forvirv, skall 1 beslutet
utséttas viss tid, hogst ett dr, for
tillstdndets giltighet.

Om en part kan overklaga
beslutet eller anséka om aterupp-
tagande, skall det i beslutet anges
vad parten skall iaktta.

Héller ndamnden sammantrdde i
drendet och kan pa grund av &ren-
dets beskaffenhet eller annan sir-
skild omstidndighet beslut inte
meddelas samma dag som sam-
mantrddet avslutats, skall beslutet
meddelas inom tva veckor dér-
efter, om infe synnerligt hinder
moter. Underréttelse om ndr be-
slutet meddelas skall lamnas vid
sammantrddet.

Slutligt beslut skall tillstdillas
part genom ndmndens forsorg.
Detta géller dock inte beslut om
avskrivning enligt 8 eller 12 §, om
beslutet meddelas vid ett samman-
trdde 1 partens nérvaro.

Har skiljaktig mening forekommit, skall denna meddelas parterna pa

samma sitt som beslutet.

Beslut av en ndmnd har ritts-
kraft ndr tiden for Overklagande
eller klander har gitt ut, om
beslutet innebidr att en frdga som
avses 1 1 § forsta stycket 2 eller
Seller 4§ forsta stycket 2, 2 a,
2b,3,5a,6,7eller 8 har avgjorts.
Detta giller dock inte beslut som

12 Senaste lydelse 1988:928.
1% Senaste lydelse 2002:95.

Ndmndens beslut har rittskraft
nér tiden for 6verklagande har gatt
ut, om beslutet innebér att en fraga
som avses i1 1§ forsta stycket
2 eller 5 eller 4 § forsta stycket 2,
2a 2b,3, 5a, 6,7 eller 8 har
avgjorts. Detta giller dock inte
beslut som innebédr att nimnden
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innebdr att ndmnden har avslagit
en ans6kan om

har avslagit en ansokan om

1. atgérdsforeldggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5 eller 16 §

andra stycket jordabalken,

2. upprustningsforeldggande enligt 12 kap. 18 a—c §§ jordabalken,
3. tillstand enligt 12 kap. 18 d—f §§, 23 § andra stycket, 34-37 eller

40 § jordabalken,

4. tillstdnd enligt 7 kap. 11 § bostadsrittslagen (1991:614),
5. uppskov enligt 12 kap. 59 § jordabalken,
6. forbud eller hdavande av forbud enligt 12 kap. 18 h § jordabalken,

eller

7.ratt till forhandlingsordning enligt 9 § hyresforhandlingslagen

(1978:304).

Bestdmmelserna 1 27 och 28 §§ forvaltningslagen (1986:223) om om-
provning av beslut skall inte tilldmpas hos namnderna.

23 §14
Det finns bestimmelser om 6verklagande av hyresndmndens beslut i

— 12 kap. 70 § jordabalken,

— 31 § hyresforhandlingslagen (1978:304),

— 6 kap. 4 § lagen om koopera-
tiv hyresritt (2002:93),

— 6 kap. 4 § lagen (2002:93) om
kooperativ hyresritt,

— 11 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614),

— 34 § bostadsforvaltningslagen (1977:792),

—25 § lagen (1975:1132) om forvérv av hyresfastighet m.m., och

— 15 § lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvérv for ombildning
till bostadsritt eller kooperativ hyresrétt.

Hyresndmndens yttrande enligt 12 a § forsta stycket far inte overkla-

gas.

Hyresndmndens beslut far 6verklagas hos Svea hovritt, om ndmnden

1. avvisat ansOkan som avses 1
8, 11, 14-16, 16 a, 16 c eller
16 e §, eller avvisat ett overklag-
ande,

2. avskrivit drende enligt 8—70,
15a, 16, 16 a, 16 c eller 16 e §,
dock ej nér drendet kan aterupp-
tagas,

3. forordnat angéende ersittning
for ndgons medverkan i drendet,

4. utdomt vite eller annan pa-
foljd for underlatenhet att iakttaga
forelaggande eller adomt straff for

' Senaste lydelse 2002:95.

1. avvisat ansdkan som avses 1
8, 11, 14, 15 15 a, 16, 16 a,
16 celler 16 e §, eller avvisat ett
overklagande,

2. avskrivit drende enligt 8, 9,
10,15a,16,16a, 16 celler 16 ¢ §,
dock inte ndr drendet kan aterupp-
tas,

3. ogillat en invindning om jdv
mot ledamot av ndmnden eller en
invindning om att det finns ett
hinder for drendets provning,

4. avvisat ett ombud eller ett bi-
tréde,

5. forordnat angdende erséttning
for ndgons medverkan i drendet,

6. utdomt vite eller nagon annan
pafoljd for underlatenhet att folja
foreldggande eller straff for forse-
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forseelse 1 forfarandet,

5. utlatit sig 1 annat fall 4n som
avses 1 3 1 fraga som géller ritts-
hjélp.

else 1 forfarandet, eller

7. beslutat 1 annat fall &n som
avses 1 5 1 frdga som giller ratts-
hjdlp  enligt  rdttshjdlpslagen
(1996:1619).

Ett 6verklagande som avses i tredje stycket skall ges in till hyres-
ndamnden inom tre veckor fran den dag beslutet meddelades.

I frdga om handldggningen hos hyresndmnden av ett 6verklagande som
avses 1 forsta eller tredje stycket tillimpas bestimmelserna i 52 kap.

2 och 4 §§ rittegangsbalken.

23a§"

Om rditt for part att klandra be-
slut av arrendendmnd i arrende-
tvist finns bestimmelser i 8 kap.
31§ jordabalken och 16 § lagen
(1957:390) om fiskearrenden.

Arrendendmndens yttrande en-
ligt 12 a § andra stycket far inte
overklagas. Nidmndens beslut i
sddana frdgor som avses 1 23§
tredje stycket far Overklagas ge-
nom besvdr hos fastighetsdomsto-
len. Detsamma giller ndmndens
beslut enligt lagen (1985:658) om
arrendatorers rétt att forvirva ar-
rendestéllet.

Besvdrshandlingen skall ges in
till arrendendmnden inom tre
veckor frdn den dag beslutet med-
delades. I fraga om handligg-
ningen hos arrendendmnden och
fastighetsdomstolen tillimpas be-
stammelserna i 52 kap. 2-12 §§
rdttegangsbalken pa motsvarande
sdatt.  Fastighetsdomstolens beslut
med anledning av besvdr 1 fragor
som avses i andra stycket tredje
meningen eller 1 23§ tredje
stycket /-3 fér inte 6verklagas.

Det finns bestimmelser om
overklagande av arrendendmn-
dens beslut i 8 kap. 31 § jorda-
balken och 16 § lagen (1957:390)
om fiskearrenden.

Arrendendmndens yttrande en-
ligt 12 a § andra stycket far inte
overklagas. Niamndens beslut i
sddana frdgor som avses 1 23§
tredje stycket far Overklagas i/l
den hovrdtt inom vars domkrets
arrendendmnden dr beldgen. Det-
samma giller ndmndens beslut
enligt lagen (1985:658) om arren-
datorers ratt att forviarva arrende-
stéllet.

Vid overklagande av arrende-
ndmndens beslut gdller 8 kap.
31 a-31 c §§ jordabalken. Hovrdit-
tens beslut med anledning av
overklagande 1 frégor som avses i
andra stycket tredje meningen eller
1 23§ tredje stycket fir inte
overklagas.

27 §16

Bestdmmelserna i 5 kap. rétte-
géngsbalken om offentlighet och
ordning vid domstol dger mot-
svarande tilldmpning vid ndmnd.
Expert som avses 1 5 § andra

15 Senaste lydelse 2000:594.
1 Senaste lydelse 2001:178.

Vid ndmnderna tillimpas be-
stammelserna 1 5 kap. rittegangs-
balken. Expert som avses i 5 §
andra stycket denna lag far ndrvara
vid hyresndmndens Overldggning
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stycket denna lag far nédrvara vid
hyresndmndens 6verldggning till
beslut.

Bestdmmelserna 1 lagen
(1981:1064) om sidkerhetskontroll
i domstol fér tillampas vid ndmnd.

till beslut.

Bestdmmelserna 1 lagen
(1981:1064) om sidkerhetskontroll
i domstol far tilldmpas vid ndmnd-
erna.

28 §l7

Bestdmmelserna i 4 kap. ritte-
gingsbalken om jdv mot domare
skall tillimpas p& ledamoéterna i
ndmnderna.

Bestdammelserna i 4 kap. rétte-
gangsbalken om jdv mot domare
skall tillimpas pa ledaméterna i
nidmnderna. Bestdmmelserna i
4 kap. 13 § rdttegangsbalken skall
tillimpas dven pa andra tjdnste-
mdn dn ordforande ndr de utfor
atgdrder enligt 2 § tredje stycket
denna lag.

I frdga om de icke lagfarna ledaméterna i ndmnderna tillimpas 12 kap.

3 § andra stycket riattegangsbalken.

Vid ndmnds sammantrdde och
vid besiktning fores protokoll.

Skall inlaga, kallelse, foreldg-
gande eller annan handling enligt
bestimmelse i denna lag eller
eljest tillstdllas part, sker det
genom delgivning, om e/ annat
foljer av andra stycket. Om hyres-
ndmnden samtidigt handldgger ett
stort antal tvister av likartad
beskaffenhet mellan en hyresvérd
och dennes hyresgister om vill-
koren for hyra av bostadsldgen-
heter, fir delgivning 1 de drenden
som enligt 9 § fredje stycket av-
gors utan muntlig forhandling ske
genom kungorelse. Dérvid tillam-
pas inte 17 § andra stycket delgiv-
ningslagen (1970:428).

17 Senaste lydelse 1991:637.

Regeringen
foreskrifter om detta.

29 §

Vid sammantridde och besikt-
ning skall det foras anteckningar.
meddelar ndrmare

30§

Skall inlaga, kallelse, foreldg-
gande eller annan handling till-
stéllas part, sker det genom delgiv-
ning, om annat infe foljer av andra
stycket. Om hyresndmnden sam-
tidigt handldgger ett stort antal
tvister av likartad beskaffenhet
mellan en hyresvdrd och dennes
hyresgdster om villkoren fér hyra
av bostadsldgenheter, far delgiv-
ning 1 de drenden som enligt 9 §
andra  stycket avgors  utan
sammantrdde ske genom kungo-
relse. Dérvid tillimpas inte 17 §
andra stycket delgivningslagen
(1970:428).
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Beslut som skall tillstdllas part
sdndes till parten 1 vanligt brev
under hans for ndmnden kinda
adress. Om beslutet meddelats 1
samband med forhandling, skall
det sdndas inom sju dagar dérefter
och i annat fall samma dag som
beslutet meddelas.

Beslut som skall tillstdllas en
part sdnds till parten i vanligt brev
under hans eller hennes for
niamnden kdnda adress. Om be-
slutet meddelats i samband med ett
sammantrdde, skall det sdndas
inom sju dagar ddrefter och i annat
fall samma dag som beslutet
meddelas.

1. Denna lag trdder 1 kraft den 1 januari 2006.
2. I fraga om drenden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttradan-

det géller dldre bestimmelser.
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3 Arendet och dess beredning

I detta drende behandlas dels forslag som syftar till att effektivisera for-
farandet i hyres- och arrendendmnderna, dels forslag med anledning av
att vissa nimnder administrativt samordnas med tingsrétter.

Ett effektivare forfarande i hyres- och arrendendmnderna

Ar 2001 ingav BAHS' promemorian Férfarandet vid hyresnimnderna
och arrendendmnderna. Promemorian innehéller forslag till dndringar i
lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyresndmnder (ndmndlagen),
m.m.

Promemorian, vars lagforslag finns 1 bilaga 1, har remissbehandlats.
En forteckning 6ver remissinstanserna finns i bilaga 2. En sammanstéll-
ning av remissvaren finns tillgédnglig i Justitiedepartementet (dnr
Ju2001/3974/DOM).

Forslag med anledning av att vissa ndmnder administrativt samordnas med
tingsrditter

Hyreslagstiftningsutredningen ldmnade ar 1999 delbetinkandet Nytt
system for provning av hyres- och arrendemal (SOU 1999:15). I betidnk-
andet foreslas att hyres- och arrendendmnderna skall avskaffas och att
den storsta delen av nimndernas verksamhet skall foras dver till domstol.
Betdnkandet har remissbehandlats (dnr Ju1999/1174/DOM). 1 bilaga 3
finns en forteckning Gver remissinstanserna. I skrivelsen Reformeringen
av domstolsvédsendet — en handlingsplan (skr. 1999/2000:106) redovisade
regeringen for riksdagen sin beddmning att forslaget att ndmndernas
verksamhet skall foras 6ver till domstol inte borde genomftras.

Ar 2000 uttalade regeringen i skrivelsen Reformeringen av domstols-
viasendet — information och uppfoljning av handlingsplanen (skr.
2000/01:112) att en 16sning for att komma till rdtta med sérbarheten hos
de mindre hyres- och arrendenimnderna var att administrativt knyta
dessa till tingsritten pa respektive ort. Aret direfter gavs Domstolsverket
1 uppdrag att utreda och ldmna forslag till en administrativ och organi-
satorisk samordning som knyter de mindre hyres- och arrendendmnderna
till tingsrétten pd respektive ort. I den rapport, Organisationen for vissa
hyres- och arrendendmnder, som Domstolsverket ldmnade ar 2002 fore-
slas bl.a. att de mindre ndmnderna skall ombildas till sirskilda domstolar
inom tingsrétten pa respektive ort. Rapporten har remissbehandlats (dnr
Ju2002/5022/DOM). 1 bilaga 4 finns en forteckning 6ver remissinstan-
serna.

I budgetpropositionen for 2005 (prop. 2004/05:1 utg.omr. 4) har rege-
ringen informerat riksdagen om regeringens bedémning att antalet hyres-
och arrendendmnder bor minskas frén tolv till atta genom att verk-
samheten vid ndmnderna i Vixjo, Orebro, Givle och Luled fors till
Ovriga ndmnder samt att de mindre hyres- och arrendendmnderna bor

" BAHS ir en forkortning for Bostadsdomstolens, Arrendenimndernas och Hyresnamnder-
nas Samarbetsorganisation. Bostadsdomstolens uppgifter i BAHS har sedan domstolen av-
vecklats Gvertagits av Svea hovritt.
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samordnas administrativt med tingsritten pa respektive ort. Riksdagen
har stéllt sig bakom regeringens bedémning (bet. 2004/05:JuUl1, rskr.
2004/05:105). Forandringarna skall vara genomférda den 1 januari 2006.

P& grundval av Hyreslagstiftningsutredningens betdnkande och Dom-
stolsverkets rapport har inom Justitiedepartementet utarbetats ett utkast
till lagrddsremiss med forslag i anledning av att vissa nimnder admini-
strativt samordnas med tingsrétter. Utkastet till lagrddsremiss motsvaras
av avsnitt 5 1 denna proposition. Lagforslagen i utkastet till lagradsremiss
finns 1 bilaga 5. Riksdagens ombudsmén, Svea hovritt, Hovrétten over
Skéne och Blekinge, Linkopings tingsritt, Umed tingsrétt, Hyres- och
arrendendmnden 1 Stockholm, Hyres- och arrendendmnden i Goteborg,
Hyres- och arrendendmnden i Sundsvall, Domstolsverket, Juridiska
fakultetsndmnden vid Uppsala universitet, Sveriges advokatsamfund,
Fastighetsédgarna Sverige, Hyresgésternas Riksférbund, Svensk Handel,
Lantbrukarnas Riksforbund (LRF), Sveriges Jorddgareforbund och
Sveriges Jordbruksarrendatorers Forbund (SJA) har beretts tillfille att
yttra sig Over utkastet. De yttranden som kommit in finns tillgéngliga i
Justitiedepartementet (dnr Ju2005/5636/DOM).

Lagradet

Regeringen beslutade den 8 september 2005 att inhdmta Lagrédets
yttrande 6ver de lagforslag som finns i bilaga 6.

Lagréadets yttrande finns i1 bilaga 7. Lagradet har lamnat forslagen utan
erinran.

I forhéllande till lagradsremissens lagforslag har gjorts ett tilldgg i 8 §
ndmndlagen och nigra rent redaktionella justeringar.

4 Ett effektivare forfarande 1 hyres- och
arrendendmnderna
4.1 Inledning

Det finns tolv hyresndmnder och lika ménga arrendendmnder. Hyres-
ndmndernas kanslier &r kanslier dven &t arrendendmnderna. Kanslierna &r
beldgna 1 Stockholm, Visterds, Linkoping, Jonkdping, Vixjo, Malmo,
Goteborg, Orebro, Givle, Sundsvall, Umed och Luled. Ndmnderna r
forvaltningsmyndigheter.

En hyresndmnd har bl.a. i uppgift att prova vissa hyres- och bostads-
rattstvister samt att medla respektive vara skiljendmnd i sddana tvister.
En arrendendmnd har i uppgift att prova vissa arrendetvister samt att
medla respektive vara skiljendmnd i sddana tvister. Namnderna bedriver
ocksa en for allménheten kostnadsfri upplysningsverksamhet.

En enkel och smidig processordning tillimpas. Forfarandet vid
nimnderna skall enligt de syften som ligger bakom regleringen vara
enkelt, snabbt och billigt. Det forutsitts att en part skall kunna upptréada
hos nimnden utan ombud. Forfarandet dr enligt huvudregeln muntligt.
Ett drende skall s snart som mojligt séttas ut till sammantride for
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avgorande. Foreskrifter saknas om forberedelsen infér sammantréidet,
men normalt bereds motparten forst tillfille till skriftligt yttrande. De 1
allmén domstol gillande principerna om omedelbarhet och koncentration
géller inte 1 ndmndforfarandet.

Vid ndmnderna tas inte ndgon ansdkningsavgift ut, och vardera parten
svarar for sina kostnader vid nimnden.

I BAHS:s promemoria (promemorian) ldggs fram ett antal forslag till
processuella fordndringar som har till syfte att skapa ett effektivare for-
farande hos hyres- och arrendendmnderna. Vissa av forslagen har redan
tagits om hand. Det géller de foreslagna reglerna om att ndamnderna skall
fa hélla sammantrdde per telefon och ta upp bevisning pa telefon (prop.
2004/05:131, bet. 2004/05:JuU29, rskr. 2004/05:307). 1 6vrigt foranleder
forslagen 1 promemorian de dvervdganden som redovisas i avsnitt 4.2—
4.8.

4.2 Sammanséttningsregler
4.2.1 De generella reglerna om intresseledamoternas
medverkan

Regeringens forslag: Vid provning av en frdga som inte avgdrs genom
skiljedom kan ndmnden bestd av ordféranden ensam, om prdvningen &r
enkel och det &r ldmpligt med hinsyn till vad drendet giller. Vid
provning av en frdga som avgors genom skiljedom kan ndmnden bestd av
ordféranden ensam, om parterna begir det.

Promemorians forslag till sammansittningsregel fér provning av
frdgor som inte avgors genom skiljedom skiljer sig frén regeringens sa-
tillvida att promemorians forslag inte innehaller nagot uttryckligt krav pa
att provningen skall vara enkel. Promemorians forslag till sammansitt-
ningsregel vid provning av frdgor som avgors genom skiljedom skiljer
sig frén regeringens pa si sitt att det 1 promemorian foreslds att nimnden
dven skall kunna besta av tre lagfarna ledaméter.

Remissinstanserna: Nir det giller provning av en frdga som inte
avgors genom skiljedom tillstyrker merparten av remissinstanserna for-
slaget eller ldmnar det utan ndgon invéndning. Hyres- och arrende-
nédmnden i Goteborg anser dock att den foreslagna bestimmelsen bor
preciseras. Hyresgdisternas Riksforbund anser att endast drenden som dr
av rutinkaraktér eller av enkel beskaffenhet bor kunna avgoras utan med-
verkan av intresseledamoter. Vissa drenden, t.ex. hyressittningsédrenden,
forlangningsdrenden och drenden om ombyggnad, dr enligt Hyresgéster-
nas Riksforbund séllan eller aldrig av enkel beskaffenhet. Det bor déarfor
enligt forbundet framga av lagtexten att dessa skall avgdras under med-
verkan av intresseledamoter.

Betriffande provning av en friga som avgors genom skiljedom yttrar
sig endast ett fatal remissinstanser over forslaget. Sveriges Jordbruks-
arrendatorers forbund (SJA) stiller sig tveksamt till forslaget att
arrendendmnden vid avgorande genom skiljedom skall kunna bestd av
enbart lagfarna ledamoter. Hyresndmnden i Stockholm och Hyres-
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ndmnden i Vixjo avstyrker forslaget att en hyres- eller arrendendmnd
som skiljendmnd skall kunna besté av tre lagfarna ledamdéter.

Skilen for regeringens forslag

Provning av en fraga som inte avgors genom skiljedom

Hyresndmnden bestar enligt 5 § forsta stycket nimndlagen av en lagfaren
ordforande och tva andra ledamoter, s.k. intresseledamoter. Av de senare
ledamoéterna skall den ena vara vidl fortrogen med forvaltning av
hyresfastighet och den andra med bostadshyresgésters forhallanden eller,
ndr drendet ror lokal, med néringsidkande hyresgésters forhallanden.
Arrendendmnden bestar enligt 2 § forsta stycket ndmndlagen av en
lagfaren ordfoérande och tva intresseledamoter. Av intresseledamoterna
skall den ena sdsom dgare av jordbruksfastighet eller pa liknande sétt ha
forviarvat erfarenhet av arrendefoérhéllanden och den andra vara jord-
bruksarrendator.

Vid foretagande av forberedande atgird, vid provning av friga om av-
visning av ansokan eller avskrivning av drende samt vid handldggning av
overklagande kan hyres- eller arrendendmnden enligt 5 § andra stycket
respektive 2 § andra stycket ndmndlagen bestd av ordféranden ensam.
Detsamma géller, om parterna samtycker till det eller saken dr uppenbar.
I promemorian foreslds att mojligheterna att avgoéra ett drende utan
medverkan av intresseledaméter utvidgas genom att kravet pa att saken
skall vara uppenbar ersitts av ett krav pa att det med héansyn till drendets
beskaffenhet skall vara ldmpligt att avgora drendet utan intresseleda-
moter. Som exempel pd drenden som skulle kunna avgoéras av ordféran-
den ensam ndamns i promemorian bl.a. dispensidrenden enligt arrendelag-
stiftningen och drenden om atgérdsforeldggande, som i det enskilda fallet
inte dr komplicerade eller av principiell art.

I likhet med remissinstanserna delar regeringen bedomningen att det
finns skidl att nagot utvidga mojligheterna att avgéra drenden utan
medverkan av intresseledamdéter. Pa sa sétt 6kar mojligheterna till en mer
flexibel och snabbare handldggning.

I linje med vad som anfors av Hyresgdsternas Riksforbund anser rege-
ringen att det avgorande for om ett drende skall kunna avgoéras utan
medverkan av intresseledaméter bor vara om provningen dr enkel. Det
kan dock finnas drenden dir provningen skulle kunna uppfattas som
enkel men dér det dndé finns skal att lata intresseledamoterna medverka.
Enligt regeringens uppfattning bor intresseledamoter dven i fortsétt-
ningen delta vid provningen av sddana drenden dir deras sakkunskap
fyller en viktig funktion och detta oavsett om prévningen ndgon gang
skulle kunna anses som enkel. Det bor déarfor — forutom att provningen &r
enkel — krdvas att det dr ldmpligt att drendet avgors av ordforanden
ensam med hénsyn till vad drendet giller.

Provning av en fraga som avgors genom skiljedom

For drenden som avgdrs genom skiljedom giller samma sammansétt-
ningsregler som for andra drenden som handldggs av hyres- eller

Prop. 2005/06:10

32



arrendendmnden. Vid provning i1 sak genom skiljedom bestar nimnden
foljaktligen av en lagfaren ordférande och tvé intresseledamdéter.

I promemorian foreslds att nimnden som skiljendmnd skall kunna
bestd av ordforanden ensam alternativt tre lagfarna ledamdter, om
parterna begir det. Som skél for forslaget anfors att mojligheten till
skiljedom star 6ppen dven i hyres-, arrende- och bostadsrittstvister som
annars faller under allmén domstols kompetens och att de tvister som
ndmnderna kan avgora dérfor ibland kan vara sddana att det dr lampligast
att avgora tvisten med enbart lagfarna ledamoter. Det framhélls 1 prome-
morian att detta sérskilt ar fallet da skiljeavgorandet skall avse enbart
rattsfragor.

Regeringen menar att en mojlighet att ersitta intresseledamdoterna med
lagfarna ledaméter skulle fordndra ndmndens karaktér fran att vara hyres-
respektive arrendendmnd till att bli en skiljendmnd i storsta allménhet.
Regeringen &r darfor inte beredd att foresla att hyres- eller arrende-
ndmnden som skiljendmnd skall kunna besta av tre lagfarna ledamater.

I likhet med vad som ér fallet vid tvister som inte avgors genom skilje-
dom kan det emellertid forekomma att provningen av en fraga som skall
avgoras genom skiljedom dr av enklare beskaffenhet och darfér bor
kunna avgoras av ordféranden ensam. Det bor alltsd finnas en mojlighet
att prova dven skiljetvister med s.k. enkel sammansittning. En forut-
sdttning for att fi anvédnda sig av en sddan sammanséttning bor dock — 1
linje med vad som 1 allménhet géller i frdga om skiljeférfaranden — vara
att parterna begér det. Parternas vilja bor dock inte vara helt avgorande
for vilken sammansittning som skall viljas. Enligt regeringens uppfatt-
ning méste ndmnden ha mojlighet att neka en sddan sammanséttning, om
den anser att det inte skulle vara lampligt att avgora tvisten utan
medverkan av intresseledaméoter. Mot bakgrund av det anforda foresléar
regeringen att ndmnden 1 skiljetvister kan bestd av ordfoéranden ensam,
om parterna begir det.

4.2.2 Intresseledamdoternas medverkan i vissa drenden enligt
hyresforhandlingslagen

Regeringens forslag: I drenden enligt hyresférhandlingslagen om rétt till
eller forlangning av forhandlingsordning (9 respektive 13 §) och om
skadestand (26 och 27 §§) skall hyresndmnden bestd av tva lagfarna
ledamoter.

Promemorians forslag 6verensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Samtliga remissinstanser tillstyrker forslaget eller
lamnar det utan ndgon inviandning.

Skilen for regeringens forslag: Som framgér av foregdende avsnitt
bestar hyresndmnden enligt huvudregeln av en lagfaren ordférande och
tva intresseledamoter. Enligt 5 a § ndmndlagen skall hyresndmnden i
vissa fall bestd av tva lagfarna ledaméter. Enligt bestimmelserna i para-
grafens forsta stycke géller det vid provning av om en forhandlings-
klausul skall foras in eller slopas i ett hyresavtal enligt 2 § hyresférhand-
lingslagen, vid provning av ersittning enligt 20 § hyresforhandlingslagen
till en hyresgéstorganisation for dess forhandlingsarbete samt vid prov-
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ning av hyresvillkor med tillimpning av 21 § hyresforhandlingslagen.
Enligt paragrafens andra stycke har hyresndmnden den angivna samman-
sdttningen dven i andra drenden, om de intresseledamoter som skall delta
har anknytning till organisationer som kan antas ha ett gemensamt
intresse som star 1 strid med den ena partens intresse 1 tvisten.

Paragrafen infordes med anledning av en dom frdn Europeiska dom-
stolen for de ménskliga réttigheterna (Europadomstolen) som medde-
lades den 22 juni 1989 i malet Rolf Langborger mot Sverige. Malet
géllde bl.a. tillimpningen av artikel 6 punkten 1 i Europeiska konven-
tionen om skydd for de ménskliga rittigheterna och de grundldggande
friheterna (Europakonventionen) dér bl.a. foreskrivs att envar, nédr det
giller provningen av hans civila rittigheter och skyldigheter, skall vara
berittigad till en rittvis och offentlig férhandling infér en oavhéngig och
opartisk domstol.

I propositionen angavs som exempel pa tvister som skulle kunna falla
in under paragrafens andra stycke drenden enligt hyresforhandlingslagen
om ritt till forhandlingsordning (9 §) och om forldngning av forhand-
lingsordning (13 §). Enligt propositionen fick det dock bli en uppgift for
rattstillimpningen att med ledning av de syften som bar upp regeln i
andra stycket avgora dess ndrmare tillimpningsomrade (prop.
1990/91:98 s. 43 1.).

I promemorian foreslds att hyresndmnden skall bestd av tva lagfarna
ledaméter 1 drenden om rétt till eller forlangning av forhandlingsordning.
Som skl for detta anfors att det rdder osédkerhet om drendena kan anses
vara sddana att bestimmelsen i 5 a § andra stycket ndmndlagen foran-
leder att hyresndmnden skall bestd av tvd hyresrdd. Det finns exempel
frén praxis dér intresseledaméter ibland deltagit och ibland inte. I likhet
med remissinstanserna delar regeringen bedomningen att det darfor be-
hovs en entydig regel med det innehéll som foreslagits. Regeringen fore-
slar mot denna bakgrund att hyresndmnden i1 drenden om rétt till eller
forlangning av forhandlingsordning alltid skall bestd av tvd lagfarna
ledaméter.

Nér det giller drenden om skyldighet for hyresvird att betala skade-
stand till en hyresgistorganisation efter forsummelse att férhandla enligt
26 eller 27 § hyresforhandlingslagen ifrdgasétts i promemorian lamp-
ligheten av att en intresseledamot som utsetts pa forslag av en organisa-
tion som har omedelbar anknytning till den organisation som begir
skadestand deltar i avgorandet. Motsvarande giller en organisation mot
vilken yrkandet riktas. I dessa fall foreligger inte ett sidant gemensamt
intresse som 1 Langborgerfallet. Situationen &r snarare att betrakta som
javsliknande. Regeringen instimmer 1 att det kan ifrdgasittas om det &r
lampligt med medverkan av intresseledaméter vid provning av dessa
arenden. Regeringen foreslar déarfor — i enlighet med promemorian — att
dven sadana drenden skall undantas fran huvudregeln och i stillet
avgoras av tva lagfarna ledamoter.
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4.3 Innehallet 1 och formerna for en ansokan

Regeringens forslag: Betridffande de allra flesta ansokningar skall det
krdvas att ansokan innehaller uppgift om det som yrkas och de om-
standigheter som &beropas till stod for yrkandet.

Néamnden skall kunna tillata att en ansékan gors muntligen, om an-
sokan gors vid ett sammantrdde infor nimnden och avser en fraga som
har samband med det drende som behandlas vid sammantridet.

Promemorians forslag: 1 frdga om innehdllet i en ansokan Gverens-
stimmer promemorians forslag med regeringens. Promemorians forslag
om att tilldita muntliga ansokningar skiljer sig frén regeringens sétillvida
att enligt promemorians forslag en ansdkan fir vara muntlig under forut-
sattning att det dr dndamalsenligt, att ansokan antecknas i protokoll vid
sammantrdde i annat drende och att drendena kan handldggas gemen-
samt.

Remissinstanserna: Vad giller innehéllet i en ansokan tillstyrker de
allra flesta remissinstanserna forslaget eller lamnar det utan négon
invéndning. Stockholms tingsrdtt anser att en ansokan dven bor innehdlla
uppgift om den bevisning som aberopas och vad som skall styrkas med
varje bevis.

Forslaget att tillita muntliga ans6kningar tillstyrks eller ldmnas utan
nagon invdndning av de allra flesta remissinstanserna. Hyresndmnden i
Stockholm forordar att det i lagtexten tas in ett uttryckligt krav pé att en
lamplighetsprovning skall ske. Hyres- och arrendendmnden i Géteborg
anser att endast en ansokan om uppskov med avflyttning i ett lokalmed-
lingsdrende bor kunna ske muntligen.

Skiilen for regeringens forslag: Merparten av de drenden som hand-
laggs vid hyres- eller arrendendmnderna inleds genom en ansdkan.
Ansokan skall alltid vara skriftlig. Bestimmelser om vad en ansdkan
skall innehalla finns, savitt nu 4r av intresse, i 8, 15 a, 16 och 16 ¢ §§
ndmndlagen.

Enligt 8 § ndmndlagen — som giller for flertalet av de drenden som
hyres- och arrendendmnderna handlagger, sdésom drenden om forldngning
av ett arrende- eller hyresavtal, dndring av arrende- eller hyresvillkor,
hyresséttning, byten, andrahandsupplételser och atgiardsforeldgganden —
skall 1 ansokan anges tvistens beskaffenhet. For ndgra av drendekategori-
erna uppstills ytterligare krav. En ans6kan om att forlingning av ett
arrende- eller hyresavtal inte skall ske skall dven innehalla uppgift om de
skdl som &beropas mot forlingning och en ansdkan om #ndring av
arrende- eller hyresvillkor skall dven innehélla uppgift om den &ndring
av villkoren som begirs. Aven for drenden angdende forhandlingsord-
ning géller att i ansokan skall anges tvistens beskaffenhet (15 a § nimnd-
lagen).

Av 16 § ndamndlagen framgar att det i en ansokan om upprustnings-
foreldggande, godkidnnande av forbéttringsarbeten m.m. skall anges
sokandens yrkande och grunderna for detta. Aven i drenden om ombild-
ning till bostadsritt eller kooperativ hyresrdtt och ritt att forvérva
arrendestillet skall ansokan innehalla uppgift om sékandens yrkande och
grunderna for detta (16 e § nimndlagen).

Prop. 2005/06:10

35



I likhet med vad som kommer till uttryck i promemorian anser rege-
ringen att den nuvarande regleringen om vad en ansokan skall innehalla i
dessa hdnseenden forefaller mindre konsekvent. Det torde inte finnas
nagra hinder mot att inféra mer enhetliga krav pa ansékningarna nir det
giller att ange yrkanden och grunder. Dessutom kan det finnas anledning
till en viss uppstramning av kraven i vissa drendetyper som faller in
under 8 §. Mot bakgrund av det sagda foreslar regeringen att ansokningar
i drenden som faller in under 8, 15 a, 16 och 16 e §§ ndmndlagen skall
innehalla uppgift om det som yrkas och de omstédndigheter som &beropas
till stod for yrkandet. Detta bor dock inte gilla 1 drenden som enbart
avser medling. I sddana drenden bor det — liksom hittills — rdcka att
tvistens beskaffenhet anges.

Regeringen delar beddmningen 1 promemorian att det inte bor stéllas
upp ndgot krav pé att en ansokan skall innehalla bevisuppgift. En gene-
rell regel om detta kan leda till att handldggningen tyngs i onddan.

Vad en ansokan och en parts forsta inlaga till nimnden skall innehalla i
de olika &drendetyperna bor lagtekniskt l16sas s att bestimmelserna i
storsta mojliga utstrackning tas in i 8 § och att det i 6vriga paragrafer
gors hanvisningar dit.

I promemorian foreslds vidare att kravet pa att en ansokan skall vara
skriftlig mjukas upp ndgot. Som exempel pa ett fall dir en ansdkan borde
kunna géras muntligen anges 1 promemorian att en part vid ett samman-
trade 1 ett drende om medling i en lokalhyrestvist gor en ansdkan om
uppskov med avflyttning. Enligt regeringens uppfattning framstér det
som lampligt att en ansokan i ett sddant fall skall kunna goras muntligen.
Det kan dven finnas andra fall som faller in under 8 § ndmndlagen dar
det kan vara lampligt att tillita en muntlig ansokan. Det avgdrande bor
enligt regeringens mening vara om ansdkan avser en friga som har
samband med det drende som behandlas vid det sammantridde d& ansékan
gors. Regeringen foreslér déarfor att det for sddana fall 6ppnas upp en
mdjlighet att gora ansdkan muntligen. Det bor dock vara upp till
ndmnden att 1 varje enskilt fall avgora om det dr 1dmpligt med en muntlig
ansdkan. Detta bor framga av lagtexten pa sa sétt att det dédr anges att
ndmnden far medge att en ansékan gors muntligen.

4.4 Delegering av beredande uppgifter

Regeringens forslag: Det inférs en mojlighet att delegera beredande
uppgifter till kanslipersonal.

Promemorians forslag skiljer sig fran regeringens sétillvida att det i
promemorian foreslas att dven vissa uppgifter som innebdr avgérande av
ett drende skall kunna delegeras.

Remissinstanserna 4r i huvudsak positiva. Merparten av remiss-
instanserna tillstyrker forslaget eller lamnar det utan ndgon invéndning.
Svea hovrditt ifragasitter om ritten till delegation skall ga langre 4n vad
som dr mojligt vid tingsrdtt och menar att delegationsrétten avseende av-
skrivningsbeslut 1 vart fall bor begrinsas till drenden dir ett avskriv-
ningsbeslut inte far rittskraft. Aven Hovrdtten éver Skane och Blekinge
framfor invdndningar mot forslaget att delegationsmojligheten skall gé
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langre dn vad som dr mojligt i allmén domstol. Hyresndmnden i Viixjo ér
av uppfattningen att dispensdrenden enligt arrendelagstiftningen inte
skall kunna delegeras till naimndsekreterare. Hyres- och arrendendmnden
i Goteborg anser att det over huvud taget inte bor forekomma delegering
av drenden om godkidnnande av forbehdll eller annat avtalsvillkor 1
arrendeforhallanden.

Skiilen for regeringens forslag: Enligt nuvarande reglering &r delege-
ring av beredande uppgifter till kanslipersonal i hyresndmnderna inte
mojlig. I promemorian foreslas att det skall inféras en sddan mojlighet.

I likhet med remissinstanserna anser regeringen att det dr lampligt att
det infors en mgjlighet till delegering av beredande uppgifter till kansli-
personal. En sddan mojlighet finns for de allmdnna domstolarna och
fungerar vél. Regeringen foreslar déarfor att det i ndmndlagen infors en
bestdammelse om delegering av beredande uppgifter.

I promemorian foreslds vidare att rétten att avgora vissa drenden skall
kunna delegeras. Som exempel ndmns i promemorian avskrivningsbeslut
efter aterkallelse, dispensédrenden enligt arrendelagstiftningen och dren-
den om godkdnnande av avstdende fran besittningsskydd. Flera remiss-
instanser invdnder mot detta. Enligt regeringens mening bor beslut som
innebdr att ett drende avgors, 1 vart fall tills vidare, forbehallas ord-
foranden. En bestammelse om delegering bor déarfor — i verensstdm-
melse med vad som giller for bl.a. tingsridtt — begrinsas till att avse
beredande uppgifter.

For den kanslipersonal vid hyresndimnden som vidtar beredande upp-
gifter bor reglerna om jav i 4 kap. 13 § réttegangsbalken vara tilldmpliga.
En bestimmelse med den inneborden bor inforas i ndmndlagen.

Som Hyres- och arrendendmnden i Goteborg papekar dr det i sam-
manhanget lampligt att &ven justera bestdmmelserna i 3 § tredje stycket
och 6 § tredje stycket nimndlagen s att det inte ldngre dr forbehéllet
ordforanden att kalla intresseledamdterna till tjanstgoring.

4.5 Sammantride

Regeringens forslag: [ flertalet drendetyper behdver sammantride
inte hallas, om &drendet inte skall prévas i sak och medling inte heller
skall ske eller om ett sammantrdde pd grund av ndgon sidrskild
omsténdighet inte behdvs.

I ett drende om godkdnnande av forbittringsarbete enligt 12 kap.
18 e § jordabalken skall en hyresgésts utevaro frdn ett sammantridde
inte hindra att drendet provas. Uteblir fastighetsdgaren, skall drendet
avskrivas.

Promemorians forslag skiljer sig fran regeringens pa sé sétt att det i
promemorian foreslds att ett sammantrdde inte skall behova héllas, om
drendet inte skall provas i sak eller om ett sammantrdde med hinsyn till
drendets beskaffenhet dr obehovligt. Vid provning i sak skall samman-
trdde hallas pa begidran av enskild part, om inte avgorandet inte gar
parten emot eller ett sammantrdde pa grund av ndgon sérskild omstin-
dighet inte behovs.
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Remissinstanserna: Merparten av remissinstanserna tillstyrker for-
slagen eller ldmnar dem utan nagon inviandning. Hyres- och arrende-
ndmnden i Goteborg forordar dock en 16sning som innebér att samman-
trdde inte behdver hallas, om det med hinsyn till drendets beskaffenhet
framstdr som uppenbart obehovligt. Svensk Handel anser att parterna
skall ha rétt att krdva ett sammantridde ndr det finns skél for ett sddant.
Hyresgdsternas Riksforbund uttrycker vissa farhdgor med forslaget nér
det giller ndmndernas medlande roll. Juridiska fakultetsnimnden vid
Stockholms universitet torordar en lagteknisk 16sning som innebédr att
nuvarande bestimmelser om skyldighet att hélla sammantrdde komplet-
teras med de asyftade sakliga dndringarna.

Skilen for regeringens forslag

Arenden som faller in under 9 § nimndlagen

I de allra flesta arrende- hyres- eller bostadsrittstvister skall parterna
kallas att instédlla sig till ett sammantrdde infér ndmnden (9 § forsta
stycket ndimndlagen). Undantag har gjorts endast for den situationen att
hyresndmnden samtidigt handlagger ett stort antal tvister av likartad be-
skaffenhet mellan en hyresvérd och dennes hyresgéster om villkoren for
hyra av bostadsldgenheter. I ett sddant fall far ndmnden, sedan ett lamp-
ligt antal typfall av tvister provats, med ledning av dessa prova ovriga
tvister utan ndgon muntlig férhandling, om det 4r uppenbart att siddan
forhandling inte behdvs.

Huvudregeln bor 1 enlighet med vad som anges 1 promemorian dven
fortsédttningsvis vara att ett sammantréde skall héllas 1 drendet och detta
oavsett om det begérs av en part eller inte. Detta dr vidsentligt for att
hyres- och arrendendmnderna skall kunna fullgora sin uppgift att forsoka
forlika parterna. Denna uppgift, som géller &ven om medling inte har
begirts, utfors bast vid ett sammantrdde. Vidare kan ett muntligt for-
farande manga génger underlétta for enskilda parter som for sin talan
utan ett juridiskt bitréade.

I promemorian foreslds att det inte skall behdva héllas ndgot sam-
mantrdde, om &rendet inte skall provas i1 sak eller om ett sammantridde
med hénsyn till drendets beskaffenhet dr obehdvligt. Om &drendet skall
provas 1 sak, skall dock namnden enligt vad som foreslds i promemorian
pa begidran av part halla sammantrédde, sdvida avgorandet inte gér parten
emot eller ett sammantréde pd grund av négon sirskild omstdndighet inte
behovs.

Regeringen delar bedomningen i promemorian att det inte skall behova
hallas nigot sammantride om é&rendet inte skall provas i sak. Detta
overensstdmmer ocksd med vad som géller enligt 14 § lagen (1996:242)
om domstolsidrenden (drendelagen). Med hinsyn till nimndernas uppgift
att forsoka forlika parterna bor dock sammantride @ndé hillas om med-
ling skall ske. Som tidigare ndmnts sker diskussioner om en forlikning
bist vid ett sammantréde.

Nér det giller de drenden som skall provas i sak framstar prome-
morians forslag som vél langtgaende och dessutom relativt svartillimpat.
Bland annat &r distinktionen mellan att ett sammantrdde med hénsyn till
drendets beskaffenhet dr obehovligt och det pa grund av nigon sarskild
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omstindighet inte behovs inte helt klar. Det dr ocksa tveksamt om en
parts instdllning till om sammantrdde skall héllas alltid skall vara av-
gorande for vilket av dessa villkor som skall vara tillimpligt. P4 grund
hdrav anser regeringen att undantaget nédr det giller drenden som skall
provas 1 sak bor utformas efter forebild av 14 § drendelagen. Enligt
denna behdver i1 dessa fall sammantrdde inte hallas, om ett sammantride
pa grund av négon sérskild omstdndighet inte behovs.

Det nuvarande undantaget fran huvudregeln om sammantriade for prov-
ning av massdrenden av likartad beskaffenhet (9 § tredje stycket) torde
falla in under ett sddant undantag och skulle dérfor kunna tas bort, vilket
ocksé foreslas i promemorian. Det finns emellertid 1 30 § ndmndlagen en
bestdmmelse om att delgivning av drenden som enligt 9 § tredje stycket
kan avgoras utan muntlig forhandling far ske genom kungorelse. En
bestdmmelse av den innebdrden bor finnas dven 1 fortsdttningen. Med
hansyn hértill anser regeringen att det nuvarande undantaget fran huvud-
regeln om sammantréde for provning av massidrenden kan behallas.

Arenden som inte faller in under 9 § niimndlagen

For vissa drendetyper, som inte faller in under 9 §, géller sirskilda regler
om sammantrdde. I &drenden angdende forhandlingsordning, upprust-
ningsforeldggande och tillstand till forkop av aktier samt drenden enligt
lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforviarv for ombildning till
bostadsritt eller kooperativ hyresrédtt och lagen (1985:658) om arren-
datorers rétt att forvdrva arrendestéllet skall parterna kallas till en
forhandling, om det inte &r uppenbart att forhandling inte behovs (15 a,
16, 16 ¢ och 16 e §§). Betrdffande samtliga dessa drenden foreslés i
promemorian att parterna skall kallas till ett ssmmantrdde, om det inte ar
obehovligt. I konsekvens med regeringens stdllningstagande till vad som
bor gilla i de drenden som faller in under 9 § och da det dr 6nskvért med
en enhetlig reglering av frdgan under vilka fGrutsdttningar ett sam-
mantrdde kan undvaras foreslar regeringen att dessa fall regleras pa
samma sitt som de som faller in under 9 §. I de aktuella lagrummen bor
hénvisningar goras till relevanta bestimmelser 1 9 §.

Handldggningen av drenden om godkdnnande av forbdittringsarbete

I promemorian ldmnas ocksa forslag som ror handldggningen i hyres-
nidmnden av drenden om godkidnnande av forbéttringsarbete enligt
12 kap. 18 e § jordabalken (JB). For dessa drenden foreslds att en
hyresgésts utevaro frdn ett sammantrdde inte skall hindra att &rendet
provas och att fastighetsdgarens utevaro skall kunna leda till att drendet
skrivs av. Ingen remissinstans har invindningar mot &ndringarna. Rege-
ringen anser att forslagen i allt viasentligt bor genomforas. I linje med vad
som annars géller 1 hyres- och arrendedrenden vid sokandens utevaro
skall fastighetségarens utevaro dock alltid leda till att drendet skrivs av.
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4.6 Protokollforing

Regeringens forslag: Reglerna om protokollforing dndras sé att ndmnd-
erna fir mojlighet att avstd frén att fora protokoll ndr nagot saddant inte
behovs.

Promemorians forslag 6verensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Samtliga remissinstanser tillstyrker forslaget eller
lamnar det utan nadgon invéndning.

Skilen for regeringens forslag: Enligt 29 § ndmndlagen skall proto-
koll foras vid sammantridde och besiktning. Narmare bestimmelser finns
1 forordningen (1975:20) om protokollféring m.m. vid arrendendmnd och
hyresndmnd (protokollsférordningen). I forordningen finns angivet bl.a.
vem som far fora protokoll och vilka uppgifter som skall tas in i proto-
kollet.

Genom dndringar 1 6 kap. 3 och 4 §§ rittegdngsbalken (RB), som
tradde i kraft den 1 juli 2000, har reglerna om bevarandet av uppgifter
frén ett sammantrdade forenklats i syfte att ge domstolarna majlighet att
avstd frdn att fora protokoll nidr nagot siddant inte behdvs (prop.
1999/2000:26 s. 74 f.). Bestimmelserna om protokoll har ersatts av en
skyldighet att fora anteckningar. En regel om att endast anteckningar
skall behova foras finns ocksd i 21 § drendelagen. Bestimmelserna lam-
nar oppet i vilken form sddana anteckningar skall foras. Protokolls-
formen é&r alltsd inte ldngre obligatorisk. I promemorian foreslds att
reglerna om protokollf6ring i hyres- och arrendendmnderna dndras sa att
skyldigheten att fora protokoll dven dér ersitts av en skyldighet att fora
anteckningar.

Genom det i promemorian framlagda forslaget — och de &@ndringar i
protokollsférordningen som kan forutses — skapas enligt regeringens
mening forutsittningar for en 6kad flexibilitet och for effektivare arbets-
former 1 hyres- och arrendenimnderna. Ndgon anledning att ha kvar ett
krav pd protokollforing for just hyres- och arrendendmnderna finns inte.
Regeringen foreslar dérfor att skyldigheten att fora protokoll ersitts av en
skyldighet att fora anteckningar.

4.7 Overklagande av vissa beslut under forfarandet

Regeringens forslag: Ett beslut att ogilla en invindning om jdv mot
en ledamot av hyres- eller arrendendmnden eller en invéindning om att
det finns ett hinder for drendets provning far verklagas sirskilt. Aven
ett beslut att avvisa ett ombud eller ett bitrdde far dverklagas sérskilt.

Promemorians forslag 6verensstimmer med regeringens utom satill-
vida att det i promemorian foreslds att dven ett beslut att ogilla ett
yrkande om avvisning av ett ombud eller ett bitrdde skall fa 6verklagas
sdrskilt.

Remissinstanserna: Merparten av remissinstanserna tillstyrker for-
slaget eller ldmnar det utan ndgon invéndning. Goteborgs tingsrdtt anser
att bestimmelserna bor utformas s att nimnden far bestimma om beslu-
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tet skall fa overklagas sdrskilt eller endast i samband med att det slutliga
beslutet 6verklagas.

Skiilen for regeringens forslag: Enligt 23 § tredje stycket 3—5 och
23 a § andra stycket andra meningen ndmndlagen far vissa beslut under
handldggningen 1 hyres- och arrendendmnd Overklagas sérskilt. Detta
géller om ndmnden forordnat angdende erséttning for ndgons medverkan
i drendet, om ndmnden utdomt vite eller ndgon annan péafoljd for under-
latenhet att folja ett foreliggande eller straff for forseelse i forfarandet
samt om ndmnden beslutat i ndgon annan frdga som géller réttshjilp &n
namnda ersittningsbeslut. Ovriga beslut under handliggningen far enligt
23 b § nimndlagen endast 6verklagas i samband med talan mot ndmnd-
ens slutliga beslut.

Ett beslut av en hyres- eller arrendendmnd om att ogilla en invindning
om jdv mot en ledamot av ndmnden eller en invéndning om att det finns
ett hinder for drendets provning far alltsd inte 6verklagas sdrskilt. Det far
inte heller en ndmnds beslut om avvisning av ett ombud eller ett bitrade.
Om motsvarande beslut fattas av allmidn domstol, far dessa overklagas
sarskilt (jfr 37 § drendelagen och 49 kap. 4 och 5 §§ RB). Det finns enligt
regeringens mening inte nagra bidrande skél for att behandla ritten till
overklagande av dessa beslut annorlunda bara for att de har fattats av en
hyres- eller arrendenimnd. Regeringen foreslar darfor att dessa beslut
skall fa overklagas sérskilt. Regleringen bor utformas efter forebild av
drendelagen, vilket innebédr att den inte kommer att innehdlla négon
bestimmelse om att ett beslut att ogilla ett yrkande om avvisning av ett
ombud eller ett bitrdde skall fA overklagas sidrskilt. Det finns enligt
regeringens uppfattning inte tillrdckliga skil att infora en ldngre gdende
ratt att 6verklaga beslut 1 sddana fragor dn den som finns enligt drende-
lagen.

4.8 Forlikningsavtal

Regeringens forslag: Det skall inte lingre krdvas att en forlikning
skall avfattas skriftligen och undertecknas av parterna.

Promemorians forslag 6verensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna tillstyrker forslaget eller ldmnar det utan nagon
inviandning.

Skilen for regeringens forslag: Enligt 12 § ndmndlagen skall nimn-
den klarldgga tvistefragorna och, dven om medling inte har begirts,
forsoka forlika parterna. Kan parterna inte forlikas efter forslag frén
nagondera parten, skall namnden ldgga fram forslag till forlikning, om
det inte dr uppenbart att forutsittningar for forlikning saknas. En forlik-
ning skall avfattas skriftligen och undertecknas av parterna. Om det inte
trdffas nagon forlikning, skall tvisten avgoras eller avskrivas.

Enligt promemorian férekommer det i praktiken ofta att en uppgorelse
antecknas 1 protokollet och att sékanden da aterkallar ansokan. Det fore-
kommer ocksd att ndmnden framldgger ett forlikningsférslag som
parterna inte omedelbart vill ta stdllning till. Ndmnden avvaktar d4 med
den fortsatta handldggningen av drendet en tid. Om parterna sedan enas,
avskrivs drendet efter aterkallelse av sokanden. I dessa situationer upp-
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rittas det alltsé inte nagot skriftligt och av parterna undertecknat forlik-
ningsavtal.

Mot denna bakgrund saknas skil att ha kvar kravet pa att ett forlik-
ningsavtal skall vara skriftligt och undertecknat av parterna. Regeringen
foreslar darfor att kravet slopas.

5 Forslag med anledning av att vissa ndmnder
administrativt samordnas med tingsrétter

5.1 Inledning

Som framgér av avsnitt 3 har regeringen i budgetpropositionen for ar
2005 (prop. 2004/05:1, utg.omr. 4) aviserat fordndringar av hyres- och
arrendendmndernas organisation som skall vara genomfoérda den
1 januari 2006. Fordndringarna innebér att antalet hyresndmnder respek-
tive arrendendmnder minskas frin tolv till atta genom att verksamheten
vid nimnderna i Vixjo, Orebro, Givle och Lulea fors till andra nimnder
samt att de kvarvarande mindre hyresndmnderna administrativt
samordnas med tingsritten pa orten. Genom att bibehdlla ndmndernas
stdllning som forvaltningsmyndigheter kan den vérdefulla verksamhet
som nidmnderna bedriver, med bl.a. inslag av medling och upplysnings-
verksamhet, behdllas fullt ut samtidigt som den judiciella och admini-
strativa bérkraften hos de mindre nimnderna stirks. I anledning av den
administrativa samordningen behandlas 1 detta avsnitt fragor om Over-
klagande, arbetsutbyte mellan en hyresndmnd och en tingsritt pd samma
ort samt systemet med erséttare for ledamoterna i hyres- och arrende-
ndmnderna.

5.2 Overprovning av en arrendenimnds avgorande

5.2.1 Bakgrund

Om en part inte godtar en arrendendmnds beslut i frdga om forldngning
av arrendeavtal, faststidllande av villkoren for sddan forlangning, uppskov
med avtrdde enligt 9 kap. 12 b eller 13 § eller 10 kap. 6 a § JB eller
bestdmmande av ersdttning enligt 9 kap. 14 § JB eller i fraga som avses i
9 kap. 17 a, 18, 21, 21 a, 31 eller 31 b § eller 11 kap. 6 b § JB, far parten
enligt 8 kap. 31 § JB klandra beslutet genom att viacka talan mot den
andra parten inom tvd manader frdn den dag da beslutet meddelades.
Klandras inte beslutet inom denna tid, dr partens rétt till talan forlorad.
En arrendendmnds beslut 1 drende enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap.
2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 § JB far inte klandras.

Av 13 kap. 4 § och 42 kap. 1 § RB framgér att den som vill klandra ett
beslut av arrendendmnden skall ge in en stimningsansékan. Av 8 kap.
32§ JB framgér att stdmningsansokan skall ges in till fastighets-
domstolen. Handldggningen sker enligt lagen (1969:246) om domstolar i
fastighetsmél med dess allmidnna hénvisning till reglerna i réttegdngs-
balken. Av 8 kap. 33 § JB framgar att det 1 atskilliga fall rader forbud
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mot 6verklagande av fastighetsdomstolens dom. I de fall ddar domen fér
overklagas, far hovrittens dom inte 6verklagas.

For fiskearrenden finns det sédrskilda bestimmelser om klander av en
arrendendmnds beslut i 16 och 17 §§ lagen (1957:390) om fiskearrenden.
Aven i dessa fall skall en stimningsansokan ges in till fastighetsdomsto-
len. En klandertalan behandlas p4 samma sétt som en klandertalan enligt
JB. I 18 § samma lag finns det bestimmelser om foérbud i vissa fall mot
overklagande av fastighetsdomstolens avgoranden.

Enligt 23 a § namndlagen far atskilliga typer av processuella beslut
som meddelas av en arrendendamnd Overklagas genom besvir hos fastig-
hetsdomstolen. Detsamma giller ndmndens beslut enligt lagen
(1985:658) om arrendatorers ritt att forvarva arrendestillet. Handlagg-
ningen 1 fastighetsdomstolen sker dé enligt 52 kap. 2—-12 §§ RB. Endast 1
vissa fall dr ett vidare 6verklagande till hovritt tillatet. For andra typer av
beslut som far 6verklagas géller enligt 23 b § nimndlagen att de far Gver-
klagas endast i samband med en klandertalan.

I departementspromemorian Fastighetsdomstolarna, dverprévningen av
arrendendmndernas avgoranden (Ds 1989:40) foreslogs att beslut av en
arrendendmnd inte ldangre skulle klandras. I stillet skulle enligt pro-
memorian besluten kunna 6verklagas till den da dnnu existerande Bo-
stadsdomstolen som dittills endast tagit upp besvdr mot beslut av hy-
resndmnd. Ett 6verklagande skulle handldggas 1 huvudsak enligt de reg-
ler som fanns i lagen (1974:1082) om bostadsdomstol.

Aven i prop. 1990/91:32, som huvudsakligen avsag frigor om fordel-
ningen av mal angdende hyra och bostadsritt mellan fastighetsdomstol
och tingsritt som allmén domstol, behandlades frdgan om handldgg-
ningen av arrendetvister (a. prop. s. 21). I propositionen instimde
foredragande departementschefen i den kritik som vissa remissinstanser
riktat mot forslaget att géra Bostadsdomstolen till Gverprévningsinstans i
arrendemadl. Enligt henne talade 1 stéllet mycket for att 14ta de mél som
provats av arrendendmnd 1 forsta instans dverklagas till hovritt. Négot
forslag om dndringar 1 frdga om instansordningen for arrendemal lades
dock inte fram i1 den angivna propositionen.

Bostadsdomstolen upphérde den 1 juli 1994. Overklaganden fran
hyresndmnd har sedan dess handlagts av Svea hovritt enligt lagen
(1994:831) om rattegangen i vissa hyresmal i Svea hovritt. 1 1994 ars
lagstiftningsdrende (prop. 1993/94:200) bertrdes inte fragor om over-
provning av arrendendmndernas beslut. Daremot forutskickades att det
efter ytterligare utredningsarbete kunde bli aktuellt att 14ta arrendendmn-
dernas verksamhet Overtas av tingsritterna.

I betdnkandet Nytt system for provning av hyres- och arrendemadl
(SOU 1999:15) lagger 1997 ars hyreslagstiftningsutredning fram forslag
huvudsakligen i enlighet med vad som forutskickats i 1994 ars lagstift-
ningsdrende. Merparten av arrendendmndernas verksamhet skall salunda
enligt utredningens forslag foras over till fastighetsdomstol. Vissa dren-
den skall dock i stdllet 6verforas till ldnsstyrelse. Den fristdiende medling
och skiljeverksamhet som forekommer vid arrendendmnden bor enligt
utredningen upphora. Vid domstol skall d&rendena som huvudregel hand-
liggas enligt #drendelagen. Arendelagens bestimmelser kompletteras
dock 1 utredningsforslaget med vissa sdrregler, t.ex. nir det géller forhor
med part under sanningsforsékran. For en drendetyp, ndmligen tvister om
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flyttningsersattning enligt 9 kap. 14 § JB, foreslas med hénvisning till att
den giller ersittning att processen helt och hallet skall ske enligt ritte-
gangsbalken.

I Domstolsverkets rapport Organisationen for vissa hyres- och arrende-
ndmnder foreslds att samtliga hyres- och arrendenimnder utom de tre
storsta organisatoriskt skall inforlivas i den allmdnna domstolsorganisa-
tionen. Processordningen bor enligt rapporten bli foremél for en generell
oversyn. Tills vidare foreslds i rapporten bl.a. att beslut av arrende-
ndmnden 1 flertalet fall skall kunna klandras genom att en part som é&r
missndjd med beslutet vicker en talan mot den andra parten. En klan-
dertalan skall enligt rapporten tas upp av hovritten.

5.2.2 Instansordningen

Regeringens forslag: Sadana beslut av arrendendmnd som med nuva-
rande regler kan overprovas i fastighetsdomstol skall i stédllet dverprovas
av den hovritt inom vars domkrets arrendendmnden 4r beldgen.

Hovriéttens avgorande i sakfragan skall kunna 6verklagas till Hogsta
domstolen. For nagra typer av drenden forutsétter dock ett dverklagande
till Hogsta domstolen att hovrétten finner att det foreligger sirskilda skél
for en provning av om provningstillstind skall ges av prejudikatsskal
(s.k. ventil). Hovréttens beslut med anledning av overklagande 1 fragor
som avses 123 § tredje stycket skall inte kunna 6verklagas.

Hyreslagstiftningsutredningens forslag Overensstimmer i princip
med regeringens.

Remissinstanserna godtar utredningsforslaget.

Domstolsverkets forslag skiljer sig frin regeringens pa sa sitt att inga
avgoranden av hovritten skall kunna dverklagas.

Remissinstanserna godtar allmént forslaget. Svea hovrdtt anser dock
att frdgor rorande instansordningen, t.ex. fraigan om Overklagande med
s.k. ventil till Hogsta domstolen, ndrmare bor overvédgas innan forslaget
genomfors. Hyresndmnden i Sundsvall, Linkopings tingsrdtt och Hyres-
och arrendencimnden i Orebro anser av prejudikatbildningsskil att en
enda hovritt bor vara verinstans for samtliga arrendetvister.

Forslagen i utkastet till lagradsremiss Overensstimmer med rege-
ringens utom satillvida att det inte foreslas nagot generellt fullfoljdsfor-
bud betrdffande de fragor som avses i 23 § tredje stycket.

Yttranden over utkastet till lagradsremiss: Samtliga som har yttrat
sig over utkastet till lagradsremiss tillstyrker forslagen eller lamnar dem
utan ndgon invindning.

Skilen for regeringens forslag: Den som vill angripa ett avgdrande
av en arrendendmnd skall enligt nuvarande regler klandra avgorandet
genom att vicka talan i fastighetsdomstol. Fastighetsdomstolens avgo-
rande kan i allménhet 6verklagas till hovritt. Regeringens forslag att var
och en av de mindre hyres- och arrendendmnderna skall samverka ad-
ministrativt med tingsritten pa ndmndens kansliort forédndrar visserligen
inte det faktum att varje nimnd 4r en sjdlvstindig forvaltningsmyndighet.
Det kommer dock att finnas en stark koppling, bade personellt och
organisatoriskt, till tingsridtten pd orten. Samtliga berdrda tingsritter &r
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ocksé fastighetsdomstolar. Situationen blir med den organisatoriska ny-
ordningen s fordndrad att man enligt regeringens bedomning inte kan ha
kvar de nuvarande reglerna om klander hos fastighetsdomstolen.

Savil enligt Hyreslagstiftningsutredningens som enligt Domstolsver-
kets forslag skall 6verprovning av det priméra avgorandet ske 1 hovritt.
Remissinstanserna godtar allmént detta.

En ordning enligt vilken den som 4r missndjd med ett avgorande av en
arrendendmnd skall ha att vidnda sig direkt till hovritten leder till en
snabb och kvalificerad 6verprovning. Genom att processkedjan forkortas
fram till hovritten kan hovrittsarbetet visserligen behova bli nagot mer
omfattande &n vad det d&r med nu gillande regler. Arrendendmnderna fér
dock anses ha en sddan kompetens att denna férkortning mycket vél kan
godtas. Det dr for ovrigt att mérka att hyresndmndernas avgdranden 6ver-
provas av hovritt och att ett liknande forslag lades fram for arrende-
ndmndernas del redan i den i foregdende avsnitt ndmnda departements-
promemorian frén &r 1989.

Mot den angivna bakgrunden finner regeringen att den som &r miss-
ndjd med ett avgorande i arrendendmnd och som enligt nuvarande regler
har mojlighet att gi vidare till fastighetsdomstol bor ha att vinda sig
direkt till hovritten. For hyrestvisterna giller att endast en hovritt (Svea
hovritt) svarar for den 6verprovning som sker. Arrendetvisterna prévas
dock enligt nu géllande regler av samtliga sex hovritter. Svél de forslag
som lidggs fram av Hyreslagstiftningsutredningen som Domstolsverkets
forslag innebar att man i princip behaller den ordningen. Négra remissin-
stanser foreslar dock att arrendefallen liksom hyresfallen skall koncentre-
ras till en enda hovritt.

Regeringen anser att en koncentration av arrendedrendena till en enda
hovritt skulle medfora storre oldgenheter d4n den koncentration av 6ver-
rattsdomandet som sker inom hyresomradet. I arrendefallen 4r det betyd-
ligt vanligare 4n i hyresfallen att en dverrétt behover hélla syn pa en fas-
tighet och nirheten mellan domstol och fastighet far ddrmed en sérskild
betydelse for arrendefallen. Vid behandlingen av frdgan om en koncen-
tration av arrendefallen till en enda hovrétt méste dock dven kravet pd en
god prejudikatbildning beaktas.

Enligt nuvarande regler far ett avgérande av hovritt i en klanderpro-
cess inte overklagas vidare till Hogsta domstolen. Det &r en naturlig ord-
ning med tanke pé att man for arrendefallen annars skulle ha en ordning
med provning i fyra instanser. Den nuvarande ordningen medfor emeller-
tid en risk for splittring av réttspraxis, eftersom ansvaret for réttsbild-
ningen dr uppdelat pé flera domstolar. En bristféllig réttsbildning leder
till att réttstillampningen blir mindre forutsebar och didrmed mindre
réttssdker.

De oldgenheter som den nuvarande utspridningen av fallen pa flera
hovritter kan orsaka nér det giller prejudikatbildningen kan motverkas
genom att det, i enlighet med Hyreslagstiftningsutredningens forslag, for
flertalet fall 6ppnas en mojlighet att overklaga ett hovrittsavgorande till
Hogsta domstolen. Att 1ta hovrittens avgorande overklagas till Hogsta
domstolen innebdr visserligen att ett slutligt avgérande av en tvist kan
droja langre. I och med att arrendendmndens avgorande skall verklagas
direkt till hovrdtt och man alltsd utan védgen Over fastighetsdomstolen
uppndr en forkortning av instanskedjan bor dock en sddan ordning kunna
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godtas for de flesta typer av arrendedrenden. En provning i Hogsta dom-
stolen bor dock forutsdtta att den domstolen beviljar provningstillstind
enligt de for den instansen géllande reglerna i 54 kap. RB. Enligt dessa
ges provningstillstdnd endast 1 prejudikatviarda fall och i extraordindra
situationer.

Mot den angivna bakgrunden finner regeringen att det saknas till-
racklig anledning att koncentrera arrendefallen till en enda hovritt. I
stdllet bor 6verprovningen ske av den hovrétt inom vars domkrets arren-
dendmnden dr beldgen. Regeringen finner vidare att ett beslut av hovrit-
ten 1 allménhet bor kunna 6verklagas till Hogsta domstolen.

For ndgra typer av drenden i1 vilka besluten maste uppfattas som
mindre ingripande och dir kravet pa ett snabbt slutligt avgorande é&r
sdrskilt framtrddande bor det emellertid rdda ett principiellt f6rbud mot
overklagande. Det géller, som Hyreslagstiftningsutredningen angett, fall
dér arrendendmnden provat fragor om uppskov med avtrdde fran arrende
(savél de arrendetyper som regleras i jordabalken som fiskearrenden), om
byggnadsskyldighet, om ny tdckdikning och om framtida investering. De
sistndimnda tre frdgorna far for niarvarande inte 6verklagas till hovratt. I
enlighet med utredningsforslaget bor dock hovritten i fall av nu angivet
slag ha mojlighet att bestimma att dess avgorande skall i dverklagas till
Hogsta domstolen, under forutséttning att det finns sérskilda skél for en
provning av om provningstillstdind skall ges enligt 54 kap. 1 § forsta
stycket 1 RB, dvs. om det foreligger prejudikatskil, s.k. ventil. Tillater
hovritten ett overklagande, kommer vanliga regler om krav pd prov-
ningstillstdnd i Hogsta domstolen att gidlla. Om det i det konkreta fallet
inte finns anledning for hovritten att utnyttja den angivna mojligheten,
far hovrittens avgorande omedelbart laga kraft.

Enligt nuvarande ordning rader det enligt 23 a § ndmndlagen full-
foljdsforbud mot fastighetsdomstolens beslut med anledning av besvir
over en arrendendmnds beslut om forordnande angdende erséttning for
nagons medverkan 1 drendet. Nér det géller fastighetsdomstolens beslut
med anledning av besvir 6ver en arrendendmnds beslut om utdémande
av vite eller ndgon annan pafoljd for underlatenhet att folja foreldggande
eller straff for forseelse i forfarandet finns det dock enligt samma lagrum
inte nagot fullfoljdsforbud. Det gor det inte heller for fastighetsdom-
stolens beslut med anledning av besvir dver en arrendendmnds beslut i
ndgon annan frdga som giller réttshjdlp d4n ndmnda erséttningsbeslut.
Som framgatt anser regeringen att arrendendmndens beslut i fortsatt-
ningen skall provas av hovritten. Det bor darfor overvdgas om det skall
vara mojligt att overklaga hovrittens beslut 1 dessa fall till Hogsta
domstolen.

Enligt regeringens mening finns det inte nigra birande skél for att
behandla de angivna besluten pa olika sdtt. Det bor alltséd antingen vara
mojligt att overklaga dessa beslut till Hogsta domstolen eller s& skall
inget av besluten kunna 6verklagas dit. I Domstolsverkets rapport fore-
slas att det inte skall vara mojligt att 6verklaga besluten. Ett generellt
fullfoljdstorbud skulle leda till att det uppnas en Gverensstimmelse med
vad som giller for beslut meddelade av Svea hovritt med anledning av
overklagande av en hyresndmnds beslut i samma fragor (jfr 10 § lagen
om réttegdngen 1 vissa hyresmal 1 Svea hovritt). En skillnad dr dock att
beslut meddelade 1 arrendetvister kommer att prévas inte som i1 hyres-
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fallen av en enda hovritt utan av samtliga hovrétter. Detta har dock enligt
regeringens mening inte ndgon avgorande betydelse, eftersom prejudikat-
bildningen i fraga om rittshjdlp m.m. tillgodoses pé annat héll. Mot bak-
grund av det anforda foreslar regeringen att det inte skall vara mgjligt att
overklaga hovrittens beslut 1 nu aktuella fall. Samma sak bor gélla for
hovrittens beslut i de fragor som i avsnitt 4.7 foreslas kunna 6verklagas
sarskilt. Det giller beslut om ogillande av en jdvsinvidndning eller en
invdndning om att det finns ett hinder for drendets prévning samt om
avvisning av ett ombud eller ett bitrdde.

5.2.3 Formerna for overprovning och val av processordning

Regeringens forslag: Arrendendmndens avgorande skall dverklagas till
hovritt. Vid handldggningen i hovritt skall de regler i d&rendelagen som
giller vid 6verklagande av en tingsrétts beslut tillimpas.
Reglerna om krav pa provningstillstdind vid 6verklagande till hovrétt
skall inte vara tillimpliga vid 6verklagande av arrendendmndens beslut.
Regeringens bedomning: Inga sérregler 1 forhdllande till drendelagen
bor inforas i fraga om klagofrister.

Hyreslagstiftningsutredningens forslag 6verensstimmer med reger-
ingens utom satillvida att enligt utredningens forslag fragor om flytt-
ningserséttning skall handldggas enligt rittegdngsbalken och att det skall
gilla ett krav pa provningstillstdnd vid 6verklagande till hovrétten.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser godtar utredningens for-
slag eller ldmnar detta utan ndgon invindning. Juridiska fakultets-
ndmnden vid Stockholms universitet menar att dven drenden om flytt-
ningserséttning bor hanteras enligt drendelagen. Gota hovrditt och Jonko-
pings tingsrdtt vill 1 stéllet att dven forlangningstvister handlaggs enligt
rattegangsbalken. Kritiska mot att d&rendelagen och inte rittegangsbalken
gors tillamplig for de drenden dér enligt nuvarande regler klander skall
ske till fastighetsdomstol dr Svea hovrdtt och Hovrditten dover Skane och
Blekinge.

Domstolsverkets forslag skiljer sig fran regeringens pa sé& sitt att
arrendendmndens avgorande skall klandras till hovratten.

Remissinstanserna: Endast ndgra fi remissinstanser uppehdller sig
sdrskilt vid frdgor om Overprévningen av arrendendmndens beslut. Svea
hovrdtt finner att fragan om klanderinstitutet och andra fragor rérande
instansordningen bor ndrmare Overvdgas innan forslagen genomfors.
Hovrdtten over Skane och Blekinge anser det vara hogst olampligt att det
skall kunna véckas en klandertalan i1 hovrétten. En sédan talan 4r enligt
hovritten svér att hantera, eftersom forfarandereglerna for hovritterna &r
uppbyggda efter principen att en hovritt skall verprova underinstansens
avgorande. Samma hovrétt menar att atskilliga av de arrendetvister som
anges 1 8 kap. 31 § JB foreter stora likheter med ordindra tvistemal och
att det darfor ar lampligt att sddana arrendetvister 6verklagas till hovrit-
terna och dar handlaggs enligt tvistemalsreglerna.

Forslagen i utkastet till lagradsremiss Overensstimmer med rege-
ringens.
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Yttranden over utkastet till lagradsremiss: Flertalet av dem som ytt-
rat sig godtar de forslag som ldaggs fram i utkastet. Hovrdtten over Skane
och Blekinge vidhaller dock i huvudsak sin tidigare instédllning att
arrendetvister som anges i 8 kap. 31 § JB bor handldggas enligt tviste-
malsreglerna och framhaller bl.a. att arrendetvister kan rora stora vérden.
Hyres- och arrendendmnden i Géteborg menar att man for vissa fall bor
gora avsteg fran drendelagens regler om klagoftrister.

Skilen for regeringens forslag och bedémning

Overklagande eller klander?

Tva metoder dr tdnkbara for att dstadkomma en Gverprovning av en
arrendendmnds beslut. Den ena metoden &r att lata beslutet 6verklagas
till hovrétten enligt Hyreslagstiftningsutredningens forslag. Den andra
metoden dr att 1ta det klandras enligt Domstolsverkets forslag. Med
klander som metod att féra upp fallen till hovréitten kommer den som é&r
missndjd med arrendendmndens avgorande att behova ge in en stim-
ningsansokan. Hovritten kommer att behova iaktta reglerna om forbere-
delse i 42 kap. RB. Forfarandet kan, nér det bygger pa klanderinstitutet,
sdgas borja om pa nytt nir det gar fran arrendendmnd till hovritt. For
hovritterna &dr det en relativt frimmande uppgift att pa detta sétt hand-
lagga mal som forsta instans. Regeringen gor den beddmningen att en
provning i en arrendendmnd har sddana kvaliteter att klanderprocessens
regelsystem framstir som omotiverat for de fall dér en 6verprévning be-
hover komma till stdnd. Det &r i sammanhanget virt att ndmna att dven
hyresndmndernas avgoranden tidigare skulle klandras vid fastighetsdom-
stol men att detta system ar 1975 &ndrades sa att ett ndimndavgorande
skulle overklagas till domstol. Mot den angivna bakgrunden finner
regeringen Overvdgande skil tala for att arrendendmndens avgoranden i
de nuvarande klandersituationerna bor kunna dverklagas till hovritten.

Val av processordning

Under remissbehandlingen av Hyreslagstiftningsutredningens och Dom-
stolsverkets forslag har ndgra remissinstanser foresprakat att en ar-
rendendmnds avgorande i hovritten skall overprovas enligt rattegangs-
balken, medan andra foresprakat en langtgéende tillimpning av drende-
lagen. Oavsett vilken 16sning man véljer krdvs det vissa sdrbestimmelser
for de nuvarande klanderfallen. De skédl som under remissbehandlingen
har anforts till stod for en 16sning byggd pa rittegdngsbalkens bestdm-
melser har varit att de fall som enligt de nu géllande reglerna tas upp av
domstol efter klander fran en arrendendmnd kan innehélla betydande
inslag av rittskipning, att fallen kan gilla stora viarden och att det ofta
forekommer intressemotsdttningar mellan parterna.

Ingen remissinstans foresprakar att handldggningen i hovritt skall ske
enligt reglerna i 52 kap. RB om &verklagande av tingsrétts beslut. Lagen
om rittegdngen 1 vissa hyresmil 1 Svea hovritt bygger pa regleringen 1
52 kap. RB. Arendelagen dr dock en betydligt modernare och mer
komplett forfarandelag &n den lagen, som for ovrigt redan frdn borjan
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angavs vara ett provisorium (se prop. 1993/94:200 s. 54). Valet star alltsa
mellan rittegdngsbalkens ordindra regler och drendelagens regler.

Réttegéngsbalken &dr byggd pa principer om muntlighet, omedelbarhet
och koncentration, d&ven om flera reformer som skett har haft till f61jd att
dessa principer inte lingre tillimpas lika strikt som tidigare. Arendelagen
ar en lag byggd pa skriftlighet som dock for atskilliga fall ger parterna
ratt till muntlig handldggning. Att rattegdngsbalken som huvudregel har
muntlighet medan &drendelagen har skriftlighet bor inte tillmétas nagon
avgorande betydelse. Badda lagarna tillater att ett fall hanteras pd annat
sdtt an enligt huvudregeln, d&ven om rittegdngsbalken péa den punkten inte
ar lika flexibel som drendelagen.

Det priméra tillimpningsomradet for rattegdngsbalken dr egentligen all
réttskipning 1 klassisk mening (stridig réttsvard eller jurisdictio conten-
tiosa). Arendelagens primira tillimpningsomrade dr den frivilliga riitts-
vérden (jurisdictio voluntaria). I dagens samhille finns det mycket som
inte passar in under det klassiska motsatsparet. Att diskutera i termer av
vad som dr rittskipning och vad som inte &r réttskipning stéller sig dérfor
ofta svart. I atskilliga fall har lagstiftaren ansett sig ha anledning att ge-
nom sérskilda bestimmelser markera att rittegdngsbalken eller drende-
lagen skall vara tillamplig for den situation det giller. Vagledande har da
i en del fall varit huruvida det har forelegat likheter med mal som hand-
lagts enligt rittegangsbalken, t.ex. angdende frdgor om ersittning, eller
om det tvirtom forekommit likheter med drenden som handlagts enligt
arendelagen.

Det &r svart att ge en mer allmén karakteristik av arrendendmndséren-
dena i termer av stridig eller frivillig rattsvard. Det naturliga i de fall dér
den klassiska uppdelningen inte ger ledning bor vara att helt enkelt ta
stdllning till vilken forfarandelag som passar bést for de fragor det géller.

Om man utifran dndamalsoverviaganden vill jimfora rattegangsbalks-
alternativet med en drendehantering mdiste beaktas att lagstiftaren
tidigare var tvungen att vilja det forra alternativet om de frdgor som
skulle provas hade stor betydelse for parterna eller samhéllet, t.ex. om de
gillde stora vidrden. Den &drendelag som géllde fran inforandet av ritte-
géngsbalken fram till antagandet &r 1996 av den nu géllande drendelagen
var ndmligen avsedd endast for sddana relativt enkla rittsvirdsidrenden
som tidigare forekom i de allmidnna domstolarna, t.ex. boupptecknings-
drenden, och regleringen var diarmed mycket enkel och relativt ofull-
standig. Den nuvarande drendelagen Overensstammer emellertid 1 stora
drag med de allménna forvaltningsdomstolarnas forvaltningsprocesslag
och den lagen passar ocksd for fraigor som &r av mycket stor betydelse
eller som dr svara att bedoma. Vad géller intressemotséttningar mellan
parter kan sddana forekomma 1 alla slags processer.

Skall man gora dndamaélsovervdganden maste dessa ta sin utgéngs-
punkt i de skillnader som foreligger mellan réttegangsbalken och den
nuvarande drendelagen. Som ndmnts bygger rittegangsbalken pa munt-
lighets-, omedelbarhets och koncentrationsprinciperna. Nar balken kom
till ville man genom dessa principer komma till rdtta med langdragna
processer och astadkomma de allra bédsta forutsdttningarna for en fri
bevisprovning. Man ville skapa garantier for att rétten skulle ha tillgang
till ett fullgott utredningsmaterial vid sitt avgorande. De berdrda
principerna leder till att forfarandet oftast behdver vara uppdelat 1 ett
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forberedelseskede och ett huvudfoérhandlingsskede. Vikten av att de
berdrda principerna iakttas behover ses utifran vad ett ordinédrt tvistemal
handlar om. Utgangspunkten &r regelméssigt ett réttsforhillande som
uppstatt fore processen och 1 malet giller det typiskt sett att ta stillning
till vad som har forekommit 1 forfluten tid. I mycket stor utstrdckning
maéste parter och vittnen horas om vad som tidigare har forekommit. Att
likartade stéllningstaganden nidstan alltid méste ske i ett brottmal &r up-
penbart.

Vid en prévning enligt d&rendelagen sker ingen uppdelning i ett forbere-
delseskede och ett huvudférhandlingsskede. Arendelagen ger i stillet
utrymme for ett 1 det konkreta fallet mindre formbundet forfarande.
Arendelagen ger ocksi generellt sett ett snabbare forfarande #n ritte-
gingsbalken. Det kan dessutom konstateras att det 1 en drendelagsprocess
typiskt sett inte fokuseras pd vad som férekommit 1 forfluten tid.

Nir det géller de fall som enligt nuvarande regler fors till domstol ge-
nom klander av en arrendendmnds beslut intar frigor om utredning av
dldre forhallanden typiskt sett inte samma framskjutna plats som i tvis-
temélen och brottmélen och muntlig bevisning har i allmdnhet en annan
karaktdr dn den har i tvisteméal och brottmél. Den utredning som fore-
kommer 4r i de allra flesta fall av det slaget att den mycket vél kan hante-
ras inom ramen for en handldggning enligt drendelagen.

Det gar otvivelaktigt att finna arrendetvister som minst lika vil kan
hanteras enligt réttegdngsbalken som enligt drendelagen och man kan
darfor tdnka sig att l14ta vissa fall overklagas enligt réttegdngsbalkens
regler och andra Overklagas enligt drendelagens. Regeringen ser dock
stora fordelar med ett enhetligt system. Regeringen vill i detta samman-
hang som exempel peka pa att flera remissinstanser i sina yttranden har
uppehéllit sig vid betydelsen av det nédra forhallande som ofta finns mel-
lan frégor om flyttningserséttning och fragor om forldngning av arrende-
avtal. Att som Hyreslagstiftningsutredningen foreslar lata de forra fra-
gorna hanteras enligt rattegdngsbalken och de senare enligt drendelagen
kan ge upphov till problem. Regeringen kan inte finna att det skulle
forekomma nédgon typ av dverklaganden frén arrendendmnd som inte pa
ett fullgott sitt skulle kunna hanteras enligt drendelagen. Mot den bak-
grunden bor utgdngspunkten vara att samtliga Overklaganden fran
arrendendmnd till hovritt handldggs enligt drendelagens bestdmmelser.
Arrendendmndens beslut bor dédrvid anses vara ett tingsréttsbeslut.
Bestdimmelser om drendelagens tillimpning bor tas in 1 anslutning till de
bestimmelser som finns i1 olika lagar om ritt till Gverprévning av
arrendendmndens beslut.

Vissa klagofrister

Enligt 38 § drendelagen skall den som vill dverklaga ett tingsréttsbeslut
gora detta skriftligen. Skrivelsen skall ha kommit in till den domstol som
meddelat beslutet inom tre veckor frdn dagen for beslutet om beslutet
innebér att drendet avgjorts, om beslutet har meddelats vid ett samman-
trade eller om det vid ett sammantrdde har angetts nédr beslutet kommer
att meddelas. I annat fall &r klagotiden tre veckor fran den dag da
klaganden fick del av beslutet.
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Enligt 23 a § jamford med 23 § ndmndlagen skall ett beslut av
arrendendmnden Overklagas inom tre veckor frdn den dag da beslutet
meddelades 1 vissa avvisnings- och avskrivningsfall samt om ndmnden
forordnat angéende ersittning for ndgons medverkan i1 drendet, utdomt
vite eller ndgon annan pdfoljd for underlatenhet att folja foreldggande
eller straff for forseelse i1 forfarandet eller beslutat i ndgon annan fraga
som giller réttshjdlp @n som avser ersittning for ndgons medverkan i
drendet. I avsnitt 4.7 foreslds att beslut om ogillande av en jdvsinvind-
ning eller en invdndning om att det finns ett hinder for drendets provning
samt om avvisning av ett ombud eller ett bitrdde skall laggas till i
upprakningen i 23 §.

En tillimpning av drendelagen 1 stillet for bestimmelsen 1 nimndlagen
far alltsd den konsekvensen att den dag klaganden fick del av beslutet
och inte beslutsdagen blir avgorande i1 de angivna fallen. Detta géller
dock endast under forutsittning att ndmnden inte har meddelat beslutet
vid ett sammantride eller vid sammantriddet har angett nir beslutet
kommer att meddelas. Regeringen konstaterar att drendelagens reglering
for de nu angivna fallen 6verensstimmer med den som skulle gélla om
rattegdngsbalken tillampades och i praktiken ocksd med den som skulle
géilla om forvaltningsprocesslagen (1971:291) eller forvaltningslagen
(1986:223) tillampades. Att man for de undantagsfall det giller har olika
klagofrister for avgoranden av arrendenimnd respektive hyresndmnd &r
visserligen inte helt tillfredsstédllande. For avgoranden av hyresndmnden
kommer klagofristen dven i fortsdttningen vara tre veckor frdn den dag
dé beslutet meddelas. Regeringen finner dock att dvervigande skl talar
for att vidlja drendelagens regler som dr modernare @n ndmndlagens
regler.

Provningstillstand

Hyreslagstiftningsutredningen foreslar att det skall gélla ett krav pa
provningstillstdnd vid 6verklagande av arrendendmndens beslut. I prop.
2004/05:131 om en modernare réittegdng har regeringen foreslagit gene-
rella regler om krav pd provningstillstdnd vid 6verklagande fran tingsritt
till hovrétt 1 tvistemal och domstolsdrenden men avstatt fran att infora ett
sadant krav nér det géller de fall dér ett avgérande av en forvaltnings-
myndighet overklagas till hovritt (a. prop. s. 182). Det giller beslut av
overvakningsndmnd, hyresndmnd, inskrivningsmyndighet och Statens
va-ndmnd. Riksdagen har antagit regeringens forslag (bet.
2004/05:Jul29, rskr. 2004/05:307). Regeringen menar mot den bakgrun-
den att frdgan om inférande av krav pa provningstillstind vid overkla-
gande av en arrendendmnds beslut tills vidare bor ansta.
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5.24 Sérregler for handliggningen i domstol

Regeringens forslag: I hovritten far utover lagfarna ledaméter ingd
en teknisk ledamot, om malets beskaffenhet eller ndgot annat sérskilt
skél foranleder det. I frdga om kvalifikationskrav for en teknisk leda-
mot, mojlighet for hovritten att uppdra at bl.a. en teknisk ledamot att
verkstédlla undersokning péd platsen och teknisk utredning som en
teknisk ledamot verkstillt, skall 14—16 §§ lagen om domstolar i fastig-
hetsmal tillimpas. Vidare skall en part i domstolen kunna héras under
sanningsforsdkran.

Regeringens bedéomning: Nuvarande regler om parts ansvar for
motparts kostnader vid dverprévning av en arrendendmndens avgo-
rande bor i princip behdllas ofordndrade. Inga sérskilda regler bor in-
foras om forlikningsverksambhet, tilltrosbevisning eller om domstols-
avgorandenas rattskraft.

Hyreslagstiftningsutredningens forslag skiljer sig frdn regeringens
pa sa sdtt att utredningen foreslar sdrregler dven ndr det géller forlik-
ningsverksamhet, tilltrosbevisning i hovritten, parternas rittegangskost-
nadsansvar och domstolsavgorandens rattskraft.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser godtar utredningens for-
slag eller limnar detta utan nigon invindning. Hovrcitten for Ovre Norr-
land vill dock ha en mer renodlad tillimpning av drendelagen och anser
kompletterande hénvisningar till riattegdngsbalken vara onddiga. Lulea
tingsrdtt menar att det inte behovs négon sirskild regel om rittskratft.
Hyres- och arrendendmnden i Stockholm vill se en begrdansning av moj-
ligheterna att &beropa ny bevisning i hovritt.

Forslagen och bedomningen i utkastet till lagradsremiss Gverens-
stimmer med regeringens utom satillvida att det i utkastet till lagrads-
remiss inte finns nagot forslag om att en teknisk ledamot skall fa ingé i
hovritten eller om att 14-16 §§ lagen om domstolar 1 fastighetsmal skall
gilla.

Yttranden over utkastet till lagradsremiss: Nistan alla remiss-
instanser godtar de forslag som ldggs fram. Sveriges jorddgareforbund
anser dock att vid dverklagande vardera parten skall svara for sina kost-
nader, om det inte foreligger fall som avses i 18 kap. 6 § RB, dvs. fall dér
en part gjort sig skyldig till en processuell forsummelse. Hovrdtten over
Skane och Blekinge pépekar att det inte finns ndgot forslag om att en
teknisk ledamot skall {4 inga i1 hovrétten.

Skélen for regeringens forslag och bedomning: Att de regler i
drendelagen som giller vid 6verklagande av en tingsritts beslut skall
vara tilldimpliga vid 6verklagande av en arrendendmnds beslut innebir
inte att alla frdgor behover regleras enligt bestimmelserna i drendelagen.
Hyreslagstiftningsutredningen foreslar ett flertal sdarbestimmelser. Utred-
ningens forslag bor dock ses mot bakgrund av att drendelagen enligt
utredningen bor vara tillamplig savil vid arrendedrendenas primira prov-
ning 1 fastighetsdomstol som vid 6verklagande till hovritt och Hogsta
domstolen.
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Teknisk ledamot

Enligt 3 § drendelagen tillimpas nir det géller hovréttens sammansétt-
ning rittegdngsbalkens bestdmmelser for tvistemél. Detta innebédr att
hovritten i normalfallet & domfor med tre lagfarna ledamdéter.

Hyreslagstiftningsutredningen foreslar att efter hovrittens bestdm-
mande en teknisk ledamot skall {4 inga i hovritten, om malets beskaffen-
het eller ndgot annat sérskilt skél foranleder det. Med utredningens for-
slag, som bygger pa att lagen om domstolar i fastighetsmél skall
tillampas 1 frdga om domstolarna och deras sammansittning, kommer de
kvalifikationskrav som anges i 14 § den lagen att gilla i friga om sddan
teknisk ledamot. Det kommer vidare att finnas mdojlighet att lata bl.a. den
tekniske ledamoten verkstédlla en sddan undersokning som avses 1 9 §
samma lag. Dessutom kommer 16 § i samma lag att gélla i friga om
sadan teknisk utredning som en teknisk ledamot verkstillt. Det kan ndm-
nas att &ven Domstolsverkets rapport innehaller regler om medverkan av
teknisk ledamot 1 hovrattsforfarandet.

Ingen remissinstans har haft ndgot att invinda och regeringen finner att
Hyreslagstiftningsutredningens forslag 1 sak bor godtas. Eftersom lagen
om domstolar 1 fastighetsmal inte kommer att vara tillimplig, bor regle-
ringen ske 1 anslutning till de bestimmelser som anger att drendelagen
skall tillimpas.

Forlikning

Hyreslagstiftningsutredningen foreslar en sdrbestimmelse i forhdllande
till drendelagen som innebdr att domstolen, om det &r lampligt med hén-
syn till drendets beskaffenhet och dvriga omsténdigheter, skall verka for
att parterna forliks. Om parterna inte forliks efter férslag av ndgondera
parten och det inte &r uppenbart att forutséttningar for forlikning saknas,
skall domstolen ldgga fram forslag till forlikning. Bestdimmelsen har sin
motsvarighet i 12 § ndmndlagen och bakom utredningsforslaget ligger att
utredningen menar att den langtgdende forlikningsskyldighet som éligger
ndmnderna skall bestd d&ven — sd som utredningens forslag &r utformat —
vid handldaggning av arrendeédrendena i fastighetsdomstol.

Nér enligt nuvarande regler ett beslut av en arrendendmnd klandras
géller inte ndmndlagens regler utan de allménna bestdmmelserna i ritte-
géngsbalken. For tingsritter finns inga sd langtgadende bestimmelser om
forlikning som 1 ndmndlagen och for hovritter saknas det helt och hallet
bestdmmelser om forlikningsverksamhet. Forlikningsverksamhet fore-
kommer visserligen 1 hovritterna dven efter ett 6verklagande men rege-
ringen kan inte finna att det skulle behovas ndgon sidrbestimmelse 1 det
hianseendet for hovrétternas hantering av arrendedrendena.

Bevisning

Nar det giller bevisningen 1 domstol foresldr Hyreslagstiftningsutred-
ningen en sdrbestimmelse som innebédr att en part skall kunna horas
under sanningsforsékran enligt réittegdngsbalkens regler. Sddana forhor
kan enligt 37 kap. RB hallas i bevissyfte i tvistemal, &ven om lagstiftaren
pa olika sitt forsokt att minska anvéndningen av den typen av forhor.
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Under ett forhér som hélls under sanningsforsdkran talar parten under
straffansvar, vilket han eller hon annars inte gor. Varken drendelagen
eller forvaltningsprocesslagen upptar nagra bestimmelser om partsférhor
under sanningsforsdkran. Enligt 19 a § ndmndlagen kan dock en arrende-
ndmnd hora en part under sanningsférsédkran. Bevismedel som ér tilldtna
i en forsta instans bor regelmissigt vara tilldtna dven vid en overprov-
ning. I enlighet med vad Hyreslagstiftningsutredningen foreslar bor
darfor ett forhor under sanningsforsdkran kunna héllas dven efter ett
overklagande till hovritt.

I ovrigt synes é&drendelagens regler om bevisforing passa vil for
arrendedrendena. En remissinstans har visserligen menat att det bor gélla
en begriansning for mojligheterna att dberopa ny bevisning i hovrétten.
En sédan begrinsning géller enligt 50 kap. 25 § tredje stycket RB vid
overklagande av en dom 1 tvistemél dir forlikning om saken é&r tilldten,
men sdvdl &drendelagen som forvaltningsprocesslagen saknar mot-
svarande bestimmelser. Det dr att mérka att de nuvarande reglerna om
klander av arrendendmndens avgorande tillater att ny bevisning fritt dbe-
ropas i fastighetsdomstolen. Regeringen anser inte att det finns tillrdck-
liga skél att infora sdrbestimmelser av angivet slag om preklusion av
bevisning i ett arrendeédrende.

Den fria bevisprovningen &r 1 rattegangsbalken pa visst sitt begrinsad 1
hovritten for sddana fall ddr en dom 1 tvistemél har 6verklagats. Har en
tingsratt hallit ett bevisforhor vid en huvudférhandling 1 tvistemél, far en
hovritt som Overprovar fallet inte utan synnerliga skél dndra en tilltros-
bedomning som den ldgre rétten gjort betrdffande utsagan, utan att
hovritten har héllit ett nytt forhér vid en huvudférhandling (50 kap. 23 §
RB; jfr 7 § lagen om rittegangen i vissa hyresmal i Svea hovritt). Hy-
reslagstiftningsutredningen menar att likartade regler bor gélla vid hov-
rittens overprovning av en arrendendmnds beslut och flertalet remissin-
stanser har godtagit utredningsforslaget pa den punkten.

Reglerna om tilltrosbevisning i hovriétten dr svartilldimpade och starkt
anknutna till réttegdngsbalkens system med huvudforhandlingar. Beteck-
nande &r att d&rendelagen och forvaltningslagen varken upptar bestdmmel-
ser om huvudforhandling eller om tilltrosbevisning. Den muntliga be-
visningen intar en ganska undanskymd plats i hanteringen av domstols-
drenden 1 hogre ritt och den grundtanke som motiverar tilltrospara-
graferna gor sig gillande oavsett dessa (jfr prop. 1995/96:115 s. 166). En
hogre domstol torde i domstolsdrenden inte annat @n i undantagsfall
dndra en ldagre domstols tilltrosbedomning nir det géller en utsaga av en
person som horts av den lagre domstolen utan att den hogre domstolen
sjdlv hort den person det géller. Regeringen anser med hinsyn till detta
att man bor avstd frin sdrbestimmelser 1 @mnet nédr det giller over-
klaganden enligt drendelagen av arrendenamndsbeslut.

Kostnader

I arrendedrenden kan det uppstd betydande kostnader for parterna.
Allmint géller att en forvaltningsmyndighet saknar mojlighet att aldgga
nagon att svara for annans forfarandekostnader. Denna princip tilldmpas i
savil hyres- som arrendendmnderna. Med nuvarande ordning skall dock
en part som klandrar arrendendmndens avgérande och forlorar mélet i de
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allra flesta fall ersédtta motparten dennes kostnader i klanderprocessen
enligt reglerna 1 18 kap. RB. Den som vinner féar alltsd sina kostnader
ersatta. Samma regler giller vid overklagande enligt nimndlagen av ett
processuellt beslut som fattats av arrendendmnden. Enligt 14 § lagen
(1985:658) om arrendatorers rétt att forvdrva arrendestillet skall dock
vardera parten svara for sina kostnader vid oOverklagande enligt den
lagen, i den mén inte annat f6ljer av 18 kap. 6 § RB som avser fall dér en
part har gjort sig skyldig till en processuell forsummelse. Liknande
bestammelser forekommer allmént pad hyresriattsomradet.

Enligt 32 § drendelagen far domstolen i ett drende dir enskilda &r
motparter till varandra med tillampning av 18 kap. RB forplikta den ena
parten eller dennes stéllforetradare, ombud eller bitrdde att ersdtta den
andra parten for dennes kostnader i drendet eller det som 1 domstolen
betalats av allménna medel.

Hyreslagstiftningsutredningen foreslar nér det géller drenden angdende
jordbruksarrende eller bostadsarrende att vardera parten skall svara for
sina kostnader, i den mén inte annat foljer av 18 kap. 6 § RB. I drende
om uppskov med avtrddet vid anldggningsarrende skall dock &drendela-
gens regler tillimpas och i tvist om flyttningsersittning réttegangsbal-
kens regler. Utredningen har inte gatt ndrmare in pé skélen for sitt forslag
ndr det géller kostnaderna 1 drenden angdende jordbruksarrende eller bo-
stadsarrende. Det &r att mérka att reglerna i utredningsforslaget har av-
seende pd kostnader som uppstar i savil arrendendmnden som domsto-
len.

Sveriges jorddgareforbund anser att kostnaderna i domstol bor kvittas,
i den man inte annat foljer av 18 kap. 6 § RB. Regeringen anser dock inte
att det finns tillrdcklig anledning att pa foreslaget sitt frdngd vad som i
kostnadshinseende giller enligt nuvarande regler for savil arrendefallen,
ndr de behandlas i domstol, som for vanliga tvistemal och drenden i dom-
stol. Grundprinciperna bor alltsa — liksom hittills — vara att vardera
parten star for sina kostnader i arrendendmnden och att vid 6verklagande
till hovrétt den som vinner far ersidttning av motparten for sina kostnader
dér. Detta innebir att 32 § drendelagen bor tillimpas for arrendedrendena
i domstol. For drenden enligt lagen (1985:658) om arrendatorers ritt att
forvdrva arrendestéllet bor dock — liksom hittills — en annan ordning
gilla, namligen att vardera parten star sin kostnad om det inte foreligger
fall som avses i 18 kap. 6 § RB.

Rattskraft

Enligt 22 § jamford med 1 § ndmndlagen fir sddana beslut av arrende-
ndmnd som kan bli foremal for klander rattskraft nar tiden for klander
har gatt ut. Hyreslagstiftningsutredningen foreslér att man i berérda lagar
infor 1 sak overensstimmande bestimmelser gidllande sivél avgoéranden
av forsta instans som avgoranden av hogre domstol sedan dverklagande
skett.

For domar i tvistemal finns det visserligen bestimmelser om réttskraft
117 kap. 11 § RB men for beslut enligt rattegangsbalken, drendelagen
eller forvaltningsprocesslagen finns det inga sddana bestaimmelser. Detta
hindrar inte att besluten kan fi réttskraft enligt allmdnna principer pa
samma sitt som domar i tvisteméal. Regeringen goér den bedomningen att
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avgoranden av hovritt eller Hogsta domstolen i fall som med nuvarande
regler skulle ha blivit foremal for klander kommer att {4 rattskraft enligt
vanliga principer dven utan sidana bestdmmelser som utredningen fore-
slar. Regeringen kan mot den bakgrunden inte se att det skulle finnas
nigot egentligt behov av en réttskraftsregel for dessa domstolsavgoran-
den.

5.3 Delegering av beredande uppgifter i en ndmnd till
anstéllda 1 en tingsrétt pd samma ort och vice versa

Regeringens forslag: Delegering av beredande uppgifter 1 hyres- och
arrendendmnd skall kunna ske dven till anstdllda i en tingsritt pd samma
ort som ndmnden. Mojligheten att delegera beredande uppgifter i tings-
rdtt till domstolssekreterare m.fl. utstriacks till att omfatta dven anstillda 1
en hyresndmnd pa samma ort som tingsrétten.

Forslagen i utkastet till lagradsremiss Overensstimmer med rege-
ringens.

Yttranden over utkastet till lagradsremiss: Ingen av dem som yttrat
sig over utkastet till lagrddsremiss har nagon invindning mot forslaget.
Hyresndmnden i Stockholm framfor dock synpunkten att delegationsrét-
ten mojligen inte bor begrédnsas till anstédllda 1 tingsrdtten pa respektive
ort utan utstrdckas atminstone till anstédllda i tingsritter som &r s.k.
inldmningsstillen.

Skilen for regeringens forslag: Med anledning av den kommande
administrativa samordningen mellan de mindre hyresndmnderna och
tingsrdtten pa respektive ort bor det skapas mojligheter for de anstillda
att tjdnstgora dven i den samordnade myndigheten. Genom ett saddant
arbetsutbyte kan personalresurserna anvidndas pa ett mer flexibelt och
effektivt sdtt samtidigt som det kan bidra till att 6ka samhorigheten
mellan personalen vid de bdda myndigheterna.

For att domare och hyresrdd 1 tingsrétt respektive hyresndmnd skall
kunna tjdnstgéra Over myndighetsgranserna kridvs inte ndgra lagind-
ringar. Detsamma géller for kanslipersonal som é&r anstillda i en
hyresndmnd eller tingsrétt i frdga om arbetsuppgifter av administrativ
karaktdr. Ndgon mojlighet for kanslipersonal att vid den andra myndig-
heten dven utfora uppgifter som innefattar beredning av méal och drenden
finns dock inte enligt nuvarande regler.

Nuvarande reglering av forfarandet 1 hyresndmnd och arrendendmnd
medger inte delegering av beredande uppgifter. Som framgér av avsnitt
4.4 foreslar regeringen att det genom en &ndring 1 nimndlagen inf6rs en
sadan mojlighet.

Den grundlidggande bestimmelsen om delegering av beredande upp-
gifter i tingsrétt till bl.a. domstolssekreterare finns i 1 kap. 3 e § RB.
Bestammelsen &r utformad pa ett sddant sitt att delegering kan ske endast
till den som &r anstilld vid tingsratten eller vid en ldnsritt pA samma ort.

For att ett arbetsutbyte mellan en tingsrdtt och en hyresnamnd skall
kunna innefatta ocksd beredande uppgifter foreslr regeringen att be-
stimmelserna om delegering 1 ndmndlagen och rittegdngsbalken utfor-
mas sé att de omfattar dven anstillda i en tingsritt respektive hyresndmnd
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pa samma ort. Aven om forslagen till utokade delegeringsméjligheter
fraimst dr foranledda av den kommande administrativa samordningen
mellan de mindre hyresnimnderna och tingsrdtten pa respektive ort
saknas det enligt regeringens mening anledning att begrdnsa dessa
mojligheter till enbart de hyresnimnder och tingsrétter som &r admini-
strativt samordnade. Ddremot anser regeringen att det, i vart fall for
ndrvarande, inte finns anledning att utvidga delegationsrétten pa det sétt
som Hyresndmnden i Stockholm férordar.

For att en anstidlld skall kunna tjénstgéra i en annan myndighet &n
anstillningsmyndigheten krivs, forutom ett forordnande, att tjénst-
goringen star i 6verensstimmelse med anstédllningsavtalet.

5.4 Systemet med obligatoriska erséttare

Regeringens forslag: Systemet med obligatoriska erséttare for ord-
forande och ovriga ledamoter i hyres- och arrendendmnd avskaffas.

Hyreslagstiftningsutredningens forslag och Domstolsverkets for-
slag skiljer sig frdn regeringens pé sd sitt att endast systemet med
ersittare for ordforande foreslés avskaffas.

Remissinstanserna: Ingen av remissinstanserna beror fragan.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss Overensstimmer med rege-
ringens.

Yttranden over utkastet till lagradsremiss: Samtliga som har yttrat
sig godtar forslaget eller ldimnar det utan ndgon invandning.

Skiilen for regeringens forslag

Nuvarande ordning

Enligt 3 och 6 §§ nimndlagen forordnar regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer ordférande och ldmpligt antal andra leda-
moter 1 hyresndmnd respektive arrendendimnd. Ordférande 1 en hyres-
ndmnd dr anstdlld i hyresndmnden och bendmns hyresrdd. Han eller hon
ar dven ordforande 1 arrendendmnden.

Ovriga ledaméter, de s.k. intresseledaméterna, forordnas av Domstols-
verket for en tid av tre ar efter forslag frén de riksorganisationer som med
hiansyn till medlemsantal, verksamhet och 6vriga omstdndigheter kan
anses vil foretrdda de intressegrupper som enligt 2 och 5 §§ ndamndlagen
skall vara representerade (hyresgéster, fastighetsdgare, arrendatorer,
m.fl.). Det finns ingen reglering av hur manga ledamoéter som skall
forordnas. 1 praktiken forordnas samtliga som foreslds av respektive
riksorganisation. Dessa ledamdéter &r inte anstéllda 1 nimnden. De tjdnst-
gor 1 ndmnden 1 den ordning som ndmnden beslutar.

For ledamot i arrendendmnd och hyresndmnd skall det finnas ersittare
(2 och 5 §§ namndlagen). Det giller sévil ordférande som 6vriga leda-
moter. Regeringen utser for en tid av tre ar ersdttare for ordférande i
arrendendmnd och hyresndmnd. Erséttare for 6vriga ledaméter utses av
Domstolsverket for en tid av tre ar.
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Det finns ocksd andra regler som syftar till att tillgodose behovet av
ersittare for ordférande. Om ett hyresrdd ar ledigt, skall enligt forord-
ningen (1980:1030) med hyresndmndsinstruktion i forsta hand behovet
av ersittare 16sas genom omftrdelning av arbetsuppgifter. Ar det inte
mdjligt, far hyresndmnden anstélla en vikarie om vikariatet berdknas vara
minst sex manader. Hovréttsassessorer ér enligt forordningen (1996:379)
med hovrittsinstruktion skyldiga att tjinstgora som hyresrdd under hogst
sex ménader.

Overviganden

Behovet av ersittare for ordférande har framst att gora med ndmndernas
storlek. De minsta ndmnderna har endast ett anstéllt hyresrad och sér-
barheten &r darfor pataglig. Regeringen har beslutat att hyresndmnderna 1
Vixjo, Orebro, Givle och Luleé den 1 januari 2006 skall liggas samman
med andra hyresnimnder. Genom reformen skapas underlag fér mer &n
ett anstillt hyresrdd vid samtliga kvarvarande mindre nimnder utom
hyresndmnden i Umeé. Hiarigenom minskar sarbarheten och behovet av
fasta externa erséttare. Vad géller de storre nimnderna har hyresndmnden
i Stockholm tio anstidllda ordférande och nidmnderna i Goéteborg och
Malmo vardera fyra. Dessa ndmnder dr enligt regeringens bedomning av
sadan storlek att de far anses ha tillrdacklig judiciell béarkraft utan tillging
till fasta externa ersittare.

Det behov av mer regelmaéssig forstarkning som de mindre ndmnderna
kan ha dven i framtiden bor 1 forsta hand tillgodoses genom att intres-
serade domare vid den samordnade tingsritten forordnas som ordforande
i hyres- respektive arrendenimnden. Eftersom ndmndernas verksamhet
inte dr begrinsad till kansliorten kan det i vissa fall finnas anledning att
dven anlita domare vid andra tingsritter. De storre ndmndernas behov av
extern hjdlp, t.ex. i de fall da samtliga ordférande i en ndmnd ar jéviga i
ett drende, bor tillgodoses genom forordnande av tillfilliga ersittare.

Aven betriffande 6vriga ledaméter kan behovet av ett system med
erséttare ifragasittas. Mot bakgrund av att det saknas regler om hur
manga ordinarie ledamdter som skall finnas vid en viss ndmnd fyller
kravet p& att det skall finnas ersittare for dessa inte ndgon egentlig
funktion. Det har 1 olika sammanhang forordats en ordning dér 1 stéllet
fler ordinarie ledaméter utses. Det forekommer ocksé i praktiken att sé&
sker. Fran nimndernas sida har pdpekats att det vid flera ndmnder fore-
kommer att erséttare i praktiken tas i ansprak pa samma sitt och i samma
omfattning som ordinarie ledamoéter. Enligt regeringens uppfattning kan
det inte anses finnas ndgot behov av nuvarande uppdelning i ordinarie
ledaméter och erséttare.

Mot bakgrund av det sagda anser regeringen att bestimmelserna om
erséttare for ordférande och 6vriga ledamoter bor upphévas.

Prop. 2005/06:10

58



6 Ikrafttradande m.m.

Regeringens forslag: Lagindringarna skall trdda i1 kraft den 1 januari
2006.

Aldre bestimmelser skall gilla i friga om 4renden som en arrende-
ndmnd avgjort fore ikrafttrddandet.

Forslagen i utkastet till lagradsremiss overensstimmer med rege-
ringens.

Yttranden over utkastet till lagradsremiss: Ingen av dem som har
yttrat sig framfor négra invindningar mot forslagen i utkastet till lagrads-
remiss.

Skiilen for regeringens forslag: Som framgar av avsnitt 3 skall den
administrativa samordningen mellan de mindre hyres- och arrende-
nimnderna och tingsritten pé respektive ort vara genomford den 1 janu-
ari 2006. Propositionens forslag som rér overprovning av en arrende-
ndmnds avgdrande bor dirfor trida i kraft samma dag. Aven Ovriga
forslag i propositionen bor kunna tréda i kraft den 1 januari 2006.

Nér det géller processrittslig lagstiftning dr utgédngspunkten att nya
regler skall tillampas genast efter ikrafttrddandet. Det innebdr att nya
regler skall tillimpas pa varje processuell foreteelse som intréaffar efter
det att regleringen har tritt i kraft. Nigra overgdngsbestimmelser med
anledning av det modifierade forfarandet vid hyres- och arrendendmnd-
erna behovs alltsd inte. Ddremot behdvs det dvergdngsbestimmelser som
klargor att dldre bestammelser skall gélla 1 frdga om Overprovning av
drenden som en arrendendmnd har avgjort fore ikrafttradandet.

7 Ekonomiska och andra konsekvenser

Regeringens bedomning: Forslagen leder till ett bittre utnyttjande av
hyres- och arrendendmndernas resurser. Ett mer effektivt forfarande &r
ocks4 till fordel for parterna.

Skilen for regeringens bedomning: Ett genomforande av de forslag
som regeringen ldgger fram i denna proposition innebér att det skapas ett
modernare och mer @ndamadlsenligt forfarande for hyres- och arrende-
ndmnderna. Detta leder i sin tur till ett battre utnyttjande av hyres- och
arrendendmndernas resurser. Ett mer effektivt forfarande dr ocksé till
fordel for parterna. Inget av forslagen leder till 6kade kostnader.
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8 Forfattningskommentar
8.1 Forslaget till lag om @ndring 1 jordabalken

8 kap. Arrende i allméinhet
31§

Beslut av arrendendmnden i fraga om forlingning av arrendeavtal, faststidllande av
villkoren f6r sddan forlangning, uppskov med avtriade enligt 9 kap. 12 b eller 13 §
eller 10 kap. 6 a § eller bestimmande av erséttning enligt 9 kap. 14 § eller i fraga
som avses i 9 kap. 17 a, 18, 21, 21 a, 31 eller 31 b § eller 11 kap. 6 b § far dver-
klagas till den hovrdtt inom vars domkrets arrendendmnden dr beldigen.

Arrendendmndens beslut i ett drende enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 2, 3,
4 eller 7 § eller 11 kap. 2 § far inte 6verklagas.

I paragrafen anges vilka beslut av arrendenimnden som dr mgjliga att
Overprova.

Paragrafen dndras sa att sddana beslut av en arrendendmnd som enligt
nuvarande regler far klandras till fastighetsdomstol 1 stillet fir Gver-
klagas till den hovritt inom vars domkrets arrendendmnden dr beldgen.
Dessutom gors vissa sprakliga dndringar. Overvigandena finns i avsnitt
5.2.2.

I fraga om frister for 6verklagande m.m. och i frdga om det efterfol;-
ande forfarandet tillimpas bestdmmelserna i lagen (1996:242) om dom-
stolsdrenden (drendelagen), se ndrmare 8 kap. 31 a §.

3la§

Vid dverklagande av arrendendmndens beslut tilldmpas, om inte annat sdgs, de
regler i lagen (1996:242) om domstolsdrenden som gdller vid overklagande av en
tingsrdtts beslut.

Provningstillstand krdvs inte for att hovriitten skall prova arrendendmndens
beslut.

Paragrafen dr ny och ger de grundldggande bestimmelserna i frdga om
forfarandet vid overklagande enligt 8 kap. 31 § av ett beslut av en
arrendenamnd. Overvigandena finns i avsnitt 5.2.3.

Vid overklagande dr enligt forsta stycket utgdngspunkten att de regler 1
drendelagen som giller vid 6verklagande av en tingsritts beslut skall
tilldmpas. Detta innebdr nér det giller sjdlva 6verklagandet att ett beslut
far overklagas av den som beslutet ror, om det har gatt honom eller
henne emot (36 § &rendelagen). Bestimmelser om oOverklagande av
processuella beslut finns i 23 a § lagen (1973:188) om arrendendmnder
och hyresndmnder (ndmndlagen). Av 38 § forsta stycket drendelagen
foljer att den som vill 6verklaga ett beslut av arrendendmnden skall gora
detta skriftligen. Skrivelsen skall ha kommit in till arrendendmnden inom
tre veckor frdn dagen for beslutet, om beslutet innebér att drendet av-
gjorts, om beslutet har meddelats vid ett sammantrédde eller om det vid ett
sammantrdde har angetts nédr beslutet kommer att meddelas. I annat fall
ar enligt 38 § andra stycket drendelagen klagotiden tre veckor fran den
dag dé klaganden fick del av beslutet. Nagon formell delgivning krdvs
inte. Arrendendmnden provar om 6verklagandet har gjorts i ritt tid och
skall avvisa ett 6verklagande som har gjorts for sent (jfr 38 § fjarde
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stycket drendelagen). Om Overklagandet inte avvisas, skall arrende-
ndmnden sénda Over det till hovritten tillsammans med 6vriga handlingar
1 drendet.

Enligt 39 § andra stycket drendelagen far i de fall det &r sdrskilt fore-
skrivet hovritten prova ett 6verklagande endast om hovrétten har med-
delat provningstillstand. I bestimmelsen i andra stycket i denna paragraf
anges att det inte krdvs provningstillstind for att hovrétten skall prova
arrendendmndens beslut. Fram till ikrafttrddandet av den av riksdagen
beslutade @ndringen i 39 § andra stycket drendelagen (prop. 2004/05:131,
bet. 2004/05:JuU29, rskr. 2004/05:307), som innebér att huvudregeln blir
att det krdvs provningstillstind, kommer bestdmmelsen i detta stycke
fungera som en erinran om att det inte krdvs provningstillstind. Déarefter
kommer den att utgora ett undantag fran huvudregeln att det kridvs prov-
ningstillstdnd.

31b§

1 hovrditten far utover lagfarna ledamdoter inga en teknisk ledamot, om madalets
beskaffenhet eller nagot annat sdrskilt skdl foranleder det.

1 fraga om kvalifikationskrav for en teknisk ledamot, mojlighet for hovrdtten att
lata en ledamot verkstilla en undersokning pa platsen och i fraga om utredning
som en teknisk ledamot verkstdllt géller 14-16 §§ lagen (1969:246) om domstolar i
fastighetsmal.

Paragrafen, som dr ny, innehéller bestimmelser om teknisk ledamot i
hovritten, m.m. Overvigandena finns i avsnitt 5.2.4.

Normalt dr hovritten domfor med tre lagfarna ledamoéter 1 drenden
enligt drendelagen. Enligt forsta stycket far dock i hovritten utover de
lagfarna ledamoéterna ingd en teknisk ledamot, om malets beskaffenhet
eller ndgot annat sérskilt skél foranleder det. Bestimmelsen har utformats
efter forebild av 13 § andra stycket lagen (1969:246) om domstolar i fas-
tighetsmal.

I fraga om kvalifikationskrav for en teknisk ledamot, mgjlighet for
hovritten att 14ta en ledamot verkstélla en undersokning pa platsen och i
fraga om utredning som en teknisk ledamot verkstéllt skall 14—16 §§
lagen om domstolar i fastighetsmal tillimpas. Detta framgér av andra
stycket.

31c$

Vid sammantride i domstol far forhor med part hallas under sanningsforsdkran.
Vid ett sadant forhor gdller 37 kap. rdttegangsbalken.

Paragrafen, som &r ny, innebér att domstolen i ett d&rende enligt 8 kap.
31 § far halla ett forhor med part under sanningsforsdkran (jfr 19 a §
ndmndlagen). Vid ett sddant forhor skall bestimmelserna 1 37 kap. rétte-
gangsbalken (RB) tillimpas. Overvigandena finns i avsnitt 5.2.4.

31d§
Ett beslut av hovrdtten i fraga om uppskov med avtrdde enligt 9 kap. 12 b § eller
10 kap. 6 a §, savitt avser hdanvisningen till 9 kap. 12 b §, eller i fraga som avses i
9kap. 17 a, 18, 21 eller 21 a § eller 11 kap. 6 b § far inte 6verklagas. Hovrditten
far dock tillata att beslutet overklagas, om det finns sdrskilda skdl for en provning
av om tillstand skall ges enligt 54 kap. 10 § forsta stycket 1 riittegangsbalken.
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I paragrafen, som &r ny, upptas vissa regler om férbud mot dverklagande
av hovritts beslut.

Av den allménna hé@nvisningen till d&rendelagen 1 8 kap. 31 a § foljer att
ett beslut av hovrétten far overklagas till Hogsta domstolen om inte niagot
annat sdgs. Forbud mot overklagande géller beslut av hovritten i fraga
om uppskov med avtrdde enligt 9 kap. 12 b § eller 10 kap. 6 a §, savitt
avser hanvisningen till 9 kap. 12 b §. Det géller vidare hovréttens beslut i
frdga som avses 1 9 kap. 17 a, 18, 21 eller 21 a § eller 11 kap. 6 b §.
Hovritten far dock tillata att beslutet overklagas, om det finns sdrskilda
skdl for en provning av om tillstand skall ges enligt 54 kap. 10 § forsta
stycket 1 réttegdngsbalken. Det skall alltsd finnas ett prejudikatintresse
for att beslutet skall fd 6verklagas. Overvigandena finns i avsnitt 5.2.2.
Bestdammelserna 1 8 kap. 33 § om forbud mot 6verklagande utgar.

32§
En arrendetvist som inte enligt 30 § skall prévas av en arrendendmnd skall tas upp
av den fastighetsdomstol inom vars omrade fastigheten #r belidgen. Aven et drende
enligt 9 kap. 24 § tas upp av denna domstol.

Om laga domstol i tvist med anledning av tillfillig upplatelse av mark for
uppstillning av fordon finns bestdmmelse i 10 kap. 10 § rittegangsbalken.

I paragrafen anges vilka arrendetvister och drenden som skall tas upp av
fastighetsdomstolen, m.m.

De bestammelser i paragrafen som avser klandertalan utgar. Att en
hovritt har mojlighet att aterforvisa ett drende till ndmnden framgar
redan av att hovrittsprovningen sker pa grundval av ett 6verklagande.
Dessutom gors vissa sprakliga dndringar.

9 kap. Jordbruksarrende
12§

Ogillas jorddgarens begdran om att arrendeavtalet skall upphora att gélla, skall vill-
koren for det fortsatta arrendet faststillas enligt 9 §. Detsamma giller vid avgo-
rande av en villkorstvist som hénskjutits till arrendendgmnden.

Beslut om forlingning anses som avtal om fortsatt arrende. Mot arrendeforhal-
landet far inte aberopas ndagon omstindighet som kunnat aberopas i drendet.

Beslut i villkorstvist anses som avtal om villkoren for det fortsatta arrendet.

12a§
Skall arrendatorn enligt beslut betala hogre arrendeavgift dn forut for forfluten tid,
skall arrendatorn betala rinta pa det dverskjutande beloppet som om detta hade
forfallit till betalning samtidigt med den forut utgdende arrendeavgiften. Skall
arrendatorn betala ldgre belopp, skall jorddgaren betala rinta pa det belopp som
Jjorddgaren har mottagit for mycket fran den dag da beloppet togs emot.

Réntan skall berdknas enligt 5 § rantelagen (1975:635) for tiden innan beslutet
har vunnit laga kraft och enligt 6 § rdntelagen for tiden dérefter.

12b§

Om villkor for det fortsatta arrendet har faststdllts enligt 12 §, har arrendatorn rétt

att sdga upp avtalet senast tva manader efter den dag da beslutet vann laga kraft.
Har arrendatorn sagt upp avtalet enligt forsta stycket, far arrendendmnden pa

ansokan av jordidgaren eller arrendatorn medge skaligt uppskov med avtrddet. En
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saddan ansokan far inte goras senare dn tvd manader fran den dag da uppsidgning
skedde.

13§
Bifalls jorddgarens begdran om att arrendeavtalet skall upphora att gilla, far i
beslutet skiligt uppskov med avtrddet medges, om jorddgaren eller arrendatorn
begir det.

Avgors tvisten efter arrendetidens utgéng eller medges uppskov med avtridet,
skall arrendevillkoren for tiden fran avtalets upphorande till avtradet faststillas
enligt 9 §.

Paragraferna innehaller vissa bestimmelser om ritt till férlingning av
arrendeavtal m.m.

Andringarna i paragraferna #r en foljd av att klandertalan tas bort och
ersétts av overklagande enligt drendelagen. Dessutom gors vissa spréak-
liga @ndringar.

31b§
Arrendatorns overlatelserdtt enligt 31 a § innebdr att arrendatorn far Gverlata
arrenderdtten till ndgon annan med vilken jorddgaren skiligen kan nojas.

Om jorddgaren inte som ny arrendator godtar en person som arrendatorn anvisar,
far arrenderidtten 6verlétas till denne endast om arrendendmnden eller domstolen
funnit att jorddgaren skiligen kan nojas med honom eller henne. En sadan prov-
ning kan ske samtidigt betriffande flera tinkbara forvirvare.

Har overlatelsen inte fullbordats inom tre ar fran arrendatorns erbjudande om
inlosen, far overlatelse inte ske utan att jorddgaren pa nytt erbjudits att 16sa
investeringen enligt 31 a §. Overlatelse till den som genom beslut av arrende-
ndmnden eller domstolen godtagits som ny arrendator far dock alltid ske inom tre
manader fran den tidpunkt da beslutet inte lingre kan dverklagas, om forfarandet i
arrendendmnden inletts fore trearsfristens utgang.

Paragrafen innehdller vissa bestimmelser om Overlatelse av arrenderitt
och inlésen av investering.

I paragrafen gors vissa justeringar med anledning av att inte endast ar-
rendendmnden utan dven hovritten och Hogsta domstolen skall kunna
godta en ny arrendator. Dessutom gors vissa sprakliga dndringar.

Ikrafttridande- och 6vergangsbestimmelser

1. Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2006.
2. 1 fraga om &renden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttridandet géller
dldre bestimmelser.

Enligt punkten I trader lagen i kraft den 1 januari 2006.

Av punkten 2 framgéar att dldre bestimmelser skall gilla i friga om
drenden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttrddandet. Om en part
efter ikrafttridandet av lagen vill fa till stdind en Overprovning av ett
beslut om t.ex. forldngning av arrendeavtal som meddelats fore ikraft-
trddandet, skall han eller hon alltsd inte Overklaga beslutet enligt
drendelagen utan klandra beslutet genom att védcka talan mot den andra
parten vid fastighetsdomstolen. Overvigandena finns i avsnitt 6.
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8.2 Forslaget till lag om dndring 1 rittegdngsbalken

1 kap. Om allméiin underritt

3ed
Atgirder som avser endast beredandet av ett mal och som inte 4r av sadant slag att
de bor forbehallas lagfarna domare far utféras av en annan tjansteman som har till-
ricklig kunskap och erfarenhet och som ar anstélld vid tingsritten eller vid en
lansritt eller en hyresndmnd pad samma ort som tingsritten. Regeringen meddelar
ndrmare foreskrifter om detta.

Bestdimmelserna i 4 kap. 13 § giller dven for andra tjinstemén dn domare nér de
utfor atgérder enligt forsta stycket.

Paragrafen innehéller de grundldggande forutsdttningarna for delegering
av beredningsuppgifter till domstolssekreterare m.fl.

[ forsta stycket gors en dndring som innebér att mojligheten att utfora
atgdrder som avser beredandet av ett mal och som inte dr av séddant slag
att de bor forbehallas lagfarna domare utstriacks till att omfatta dven
tjanstemén vid en hyresndmnd pid samma ort som tingsritten. Over-
viagandena finns 1 avsnitt 5.3. Ett féorordnande kan, i forekommande fall,
avse tjanstgoring vid en eller flera av tingsrittens kansliorter. Ett
forordnande bor foregis av samrad med den anstédllde och, om tingsritten
och hyresndmnden inte har gemensam chef, med chefen f6r hyres-
ndmnden. Tjdnstgdring 1 tingsritten kan endast ske om tjinstemannens
anstéllningsavtal och allminna arbetsrittsliga regler i ovrigt tillater det.
Den andra @ndringen i stycket &r spraklig.

Andra stycket dr oforandrat.

8.3 Forslaget till lag om @ndring 1 lagen (1957:390) om
fiskearrenden

16 §

Beslut av arrendendmnden 1 fraga om forldngning av arrendeavtal eller faststil-

lande av villkoren for sddan forldngning eller uppskov med avtrdde far dverklagas

till den hovrditt inom vars domkrets arrendendmnden dr beldigen.
Arrendendmndens beslut i et drende enligt 3, 4, 5 eller 6 § far inte dverklagas.

I paragrafen anges vilka beslut av arrendendmnden som 4r mojliga att
Ooverprova.

Paragrafen dndras sa att sddana beslut av en arrendendmnd som enligt
nuvarande regler far klandras till fastighetsdomstol i stdllet far over-
klagas till den hovritt inom vars domkrets arrendendmnden dr beldgen.
Dessutom gors vissa sprakliga dndringar. Overvigandena finns i avsnitt
5.2.2.

I friga om frister for 6verklagande m.m. och i frdga om det efterfolj-
ande forfarandet tillimpas bestdmmelserna i &drendelagen, se ndrmare
16 a§.

16ays
Vid dverklagande av arrendenidmndens beslut gdller 8 kap. 31 a—31 ¢ §§ jorda-
balken.
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Ett beslut av hovrditten i fraga om uppskov med avtrdide far inte dverklagas.
Hovrditten far dock tillata att beslutet overklagas, om det finns sdrskilda skdl for en
provning av om tillstand skall ges enligt 54 kap. 10 § forsta stycket 1 rditte-
gangsbalken.

I paragrafen, som &r ny, finns bestimmelser om dverklagande.

Av forsta stycket framgér att vid 6verklagande av arrendenimndens
beslut reglerna i 8 kap. 31 a—31 ¢ §§ jordabalken (JB) skall tillimpas. Det
innebdr bl.a. att ett 6verklagande sker enligt de regler i drendelagen som
giller vid overklagande av en tingsritts beslut. Provningstillstand krivs
dock inte vid 6verklagande till hovrdtten och domstolen kan hora en part
under sanningsforsikran. Overvigandena finns i avsnitt 5.2.3 och 5.2.4.

Andra stycket innebdr ett forbud mot 6verklagande av ett hovrittsbe-
slut 1 frdga om uppskov med avtrdde. Hovritten far dock under samma
forutséttning som anges i1 8 kap. 31 d § JB tillata ett 6verklagande till
Hogsta domstolen. Frdgan behandlas 1 avsnitt 5.2.2. Bestimmelserna 1
18 § om forbud mot 6verklagande utgar.

17§
En tvist om fiskearrende som inte skall prévas av en arrendendmnd skall tas upp
av den fastighetsdomstol inom vars omrade fastigheten &r beldgen.

I paragrafen anges vilka tvister om fiskearrende som skall tas upp av
fastighetsdomstolen.

De bestammelser i paragrafen som avser klandertalan utgar. Att en
hovritt har mojlighet att aterforvisa ett drende till ndimnden framgér
redan av att hovrittsprovningen sker pa grundval av ett 6verklagande.
Dessutom gors vissa sprakliga dndringar.

Ikrafttridande- och 6vergangsbestimmelser

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2006.
2. 1 fraga om &renden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttradandet giller
dldre bestammelser

Enligt punkten I trader lagen i kraft den 1 januari 2006.

Av punkten 2 framgér att dldre bestimmelser skall gélla 1 friga om
drenden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttridandet. Om en part
efter ikrafttraddandet av lagen vill fa till stind en Overprovning av ett
beslut om t.ex. forlangning av arrendeavtal som meddelats fore ikraft-
trddandet, skall han eller hon alltsd inte Overklaga beslutet enligt
drendelagen utan klandra beslutet genom att védcka talan mot den andra
parten vid fastighetsdomstolen. Overvigandena finns i avsnitt 6.

8.4 Forslaget till lag om dndring 1 lagen (1973:188) om
arrendendmnder och hyresndmnder

2§

Arrendendmnden bestar av en lagfaren ordférande och tvé andra ledaméter, om
annat infe foljer av andra eller tredje stycket. Av de senare ledamoéterna skall den
ene sdsom dgare av jordbruksfastighet eller pa liknande sitt ha férvirvat erfarenhet
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av arrendeforhallanden och den andre vara jordbruksarrendator eller, nér drendet
ror bostadsarrende, bostadsarrendator.

Arrendendmnden kan besta av ordforanden ensam vid

1. foretagande av forberedande datgdrd,

2. prévning av fraga om avvisning av ansokan eller avskrivning av drende,

3. handldggning av overklagande,

4. medling ndr sadan ldmpligen kan ske utan dvriga ledamoters nérvaro,

5. provning av fraga som inte avgdrs genom skiljedom, om parterna samtycker
till det eller om provningen dr enkel och det dr limpligt med héinsyn till vad dren-
det gdller, och

6. provning av fraga som avgors genom skiljedom, om parterna begdr det.

En forberedande atgdrd som kan foretas av ordforanden enligt andra stycket
och som inte dr av sadant slag att den bor forbehallas ordforanden far utforas av
en annan tjidnsteman som har tillrédcklig kunskap och erfarenhet och som dr
anstdlld vid hyresndmnden eller vid en tingsrditt pa samma ort som hyresndmnden.
Regeringen meddelar ndrmare foreskrifter om detta.

Ledamot skall vara svensk medborgare och fér inte vara underédrig och inte
heller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken.

Paragrafen innehéller bestimmelser om arrendendmndens sammansétt-
ning och de kvalifikationskrav som giller for ledamé&terna i arrende-
ndmnden. Genom hénvisningen i 5 § tredje stycket, som innehaller be-
stimmelser om hyresndmndens sammanséttning och kvalifikationskraven
for ledamoterna i hyresndamnden, dr bestimmelserna i andra till och med
fjarde styckena tillimpliga dven pa drenden som handldggs av hyres-
ndmnden.

I forsta stycket anges att det finns ett undantag fran huvudregeln om
sammansittning #ven i det tredje stycket. Ovriga #ndringar i forsta
stycket dr sprakliga.

Genom éndringar i andra stycket utvidgas mojligheterna for en ndimnd
att bestd av enbart ordforanden vid handldggning av drenden. Punkterna
14 overensstimmer med vad som giller enligt nuvarande ordning. Vid
provningen av en frdga som inte avgors genom skiljedom (punkten 5)
kan arrendendmnden bestd av ordféranden ensam, om prévningen &r
enkel och det 4r limpligt med hinsyn till vad 4rendet giller. Aven om
saken 1 ett visst fall dr enkel, kan drendet vara av sadan karaktir att det
inte dr lampligt att avgora det utan medverkan av intresseledaméter. Sa
torde t.ex. ofta vara fallet i &renden om hyresséttning. Vid provning av en
frdga som avgors genom skiljedom (punkten 6) gors en @ndring som
innebdr att arrendenidmnden kan bestd av ordféranden ensam, om
parterna begir det. Bestimmelsen innebér att det d&r mojligt for arrende-
ndmnden att vidlja sammansittningen enligt forsta stycket trots att
parterna har begért att ndimnden skall bestd av enbart ordféranden. Det
kan ndmnden vélja att gora tex. om den anser att provningen &r
kvalificerad eller om det av ndgon annan anledning inte dr lampligt att
drendet avgors utan medverkan av intresseledaméter. Overvigandena
finns 1 avsnitt 4.2.1.

I det nya tredje stycket infors en bestimmelse som mojliggor dele-
gering av beredande uppgifter till kanslipersonal i hyresndmnden eller
vid en tingsritt pd samma ort som hyresnimnden. Overvigandena finns i
avsnitt 4.4 och 5.3. Ett forordnande av en anstélld vid tingsréitten bor
foregds av samrad med den anstdllde och, om tingsritten och hyres-
ndmnden inte har gemensam chef, med lagmannen i tingsrétten. Tjédnst-

Prop. 2005/06:10

66



goring i hyresndmnden kan endast ske om tjanstemannens anstillnings-
avtal och allménna arbetsréttsliga regler i 6vrigt tillater det.

Det nuvarande tredje stycket utgor fjdrde stycket. Det nuvarande fjarde
stycket, som innehdller en bestimmelse om att det for ledamot 1 arrende-
ndmnd skall finnas erséttare, utgér. Att stycket utgar leder till att det inte
heller skall finnas erséttare for ledamot i hyresndmnd (jfr hdnvisningen i
5 § tredje stycket till fjirde stycket i denna paragraf). Overvigandena i
denna del finns i avsnitt 5.4.

38
For varje arrendenimnd forordnar regeringen eller myndighet, som regeringen
bestimmer, ordférande och lampligt antal andra ledamdéter.

Innan annan ledamot #n ordférande foérordnas, skall sddan riksorganisation av
jorddgare eller arrendatorer som med hénsyn till medlemsantal, verksamhet och
Ovriga omstindigheter kan anses vil foretrdda den intressegrupp som det dr fraga
om ges tillfille att avge forslag.

Till tjénstgdring 1 nimnden skall, med iakttagande av vad som sdigs 1 2 § forsta
stycket, de ledaméter kallas som med hinsyn till drendets beskaffenhet och 6vriga
forhallanden bedoms lampligast.

I paragrafen regleras forfarandet vid férordnande av ledamoter i arrende-
ndmnderna. I paragrafen anges vidare vilka intresseledaméter som skall
kallas till tjanstgoring i nimnden.

Forsta stycket ar oférandrat.

I andra stycket gors en spraklig dndring.

I tredje stycket gors en éndring s att det inte ldngre dr forbehallet ord-
foranden att kalla intresseledaméterna till tjanstgoring. Overvigandena
finns 1 avsnitt 4.4.

5a§
Bestdmmelserna i 5 § forsta stycket tillimpas inte i eff drende som géller

1. fraga om en forhandlingsklausul skall foras in eller slopas i ett hyresavtal
enligt 2 § hyresforhandlingslagen (1978:304),

2. ersittning enligt 20 § hyresforhandlingslagen till en hyresgéstorganisation for
dess forhandlingsarbete,

3. provning av hyresvillkor med tillimpning av 21 § hyresférhandlingslagen,

4. tvist om forhandlingsordning enligt 9 eller 13 § hyresforhandlingslagen, eller

5. skadestand enligt 26 eller 27 § hyresforhandlingslagen.

Bestimmelserna i 5 § forsta stycket skall inte heller tillimpas i andra drenden,
om de intresseledamater som skall delta enligt dessa bestimmelser har anknytning
till organisationer som kan antas ha ett gemensamt intresse som star i strid med den
ena partens intresse i tvisten.

I drenden som avses i forsta och andra styckena skall hyresndmnden besté av tva
lagfarna ledamoter.

I paragrafen anges i vilka drenden hyresndmnden skall bestd av tva lag-
farna ledamdoter.

Genom en dndring 1 forsta stycket skall hyresndimnden bestd av tva
lagfarna ledamoéter dven 1 ett drende som géller tvist om forhand-
lingsordning enligt 9 eller 13 § hyresforhandlingslagen (1978:304) eller
skadestind enligt 26 eller 27 § samma lag. Overvigandena finns i avsnitt
42.2.

Andringarna i andra och tredje styckena ir sprakliga.
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63§
For varje hyresndamnd forordnar regeringen eller myndighet, som regeringen
bestdimmer, ordférande och lampligt antal andra ledaméter.

Innan annan ledamot #n ordférande foérordnas, skall sddan riksorganisation av
fastighetsédgare, hyresgéster, bostadsrittshavare eller niaringsidkare som med hén-
syn till medlemsantal, verksamhet och Gvriga omstédndigheter kan anses vil fore-
trada den intressegrupp som det &r friga om ges tillfélle att avge forslag.

Till tjanstgoring i ndimnden skal/, med iakttagande av vad som sdgs i 5 § forsta
stycket, de ledaméter kallas som med hinsyn till drendets beskaffenhet och Gvriga
forhallanden bedoms lampligast.

I paragrafen regleras forfarandet vid forordnande av ledaméter i hyres-
ndmnderna. I paragrafen anges vidare vilka intresseledaméter som skall
kallas till tjanstgoring i nimnden.

Forsta stycket dr oférandrat.

I andra stycket gors en spraklig dndring.

I tredje stycket gors en dndring s att det inte ldngre dr forbehallet ord-
foranden att kalla intresseledaméterna till tjanstgdring. Overvigandena
finns i avsnitt 4.4.

8§

En tvist som avses i 1 § forsta stycket 1 eller 2 eller 4 § forsta stycket 1-3 hdnskjuts
av part till nimnd genom ansékan som skall vara skriftlig. Nédmnden far medge att
en ansokan gors muntligen, om ansékan gors vid ett sammantrdde infor ndmnden
och avser en fraga som har samband med det drende som behandlas vid samman-
trddet.

Ansokan skall innehalla uppgift om parternas namn och hemvist samt den
berdrda fastighetens adress eller fastighetsbeteckning. Ansckan skall ocksa inne-
halla uppgift om det som yrkas och de omstindigheter som dberopas till stod for
yrkandet eller, om ansdkan endast avser medling, tvistens beskaffenhet.

Uppftyller ansokan inte vad som sdgs i andra stycket, skall nimnden forelagga
s6kanden att avhjélpa bristen inom viss tid. Om foreldggandet inte foljs, far ansok-
ningen avvisas.

En parts forsta inlaga till nimnden skall innehalla uppgift om partens person-
eller organisationsnummer samt postadress. Vidare bor anges partens yrke och
telefonnummer samt de 6vriga omstidndigheter som 4r av betydelse for delgivning
med parten. Foretrdds parten av ett ombud, skall ombudets namn, postadress och
telefonnummer anges. Andras négot av dessa forhdllanden, skall parten utan drojs-
mal anméla det till nimnden.

En ansokan genom vilken tvisten hinskjuts till ndmnden bor vidare innehalla
uppgift om motpart i de hinseenden som sigs i fjdrde stycket.

Aterkallas ansokan, skall drendet avskrivas.

Paragrafen reglerar bl.a. innehéllet 1 och formerna f6r en ansdkan 1 en
arrende, hyres- eller bostadsréttstvist.

Forsta stycket kompletteras med en bestimmelse om att en ansdkan
under vissa forutsittningar kan vara muntlig. Overvigandena finns i
avsnitt 4.3. For att avsteg frdn huvudregeln om skriftlighet skall kunna
medges av ndmnden krdvs att ansokan framstélls vid ett sammantrdde
infor namnden och att den avser en friga som har samband med det
drende som behandlas vid sammantriddet. Det krdvs inte att drendena
skall kunna handldggas gemensamt. Bestimmelsens fakultativa utform-
ning innebdr att ndmnden maéste prova om det dr lampligt att tillta en
muntlig ansdkan.
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Bestimmelserna om vad en ans6kan — oavsett om det dr en skriftlig
eller muntlig ansokan — skall innehélla flyttas till andra stycket. Kravet
pa att ange fastighetens beldgenhet ersitts av ett krav pa att ange fastig-
hetens adress eller fastighetsbeteckning. Detta motsvarar de krav som 1
praktiken har stillts pd hur en fastighets beldgenhet skall preciseras.
Vidare ersitts kravet pa att ange tvistens beskaffenhet av ett krav pa att
ansokan skall innehalla uppgift om det som yrkas och de omstidndigheter
som &beropas till stod for yrkandet. Motsvarande reglering finns i bl.a.
drendelagen. Ett undantag fran kravet pa att ange yrkande och om-
standigheter till stod for yrkandet gors for de drenden som avser endast
medling. For sddana drenden kvarstdr kravet pa att ange tvistens
beskaffenhet, eftersom ett krav pa att ange yrkande och omsténdigheter
till stod for yrkandet inte skulle fylla ndgon egentlig funktion. Over-
vidgandena finns 1 avsnitt 4.3.

I de nuvarande andra, tredje, fjairde och femte styckena, som blir
tredje, fidrde, femte respektive sjdtte stycket, gors sprakliga dndringar. |
det nya fjirde stycket laggs dessutom till ett krav pa att i tillimpliga fall
ange organisationsnummer.

S8agyg

Har en tvist hinskjutits till ndmnden enligt 11 kap. 6 a § jordabalken och har
sokandens motpart inte foljt ett sadant foreldggande som avses i tredje stycket i
samma paragraf, skall drendet avskrivas, om avtalet inte dr uppsagt enligt 11 kap.
5 § forsta stycket samma balk.

Paragrafen innehdller en sérskild regel for drenden om medling som ini-
tierats av en arrendator med anledning av att denne sagt upp ett avtal om
anldggningsarrende och i uppsédgningen begirt forlangning av avtalet pé
dndrade villkor. Under vissa forutsdttningar skall ett sddant drende av-
skrivas. Bestimmelsen motsvarar nuvarande andra stycketi 9 §.

93§

Nar en tvist har hanskjutits till ndmnden, skall namnden kalla parterna att instélla
sig till ett sammantrdde. Skall en part instélla sig personligen, far ndmnden fore-
lagga vite.

Handldgger hyresndamnden samtidigt ett stort antal tvister av likartad beskaffen-
het mellan en hyresvird och dennes hyresgister om villkoren for hyra av bostads-
lagenheter, far dock ndmnden, sedan ett lampligt antal typfall av tvister provats,
med ledning ddrav avgora 6vriga tvister utan sammantrdde, om det dr uppenbart att
sadant inte behovs.

Sammantrdde behover inte heller i annat fall hallas, om

1. drendet inte skall provas i sak och medling inte heller skall ske, eller

2. ett sammantrdde pa grund av nagon sdrskild omstdndighet inte behovs.

Paragrafen behandlar nir ett sammantréade skall hallas infér nimnden i
ett drende angdende en arrende-, hyres- eller bostadsrittstvist. Over-
viagandena finns i avsnitt 4.5.

Andringarna i det forsta stycket #r sprakliga.

Den nuvarande bestdmmelsen i andra stycket flyttas av redaktionella
skal till en ny paragraf, 8 a §. Det nuvarande tredje stycket, enligt vilket
hyresndmnden vid handldggning av ett stort antal likartade hyrestvister
mellan en hyresvédrd och dennes hyresgister under vissa forutsittningar
far avgora merparten av drendena utan ndgon forhandling, kommer
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darfor att utgora paragrafens andra stycke. Vissa sprakliga dndringar gors
1 stycket.

Genom det nya fredje stycket mjukas huvudregeln om att sammantrade
skall héllas infér ndmnden upp. Undantag gors for de fall da ett drende
inte skall avgoras 1 sak, t.ex. om en ansdkan har medgetts eller om
arendet skall skrivas av enligt 8 a §. Skall medling ske, skall dock
sammantrdde héllas. Vidare gors undantag for de fall di ett sammantriade
pa grund av nagon sirskild omstidndighet inte behovs. Sé& kan t.ex. vara
fallet om det foreligger hinder mot bifall till en ansékan av formella skal,
sasom att en tidsfrist har forsuttits, eller d& en ansdkan &r uppenbart
ogrundad.

10 §

Uteblir s6kanden frdn ett sammantrdde, skall drendet avskrivas. Om motparten ute-
blir, far nimnden foreldgga honom eller henne att instilla sig vid vite. Om parten
dnda uteblir och det inte kan antas att forlikning kan komma till stand, skall
drendet avskrivas. [ frdga om en tvist som avses i 1 § forsta stycket 2 eller 4 §
forsta stycket 2, 2 a, 2 b eller 3, skall dock drendet avgoras trots att parten inte har
instdllt sig.

Uteblir bada parterna i en tvist som en domstol hinskjutit till ndimnden, skall
arendet avskrivas. Uteblir endast den ena parten, gdller forsta stycket andra och
tredje meningarna.

Vad som scigs i forsta och andra styckena gdller inte, om det finns anledning att
anta att en part har laga forfall for sin utevaro.

Paragrafen innehéller bestimmelser om verkan av att en part uteblir fran
ett sammantrdde. Andringarna &r sprakliga.

12§
Ndmnden skall klarldgga tvistefragorna och, dven om medling inte har begdrts,
forsoka forlika parterna.

Kan parterna inte forlikas efter forslag av ndgondera parten, skall nimnden
ldgga fram forslag till forlikning, om det inte dr uppenbart att forutsittningar for
forlikning saknas.

Om det inte triffas nagon forlikning, skall tvisten avgoras av ndmnden, om
tvisten ror en fraga som avses i 1 § forsta stycket 2 eller 4 § forsta stycket 2, 2 a,
2 b eller 3. I annat fall skall drendet avskrivas.

I paragrafen regleras ndimndernas forlikningsverksamhet.

I forsta och andra styckena gors sprékliga dndringar.

Den nuvarande bestimmelsen i tredje stycket om att en forlikning skall
avfattas skriftligen och undertecknas av parterna upphévs. Det nuvarande
fjarde stycket kommer dérfor att utgora paragrafens tredje stycke. Over-
vidganden finns 1 avsnitt 4.8.

14 §

En fraga som avses i 1 § forsta stycket 3 eller 4 § forsta stycket 4 provas efter
ansokan som skall vara skriftlig och som bor innehéalla de omstindigheter som abe-
ropas till stod for ansékningen.

Sokanden och annan som drendet angar skall kallas att instélla sig till samman-
trdde, om det infe kan anses obehovligt. Skall en part instdlla sig, far ndmnden
foreldgga vite. Att nagon som kallats att instdlla sig uteblir hindrar inte att drendet
provas.
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I paragrafen regleras forfarandet i drenden angaende godkénnande av for-
behall m.m. Andringarna &r sprakliga.

15§

Har parterna avtalat att en tvist skall avgoras av skiljemén utan forbehall om rétt
for parterna att amgripa skiljedomen i sak och har, vid arrendetvist, arrende-
ndmnden eller, vid hyres- eller bostadsrittstvist, hyresnimnden utsetts till
skiljendmnd, skall ndimnden pa ansékan avgora tvisten genom skiljedom. / frdga
om ansokan och en parts forsta inlaga till ndmnden géller 8 §. Har tvisten redan
hanskjutits till ndmnden, kan skiljedom dock alltid begdras muntligen infor
namnden.

I ett arende som ndmnden skall avgora genom skiljedom giller lagen (1999:116)
om skiljeforfarande, 1 den man annat inte foljer av denna lag. Vardera parten svarar
for sin kostnad i tvist som avses i 9 kap. 10 eller 14 §, 10 kap. 6 § eller 12 kap.
49 eller 54 § jordabalken, 5 § lagen (1957:390) om fiskearrenden eller 4 kap. 9 §
bostadsrittslagen (1991:614).

I paragrafen behandlas nimndens funktion som skiljendmnd.

I forsta stycket utgar héanvisningen till bestdmmelsen i 1 § andra
stycket 1 den upphévda lagen (1929:145) om skiljemén. Den bestimmel-
sen har ingen motsvarighet i den nu gillande lagen (1999:116) om skilje-
forfarande. Vidare ersétts klandra” med “angripa i sak”. Detta gors for
att klarldgga att bestimmelsen inte tar sikte pa den ritt som parterna har
att klandra skiljedomen enligt lagen om skiljeférfarande. Ndgon dndring 1
sak dr inte avsedd. Vidare fortydligas att hdnvisningen till 8 § avser inte
bara ansokan utan #ven en parts forsta inlaga till nimnden. Ovriga 4nd-
ringar &r sprakliga.

I andra stycket ersitts hanvisningen till den upphédvda lagen om skilje-
min av en hdnvisning till den nu gillande lagen om skiljeforfarande.
Ovriga 4ndringar ir sprakliga.

15a§
En tvist som avses 1 4 § forsta stycket 5 a hdnskjuts till hyresndmnden genom
ansOkan som skall vara skriftlig.

1 fraga om ansokan, en parts forsta inlaga till ndmnden och sammantrdde gdiller
i ovrigt 8 § andra—sjditte styckena och 9 § forsta och tredje styckena.

Uteblir sokanden fran ett sammantrdde, skall drendet avskrivas. Om motparten,
uteblir far namnden foreldgga honom eller henne att instilla sig vid vite. Om parten
dnda uteblir, hindrar inte det att direndet provas.

Vad som sdgs i tredje stycket gdiller inte, om det finns anledning atf anta att en
part har laga forfall for sin utevaro.

Paragrafen reglerar forfarandet i tvister mellan en hyresvédrd och en
hyresgéstorganisation enligt hyresforhandlingslagen.

I forsta stycket anges liksom tidigare att ansokan skall vara skriftlig.
Vad ansokan skall innehélla behandlas i andra stycket.

I andra stycket hianvisas till bestimmelserna i 8 § andra—sjitte styckena
och 9 § forsta och tredje styckena i1 fraiga om vad som géller for en an-
sOkan, en parts forsta inlaga till ndmnden och sammantride. Det nu-
varande tredje stycket om forhandling tas bort. Overvigandena finns i
avsnitt 4.3 och 4.5.

De tredje och fjdrde styckena dverensstimmer i sak med innehallet 1
nuvarande fjarde respektive femte stycket.
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16 §

Ansokan i1 en fraga som avses i 4 § forsta stycket 6 skall vara skriftlig samt
innehalla uppgift om den berorda fastigheten och dess dgare, det som yrkas och de
omstdndigheter som dberopas till stod for yrkandet samt, nér det giller ansékan
enligt 12 kap. 18 e eller 18 h § jordabalken, uppgift om berérda hyresgésters namn.
En ansokan enligt 12 kap. 18 a—c, 18 ¢ eller 18 h § jordabalken skall dessutom vara
atf6ljd av den utredning i tekniskt, ekonomiskt eller annat hanseende som behovs
for drendets provning.

Uppfyller ansokan inte vad som sdgs i forsta stycket, skall ndmnden foreligga
sokanden att avhjdlpa bristen inom viss tid. Om foreldiggandet inte foljs, far ansék-
ningen avvisas.

1 fraga om ansokan och en parts forsta inlaga till ndmnden géiller i ovrigt 8 §
fidrde—sjcitte styckena.

I fraga om sammantride giller 9 § forsta stycket forsta meningen och tredje
stycket. Om fastighetsdigaren har kallats till ett sammantriide i ett drende enligt
12 kap. 18 e § jordabalken men uteblir, skall drendet avskrivas. Om en hyresgdst
uteblir i ett sadant drende, hindrar det inte att drendet provas. I 6vriga drenden far
ndmnden foreldgga fastighetsdigaren vid vite att instélla sig. Om fastighetscigaren
uteblir i ett sadant drende, hindrar det dock inte att drendet provas.

Innan nimnden beslutar om tvangsférvaltning, skall nimnden ge kommun, dér
fastigheten ar beldgen, tillfille att [amna forslag pa forvaltare.

Kommunen skall ocksa ges tillfdlle att yttra sig innan ndmnden beslutar att
forvaltararvode enligt bostadsférvaltningslagen (1977:792) skall betalas av fastig-
hetségaren personligen.

Paragrafen reglerar forfarandet i tvister enligt bostadsforvaltningslagen
(1977:792) samt tvister enligt jordabalken om upprustningsforeldggande
och forbéttrings- och d@ndringsatgérder.

Andringarna i forsta stycket dr sprakliga.

Andra stycket innehaller bestimmelser om kompletteringsforeldggande
och om avvisning av en ansokan (jfr 8 § tredje stycket).

I det nya tredje stycket hénvisas till bestimmelserna i 8 § fjarde—sjétte
styckena 1 fraga om vad som giller for en ansékan och en parts forsta
inlaga till ndmnden.

I fjcirde stycket, som motsvarar nuvarande tredje stycket, hdnvisas i
friga om sammantrdade till vad som sdgs 1 9 § forsta stycket forsta
meningen och tredje stycket. Det finns ingen hénvisning till bestim-
melsen 1 9 § forsta stycket om mgjlighet for nimnden att foreldgga vite
eftersom det 1 fjarde meningen 1 forevarande stycke finns en sdrskild
bestimmelse om vite. | stycket finns ocksd vissa sdrbestimmelser for
darenden om godkénnande av forbéttringsarbete enligt 12 kap. 18 e § JB.
Om fastighetsédgaren har kallats till ett sammantridde i ett sddant drende
men uteblir, skall d&rendet avskrivas. Om en hyresgist uteblir, hindrar det
inte att drendet provas. Ddrutdver gors vissa redaktionella @ndringar i
stycket. Overvigandena finns i avsnitt 4.5.

De nuvarande fjarde och femte styckena utgor femte respektive sjdtte
stycket. Tva sprakliga dndringar gors i styckena.

16a§

Ansokan om forvérvstillstind enligt lagen (1975:1132) om forvédrv av hyres-
fastighet m.m. skall vara skriftlig. I ans6kan skall anges registerbeteckning fér den
eller de tillstandspliktiga fastigheter som berdrs av forvirvet.
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Avser ansokan tillstand till forvérv av fast egendom eller tomtritt, skall fanges-
handlingen eller, om saddan dnnu inte upprittats, fingesmannens skriftliga samtycke
till ansokan foretes.

Avser ansokan tillstand till forvarv av aktie eller andel i bolag, skall ans6kningen
innehalla uppgift om fangesmannen, de aktier eller den andel i bolaget som for-
vérvet avser samt de omstidndigheter som gor ndmnden behorig.

Uppfyller ansokan inte vad som sdgs i forsta, andra eller tredje stycket, skall
ndmnden foreldgga sékanden att avhjdlpa bristen inom viss tid. Om foreldggandet
inte foljs, far ansckningen avvisas.

1 fraga om ansdkan och en parts forsta inlaga till ndmnden gdller i dvrigt 8 §
[fidrde och sjcitte styckena.

I paragrafen behandlas anstkan och en parts forsta inlaga till ndmnden 1
drenden om forvérvstillstand enligt lagen (1975:1132) om forvérv av
hyresfastighet m.m.

Andringarna i forsta, andra och tredje styckena ir sprakliga.

Fjdrde stycket innehdller bestammelser om kompletteringsforeldg-
gande och om avvisning av en ansokan (jfr 8 § tredje stycket).

I femte stycket hidnvisas till bestimmelserna i 8 § fjarde och sjitte
styckena i friga om vad som géller f6r en ans6kan och en parts forsta in-
laga till nimnden. Overvigandena i friga om vad en ansokan skall inne-
halla finns 1 avsnitt 4.3.

16 ¢ §

Ansokan om tillstand till forkop enligt 17 § lagen (1975:1132) om forvérv av
hyresfastighet m. m. skall goras skriftligen.

I fraga om ansokan och en parts forsta inlaga till nimnden gdller i ovrigt 8 §
[fidrde—sjdtte styckena.

1 fraga om sammantrdde giiller 9 § forsta och tredje styckena. Uteblir sokanden
fran sammantrddet, skall drendet avskrivas. Om motparten uteblir, hindrar det inte
att drendet provas.

I paragrafen behandlas forfarandet i &renden om tillstand till forkop.

Forsta stycket dr oférandrat.

I andra stycket hinvisas till bestimmelserna 1 8 § fjarde—sjitte
styckena i1 frdga om vad som giller for en ans6kan och en parts forsta
inlaga till nimnden. Enligt nuvarande ordning finns det en hénvisning
dven till bestimmelserna 1 8 § om att nimnden kan foreldgga sokanden
att avhjdlpa en brist i ansokan och, om foreldggandet inte f6ljs, avvisa
ansokningen. Det finns inte nigot behov av nigon sédan hinvisning,
eftersom det saknas ndrmare bestimmelser om vad en ansokan i ett
drende om tillstdnd till forkop skall innehalla. Hanvisningen tas dérfor
bort. I ovrigt dr stycket ofordndrat i sak.

Bestdimmelserna i tredje stycket om att forhandling skall héllas om det
inte dr uppenbart att en sddan inte behovs och om mgjlighet for nimnden
att foreldgga vite ersdtts av en hédnvisning till bestimmelserna om
sammantride i 9 § forsta och tredje styckena. Ovriga #ndringar #r sprak-
liga. Overvigandena finns i avsnitt 4.5.

16¢e§

Ansokan i en fraga som avses i 6 § tredje stycket eller 12 § tredje stycket lagen
(1982:352) om ritt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsritt eller koope-
rativ hyresritt eller i 6 eller 7 § eller 12 § tredje stycket lagen (1985:658) om arren-
datorers ritt att forvarva arrendestillet skall vara skriftlig. Ansokan skall innehélla
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uppgift om det berdrda huset och dess dgare eller det berdrda arrendestillet och
dess dgare, det som yrkas och de omstindigheter som dberopas till stod for yrkan-
det.

Uppfyller ansokan inte vad som sdgs i forsta stycket, skall ndmnden foreligga
sokanden att avhjdlpa bristen inom viss tid. Om foreldggandet inte foljs, far ansok-
ningen avvisas.

1 fraga om ansckan och en parts forsta inlaga till ndmnden gdller i ovrigt 8 §
[fidrde—sjdtte styckena.

1 fraga om sammantrdide giller 9 § forsta och tredje styckena. Uteblir sokanden
fran sammantrddet, skall drendet avskrivas. Om motparten uteblir, hindrar det inte
att drendet provas.

Paragrafen innehéller en reglering av forfarandet 1 drenden om ombild-
ning till bostadsritt eller kooperativ hyresrétt och i1 d&renden om forvirv
av arrendestélle.

Andringarna i forsta stycket dr sprakliga.

Andra stycket innehaller bestimmelser om kompletteringsforeldggande
och om avvisning av en ansokan (jfr 8 § tredje stycket).

I det nya tredje stycket hénvisas, liksom i bl.a. 16 § tredje stycket, till
bestimmelserna i 8 § fjarde—sjétte styckena i friga om vad som giller for
en ansOkan och en parts forsta inlaga till namnden.

I fidgrde stycket, som motsvarar nuvarande tredje stycket, ersitts de nu-
varande bestimmelserna om muntlig férhandling och om mgjlighet for
ndmnden att foreldgga vite av en hdnvisning till bestimmelserna om
sammantride 1 9 § forsta och tredje styckena. Ovriga #ndringar #r sprak-
liga. Overvigandena finns i avsnitt 4.5.

17§

Om det finns anledning, skall ndmnden eller den ndamnden forordnar besiktiga den
fastighet som drendet ror. Parterna skall ges tillfille att nérvara vid en sadan
besiktning. Nédmnden tar ocksa inhdmta annan nédvéndig utredning.

I ett drende som avses 1 9 kap. 17 a, 18, 21, 21 a eller 31 § jordabalken skall
arrendendmnden inhdmta yttrande fran ldnsstyrelsen. Sadant yttrande skall ockséa
inhdmtas om det betrdffande jordbruksarrende uppkommer fraga om tillimpning av
6 § forsta stycket 3 eller 4 eller 7 § andra stycket lagen (1985:658) om arren-
datorers rdtt att forvdrva arrendestillet. 1 et drende som avses i 9 kap. 9 §
jordabalken far arrendenimnden, om utredningen ger anledning till det, inhdmta
yttrande frén lidnsstyrelsen om arrendestéllets avkastningsformaga. Yttrandena skall
inhdmtas fran den ldnsstyrelse inom vars omrade fastigheten &r beldgen.

I ert drende angdende tvist om hyresvillkor enligt 22 § hyresférhandlingslagen
(1978:304) skall hyresnimnden, om den finner det behdvligt, ge den hyresgist-
organisation som har ingatt den ifrdgasatta 6verenskommelsen tillfille att yttra sig.

Paragrafen innehéller bestimmelser om inhdmtande av utredning.
Hénvisningen 1 andra stycket till 7 § tredje stycket lagen (1985:658)
om arrendatorers rétt att forvdrva arrendestdllet dr felaktig och éndras till
7 § andra stycket ndamnda lag.
Ovriga dndringar i paragrafen #r sprakliga.

21§

I nédmndens beslut skall anges de skil pa vilka beslutet grundas, i den man det ar
behovligt. I beslut om avskrivning enligt 8 a § skall d&ven anges de nya villkor pa
vilka avtalet enligt 11 kap. 6 a § tredje stycket jordabalken skall anses forlangt.
Avser ett beslut enligt lagen (1975:1132) om forvdarv av hyresfastighet m.m.
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tillstand till framtida forvarv, skall i1 beslutet utsittas viss tid, hogst ett ar, for till-
standets giltighet.

Om en part kan dverklaga beslutet eller ansdka om éaterupptagande, skall det i
beslutet anges vad parten skall iaktta.

Héller niamnden sammantride 1 #rendet och kan pd grund av &rendets
beskaffenhet eller annan sérskild omstindighet beslut infe meddelas samma dag
som sammantrddet avslutats, skall beslutet meddelas inom tva veckor direfter, om
inte synnerligt hinder moéter. Underréttelse om ndr beslutet meddelas skall lamnas
vid sammantrddet.

Slutligt beslut skall tillstillas part genom ndmndens forsorg. Detta giller dock
inte beslut om avskrivning enligt 8 eller 12 §, om beslutet meddelas vid et
sammantrdde 1 partens nérvaro.

Har skiljaktig mening forekommit, skall denna meddelas parterna pa samma sétt
som beslutet.

Paragrafen innehéller bestimmelser om innehéllet i beslut och med-
delande av beslut.

Hénvisningen i forsta stycket till 9 § andra stycket ersétts av en hén-
visning till 8 a §, d& den nuvarande bestimmelsen i andra stycket i 9 §
flyttas dit.

Den nuvarande bestammelsen 1 andra stycket utgar sévitt avser
klandertalan. Instansordningen behandlas i avsnitt 5.2.2.

Ovriga 4ndringar i paragrafen #r sprakliga.

22§
Ndmndens beslut har rittskraft nir tiden for 6verklagande har gétt ut, om beslutet
innebdr att en friga som avses i 1 § forsta stycket 2 eller 5 eller 4 § forsta stycket 2,
2a,2b,3,5a, 6,7 eller 8 har avgjorts. Detta giller dock inte beslut som innebir
att naimnden har avslagit en ansékan om

1. atgdrdsforeldggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra
stycket jordabalken,

2. upprustningsforeldggande enligt 12 kap. 18 a—c §§ jordabalken,

3. tillstand enligt 12 kap. 18 d—f §§, 23 § andra stycket, 34-37 eller 40 § jorda-
balken,

4. tillstand enligt 7 kap. 11 § bostadsrittslagen (1991:614),

5. uppskov enligt 12 kap. 59 § jordabalken,

6. forbud eller hdvande av forbud enligt 12 kap. 18 h § jordabalken, eller

7. rétt till forhandlingsordning enligt 9 § hyresforhandlingslagen (1978:304).

Bestammelserna i 27 och 28 §§ forvaltningslagen (1986:223) om ompr6évning av
beslut skall inte tilldimpas hos namnderna.

Paragrafen reglerar rittskraften av en nimnds beslut. @ndringen foljer av
att arrendendmndens beslut inte langre kan klandras. Ovriga éndringar &r
sprékliga. Frdgan om instansordningen behandlas i avsnitt 5.2.2.

23 §
Det finns bestammelser om dverklagande av hyresndamndens beslut i

— 12 kap. 70 § jordabalken,

— 31 § hyresforhandlingslagen (1978:304),

— 6 kap. 4 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt,

— 11 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614),

— 34 § bostadsforvaltningslagen (1977:792),

—25 § lagen (1975:1132) om forvirv av hyresfastighet m.m., och

— 15 § lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvérv for ombildning till bostads-
ritt eller kooperativ hyresritt.

Hyresndmndens yttrande enligt 12 a § forsta stycket far inte 6verklagas.
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Hyresndmndens beslut fir 6verklagas hos Svea hovritt, om némnden

1. avvisat ans6kan som avses i 8, 11, 14, 15, 15 a, 16, 16 a, 16 c eller 16 ¢ §,
eller avvisat ett §verklagande,

2. avskrivit drende enligt 8, 9, 10, 15 a, 16, 16 a, 16 c eller 16 e §, dock infe nir
drendet kan aterupptas,

3. ogillat en invindning om jdv mot ledamot av ndmnden eller en invindning om
att det finns ett hinder for drendets provning,

4. avvisat ett ombud eller ett bitriide,

5. forordnat angaende ersittning for ndgons medverkan i drendet,

6. utdomt vite eller ndgon annan pafoljd for underlatenhet att folja forelaggande
eller straff for forseelse 1 forfarandet, eller

7. beslutat 1 annat fall an som avses i 5 i fraga som giller réttshjélp enligt rditts-
hjdlpslagen (1996:1619).

Ett 6verklagande som avses i tredje stycket skall ges in till hyresndmnden inom
tre veckor fran den dag beslutet meddelades.

I friga om handldggningen hos hyresndmnden av ett dverklagande som avses i
forsta eller tredje stycket tillimpas bestimmelserna i 52 kap. 2 och 4 §§ ritte-
gangsbalken.

Paragrafen innehaller bestimmelser om 6verklagande av beslut med-
delade av hyresnamnd.

I forsta stycket gors en redaktionell andring.

Andra stycket dr oforandrat.

De sakliga dndringarna i tredje stycket innebdr att en hyresndmnds
beslut att ogilla en invdndning om jdv mot ledamot av ndmnden eller en
inviandning om att det finns ett hinder for drendets prévning (punkten 3)
eller att avvisa ett ombud eller bitrdde (punkten 4) skall overklagas
sdrskilt. Genom hénvisningen 1 23 a § andra stycket till 23 § tredje
stycket giller detta dven for en arrendendmnds beslut i sddana fragor.
Punkterna 5-7 motsvarar nuvarande punkterna 3-5. Overvigandena
finns i avsnitt 4.7. Ovriga dndringar #r redaktionella eller sprakliga.

Fjdrde och femte styckena dr oforandrade.

23a§
Det finns bestaimmelser om overklagande av arrendendmndens beslut 1 8 kap. 31 §
jordabalken och 16 § lagen (1957:390) om fiskearrenden.

Arrendendmndens yttrande enligt 12 a § andra stycket far inte Overklagas.
Niamndens beslut i sidana fragor som avses i 23 § tredje stycket far dverklagas #i//
den hovrdtt inom vars domkrets arrendendmnden dr beldgen. Detsamma giller
namndens beslut enligt lagen (1985:658) om arrendatorers ritt att férvirva arrende-
stillet.

Vid dverklagande av arrendendmndens beslut gdller 8 kap. 31 a—31 c §§ jorda-
balken. Hovrdttens beslut med anledning av dverklagande i fragor som avses i
andra stycket tredje meningen eller i 23 § tredje stycket far inte 6verklagas.

Paragrafen behandlar frdgor om Overklagande av en arrendendmnds
beslut. Overvigandena finns i avsnitt 5.2.2-5.2.4.

Andringen av forsta stycket innebir att arrendenimndens avgoranden
inte ldngre kan klandras. Avgorandena kan 1 stéllet 6verklagas till hov-
rétten.

Av andra stycket framgir genom den gjorda dndringen att arrende-
ndmndens beslut i sddana processuella fragor som avses i 23 § tredje
stycket och beslut enligt lagen (1985:658) om arrendatorers ritt att
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forvarva arrendestéllet far 6verklagas till den hovritt inom vars domkrets
arrendendmnden &r beldgen.

Tredje stycket @ndras sa att de forsta tvd meningarna om hand-
laggningen av ett overklagande ersitts av en bestimmelse om att 8 kap.
31 a-31 c §§ JB giller vid 6verklagande av arrendendmndens beslut. Av
de ndmnda bestimmelserna framgar bl.a. att vid 6verklagande tillimpas,
om inte annat sdgs, de regler i drendelagen som géller vid 6verklagande
av en tingsrétts beslut. Vidare @dndras den sista meningen i tredje stycket i
sak dels s& att fastighetsdomstolen ersdtts av hovritten (jfr forsta
stycket), dels s& att det kommer att rdda fullfoljdsférbud betrédffande
samtliga frigor som avses 1 23 § tredje stycket.

27 §
Vid ndmnderna tillimpas bestdmmelserna i 5 kap. rittegangsbalken. Expert som
avses i 5 § andra stycket denna lag far nérvara vid hyresndmndens 6verlidggning till
beslut.

Bestimmelserna i lagen (1981:1064) om sidkerhetskontroll i domstol far
tillimpas vid ndmnderna.

Paragrafen innehaller bestimmelser om offentlighet och ordning m.m.
vid nimnderna.

Genom é#ndringen 1 forsta stycket tydliggors att de av riksdagen
beslutade lagéndringarna 1 5 kap. RB om ljud- och bildteknik (prop.
2004/05:131, bet. 2004/05:JuU29, rskr. 2004/05:307) kommer att bli
géllande dven for hyres- och arrendendmnderna.

I andra stycket gors en spraklig dndring.

28 §
Bestdmmelserna i 4 kap. rittegangsbalken om jiav mot domare skall tillimpas pa
ledaméterna i ndmnderna. Bestdmmelserna i 4 kap. 13 § rdttegangsbalken skall
tillimpas dven pa andra tidnstemdn dn ordforande ndr de utfor atgdrder enligt 2 §
tredje stycket denna lag.

I fraga om de icke lagfarna ledaméterna i ndimnderna tillimpas 12 kap. 3 § andra
stycket rattegangsbalken.

Paragrafen innehaller bestimmelser om jév.

I forsta stycket anges sedan tidigare att bestimmelserna i 4 kap. RB om
jav mot domare skall tillimpas pd ledaméterna i hyres- och arrende-
nidmnderna. Av det gjorda tilldgget framgar att bestimmelserna om jav
mot domare 14 kap. 13 § RB skall tillimpas dven pd andra tjinstemén &n
ordforande ndr de utfor atgirder enligt 2 § tredje stycket ndmndlagen.
Overvigandena finns i avsnitt 4.4.

Andra stycket &r oforandrat.

293§
Vid sammantriade och besiktning skall det foras anteckningar. Regeringen med-
delar ndrmare foreskrifter om detta.

Paragrafen reglerar skyldigheten att vid sammantréde och besiktning fora
anteckningar.

Den nuvarande skyldigheten att fora protokoll ersitts av en skyldighet
att fora anteckningar. Av paragrafen framgar att regeringen meddelar

Prop. 2005/06:10

77



nidrmare foreskrifter om skyldigheten att fora anteckningar. Bestammel-
serna kommer att tas in i en forordning, som kommer att ersitta
forordningen (1975:520) om protokollféring m.m. vid arrendendmnd och
hyresnimnd. Overvigandena finns i avsnitt 4.6.

30§

Skall inlaga, kallelse, foreliggande eller annan handling tillstdllas part, sker det
genom delgivning, om annat infe f6ljer av andra stycket. Om hyresndmnden
samtidigt handldgger ett stort antal tvister av likartad beskaffenhet mellan en
hyresvird och dennes hyresgéster om villkoren for hyra av bostadsldgenheter, far
delgivning i de drenden som enligt 9 § andra stycket avgors utan sammantrdde ske
genom kungorelse. Darvid tillampas inte 17 § andra stycket delgivningslagen
(1970:428).

Beslut som skall tillstéllas en part sdnds till parten i vanligt brev under hans eller
hennes for nimnden kénda adress. Om beslutet meddelats i samband med et sam-
mantrdde, skall det sdndas inom sju dagar dérefter och i annat fall samma dag som
beslutet meddelas.

Paragrafen innehdller bestimmelser om hur handlingar och beslut skall
tillstdllas part.

I forsta stycket ersitts hanvisningen till 9 § tredje stycket av en hén-
visning till 9 § andra stycket, d4 den nuvarande bestimmelsen 1 9 § tredje
stycket flyttas dit.

Ovriga #ndringar i paragrafen #r sprakliga.

Ikrafttridande- och 6vergangsbestimmelser

1. Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2006.
2. 1 fraga om &renden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttridandet géller
dldre bestimmelser.

Enligt punkten I trader lagen i kraft den 1 januari 2006.

Av punkten 2 framgéar att dldre bestimmelser skall gilla i friga om
drenden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttradandet. Om en part
efter ikrafttrddandet av lagen vill fa till stdnd en verprévning av ett fore
ikrafttridandet meddelat beslut i en fraga som avses i 23 § tredje stycket
ndmndlagen, skall han eller hon alltsd inte overklaga beslutet till hov-
ritten utan till fastighetsdomstolen. Overvigandena finns i avsnitt 6.
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Lagforslag (BAHS promemoria)

1  Forslag till lag om éndring i1 lagen (1973:188) om
arrendendmnder och hyresndmnder

Hérigenom foreskrivs i fraga om lagen (1973:188) om arrendendmnder

och hyresndmnder

dels att 2,3,5,5a,6,8,9, 10, 12, 13 a, 14, 15, 15 a, 16, 16 b, 16 c,
16 e, 16 1, 19, 23 och 29 §§ skall ha foljande lydelse,
dels att det 1 lagen skall inforas tre nya paragrafer, 9 a, 19 b och

19 ¢ §§, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Arrendendmnd bestar av
lagfaren ordférande och tvéa andra
ledaméter, om ej annat foljer av
andra stycket. Av de senare leda-
moterna skall den ene sdsom dgare
av jordbruksfastighet eller pa lik-
nande sitt ha forvdrvat erfarenhet
av arrendeforhdllanden och den
andre vara jordbruksarrendator
eller, ndr &rende ro6r bostads-
arrende, bostadsarrendator.

Vid foretagande av forbere-
dande atgdrd, vid provning av
fraga om avvisning av ansokan
eller avskrivning av drende samt
vid handldggning av dverklagande
kan arrendendmnden besta av ord-
foranden ensam. Vad som sagts nu
gdller dven vid medling ndr sadan
ldmpligen kan ske utan ovriga
ledamaoters ndrvaro samt, om part-
erna samtycker till det eller saken
dr uppenbar, vid provning av
fraga som inte avgors genom
skiljedom.

Foreslagen lydelse

28

Arrendendmnd bestér av
lagfaren ordfoérande och tva sdr-
skilda ledaméter, om ej annat fol-
jer av andra stycket. Av de senare
skall den ene sdsom dgare av jord-
bruksfastighet eller pd liknande
sdtt ha forvdrvat erfarenhet av
arrendeforhallanden och den andre
vara jordbruksarrendator eller, nér
drende ror bostadsarrende, bo-
stadsarrendator.

Om drendet inte provas i sak,
om parterna samtycker till det
eller om det annars dr ladmpligt
med hénsyn till drendets beskaf-
fenhet, far arrendendmnden besta
av enbart ordforanden. Vad som
nu sagts gdller dock inte fraga
som provas genom skiljedom, om
inte parterna begdr det. Vid sadan
provning far de sdrskilda leda-
mdoterna dven ersdttas av tva lag-
farna ledamoter om  parterna
begdir det.

Atgéirder som endast avser
beredning av drenden och som
inte dr av sadant slag att de bor
forbehallas lagfaren ordforande
far utforas av annan tjdnsteman
vid arrendendimnden som  har
tillréicklig kunskap och erfarenhet.
Detsamma gdller handldggning av
drenden som avses i 1 § forsta
stycket 3. Ndrmare bestimmelser
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om detta meddelas av regeringen.

Ledamot skall vara svensk medborgare och fér inte vara underérig och
inte heller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken.

For ledamot 1 arrendendmnd skall finnas en eller flera ersittare.
Bestdammelserna om ledamot géller dven ersittare.

For varje arrendendmnd f6rord-
nar regeringen eller myndighet
som regeringen bestammer, ordfo-
rande och ldmpligt antal andra
ledamdéter.

38
For varje arrendendmnd forord-
nar regeringen eller myndighet
som regeringen bestdmmer, ordfo-
rande och lampligt antal sdrskilda
ledamdter.

Innan annan ledamot dn ordféranden forordnas, skall sadan riks-

organisation av jorddgare eller arrendatorer som med hénsyn till
medlemstal, verksamhet och 6vriga omstidndigheter kan anses vil fore-
trdda den intressegrupp som det dr frdga om beredas tillfdlle att avge

forslag.

Till tjanstgoring kallar ord-
foranden med iakttagande av vad
som foreskrivits 1 2 § forsta
stycket de ledamoter som han med
hiansyn till drendets beskaffenhet
och ovriga forhéllanden finner
lampligast.

Hyresndmnd bestér av lagfaren
ordforande och tvd andra leda-
moter, om ej annat foljer av tredje
stycket eller av 5 a §. Av de senare
ledaméterna skall den ene vara vl
fortrogen med fOrvaltning av
hyresfastighet och den andre vara
vdl fortrogen med bostadshyres-
gisters forhédllanden eller, nér
drendet ror annan ldgenhet &n
bostadsldgenhet, med nérings-
idkande hyresgisters forhéllanden.
I drenden enligt 2 kap. 10 §, 4 kap.
6 §, 9 kap. 16 § forsta stycket
1 och 2 eller 11 kap. 2 § bostads-
rattslagen (1991:614) skall vad
som sagts nu om hyresfastighet
och hyresgésters forhallanden i
stillet avse bostadsrittsfastighet
och Dbostadsrittshavares forhal-
landen.

Till tjanstgoring kallar ord-
foranden med iakttagande av vad
som foreskrivits 1 2 § forsta
stycket de ledamoter som han med
hinsyn till drendets eller dren-
denas beskaffenhet och 0Ovriga
forhéllanden finner ldmpligast.

5§

Hyresndmnd bestir av lagfaren
ordforande och tva sdrskilda leda-
moter, om ej annat foljer av tredje
stycket eller av 5 a §. Av de senare
ledaméterna skall den ene vara vil
fortrogen med forvaltning av
hyresfastighet och den andre vara
vil fortrogen med bostadshyres-
gisters forhdllanden eller, nér
drendet ror annan ldgenhet &n
bostadsldgenhet, med nérings-
idkande hyresgisters forhdllanden.
I drenden enligt 2 kap. 10 §, 4 kap.
6 §, 9 kap. 16 § forsta stycket
1 och 2 eller 11 kap. 2 § bostads-
rattslagen (1991:614) skall vad
som sagts nu om hyresfastighet
och hyresgésters forhéllanden i
stillet avse bostadsrittsfastighet
och bostadsrittshavares forhal-
landen.

Hyresndmnd féar anlita expert att bitrdda ndmnden, om &rendets
beskaffenhet eller annat sérskilt skil foranleder det.

Bestimmelserna i 2 § andra-
fidrde styckena dger motsvarande

Bestimmelserna i 2 § andra-
femte styckena dger motsvarande
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tillimpning 1 frdga om hyres-
ndmnd.

tillimpning 1 frdga om hyres-
ndmnd. Vad som i tredje stycket
sdgs om handldggning av drenden
av annan tjidnsteman dn lagfaren
ordforande skall i stdllet gdlla
drenden om avstaende fran besitt-
ningsskydd enligt 12 kap. 45 och
56 §§ jordabalken.

Regeringen kan forordna att i hyresndmnd skall finnas flera avdel-

ningar.

Bestdammelserna om hyresndmnd giller i tillampliga delar d&ven avdel-

ning.

Bestdmmelserna i 5 § forsta
stycket tilldmpas inte i d&rende som
giller

1. friga om en forhandlings-
klausul skall foras in eller slopas i
ett hyresavtal enligt 23 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304),

2. erséttning enligt 20 § hyres-
forhandlingslagen till en hyres-
géstorganisation for dess forhand-
lingsarbete,

3. provning av hyresvillkor med
tillimpning av 21 § hyresforhand-
lingslagen.

Bestimmelserna i 5 § forsta
stycket skall inte heller tillimpas i
andra drenden, om de intresse-
ledamdter som enligt dessa be-
stimmelser skulle ha deltagit har
anknytning till organisationer som
kan antas ha ett gemensamt
intresse som star i strid med den
ena partens intresse 1 tvisten.

5a§

Bestammelserna i 5 § forsta
stycket tilldmpas inte i d&rende som
giller

1. fraga om en forhandlings-
klausul skall foras in eller slopas i
ett hyresavtal enligt 23 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304),

2. erséttning enligt 20 § hyres-
forhandlingslagen till en hyres-
géstorganisation for dess forhand-
lingsarbete,

3. provning av hyresvillkor med
tillimpning av 21 § hyresférhand-
lingslagen,

4. tvist om forhandlingsordning
enligt 9 och 13 §§ hyresforhand-
lingslagen,

5. skadestand enligt 26 och
27 §§ hyresforhandlingslagen.

Bestimmelserna i 5 § forsta
stycket skall inte heller tillimpas i
andra drenden, om de sdrskilda
ledamoter som enligt dessa be-
stimmelser skulle ha deltagit har
anknytning till organisationer som
kan antas ha ett gemensamt
intresse som star 1 strid med den
ena partens intresse 1 tvisten.

I drende som avses i forsta och andra styckena skall hyresnimnden
besté av tva lagfarna ledamoter.

638
For varje hyresndmnd forordnar regeringen eller myndighet, som
regeringen bestimmer, ordférande och lampligt antal andra ledaméter.
Innan annan ledamot &n ordférande forordnas skall sadan riksorga-
nisation av fastighetsidgare, hyresgister, bostadsrittshavare eller nirings-
idkare som med hédnsyn till medlemsantal, verksamhet och Ovriga
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omsténdigheter kan anse vél foretrdda den intressegrupp som det &r fraga

om beredas tillfille att avge forslag.

Till tjénstgéring 1 nidmnden
kallar ordféranden med iakttag-
ande av vad som foreskrivs 1 5§
forsta stycket de ledaméter som
han med hénsyn till &drendets
beskaffenhet och oOvriga forhal-
landen finner lampligast.

Tvist som avses i 1 § forsta
stycket 1 eller 2 eller 4 § forsta
stycket 1-3 hénskjutes av part till
ndmnd genom ansdkan som skall
vara skriftlig samt innehélla
uppgift om parternas namn och
hemvist, den berorda fastighetens
beldgenhet och tvistens beskaf-
fenhet. Ansokan i tvist om forling-
ning av arrende- eller hyresavtal
skall innehalla uppgift om de skdil
som aberopas mot forldingning.
Ansokan i tvist om dndring av
arrende- eller hyresvillkor skall
innehalla uppgift om den dndring
av villkoren som begidirs.

Till tjénstgéring 1 nidmnden
kallar ordféranden med iakttag-
ande av vad som foreskrivs i 5 §
forsta stycket de ledaméter som
han med hinsyn till drendets eller
drendenas beskaffenhet och dvriga
forhdllanden finner ldmpligast.

8§

Tvist som avses i 1 § forsta
stycket 1 eller 2 eller 4 § forsta
stycket 1-3 hénskjutes av part till
ndmnd genom ansdkan som skall
vara skriftlig. Ndr det dr
dndamalsenligt far en ansokan
dock vara muntlig, om den
antecknas i protokoll vid samman-
trdde i annat drende hos ndmnden
och drendena kan handliggas
gemensamt. Ansékan skall inne-
halla uppgift om parternas namn
och hemvist och den berorda
fastighetens  beldgenhet.  Om
drendet endast avser medling,
skall ansokan innehalla uppgift om
tvistens beskaffenhet. Annars skall
i ansokan anges vad som yrkas
och de omstdndigheter som abero-
pas till stod for yrkandet.

Uppfyller ansokan ej vad som foreskrives i forsta stycket, skall
ndmnden foreldgga sokanden att avhjédlpa bristen inom viss tid. Efter-
kommes ej foreldggandet, far ansokningen avvisas.

Parts forsta inlaga till ndmnden skall innehélla uppgift om hans
personnummer och postadress. Vidare bor anges partens yrke och
telefonnummer samt de 6vriga omstdndigheter som dr av betydelse for
delgivning med honom. Har part vidtalat ombud att foretrida honom,
skall ombudets namn, postadress och telefonnummer anges. Sker dndring
1 forhéllande, som part sidlunda uppgivit, skall parten utan drojsmal
anméla det till nimnden.

Ansokan varigenom tvisten hédnskjuts till nimnden bor tillika innehéalla
uppgift om motpart i de hanseenden som ségs i tredje stycket.

Aterkallas ansokan, avskrives drendet.

98§

Nar tvist hanskjutits till ndmnd,
skall ndamnden, utom 1 fall som
avses 1 andra eller tredje stycket,
kalla parterna att instilla sig infor
ndmnden. Skall part instédlla sig

Nér tvist hénskjutits till nimnd,
skall ndamnden, utom 1 fall som
avses 1 andra eller tredje stycket,
kalla parterna att instélla sig infor
ndmnden vid ett sammantrdide.
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personligen, far ndmnden fore-
lagga vite.

Har tvisten hdnskjutits  till
ndmnden enligt 11 kap. 6 a §
Jjordabalken och har sokandens
motpart ej iakttagit foreldggande
som avses i tredje stycket i samma
lagrum, skall drendet avskrivas,
om avtalet ej dr uppsagt enligt
11 kap. 5 § forsta stycket samma
balk.

Handldgger hyresndmnden sam-
tidigt ett stort antal tvister av
likartad beskaffenhet mellan en
hyresvdrd och dennes hyresgdster
om villkoren for hyra av bostads-
ldgenheter, far ndmnden, sedan ett
lampligt antal typfall av tvister
provats, med ledning ddrav av-
gora ovriga tvister utan muntlig
forhandling, om det dr uppenbart
att sadan forhandling inte behovs.

Underlater sokanden att pé
kallelse infinna sig infor ndmnd,
avskrives &drendet. Kommer ¢j
motparten tillstddes, f&r nimnden

Skall part instélla sig personligen,
far namnden foreldgga vite.

Ett sammantrdde behover inte
hallas  om drendet inte skall
provas i sak eller om ett samman-
tride med hdnsyn till drendets
beskaffenhet dr obehovligt. Om
drendet provas i sak skall dock
ndmnden halla sammantrdde om
det begdrs av en part savida inte
avgorandet inte gar parten emot
eller ett sammantrdde pa grund av
nagon sdrskild omstdndighet inte
behovs.

Ett sammantrdde far hallas per
telefon, om det dr ldmpligt med
hénsyn till sammantrddets cdnda-
mal och ovriga omstdndigheter
eller om ett sammantride infor
ndamnden skulle medfora kostnader
eller oldgenheter som inte star i
rimligt forhallande till betydelsen
av att sammantrddet halls infor
ndmnden. 1 fraga om samman-
trdaden som halls per telefon gdller
inte reglerna i denna lag om
kallelser och foreldgganden och
om pafoljder for utevaro.

Vid tvist enligt 24 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304) far
hyresndmnden bereda foretrddare
for de forhandlande parterna till-
falle att instdlla sig till ett sam-
mantrdde i syfte att soka uppna en
forhandlingséverenskommelse.

9ays

Har tvisten hénskjutits till namnd
enligt 11 kap. 6 a § jordabalken
och har sokandens motpart ej
iakttagit foreldggande som avses i
tredje stycket i samma lagrum,
skall drendet avskrivas, om avtalet
ej dr uppsagt enligt 11 kap. 5 §
forsta stycket samma balk.

10 §

Underldter sokanden att pé
kallelse infinna sig till ett sam-
mantrdde infor ndmnden, av-
skrives drendet. Kommer inte mot-
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foreldgga honom vid vite att
instdlla  sig  infér ndmnden.
Kommer parten likvdl ej tillstddes
och dr det icke antagligt att
forlikning kan komma till stand,
avskrives drendet. ROr &drendet
tvist som avses i 1 § forsta stycket
2 eller 4 § forsta stycket 2, 2 a
eller 3, avgores dock drendet utan
hinder av partens utevaro.

parten tillstddes, far ndmnden
foreldgga honom vid vite att in-
stélla sig infor nimnden eller, om
det inte dr antagligt att forlikning
kan komma till stand avskriva
dgrendet. Ror drendet tvist som
avses 1 1 § forsta stycket 2 eller
4 § forsta stycket 2, 2 a eller 3,
avgores dock drendet utan hinder
av partens utevaro.

Uteblir badda parterna i1 tvist som domstol hinskjutit till ndmnden,
avskrives drendet. Uteblir endast den ena parten, dger forsta stycket
andra och tredje punkterna motsvarande tilldmpning.

Forsta och andra styckena édger ej tillimpning om det finns anledning
antaga att part har laga forfall far sin utevaro.

12§

Namnd skall klarldgga tvistefragorna och, dven om medling icke

pakallats, soka forlika parterna.

Kan parterna ej forlikas efter forslag av nagondera parten, skall
nidmnden framlidgga forslag till forlikning, om det ej dr uppenbart att

forutsittningar for forlikning saknas.

Forlikning skall avfattas skrift-
ligen och undertecknas av part-
erna.

forlikningen,

Om parterna forliks i den till
ndmnden hdnskjutna tvisten och
begdir att hyresndmnden stadfdister
sker det genom
beslut.

Traffas ej forlikning, avgores tvisten av ndmnden, om tvisten ror fraga
som avses i 1 § forsta stycket 2 eller 4 § forsta stycket 2, 2 a eller 3. I

annat fall avskrives drendet.

13a3§

Bifalls hyresvdrdens talan om
att hyresavtalet skall upphora att
gélla, far hyresndmnden efter yrk-
ande av hyresvirden 1 beslutet
aldagga hyresgésten att flytta vid
den tidpunkt di ldgenheten skall
lamnas.

Bifalls hyresvédrdens talan om
att hyresavtalet skall upphora att
gélla, far hyresndmnden i beslutet
aldgga hyresgisten att flytta vid
den tidpunkt di ldgenheten skall
ldmnas.

14 §

Fréga som avses 1 1 § forsta stycket 3 eller 4 § forsta stycket 4 provas
efter ansokan som skall vara skriftlig och som bor innehalla de skdl som

aberopas till stod for ansokningen.

Sokanden och annan som
drendet angar skall kallas att
instdlla sig infér ndmnd, om det ¢j
kan anses obehovligt. Skall part
komma tillstides, far ndmnden
foreldgga vite. Utevaro frin sam-

Sokanden och annan som &dren-
det angar skall kallas att instélla
sig  till sammantride  infor
ndmnden, om det inte dr obehov-
ligt eller sammantrdidet kan hallas
per telefon enligt bestimmelserna
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mantradet utgor ej hinder for dren-
dets prévning.

Har parterna avtalat att tvist
skall avgoras av skiljendmnd utan
forbehall om rdtt far parterna att
klandra skiljedomen och har,
vid arrendetvist, arrendendmnden
eller, vid hyres- eller bostadsrtts-
tvist, hyresndmnden utsetts till
skiljendmnd, skall ndmnden pa
ansokan avgora tvisten genom
skiljedom, om ej hinder moter
enligt [1 § andra stycket lagen
(1929: 145) om skiljemdn]. Om
sddan ansokan giller 8 §. Har
tvisten redan hinskjutits  till
nidmnd, kan skiljedom dock pa-
kallas muntligen infér ndmnden.

I &drende som nidmnd har att
avgora genom skiljedom géller
lagen om skiljemdn, 1 den mén ej
annat foljer av denna lag. Vardera
parten svarar for sin kostnad i tvist
som avses 1 9 kap. 10 eller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 eller
54 § jordabalken, 5 § lagen
(1957:390) om fiskearrenden eller
4 kap. 9 § Dbostadsrittslagen
(1991:614).

i 9 § andra och tredje stycket.
Skall part komma tillstades, far
ndmnden foreldgga vite. Utevaro
frin sammantradet utgor ej hinder
for drendets provning.

15§

Har parterna avtalat att tvist
skall avgoras av skiljendmnd utan
forbehall om rétt far parterna att
klandra skiljedomen och har, vid
arrendetvist, arrendendmnden
eller, vid hyres- eller bostads-
rittstvist, hyresndmnden utsetts till
skiljendmnd, skall ndmnden pa
ansokan avgora tvisten genom
skiljedom. Om siddan ansokan
giller 8 §. Har tvisten redan
hanskjutits till nimnd, kan skilje-
dom dock pékallas muntligen infor
ndmnden.

I &drende som nidmnd har att
avgora genom skiljedom géller
lagen (1999:116) om skiljefor-
farande, 1 den man ej annat foljer
av denna lag. Vardera parten
svarar for sin kostnad i tvist som
avses 1 9 kap. 10 eller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 eller
54 § jordabalken, 5 § lagen
(1957:390) om fiskearrenden eller
4 kap. 9 § bostadsrittslagen
(1991:614).

15a§

Tvist som avses i 4 § forsta
stycket 5 a hidnskjutes till hyres-
ndgmnd genom ansdkan som skall
vara skriftlig samt innehdlla upp-
gift om parternas namn, den be-
rorda fastighetens beldgenhet och
tvistens beskaffenhet.

Tvist som avses 1 4 § forsta
stycket 5 a hénskjutes till hyres-
nimnd genom ans6kan som skall
vara skriftlig samt innehélla upp-
gift om parternas namn, den be-
rorda fastighetens beldgenhet samt
vad som yrkas och de omstdndig-
heter som aberopas till stod for
yrkandet.

Bestdmmelserna 1 8 § andra—femte styckena dger motsvarande tilldmp-
ning 1 frdga om ans6kan som avses 1 forsta stycket.

Forhandling skall hallas infor
ndmnden, om det ej &r uppenbart
att forhandling ej behdvs. Skall

Sammantrdde skall hallas infor
ndmnden, om det inte dr obehov-
ligt eller sammantrddet kan hallas
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part instdlla sig personligen, far
ndmnden foreldgga vite.

per telefon enligt bestimmelserna Prop. 2005/06:10

i 9 § andra och tredje stycket.
Skall part instélla sig personligen,
far ndmnden foreldgga vite.

Underlater sokanden att pad kallelse infinna sig infor ndmnden, av-
skrives drendet. Uteblir motparten, far ndimnden foreldgga honom vid
vite att instilla sig infor ndmnden. Uteblir han likvél, avgores drendet

utan hinder av hans utevaro.

Fjarde stycket dger ej tillimpning om det finns anledning antaga att

part har laga forfall for sin utevaro.

Ansokan 1 frdga som avses 1 4 §
forsta stycket 6 skall vara skriftlig
samt innehdlla uppgift om den
berérda fastigheten och dess dgare,
sokandens yrkande och grunderna
for detta samt, ndr det géller
ansokan enligt 12 kap. 18 e § eller
18 h § jordabalken, uppgift om
berdrda hyresgisters namn. An-
sokan enligt 12 kap. 18 a—c §§,
18 e § och 18 h § jordabalken skall
dessutom vara atfoljd av den ut-
redning i tekniskt, ekonomiskt
eller annat hidnseende som behdvs
for drendets provning.

16 §

Ansokan 1 frdga som avses 1 4 §
forsta stycket 6 skall vara skriftlig
samt innehalla uppgift om den
berorda fastigheten och dess dgare,
sokandens yrkande och de
omstdndigheter som aberopas till
stod for detta samt, nir det géller
ansOkan enligt 12 kap. 18 e § eller
18 h § jordabalken, uppgift om
berérda  hyresgédsters  namn.
Ansokan enligt 12 kap. 18 a— §§,
18 e § och 18 h § jordabalken skall
dessutom vara &atfoljd av den
utredning 1 tekniskt, ekonomiskt
eller annat hanseende som behovs
for drendets provning.

Vad som foreskrives i 8 § andra—femte styckena dger motsvarande
tillimpning 1 friga om ansdkan som avses 1 forsta stycket.

Forhandling skall héllas infor
ndmnden, om det ej dr uppenbart
att forhandling ej behovs. Fastig-
hetens dgare kan vid vite
foreldggas att instdlla sig till
forhandling. Fastighetsdgarens
utevaro fran forhandling utgor ej
hinder for drendets prévning.

Sammantrdde skall hallas infor
ndmnden, om det inte dr obehov-
ligt eller sammantrddet kan hallas
per telefon enligt bestimmelserna
i 9 § andra och tredje stycket.
Underlater fastighetscigaren att
instdlla sig till sammantrdde i ett
drende enligt 12 kap. 18 e §
jordabalken far drendet avskrivas.
Om en hyresgdst inte instdller sig
till sammantride i ett sadant
drende utgor detta inte hinder for
drendets provning. Betrdffande
ovriga drenden enligt forsta
stycket kan fastighetsdgaren vid
vite foreldggas att instdlla sig till
sammantrdde. 1 sadana drenden
utgor fastighetsdgarens utevaro
fran sammantrdde dock ej hinder
for drendets provning.
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Innan ndmnden beslutar om tvangsforvaltning, skall nimnden bereda
kommun, dir fastigheten &r beldgen, tillfédlle att ldmna forslag pa for-
valtare.

Kommunen skall ocksa beredas tillfdlle att yttra sig innan nimnden
beslutar att forvaltararvode enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792)
skall betalas av fastighetségaren personligen.

16b§

Ansokan om forvarvstillstand skall for yttrande tillstdllas kommun dér
tillstandspliktig fast egendom finnes samt, om det lampligen kan ske,
organisation av hyresgister som berdrs av ansokningen. Avser ansokan
tillstdnd till forvdarv av aktie, skall tiden for avgivande av yttrande
bestdmmas s att den ej understiger tre ménader.

I drende angéende forvirvstillstind skall kommun, ddr den fasta
egendomen dr beldgen, samt hyresgéstorganisation, som berdrs av

ansokningen, anses som sdokandens motparter.

I drende angéende forvérvstill-
stand dger bestimmelserna i 14 §
andra stycket motsvarande
tillimpning.

Ansokan om tillstand att forviarva

Sammantrdde skall hallas infor
ndamnden, om det inte dr obehov-
ligt eller sammantrddet kan hallas
per telefon enligt bestimmelserna
i 9 § andra och tredje stycket.

1. fast egendom eller tomtrétt genom kop eller byte,

2. aktie genom kop eller genom inl6sen i fall som avses i 12 § andra
stycket lagen (1975:1132) om forvirv av hyresfastighet m.m.,

far ej provas eller pd grund av aterkallelse avskrivas innan det blivit
slutligt avgjort om forkop skall dga rum.

Foreldggande enligt 3 a § andra stycket eller 10 a § forsta stycket lagen
om forvérv av hyresfastighet m.m. fir inte utfirdas innan det blivit slut-
ligt avgjort att forkop inte skall dga rum.

16 ¢ §
Ansokan om tillstand till forkop enligt 17 § lagen (1975:1132) om for-
varv av hyresfastighet m.m. skall goras skriftligen.
Bestdammelserna i 8 § andra—femte styckena dger motsvarande tillamp-
ning i frdga om ansékan som avses i denna paragraf.

Forhandling skall hallas infor
nidmnden, om det ej dr uppenbart
att forhandling ej behovs. Skall
part instdlla sig personligen, fér
ndgmnden foreldgga vite. Under-
later sokanden att pd kallelse in-
finna sig infér namnden, avskrives
arendet. Uteblir motpart fran for-
handlingen, far drendet likvil av-
goras.

Sammantrdde skall hallas infor
ndmnden, om det inte dr obehov-
ligt eller sammantrddet kan hallas
per telefon enligt bestimmelserna
i 9 § andra och tredje stycket.
Skall part instélla sig personligen,
far ndmnden foreldgga vite.
Underlater sokanden att pé kallelse
infinna sig inféor ndmnden, av-
skrives drendet. Uteblir motpart
frén forhandlingen, far drendet lik-
vil avgoras.

l6e§

Ansokan 1 en friga som avses i

Ansokan 1 en friga som avses i
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6 § tredje stycket eller 12 § tredje
stycket lagen (1982:352) om ritt
till fastighetsforviarv for ombild-
ning till bostadsritt eller 1 6 eller
7 § eller 12 § tredje stycket lagen
(1985:658) om arrendatorers rétt
att forviarva arrendestillet skall
vara skriftlig. Ansokningen skall
innehalla uppgift om det berdrda
huset och dess dgare eller det
berérda arrendestédllet och dess
dgare samt sokandens yrkande och
grunderna for detta.

6 § tredje stycket eller 12 § tredje
stycket lagen (1982:352) om ritt
till fastighetsforviarv for ombild-
ning till bostadsritt eller 1 6 eller
7 § eller 12 § tredje stycket lagen
(1985:658) om arrendatorers ratt
att forviarva arrendestéllet skall
vara skriftlig. Ansokningen skall
innehélla uppgift om det berdrda
huset och dess dgare eller det
berdrda arrendestédllet och dess
dgare samt s0kandens yrkande och
de omstdndigheter som aberopas
till stod for detta.

Bestimmelserna i 8 § andra-femte styckena skall tillimpas i1 friga om

en sddan ansokan.

Forhandling skall héllas infor
ndmnden, om det inte dr uppenbart
att nagon forhandling inte behovs.
Om en part skall instélla sig per-
sonligen, far ndmnden foreldgga
vite. Om sokanden har kallats men
inte kommer till forhandlingen,
avskrivs drendet. Att motparten
uteblir hindrar inte att &rendet
avgors.

Néamnd skall verka for att utred-
ningen 1 drende far den inriktning
och omfattning som é&r ldmplig
med hénsyn till drendets beskaf-
fenhet. Darvid skall nimnden sé-
vitt mojligt se till att onodig utred-
ning ej forebringas.

Sammantrdde skall hallas infor
ndamnden, om det inte dr obehov-
ligt eller sammantrddet kan hallas
per telefon enligt bestimmelserna
i 9 § andra och tredje stycket. Om
en part skall instdlla sig person-
ligen, fir namnden foreldgga vite.
Om sokanden har kallats men inte
kommer till forhandlingen, av-
skrivs drendet. Att motparten ute-
blir hindrar inte att drendet avgors.

16 f§

Namnd skall verka for att
utredningen 1 é&drende far den
iriktning och omfattning som &r
lamplig med hinsyn till drendets
beskaffenhet. Dérvid skall
ndmnden savitt mojligt se till att
onodig utredning ej forebringas.

En ndamnd far tillimpa bestdm-
melserna i 35 kap. 7 § samt
42 kap. 15 och 15 a § rdttegangs-
balken.

19a3§

En ndmnd far hélla forhér med
vittne eller sakkunnig under ed
och forh6r med part under
sanningsforsdkran, om nagon part
begdr det och forhoret dr
erforderligt  for  utredningen.
Sadant forhor far dock inte hallas,
om ndmnden finner att bevis-
ningen kan foras pa annat sdtt

En ndmnd far hélla forhor med
vittne eller sakkunnig under ed
och forhor med part under
sanningsforsdkran. Om sédant for-
hor giller 36 kap. 1-18 och 20-
22 §§, 37 kap. 1-3 §§ samt 40 kap.
1-10, 12, 14 och 19 §§ rittegdngs-
balken.
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med avsevdrt mindre besvdr eller
kostnad. Om sadant forhor géller
36 kap. 1-18 och 20-22 §§,
37 kap. 1-3 §§ samt 40 kap. 1-10,
12, 14 och 19 §§ rittegdngsbalken
i tillampliga delar.

Forhoret far hallas per telefon,
om det dr ldmpligt med hénsyn till
bevisningens art och dévriga om-
standigheter eller om bevisupptag-
ning vid ett sammantride infor
ndamnden skulle medfora kostnader
eller oldgenheter som inte star i
rimligt forhallande till betydelsen
av att bevisningen tas upp pa
sadant sdtt. Vid bevisupptagning
per telefon gdller inte rdttegangs-
balkens bestidmmelser om kallelser
och foreldgganden och om pafolid
for utevaro.

19b§

En part som vill aberopa
muntlig eller skriftlig bevisning,
skall i god tid fore sammantrddet
ldmna uppgift om bevisningen och
vad som skall styrkas med varje
sdrskilt bevis.

9¢§

Vid hyres- och arrendendmnden
svarar parterna for sina kostnader
i anledning av  forfarandet.
Ndmnden far med tilldmpning av
18 kap. 6 § rdttegangsbalken dock
forplikta en part att ersditta en
motparts kostnader eller vad som i
ndmnden betalats av allmdnna
medel.

21§

I ndmnds beslut skall anges de skil pd vilka beslutet grundas, 1 den
man det dr behovligt. I beslut om avskrivning enligt 9 § andra stycket
skall dven anges de nya villkor pé vilka avtalet enligt 11 kap. 6 a § tredje
stycket skall anses forldngt. Avser beslut enligt lagen (1975:1132) om
forvarv av hyresfastighet m.m. tillstand till framtida forvarv, skall i
beslutet utséttas viss tid, hogst ett ar, for tillstandets giltighet.

Om part kan klandra beslutet
eller besvira sig dver det eller gora
ansOkan om aterupptagande, anges
1 beslutet vad parten dérvid har att

Om part kan klandra beslutet
eller besvira sig over det eller gora
ansOkan om é&terupptagande, anges
1 beslutet vad parten dérvid har att
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iakttaga. iaktta. Krdvs provningstillstand i
hovrditten, skall beslutet innehalla
uppgift om detta och om innehallet
i 49 kap. 14 § rdttegangsbalken.

Héller ndimnden forhandling i drendet och kan pa grund av drendets
beskaffenhet eller annan sidrskild omstidndighet beslut ej meddelas
samma dag som forhandlingen avslutats, meddelas beslutet inom tva
veckor dérefter, om ej synnerligt hinder moter. Underrittelse om tiden
for beslutets meddelande skall 1dmnas vid forhandlingen.

Slutligt beslut tillstédlles part genom ndmndens forsorg. Vad som sagts
nu géller dock ej beslut om avskrivning enligt 8 eller 12 §, om beslutet
meddelas vid forhandling 1 partens nérvaro.

Har skiljaktig mening foérekommit, skall denna meddelas parterna pa
samma sétt som beslutet.

23§

Om fullf6ljd av talan mot hyresndmndens beslut i drende enligt 12 kap.
jordabalken eller hyresférhandlingslagen (1978:304) eller i &rende
angdende bostadsritt, eller sdrskild forvaltning eller i drende enligt lagen
(1975:1132) om forvéarv av hyresfastighet m.m., eller lagen (1982:352)
om ritt till fastighetsforvdrv for ombildning till bostadsrétt finns
bestdammelser 1 12 kap. 70 § jordabalken, 31 § hyresforhandlingslagen,
11 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), 34 § bostadsforvaltningslagen
(1977:792), 25 § lagen om forvdarv av hyresfastighet m.m. samt 15 §
lagen om ritt till fastighetsforvérv for ombildning till bostadsrétt.

Hyresndmndens yttrande enligt 12 a § forsta stycket far inte Over-

klagas.

Hyresnamndens beslut far dver-
klagas hos Svea Hovritt, om
nidmnden

1. avvisat ansdkan som avses i
8, 11, 14-16, 16 a, 16 c eller
16 e §, eller avvisat ett Overkla-
gande,

2. avskrivit drende enligt 8—10,
15 a, 16, 16 a, 16 c eller 16 e §,
dock ej ndr drendet kan aterupp-
tagas,

3. forordnat angdende erséttning
for ndgons medverkan i drendet,

4. utdomt vite eller annan pé-
foljd for underlatenhet att iaktta
foreldggande eller adomt straff for
forseelse 1 forfarandet,

5. utlétit sig 1 annat fall 4n som
avses 1 3 1 frdga som giller
rattshjélp.

Hyresndmndens beslut far 6ver-
klagas hos Svea Hovritt, om
ndmnden

1. avvisat ansdkan som avses 1
8, 11, 14-16, 16 a, 16 c eller
16 ¢ §, eller avvisat ett Overkla-
gande,

2. avskrivit drende enligt 8-10,
15a, 16, 16 a, 16 ¢ eller 16 e §,
dock ej ndr drendet kan aterupp-
tagas,

3. ogillat en invindning om jdv
mot nagon ledamot av ndmnden
eller en invindning mot att det
finns hinder for drendets provning,

4. avvisat ett ombud eller
bitrdde eller ogillat ett yrkande om
detta,

5. forordnat angdende erséttning
for ndgons medverkan i drendet,

6. utdomt vite eller annan
pafoljd for underlatenhet att iakt-
taga foreldiggande eller adomt
straff for forseelse 1 forfarandet,
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7. utlatit sig i annat fall &n som
avses 1 3 1 frAga som giller rétts-
hjélp.

Ett overklagande som avses i1 tredje stycket skall ges in till hyres-
nimnden inom tre veckor fran den dag beslutet meddelades.

I friga om handldggningen hos hyresndmnden av ett 6verklagande som
avses 1 forsta eller tredje stycket tillimpas bestimmelserna i 52 kap.

2 och 4 §§ rittegangsbalken.

Vid ndmnds sammantrdde och vid
besiktning fores protokoll.

Fores ej talan mot nidmnds
beslut enligt 9 kap. 14 § eller
12 kap. 24 a §, 55 ¢ § éattonde
stycket eller 55 d § jordabalken,
22, 23, 26 eller 27 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304), 13 a §
denna lag eller 13 eller 15 § eller
25 § forsta stycket bostadsforvalt-
ningslagen (1977:792), far beslutet
verkstillas sdsom lagakraftdgande
dom.

29 §

Vid ndmnds sammantréde och vid
besiktning skall foras anteck-
ningar. Ndrmare bestammelser om
detta meddelas av regeringen.

32§

Fores ej talan mot nidmnds
beslut enligt 9 kap. 14 § eller
12 kap. 24 a §, 55 ¢ § attonde
stycket eller 55 d § jordabalken,
22, 23, 26 eller 27 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304), 13 a §
denna lag eller 13 eller 15 § eller
25 § forsta stycket bostadsforvalt-
ningslagen (1977:792), far beslutet
verkstéllas sdsom lagakraftigande
dom. Forlikning som stadfists av
ndmnd enligt 12 § far verkstdllas
som forlikning stadfdst av domstol.

Har hyresndmnd med stod av 31 § forsta stycket bostadsforvaltnings-
lagen forordnat att beslut enligt 13 eller 15 § eller 25 § forsta stycket
ndmnda lag skall ldnda till efterrdttelse genast, fr dven sddant beslut, om
hovritten ej forordnat annat, verkstéllas sdsom lagakraftigande dom.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2002.
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2 Forslag till lag om dndring 1 lagen (1994:831) om ritte-
gangen 1 vissa hyresmal i Svea hovritt.

Hérigenom foreskrivs 1 frdga om lagen (1994:831) om réttegdngen 1
vissa hyresmal 1 Svea hovritt att 3 och 9 §§ skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Klaganden far inte #ndra sin
talan till att avse en annan del av
hyresndmndens beslut &n den som
uppgetts 1 6verklagandet.

Bifalls en hyresvérds talan om
att hyresavtalet skall upphora att
gélla far hovritten efter yrkande
av hyresvirden aldgga hyres-
gadsten att flytta vid den tidpunkt
dé lagenheten skall 1dmnas.

Foreslagen lydelse

38

I de hyresmal som omfattas av
lagen skall bestdmmelserna i
50kap. 25 § andra och tredje
styckena  rdttegangsbalken  om
dndring av talan och aberopande
av nya omstdndigheter och bevis
tillidmpas.

98§

Bifalls en hyresvérds talan om
att hyresavtalet skall upphora att
gélla far hovrétten aldgga hyres-
virden att flytta vid den tidpunkt
da lagenheten skall ldmnas.

Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2002.
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3  Forslag till lag om éndring 1 jordabalken

Hérigenom foreskrivs i1 frdga om jordabalken att 12 kap. 70 § skall ha

foljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
12 kap.
70 §

Beslut av hyresndmnd i fragor
som avses 1 11 § forsta stycket 5,
16 § andra stycket, 18 a—f §§,
18 h §, 23 § andra stycket, 24 a,
34, 36, 37, 49, 52, 54, 55 d,
62 eller 64 § far overklagas inom
tre veckor fran den dag beslutet
meddelades.

Beslut av hyresndgmnd i fragor
som avses 1 11 § forsta stycket 5,
16 § andra stycket, 18 a—f §§,
18 h §, 23 § andra stycket, 24 a,
34, 36, 37, 49, 52, 54, 55 d,
62 eller 64 § far overklagas inom
tre veckor frin den dag beslutet
meddelades.

1 fragor som avser hyressdttning
enligt 54 § krdvs provningstill-
stand for att hovrdtten skall prova
hyresndmndens beslut. Beslut i
fragor om provningstillstand med-
delas av hovrdtten med tillamp-
ning av 49 kap. 14 § rdttegangs-
balken.

Beslut av hyresnamnd 1 fragor som avses 1 § sjétte stycket, 35, 40, 45,

56 eller 59 § far inte dverklagas.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 2002. Aldre bestimmelser giller
fortfarande 1 frdga om beslut av hyresnimnden som meddelats fore

ikrafttridandet.
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4  Forslag till lag om dndring 1 hyresférhandlingslagen

(1978:304)

Hérigenom foreskrivs att 31 § hyresforhandlingslagen skall ha f6ljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Hyresndmndens beslut enligt
denna lag far dverklagas hos Svea
hovritt inom tre veckor frdn den
dag beslutet meddelades. Over-
klagandet skall ges in till
hyresndmnden.

Foreslagen lydelse

31§

Hyresndmndens beslut enligt
denna lag far dverklagas hos Svea
hovritt inom tre veckor frén den
dag beslutet meddelades. Over-
klagandet skall ges in till
hyresndmnden.

1 fragor som avser hyressdttning
enligt 22 och 24 §§ krdvs prov-
ningstillstand for att hovrdtten
skall prova hyresndmndens beslut.
Beslut i fragor om provningstill-
stand meddelas av hovrdtten med
tilldmpning av 49 kap. 14 § rditte-
gangsbalken.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 2002. Aldre bestimmelser
tillampas fortfarande i frdga om beslut som meddelats av hyresndmnden

fore ikrafttradandet.
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Forteckning 6ver remissinstanser (BAHS prome-
moria)

Efter remiss har yttranden Over promemorian ldmnats av Riksdagens
ombudsméin, Svea hovritt, Hovritten over Skane och Blekinge, Stock-
holms tingsritt, Véxjo tingsrétt, Goteborgs tingsritt, Hyres- och arrende-
ndmnden i1 Stockholm, Hyres- och arrendendmnden 1 Vixjo, Hyres- och
arrendendmnden i Malmo, Hyres- och arrendenimnden i Goteborg,
Hyres- och arrendendmnden i Sundsvall, Hyres- och arrendendmnden i
Umed, Domstolsverket, Boverket, Konsumentverket, Svenska Kommun-
forbundet, Juridiska fakultetsnimnden vid Stockholms universitet,
Sveriges advokatsamfund, Sveriges Domareforbund, Statstjanstemanna-
forbundet, Sveriges Allmédnnyttiga Bostadsforetag (SABO), Sveriges
Fastighetsdgareforbund, Hyresgisternas Riksforbund, Svensk Handel,
HSB:s Riksforbund, Sveriges Bostadsrittsforeningars Centralorganisa-
tion (SBC), Lantbrukarnas Riksférbund (LRF) samt Sveriges Jordbruks-
arrendatorers Forbund (SJA).

JUSEK, Riksbyggen och Sveriges Jorddgareforbund har beretts tillfille
att avge yttrande men avstatt fran att yttra sig.
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Forteckning 6ver remissinstanser (SOU 1999:15)

Efter remiss har yttranden Over betdnkandet ldmnats av Riksdagens
ombudsmin, Svea hovritt, Gota hovritt, Hovritten 6ver Skéne och
Blekinge, Hovritten for Vistra Sverige, Hovritten for Nedre Norrland,
Hovritten f6r Ovre Norrland, Kammarritten i Stockholm, Kammarritten
1 Sundsvall, Stockholms tingsritt, Uppsala tingsritt, Linkdpings tingsritt,
Norrkopings tingsritt, Jonkopings tingsrdtt, Ljungby tingsritt, Vixjo
tingsrétt, Lidkopings tingsritt, Karlskrona tingsrdtt, Malmo tingsrétt,
Angelholms  tingsritt, Goteborgs tingsritt, Ostersunds tingsritt,
Skelleftea tingsritt, Luled tingsrétt, Lénsrdtten i Stockholms ldn,
Lansrétten i Skane ldn, Lansritten i Goteborg, Hyres- och arrende-
ndmnden i Stockholm, Hyres- och arrendenimnden i Visterds, Hyres-
och arrendendmnden i Linkoping, Hyres- och arrendendmnden i Jon-
koping, Hyres- och arrendendmnden i Véxjo, Hyres- och arrende-
namnden i Orebro, Hyres- och arrendenimnden i Malmo, Hyres- och
arrendendmnden 1 Goteborg, Hyres- och arrendendmnden 1 Gévle, Hyres-
och arrendendmnden i Sundsvall, Hyres- och arrendendmnden i Umea,
Hyres- och arrendendmnden i Luled, Domstolsverket, Linsstyrelsen i
Stockholms 1dn, Léansstyrelsen 1 Ské&ne ldn, Lansstyrelsen 1 Jonkdpings
lan, Boverket, Konsumentverket, Svenska Kommunforbundet, Stock-
holms kommun, Malm6é kommun, Goteborgs kommun, Juridiska
fakultetsnamnden vid Stockholms universitet, Sveriges advokatsamfund,
Sveriges Domareférbund, Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag
(SABO), Sveriges Fastighetsdgareforbund, Hyresgésternas Riksforbund,
Svensk Handel, Riksbyggen, HSB:s Riksférbund, Sveriges Bostads-
rittsforeningars Centralorganisation (SBC), Lantbrukarnas Riksforbund
(LRF), Sveriges Jordidgareforbund samt Sveriges Jordbruksarrendatorers
Forbund (SJA).

Norrtdlje tingsrdtt och Lansrdtten 1 Vésterbottens ldn har beretts till-
fille att avge yttrande men avstatt fran att yttra sig.

Yttranden har dven inkommit frdn ST Domstol, Varbergs Fastig-
hetsdgareforening och Svenska Forbundet for Kolonitrddgardar och
Fritidsbyar.
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Forteckning 6ver remissinstanser (Domstolsverkets
rapport)

Efter remiss har yttranden Over rapporten ldmnats av Riksdagens
ombudsméin, Svea hovritt, Hovrétten 6ver Skane och Blekinge, Vist-
manlands tingsritt, Linkdpings tingsrétt, Jonkopings tingsrétt, Goteborgs
tingsrétt, Sundsvalls tingsrdtt, Umed tingsrétt, Justitiekanslern, Hyres-
och arrendendmnden i Stockholm, Hyres- och arrendendmnden i Viste-
rds, Hyres- och arrendenimnden i Link6ping, Hyres- och arrende-
ndmnden i Jonkoping, Hyres- och arrendendmnden i Vixjo, Hyres- och
arrendenimnden i Orebro, Hyres- och arrendenimnden i Malmo, Hyres-
och arrendendmnden i Goéteborg, Hyres- och arrendendmnden i Gévle,
Hyres- och arrendendmnden i Sundsvall, Hyres- och arrendendmnden i
Umed, Hyres- och arrendendmnden i Luled, Domstolsverket, Stats-
kontoret, Konsumentverket, Riksrevisionsverket, Boverket, Riksarkivet,
Juridiska fakultetsnimnden vid Lunds universitet, Svenska Kommun-
forbundet, Sveriges Domareforbund, Sveriges Allménnyttiga Bostads-
foretag (SABO), Fastighetsdgarna Sverige, Hyresgésternas Riksforbund,
Svensk Handel, Riksbyggen, HSB:s Riksforbund, Sveriges Bostads-
rattsforeningars Centralorganisation (SBC), Lantbrukarnas Riksférbund
(LRF), Sveriges Jorddgareforbund samt Sveriges Jordbruksarrendatorers
Forbund (SJA).

Sveriges advokatsamfund har beretts tillfdlle att avge yttrande men
avstatt frén att yttra sig.

Yttrande har dven inkommit frin ST Domstol.
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Lagforslag (utkast till lagradsremiss)

1  Forslag till lag om éndring 1 jordabalken

Hérigenom foreskrivs i frdga om jordabalken
dels att 8 kap. 33 § skall upphora att gilla,
dels att 8 kap. 31 och 32 §§ samt 9 kap. 12—13 och 31 b §§ skall ha

foljande lydelse,

dels att det i balken skall inforas tre nya paragrafer, 8 kap. 31 a—

31 c §§, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

8 kap.

Om en part inte godtar arrende-
ndmnds beslut i fraga om forlang-
ning av arrendeavtal, faststidllande
av villkoren for sddan forlangning,
uppskov med avtride enligt 9 kap.
12 b eller 13 § eller 10 kap. 6 a §
eller bestimmande av ersittning
enligt 9 kap. 14 § eller i frdga som
avsesi9 kap. 17 a, 18, 21, 21 a, 31
eller 31 b § eller 11 kap. 6 b §, far
parten klandra beslutet genom att
vdcka talan mot den andra parten
inom tva manader fran den dag
beslutet meddelades. Klandras inte
beslutet inom denna tid, dr partens
rdtt till talan forlorad.

Arrendendmnds beslut i drende
enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller 17§,
10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap.
2 § far ej klandras.

! Senaste lydelse 1995:567.

31§

Beslut av arrendendmnden i
frdga om forlangning av arrende-
avtal, faststdllande av villkoren for
sadan forlingning, uppskov med
avtrade enligt 9 kap. 12 b eller
13 § eller 10 kap. 6 a § eller be-
stimmande av erséttning enligt
9 kap. 14 § eller i frdga som avses
19 kap. 17 a, 18, 21, 21 a, 31 eller
31 b §eller 11 kap. 6 b § far over-
klagas till den hovrdtt inom vars
domkrets  arrendendmnden  dr
belcigen.

Arrendendmnds beslut 1 drende
enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller 17§,
10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap.
2 § far inte overklagas.

Jlagyg

Vid overklagande av arrende-
ndmndens beslut tilldmpas, om
inte annat sdgs, de regler i lagen
(1996:242) om domstolsdrenden
som gdller vid overklagande av en
tingsrditts beslut.

Provningstillstand krévs inte for
att hovrditten skall prova arrende-
ndmndens beslut.

Prop. 2005/06:10

Bilaga 5

98



Arrendetvist som ¢j enligt 30 §
ankommer pd arrendendmnds
provning skall wupptagas av den
fastighetsdomstol inom vars om-
rade fastigheten #r beligen. Aven
klandertalan som avses i 31 § och
arende enligt 9 kap. 24 § upptages
av denna domstol.

31b§

Vid sammantrdde i domstolen
far forhor med part hallas under
sanningsforsdkran.  Vid  sadant
forhor tilldmpas 37 kap. rditte-
gangsbalken.

3lcys

Ett beslut av hovrdtten i fraga
om uppskov med avtrdide enligt
9 kap. 12 b eller 10 kap. 6 a § eller
i fraga som avses i 9 kap. 17 a, 18,
21 eller 21 a § eller 11 kap. 6 b §
far inte overklagas. Hovrditten far
dock tillata att beslutet o6ver-
klagas, om det finns sdrskilda skdil
for en préovning av om tillstand
skall ges enligt 54 kap. 10 § forsta
stycket 1 rdttegangsbalken.

32 §*

Arrendetvist som inte enligt
30 § ankommer pa arrendendmnds
provning skall upptas av den fas-
tighetsdomstol inom vars omréde
fastigheten #r beldgen. Aven
arende enligt 9 kap. 24 § upptas av
denna domstol.

Om laga domstol i tvist med anledning av tillféllig upplételse av mark
for uppstillning av fordon finns bestimmelse 1 10 kap. 10 § rittegdngs-

balken.

Tvist som efter klander mot ar-
rendendmnds beslut dr anhdngig
vid domstol far aterforvisas till
ndmnden.

9 kap.

Ogillas jorddgarens talan om att
arrendeavtalet skall upphora att
gilla, skall villkoren for det fort-
satta arrendet faststéllas enligt 9 §.
Detsamma géller vid avgorande av
en villkorstvist som hénskjutits till
arrendendmnden.

Dom eller beslut om forldngning

? Senaste lydelse 1991:850.
? Senaste lydelse 1984:678.

12§

Ogillas jorddgarens begdran om
att arrendeavtalet skall upphora att
gilla, skall villkoren for det fort-
satta arrendet faststillas enligt 9 §.
Detsamma géller vid avgorande av
en villkorstvist som hénskjutits till
arrendendmnden.

Beslut om forldngning anses
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anses som avtal om fortsatt ar-
rende. Mot arrendeforhallandet far
¢/ dberopas omstidndighet som
kunnat Aaberopas 1 malet eller
drendet.

Dom eller beslut 1 villkorstvist
anses som avtal om villkoren for
det fortsatta arrendet.

som avtal om fortsatt arrende. Mot
arrendeforhallandet far infe abe-
ropas omstidndighet som kunnat
aberopas 1 drendet.

Beslut 1 villkorstvist anses som
avtal om villkoren for det fortsatta
arrendet.

12a§*

Skall arrendatorn enligt dom el-
ler beslut betala hogre arrendeav-
gift dn forut for forfluten tid, skall
han betala rdnta pa det Over-
skjutande beloppet som om detta
hade forfallit till betalning samti-
digt med den forut utgéende ar-
rendeavgiften. Skall arrendatorn
betala lagre belopp, skall jorddga-
ren betala ridnta pa det belopp som
han har mottagit for mycket frdn
den dag da han tog emot beloppet.

Rintan skall berdknas enligt 5 §
rantelagen (1975:635) for tiden
innan domen eller beslutet har
vunnit laga kraft och enligt 6 §
rantelagen for tiden dérefter.

Skall arrendatorn enligt beslut
betala hogre arrendeavgift dn forut
for forfluten tid, skall han betala
rdnta pd det overskjutande belop-
pet som om detta hade forfallit till
betalning samtidigt med den forut
utgdende arrendeavgiften. Skall
arrendatorn betala ldgre belopp,
skall jorddgaren betala rdnta pa det
belopp som han har mottagit for
mycket fran den dag da han tog
emot beloppet.

Rintan skall berdknas enligt 5 §
rantelagen (1975:635) for tiden
innan beslutet har vunnit laga kraft
och enligt 6 § riantelagen for tiden
dérefter.

12b§’

Om villkor for det fortsatta ar-
rendet har faststéllts enligt 12 §,
har arrendatorn rétt att sdga upp
avtalet senast tvd manader efter
den dag d& domen eller beslutet
vann laga kraft.

Om villkor for det fortsatta ar-
rendet har faststéllts enligt 12 §,
har arrendatorn rétt att sdga upp
avtalet senast tvd manader efter
den dag d& beslutet vann laga
kraft.

Har arrendatorn sagt upp avtalet enligt forsta stycket, far arrende-
ndmnden pa ansokan av jorddgaren eller arrendatorn medge skéligt upp-
skov med avtriddet. En sddan ansokan far inte goras senare dn tvd mana-
der fran den dag da uppsdgning skedde.

13 §°

Bifalls jordédgarens talan om att
arrendeavtalet skall upphora att
gilla, far i domen eller beslutet
skaligt uppskov med avtriadet med-
ges, om jorddgaren eller arren-
datorn begér det.

‘_‘ Senaste lydelse 1984:678.
> Senaste lydelse 1984:678.
® Senaste lydelse 1984:678.

Bifalls jorddgarens begdran om
att arrendeavtalet skall upphora att
gilla, fér i beslutet skéligt uppskov
med avtrddet medges, om jorddga-
ren eller arrendatorn begir det.
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Avgores tvisten efter arrendetidens utgéng eller medges uppskov med
avtradet, skall arrendevillkoren for tiden fran avtalets upphdrande till

avtriadet faststéllas enligt 9 §.

31b§’
Arrendatorns Overlatelseridtt enligt 31 a § innebédr att arrendatorn far
overldta arrenderitten till ndgon annan med vilken jorddgaren skéligen

kan nojas.

Om jordédgaren inte som ny ar-
rendator godtar en person som
arrendatorn anvisar, far arrende-
ratten Overldtas till denne endast
om arrendendmnden funnit att
jorddgaren skéligen kan nodjas med
honom. Sidan prévning kan ske
samtidigt betrdffande flera tank-
bara forvérvare.

Har overlételsen inte fullbordats
inom tre &r frdn arrendatorns
erbjudande om inl6sen, far Over-
latelse inte ske utan att jorddgaren
pa nytt erbjudits att 16sa invester-
ingen enligt 31 a §. Overlatelse till
den som genom beslut av arrende-
ndmnd eller fastighetsdomstol
godtagits som ny arrendator fér
dock alltid ske inom tre manader
frén den tidpunkt dé talan inte kan
foras mot beslutet, om forfarandet
1 arrendendmnden inletts fore tre-
arsfristens utgang.

Om jorddgaren inte som ny ar-
rendator godtar en person som
arrendatorn anvisar, far arrende-
ratten Overldtas till denne endast
om arrendendmnden eller domstol
funnit att jorddgaren skiligen kan
ndjas med honom. Sddan provning
kan ske samtidigt betrdffande flera
tdnkbara forvérvare.

Har overlételsen inte fullbordats
inom tre &ar frdn arrendatorns
erbjudande om inl6sen, far Over-
latelse inte ske utan att jorddgaren
pa nytt erbjudits att 16sa invester-
ingen enligt 31 a §. Overlatelse till
den som genom beslut av arrende-
ndmnd eller domstol godtagits som
ny arrendator far dock alltid ske
inom tre manader fran den tid-
punkt da beslutet inte ldngre kan
overklagas, om forfarandet i ar-
rendendmnden inletts fore treérs-
fristens utgang.

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2006.
2.1 frdga om &drenden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttradan-

det géller dldre bestimmelser.

7 Senaste lydelse 1995:567.
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2 Forslag till lag om dndring 1 rattegangsbalken

Héarigenom foreskrivs att 1 kap. 3 e § rdttegdngsbalken skall ha fol-

jande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
1 kap.
3e§’
Atgirder som avser endast Atgirder som avser endast

beredande av ett mal och som inte
ar av sddant slag att de bor
forbehallas lagfarna domare far
utféras av en annan tjdnsteman
som har tillracklig kunskap och
erfarenhet och som é&r anstilld vid
tingsritten eller vid en ldnsritt pa
samma ort som tingsritten
Néarmare bestdmmelser om detta
meddelas av regeringen.

beredande av ett mal och som inte
ar av sddant slag att de bor
forbehallas lagfarna domare far
utféras av en annan tjdnsteman
som har tillracklig kunskap och
erfarenhet och som é&r anstilld vid
tingsritten eller vid en lénsrétt
eller hyresndimnd p& samma ort
som tingsrédtten. Ndrmare bestdm-
melser om detta meddelas av
regeringen.

Bestdimmelserna 1 4 kap.13 § géller dven for andra tjdnstemédn &n
domare nér de utfor atgérder enligt forsta stycket.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2006.

! Senaste lydelse 2002:996.
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3  Forslag till lag om dndring 1 lagen (1957:390) om fiske-

arrenden

Hérigenom foreskrivs i frdga om lagen (1957:390) om fiskearrenden

dels att 18 § skall upphora att gilla,

dels att 16 och 17 §§ skall ha foljande lydelse,
dels att det i lagen skall inforas en ny paragraf, 16 a §, av foljande ly-

delse.

Nuvarande lydelse

Om en part inte godtar arrende-
ndmnds beslut i frdga om forlang-
ning av arrendeavtal eller faststil-
lande av villkoren for sddan for-
langning eller uppskov med av-
trdade, far parten klandra beslutet
genom att vicka talan mot den
andra parten inom tva manader
fran den dag beslutet meddelades.
Klandras inte beslutet inom denna
tid, dr parts rdtt till talan forlorad.

Arrendendmnds beslut i drende
enligt 3—6 § far ej klandras.

Tvist om fiskearrende som ej
ankommer pa& arrendendmnds
provning skall upptagas av den
fastighetsdomstol inom vars om-
rade fastigheten #r beldgen. Aven
klandertalan som avses i 16§
upptages av samma domstol.

! Senaste lydelse 1984:680.
? Senaste lydelse 1991:851.

Foreslagen lydelse

16 §'

Om en part inte godtar arrende-
ndmnds beslut i frdga om forldng-
ning av arrendeavtal eller faststil-
lande av villkoren for sddan for-
langning eller uppskov med av-
trdde, far parten overklaga beslutet
till den hovrdtt inom vars dom-
krets arrendendmnden dr beldigen.

Arrendendmnds beslut 1 drende
enligt 3—6 §§ far inte dverklagas.

l6ayg

Vid overklagande av arrende-
ndmndens beslut tillimpas 8 kap.
31 aoch 31 b §S jordabalken.

Ett beslut av hovrdtten som ror
uppskov med avtrddet far inte
overklagas. Hovrdtten far dock
tillata att beslutet overklagas, om
det finns sdrskilda skdl for en
provning av om tillstand skall ges
enligt 54 kap. 10 § forsta stycket 1
rdittegangsbalken.

17 §°

Tvist om fiskearrende som inte
ankommer pa& arrendendmnds
provning skall upptagas av den
fastighetsdomstol inom vars om-
rade fastigheten dr beldgen.
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Tvist som efter klander mot ar- Prop. 2005/06:10
rendendmnds beslut dr anhdngig Bilaga 5
vid domstol far aterforvisas till
ndmnden.

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2006.
2.1 frdga om &drenden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttradan-
det géller dldre bestimmelser.
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4  Forslag till lag om dndring 1 lagen (1973:188) om
arrendendmnder och hyresndmnder

Hérigenom foreskrivs att 2 och 23 a § lagen (1973:188) om arrende-
ndmnder och hyresndmnder skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

2§

Arrendendmnd bestar av lagfaren ordférande och tvé andra ledamoter,
om ¢j annat foljer av andra stycket. Av de senare ledaméterna skall den
ene sdsom dgare av jordbruksfastighet eller pa liknande sétt ha forvérvat
erfarenhet av arrendeforhillanden och den andre vara jordbruksarren-
dator eller, nir drende ror bostadsarrende, bostadsarrendator.

Vid foretagande av forberedande atgird, vid provning av frdga om
avvisning av ansokan eller avskrivning av drende samt vid handldggning
av overklagande kan arrendendmnden bestd av ordféranden ensam. Vad
som sagts nu giller dven vid medling nér sddan lampligen kan ske utan
ovriga ledaméters ndrvaro samt, om parterna samtycker till det eller
saken dr uppenbar, vid provning av fraga som inte avgors genom skilje-
dom.

Atgéirder som endast avser
beredning av cdrenden och som
inte dr av sadant slag att de bor
forbehallas ordforanden far ut-
foras av annan tidnsteman som
har  tillrdcklig — kunskap  och
erfarenhet och som dr anstdlld vid
hyresndmnden eller vid en tings-
ritt pa samma ort som hyres-
ndmnden.

Ledamot skall vara svensk medborgare och far inte vara underarig och
inte heller ha forvaltare enligt 7 kap. 11 § fordldrabalken.

For ledamot i arrendendmnd
skall finnas en eller flera er-
sdttare. Bestdmmelserna om leda-
mot gdller dven ersdttare.

23 a §?

bestimmelser om

Om rditt for part att klandra be-
slut av arrendendmnd i arrende-
tvist finns bestimmelser i 8 kap.
31§ jordabalken och 16 § lagen
(1957:390) om fiskearrenden.

Arrendendmndens yttrande en-
ligt 12 a § andra stycket far inte
overklagas. Nidmndens beslut i

! Senaste lydelse 1991:637.
? Senaste lydelse 2000:594.

Det  finns
overklagande av arrendendmn-
dens beslut 1 8 kap. 31 § jordabal-
ken och 16 § lagen (1957:390) om
fiskearrenden.

Arrendendmndens yttrande en-
ligt 12 a § andra stycket far inte
overklagas. Nidmndens beslut i

Prop. 2005/06:10
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sddana fragor som avses i 23§
tredje stycket far overklagas ge-
nom besvdr hos fastighetsdomsto-
len. Detsamma giller ndmndens
beslut enligt lagen (1985:658) om
arrendatorers rétt att forvirva ar-
rendestillet.

Besvdrshandlingen skall ges in
till arrendenimnden inom tre
veckor frdn den dag beslutet med-
delades. Fastighetsdomstolens
beslut med anledning av besvdr i
frdgor som avses 1 andra stycket
tredje meningen eller i 23 § tredje
stycket 1-3 far inte verklagas.

sddana fragor som avses i 23§ Prop.2005/06:10

tredje stycket far overklagas i/l
den hovrdtt inom vars domkrets
arrendendmnden dr beldgen. Det-
samma giller ndmndens beslut
enligt lagen (1985:658) om arren-
datorers ritt att forvirva arrende-
stdllet.

Vid oéverklagande av arrende-
ndmndens beslut tillimpas 8 kap.
31 a och 31 b §§ jordabalken.
Hovrdittens beslut med anledning
av overklagande 1 frdgor som av-
ses 1 andra stycket tredje meningen
eller i 23 § tredje stycket 1-3 far
inte 6verklagas.

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2006.
2. I fraga om drenden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttradan-

det géller dldre bestammelser.

Bilaga 5
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Lagradsremissens lagforslag

1  Forslag till lag om éndring 1 jordabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om jordabalken'
dels att 8 kap. 33 § skall upphora att gilla,
dels att 8 kap. 31 och 32 §§ samt 9 kap. 12—13 och 31 b §§ skall ha

foljande lydelse,

dels att det i balken skall inféras fyra nya paragrafer, 8 kap. 31 a—

31 d §§, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

8 kap.

Om en part inte godtar arrende-
ndmnds beslut i fraga om forlang-
ning av arrendeavtal, faststidllande
av villkoren for sddan forlangning,
uppskov med avtride enligt 9 kap.
12 b eller 13 § eller 10 kap. 6 a §
eller bestimmande av ersittning
enligt 9 kap. 14 § eller i frdga som
avsesi9 kap. 17 a, 18, 21, 21 a, 31
eller 31 b § eller 11 kap. 6 b §, far
parten klandra beslutet genom att
vdcka talan mot den andra parten
inom tva manader fran den dag
beslutet meddelades. Klandras inte
beslutet inom denna tid, dr partens
rdtt till talan forlorad.

Arrendendmnds beslut i drende
enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller 17§,
10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap.
2 § far ej klandras.

! Balken omtryckt 1971:1209.
Senaste lydelse av 8 kap. 33 § 1995:567.
? Senaste lydelse 1995:567.

31§°

Beslut av arrendendmnden i
frdga om forlangning av arrende-
avtal, faststdllande av villkoren for
sadan forlingning, uppskov med
avtrade enligt 9 kap. 12 b eller
13 § eller 10 kap. 6 a § eller be-
stimmande av erséttning enligt
9 kap. 14 § eller i frdga som avses
19 kap. 17 a, 18, 21, 21 a, 31 eller
31 b §eller 11 kap. 6 b § far over-
klagas till den hovrdtt inom vars
domkrets arrendendmnden dr be-
ldigen.

Arrendendmndens beslut 1 ett
arende enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller
17 §, 10 kap. 2, 3, 4 eller 7 § eller
11 kap. 2 § far inte overklagas.

Jlagyg

Vid overklagande av arrende-
ndmndens beslut tilldmpas, om
inte annat sdgs, de regler i lagen
(1996:242) om domstolsdrenden
som gdller vid overklagande av en
tingsrditts beslut.

Provningstillstand krévs inte for
att hovrditten skall prova arrende-
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Arrendetvist som ej enligt 30 §
ankommer pa arrendendmnds pro-
vning skall upptagas av den fastig-
hetsdomstol inom vars omréde
fastigheten #r beligen. Aven klan-
dertalan som avses i 31§ och
arende enligt 9 kap. 24 § upptages
av denna domstol.

? Senaste lydelse 1991:850.

namndens beslut.

31b§

1 hovrdtten far utover lagfarna
ledamoter inga en teknisk ledamot,
om malets beskaffenhet eller nagot
annat sdrskilt skdl foranleder det.

1 fraga om kvalifikationskrav for
en teknisk ledamot, mdjlighet for
hovrditten att lata en ledamot
verkstdlla en undersokning pa
platsen och i fraga om utredning
som en teknisk ledamot verkstdllt
gdller 14—16 §¢ lagen (1969:246)
om domstolar i fastighetsmal.

3lcys

Vid sammantrdde i domstol far
forhor med part hallas under
sanningsforsdkran. Vid ett sadant
forhor gdller 37 kap. rdittegangs-
balken.

31d§

Ett beslut av hovrdtten i fraga
om uppskov med avtrdide enligt
9kap. 12 b § eller 10 kap. 6 a s,
savitt avser hdnvisningen  till
9kap. 12 b §, eller i fraga som
avses i 9 kap. 17 a, 18, 21 eller
2l a g eller 11 kap. 6 b § far inte
overklagas. Hovrdtten far dock
tillata att beslutet overklagas, om
det finns sdrskilda skdl for en
provning av om tillstand skall ges
enligt 54 kap. 10 § forsta stycket
1 rdttegangsbalken.

32 §°

En arrendetvist som inte enligt
30 § skall provas av en arrende-
ndmnd skall tas upp av den fas-
tighetsdomstol inom vars omréde
fastigheten #r beligen. Aven ett
drende enligt 9 kap. 24 § ras upp
av denna domstol.
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Om laga domstol i tvist med anledning av tillfillig upplételse av mark
for uppstillning av fordon finns bestammelse 1 10 kap. 10 § réttegédngs-

balken.

Tvist som efter klander mot
arrendendmnds  beslut dr an-
hdngig vid domstol far ater-
forvisas till nadmnden.

9 kap.

Ogillas jorddgarens talan om att
arrendeavtalet skall upphora att
gilla, skall villkoren for det fort-
satta arrendet faststéllas enligt 9 §.
Detsamma géller vid avgorande av
en villkorstvist som hénskjutits till
arrendendmnden.

Dom eller beslut om forlangning
anses som avtal om fortsatt ar-
rende. Mot arrendeférhallandet far
ej aberopas omstindighet som
kunnat dberopas 1 malet eller dren-
det.

Dom eller beslut i villkorstvist
anses som avtal om villkoren for
det fortsatta arrendet.

12 §*

Ogillas jorddgarens begdran om
att arrendeavtalet skall upphora att
gilla, skall villkoren for det fort-
satta arrendet faststillas enligt 9 §.
Detsamma géller vid avgérande av
en villkorstvist som hénskjutits till
arrendendmnden.

Beslut om forlingning anses
som avtal om fortsatt arrende. Mot
arrendeforhallandet far inte &bero-
pas nagon omstiandighet som kun-
nat aberopas 1 drendet.

Beslut 1 villkorstvist anses som
avtal om villkoren for det fortsatta
arrendet.

12a§

Skall arrendatorn enligt dom el-
ler beslut betala hogre arrendeav-
gift dn forut for forfluten tid, skall
han betala rdnta pa det Over-
skjutande beloppet som om detta
hade forfallit till betalning samti-
digt med den forut utgdende ar-
rendeavgiften. Skall arrendatorn
betala ldgre belopp, skall jordédga-
ren betala rinta pa det belopp som
han har mottagit for mycket frdn
den dag dé han tog emot beloppet.

Réntan skall berdknas enligt 5 §
rantelagen (1975:635) for tiden
innan domen eller beslutet har
vunnit laga kraft och enligt 6 §
rantelagen for tiden dérefter.

* Senaste lydelse 1984:678.
> Senaste lydelse 1984:678.

Skall arrendatorn enligt beslut
betala hogre arrendeavgift dn forut
for forfluten tid, skall han eller
hon betala ridnta pa det Over-
skjutande beloppet som om detta
hade forfallit till betalning sam-
tidigt med den forut utgiende
arrendeavgiften. Skall arrendatorn
betala ldgre belopp, skall jord-
dgaren betala rdnta pa det belopp
som han eller hon har mottagit for
mycket frdn den dag di han eller
hon tog emot beloppet.

Réntan skall berdknas enligt 5 §
rantelagen (1975:635) for tiden
innan beslutet har vunnit laga kraft
och enligt 6 § rintelagen for tiden
dérefter.
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12b§°

Om villkor for det fortsatta
arrendet har faststéllts enligt 12 §,
har arrendatorn rétt att sdga upp
avtalet senast tvd manader efter
den dag d& domen eller beslutet
vann laga kraft.

Om villkor for det fortsatta
arrendet har faststéllts enligt 12 §,
har arrendatorn rétt att sdga upp
avtalet senast tvd manader efter
den dag d& beslutet vann laga
kraft.

Har arrendatorn sagt upp avtalet enligt forsta stycket, far arrende-
ndmnden pa ansokan av jorddgaren eller arrendatorn medge skéligt upp-
skov med avtrddet. En sddan ansokan far inte goras senare dn tva ména-
der fran den dag di uppsdgning skedde.

Bifalls jordédgarens talan om att
arrendeavtalet skall upphora att
gilla, far i domen eller beslutet
skéligt uppskov med avtriadet med-
ges, om jorddgaren eller arrenda-
torn begér det.

Avgores tvisten efter arrende-
tidens utgéng eller medges upp-
skov med avtriadet, skall arrende-
villkoren for tiden frédn avtalets
upphorande till avtradet faststillas
enligt 9 §.

13 §’

Bifalls jorddgarens begdran om
att arrendeavtalet skall upphora att
gilla, fér i beslutet skéligt uppskov
med avtrddet medges, om jord-
dgaren eller arrendatorn begér det.

Avgors tvisten efter arrende-
tidens utgéng eller medges upp-
skov med avtriddet, skall arrende-
villkoren for tiden fradn avtalets
upphorande till avtradet faststéllas
enligt 9 §.

31b§®
Arrendatorns Overlatelserdtt enligt 31 a § innebédr att arrendatorn far
Overlata arrenderétten till ndgon annan med vilken jorddgaren skiligen

kan nojas.

Om jorddgaren inte som ny
arrendator godtar en person som
arrendatorn anvisar, far arrende-
ratten Overldtas till denne endast
om arrendendmnden funnit att
jordédgaren skiligen kan nojas med
honom. Sadan provning kan ske
samtidigt betrdffande flera ténk-
bara forvirvare.

Har overlételsen inte fullbordats
inom tre &r frdn arrendatorns er-
bjudande om inl6sen, far Gverla-
telse inte ske utan att jorddgaren
pa nytt erbjudits att 16sa invester-
ingen enligt 31 a §. Overlatelse till
den som genom beslut av arrende-

% Senaste lydelse 1984:678.
7 Senaste lydelse 1984:678.
¥ Senaste lydelse 1995:567.

Om jorddgaren inte som ny
arrendator godtar en person som
arrendatorn anvisar, far arrende-
ratten Overlatas till denne endast
om arrendendmnden eller dom-
stolen  funnit att  jorddgaren
skdligen kan ndjas med honom
eller henne. En sadan provning
kan ske samtidigt betrdffande flera
tdnkbara forvérvare.

Har overlételsen inte fullbordats
inom tre &r frdn arrendatorns er-
bjudande om inlosen, far Overla-
telse inte ske utan att jorddgaren
pa nytt erbjudits att 16sa invester-
ingen enligt 31 a §. Overlatelse till
den som genom beslut av arrende-
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ndmnd  eller  fastighetsdomstol
godtagits som ny arrendator far
dock alltid ske inom tre ménader
frdn den tidpunkt da talan inte kan
foras mot beslutet, om forfarandet
i arrendendmnden inletts fore tre-
arsfristens utgang.

ndamnden eller domstolen godtagits
som ny arrendator far dock alltid
ske inom tre manader fran den tid-
punkt dé& beslutet inte ldngre kan
overklagas, om forfarandet 1 ar-
rendendmnden inletts fore trears-
fristens utgang.

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2006.
2. I fraga om drenden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttradan-

det géller dldre bestammelser.
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2 Forslag till lag om dndring 1 rattegangsbalken

Héarigenom foreskrivs att 1 kap. 3 e § rdttegdngsbalken skall ha fol-

jande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
1 kap.
3e§!

Atgirder som avser endast bere-
dandet av ett mal och som inte &r
av sadant slag att de bor forbehal-
las lagfarna domare fér utféras av
en annan tjansteman som har till-
racklig kunskap och erfarenhet och
som &dr anstdlld vid tingsritten
eller vid en ldnsritt pd samma ort
som tingsritten. Ndrmare bestdim-
melser om detta meddelas av rege-
ringen.

Atgirder som avser endast bere-
dandet av ett mal och som inte &r
av sadant slag att de bor forbehal-
las lagfarna domare fér utforas av
en annan tjansteman som har till-
racklig kunskap och erfarenhet och
som &dr anstdlld vid tingsritten
eller vid en lansritt eller en hyres-
ndmnd pd samma ort som tings-
ritten. Regeringen meddelar ndr-
mare foreskrifter om detta.

Bestimmelserna 1 4 kap. 13 § giller dven for andra tjdnstemén &n
domare nér de utfor atgéarder enligt forsta stycket.

Denna lag tréder 1 kraft den 1 januari 2006.

! Senaste lydelse 2002:996.
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3  Forslag till lag om dndring 1 lagen (1957:390) om

fiskearrenden

Hirigenom foreskrivs i fraga om lagen (1957:390) om fiskearrenden'

dels att 18 § skall upphora att gilla,

dels att 16 och 17 §§ skall ha foljande lydelse,
dels att det i lagen skall inforas en ny paragraf, 16 a §, av foljande ly-

delse.

Nuvarande lydelse

Om en part inte godtar arrende-
nédmnds beslut 1 frdga om forldng-
ning av arrendeavtal eller faststil-
lande av villkoren for sddan for-
langning eller uppskov med av-
trdde, far parten klandra beslutet
genom att vicka talan mot den
andra parten inom tva manader
fran den dag beslutet meddelades.
Klandras inte beslutet inom denna
tid, dr parts rdtt till talan forlorad.

Arrendendmnds beslut i drende
enligt 3—6 § far ej klandras.

Tvist om fiskearrende som ej
ankommer pa  arrendendmnds
provning skall upptagas av den
fastighetsdomstol inom vars om-
rade fastigheten #r beligen. Aven

! Senaste lydelse av 18 § 1984:680.
? Senaste lydelse 1984:680.
? Senaste lydelse 1991:851.

Foreslagen lydelse

16 §*

Beslut av arrendendmnden 1
fraga om forlangning av arrende-
avtal eller faststidllande av vill-
koren for sddan forlangning eller
uppskov med avtrdde far over-
klagas till den hovrdtt inom vars
domkrets  arrendendimnden  dr
beldigen.

Arrendencimndens beslut 1 ett
drende enligt 3, 4, 5 eller 6 § far
inte 6verklagas.

l6ayg

Vid overklagande av arrende-
ndamndens beslut gdller 8 kap.
31 a-31 c §§ jordabalken.

Ett beslut av hovrditten i fraga
om uppskov med avtrdde far inte
overklagas. Hovrdtten far dock
tillata att beslutet overklagas, om
det finns sdrskilda skdl for en
provning av om tillstand skall ges
enligt 54 kap. 10 § forsta stycket 1
rdittegangsbalken.

17 §

En tvist om fiskearrende som
inte skall provas av en arrende-
ndmnd skall tas upp av den
fastighetsdomstol inom vars om-
rade fastigheten &r beldgen.
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klandertalan som avses i 16 § upp- Prop. 2005/06:10
tages av samma domstol. Bilaga 6
Tvist som efter klander mot
arrendendmnds beslut dr anhdng-
ig vid domstol far aterforvisas till
ndmnden.

1. Denna lag trdder i kraft den 1 januari 2006.
2. I fraga om drenden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttradan-
det géller dldre bestaimmelser
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4  Forslag till lag om dndring i lagen (1973:188) om
arrendendmnder och hyresndmnder

Hérigenom foreskrivs 1 frdga om lagen (1973:188) om arrendendmnder

och hyresnimnder'

dels att 2,3, 5 a, 6, 8-10, 12, 14-16 a, 16 ¢, 16 ¢, 17, 21, 22-23 a och

27-30 §§ skall ha foljande lydelse,

dels att det 1 lagen skall inféras en ny paragraf, 8§ a §, av foljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Arrendendmnd bestar av lagfa-
ren ordforande och tva andra leda-
moter, om ¢j annat foljer av andra
stycket. Av de senare ledamoterna
skall den ene s&som &dgare av
jordbruksfastighet eller pa liknan-
de sétt ha forvérvat erfarenhet av
arrendeforhallanden och den andre
vara jordbruksarrendator eller, nér
drende 10r bostadsarrende, bo-
stadsarrendator.

Vid foretagande av forbere-
dande atgdrd, vid provmning av
fraga om avvisning av ansékan
eller avskrivning av drende samt
vid handldggning av overklagande
kan arrendencdimnden besta av ord-
foranden ensam. Vad som sagts nu
gdller dven vid medling ndr sadan
ldmpligen kan ske utan ovriga
ledamoters ndrvaro samt, om
parterna samtycker till det eller
saken dr uppenbar, vid provning
av fraga som inte avgors genom
skiljedom.

! Lagen omtryckt 1985:660.
? Senaste lydelse 1991:637.

Foreslagen lydelse

2§

Arrendendimnden bestdr av en
lagfaren ordférande och tva andra
ledamoter, om annat infe foljer av
andra eller tredje stycket. Av de
senare ledamdterna skall den ene
sasom &dgare av jordbruksfastighet
eller pd liknande sitt ha forvérvat
erfarenhet av arrendeforhallanden
och den andre vara jordbruks-
arrendator eller, nir drendet ror
bostadsarrende, bostadsarrendator.

Arrendendmnden kan besta av
ordforanden ensam vid

1. foretagande av forberedande
atgdrd,

2. provning av fraga om avvis-
ning av ansokan eller avskrivning
av drende,

3. handldggning av overklag-
ande,

4. medling ndr sadan ldmpligen
kan ske utan ovriga ledamoters
ndrvaro,

5. provning av fraga som inte
avgors genom skiljedom, om part-
erna samtycker till det eller om
provningen dr enkel och det dr
lampligt med hénsyn till vad dren-
det gdller, och

6. provning av fraga som avgors
genom skiljedom, om parterna
begdir det.

En forberedande atgdrd som
kan foretas av ordforanden enligt
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andra stycket och som inte dr av
sadant slag att den bor forbehallas
ordforanden far utforas av en
annan tjidnsteman som har till-
rdcklig  kunskap och erfarenhet
och som dr anstdlld vid hyres-
ndmnden eller vid en tingsrdtt pa
samma ort som hyresndmnden.
Regeringen meddelar ndrmare
foreskrifter om detta.
Ledamot skall vara svensk medborgare och fér inte vara underérig och
inte heller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken.
For ledamot i arrendendmnd
skall finnas en eller flera ersdit-
tare. Bestdmmelserna om ledamot
gdller dven ersdittare.

3¢
For varje arrendendmnd forordnar regeringen eller myndighet, som
regeringen bestimmer, ordférande och lampligt antal andra ledaméter.

Innan annan ledamot &n
ordférande forordnas, skall sadan
riksorganisation av jordidgare eller
arrendatorer som med hdnsyn till
medlemsantal, verksamhet och
ovriga omstidndigheter kan anses
vil foretrdda den intressegrupp
som det dr friga om beredas till-
fdlle att avge forslag.

Till tjénstgéring 1 nidmnden
kallar ordforanden med iakt-
tagande av vad som foreskrivits 1
2 § forsta stycket de ledamoter
som han med hénsyn till drendets
beskaffenhet och Ovriga forhal-
landen finner lampligast.

Bestimmelserna 1 5 § forsta
stycket tilldmpas inte 1 d&rende som
géller

Innan annan ledamot &n
ordférande forordnas, skall sadan
riksorganisation av jordidgare eller
arrendatorer som med hdnsyn till
medlemsantal, verksamhet och
ovriga omstidndigheter kan anses
vil foretrdda den intressegrupp
som det dr fraga om ges tillfille att
avge forslag.

Till tjénstgéring 1 nidmnden
skall, med iakttagande av vad som
sdgs 12 § forsta stycket, de leda-
moter kallas som med hinsyn till
drendets beskaffenhet och Ovriga
forhallanden bedoms lampligast.

52§

Bestimmelserna 1 5 § forsta
stycket tillimpas inte 1 ett drende
som géller

1. frdga om en forhandlingsklausul skall foras in eller slopas i1 ett
hyresavtal enligt 2 § hyresforhandlingslagen (1978:304),

2. ersdttning enligt 20 § hyresforhandlingslagen till en hyresgést-
organisation for dess forhandlingsarbete,

3. provning av hyresvillkor med
tillimpning av 21 § hyresférhand-
lingslagen.

? Senaste lydelse 1974:824.
* Senaste lydelse 1994:820.

3. provning av hyresvillkor med
tillimpning av 21 § hyresférhand-
lingslagen,
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Bestimmelserna i 5 § forsta
stycket skall inte heller tillimpas i
andra drenden, om de intresseleda-
moter som enligt dessa bestdm-
melser skulle ha deltagit har an-
knytning till organisationer som
kan antas ha ett gemensamt in-
tresse som stér i strid med den ena
partens intresse 1 tvisten.

I drende som avses i forsta och
andra  styckena skall hyres-
ndmnden bestd av tvd lagfarna
ledamoter.

4. tvist om forhandlingsordning
enligt 9 eller 13 § hyresforhand-
lingslagen, eller

5. skadestand enligt 26 eller
27 § hyresforhandlingslagen.

Bestdammelserna i 5 § forsta
stycket skall inte heller tillimpas i
andra drenden, om de intresseleda-
moter som skall delta enligt dessa
bestimmelser har anknytning till
organisationer som kan antas ha
ett gemensamt intresse som star i
strid med den ena partens intresse i
tvisten.

I direnden som avses i forsta och
andra  styckena skall hyres-
nidmnden bestd av tvd lagfarna
ledaméter.

68§

For varje hyresndmnd forordnar regeringen eller myndighet, som rege-
ringen bestdmmer, ordférande och ldmpligt antal andra ledaméter.

Innan annan ledamot &n
ordforande forordnas, skall sadan
riksorganisation av  fastighets-
dgare, hyresgéster, bostadsritts-
havare eller niringsidkare som
med hédnsyn till medlemsantal,
verksamhet och 6vriga omsténdig-
heter kan anses vil foretrdda den
intressegrupp som det dr frdga om
beredas tillfélle att avge forslag.

Till tjénstgéring 1 nidmnden
kallar ordforanden med iakt-
tagande av vad som foreskrivits i
5§ forsta stycket de ledamoter
som han med hinsyn till drendets
beskaffenhet och ovriga forhéal-
landen finner lampligast.

Tvist som avses 1 1 § forsta
stycket 1 eller 2 eller 4 § forsta
stycket 1-3 hdnskjutes av part till
nidmnd genom ansokan som skall
vara skriftlig samt innehalla
uppgift om parternas namn och
hemvist, den berorda fastighetens

> Senaste lydelse 1974:824.
% Senaste lydelse 2000:594.

Innan annan ledamot &n
ordforande forordnas, skall sadan
riksorganisation av  fastighets-
dgare, hyresgister, bostadsratts-
havare eller niringsidkare som
med hédnsyn till medlemsantal,
verksamhet och dvriga omsténdig-
heter kan anses vil foretrdda den
intressegrupp som det dr friga om
ges tillfille att avge forslag.

Till tjénstgoéring 1 nidmnden
skall, med iakttagande av vad som
sdgs 15 § forsta stycket, de leda-
moter kallas som med hénsyn till
drendets beskaffenhet och Ovriga
forhallanden bedoms lampligast.

8 §°

En tvist som avses 1 1 § forsta
stycket 1 eller 2 eller 4 § forsta
stycket 1-3 hdnskjuts av part till
ndmnd genom ansokan som skall
vara skriftlig. Ndmnden far medge
att en ansokan gors muntligen, om
ansokan gors vid ett sammantrdide
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beldigenhet och tvistens beskaffen-
het. Ansckan i tvist om forldngning
av arrende- eller hyresavtal skall
innehalla uppgift om de skdl som
aberopas mot forlingning. Anso-
kan i tvist om dndring av arrende-
eller hyresvillkor skall innehalla
uppgift om den dndring av vill-
koren som begdirs.

Uppfyller ansokan e¢j vad som
foreskrives i forsta stycket, skall
ndmnden foreldgga sokanden att
avhjdlpa bristen inom viss tid.
Efterkommes ej foreliggandet, far
ansokningen avvisas.

Parts forsta inlaga till ndmnden
skall innehalla uppgift om hans
personnummer och postadress.
Vidare bor anges partens yrke och
telefonnummer samt de Ovriga
omsténdigheter som &r av betyd-
else for delgivning med honom.
Har part vidtalat ombud att fore-
trdida honom, skall ombudets
namn, postadress och telefon-
nummer anges. Sker dndring i for-
hallande, som part salunda upp-
givit, skall parten utan drojsmal
anmdila det till ndmnden.

Ansokan  varigenom  tvisten
hénskjuts till ndmnden bor tillika
innehalla uppgift om motpart i de
hdnseenden som sidgs 1 tredje
stycket.

Aterkallas ansokan, avskrives
drendet.

infor ndmnden och avser en fraga
som har samband med det dirende
som behandlas vid sammantrdidet.

Ansokan skall innehalla uppgift
om parternas namn och hemvist
samt den berorda fastighetens
adress eller fastighetsbeteckning.
Ansokan skall ocksa innehalla
uppgift om det som yrkas och de
omstdndigheter som aberopas till
stod  for yrkandet eller, om
ansokan endast avser medling,
tvistens beskaffenhet.

Uppfyller ansékan inte vad som
sdgs i andra stycket, skall ndmn-
den foreldigga sokanden att av-
hjdlpa bristen inom viss tid. Om
foreldggandet inte foljs, far ansok-
ningen avvisas.

En parts forsta inlaga till
namnden skall innehélla uppgift
om hans eller hennes person-
nummer och postadress. Vidare
bor anges partens yrke och tele-
fonnummer samt de &vriga om-
standigheter som &r av betydelse
for delgivning med honom eller
henne. Har parten vidtalat et
ombud att foretrdda honom eller
henne, skall ombudets namn, post-
adress och telefonnummer anges.
Andras ndgot av dessa forhdl-
landen, skall parten utan dr6jsmal
anméla det till nimnden.

En ansokan genom  vilken
tvisten hinskjuts till ndimnden bor
vidare innehélla uppgift om mot-
part i de hidnseenden som sdgs i
fidrde stycket.

Aterkallas ansokan, skall iren-
det avskrivas.

8agys
Har en tvist hdnskjutits  till
ndmnden enligt 11 kap. 6 a §
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Naér tvist hanskjutits till ndmnd,
skall nimnden, wutom i fall som
avses i andra eller tredje stycket,
kalla parterna att instilla sig infor
ndmnden. Skall part instdlla sig
personligen, far ndmnden fore-
lagga vite.

Har tvisten  hdnskjutits — till
ndmnden enligt 11 kap. 6 a §
jordabalken och har sokandens
motpart ej iakttagit foreldggande
som avses i tredje stycket i samma
lagrum, skall drendet avskrivas,
om avtalet ej dr uppsagt enligt
11l kap. 5 § forsta stycket samma
balk.

Handlagger hyresndmnden sam-
tidigt ett stort antal tvister av
likartad beskaffenhet mellan en
hyresvird och dennes hyresgéster
om villkoren for hyra av bostads-
lagenheter, far ndmnden, sedan ett
lampligt antal typfall av tvister
provats, med ledning dédrav avgora
ovriga tvister utan muntlig
forhandling, om det dr uppenbart
att sadan forhandling inte behovs.

Underlater sokanden att pa kal-
lelse infinna sig infor ndmnden,

7 Senaste lydelse 1988:928.
¥ Senaste lydelse 2002:95.

jordabalken och har sékandens
motpart inte foljt ett sadant fore-
ldggande som avses i tredje
stycket i samma paragraf, skall
drendet avskrivas, om avtalet inte
dr uppsagt enligt 11 kap. 5 §
forsta stycket samma balk.

9§’

Nér en tvist har héanskjutits till
ndmnden, skall niamnden kalla
parterna att instdlla sig till ett
sammantrdde. Skall en part in-
stélla sig personligen, far nimnden
foreldgga vite.

Handldgger hyresndmnden sam-
tidigt ett stort antal tvister av
likartad beskaffenhet mellan en
hyresviard och dennes hyresgéster
om villkoren for hyra av bostads-
lagenheter, far dock nidmnden,
sedan ett lampligt antal typfall av
tvister provats, med ledning dirav
avgdra  Ovriga  tvister utan
sammantrdde, om det dr uppenbart
att sadant inte behovs.

Sammantrdde  behdver  inte
heller i annat fall hallas, om

1. drendet inte skall provas i sak
och medling inte heller skall ske,
eller

2. ett sammantrdde pa grund av
nagon sdrskild omstdndighet inte
behovs.

10 §°

Uteblir sokanden fran ett sam-
mantrdde, skall drendet avskrivas.
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skall drendet avskrivas. Om mot-
parten inte infinner sig, far
ndmnden foreldgga honom vid vite
att instélla sig infor ndmnden. Om
parten trots detta inte infinner sig
och det inte kan antas att forlik-
ning kan komma till stdnd, skall
drendet avskrivas. Ror drendet
tvist som avses i 1 § forsta stycket
2 eller 4 § forsta stycket 2,2 a,2 b
eller 3, skall dock &drendet avgoras
trots att parten inte har infunnit
sig.

Uteblir bida parterna i tvist som
domstol hénskjutit till ndmnden,
avskrives #rendet. Uteblir endast
den ena parten, dger forsta stycket
andra och tredje meningarna mot-
svarande tillimpning.

Forsta och andra styckena dger
¢j tilldmpning om det finns anled-
ning antaga att part har laga forfall
for sin utevaro.

Ndamnd skall klarldgga tviste-
fragorna och, dven om medling
icke  pakallats, soka forlika
parterna.

Kan parterna ej forlikas efter
forslag av nidgondera parten, skall
ndmnden framldgga forslag till
forlikning, om det ej &r uppenbart
att forutsittningar for forlikning
saknas.

Forlikning skall avfattas skrift-
ligen och undertecknas av part-
erna.

Om  motparten  uteblir, far
ndmnden foreldgga honom eller
henne att instélla sig vid vite. Om
parten dnda uteblir och det inte
kan antas att forlikning kan
komma till stand, skall #rendet
avskrivas. [ fraga om en tvist som
avses i 1 § forsta stycket 2 eller
4 § forsta stycket 2, 2 a, 2 b eller
3, skall dock drendet avgoras trots
att parten inte har instdllt sig.

Uteblir bada parterna i en tvist
som en domstol hénskjutit till
namnden, skall drendet avskrivas.
Uteblir endast den ena parten,
gdller forsta stycket andra och
tredje meningarna.

Vad som scigs i forsta och andra
styckena gdller inte, om det finns
anledning att anta att en part har
laga forfall for sin utevaro.

12§

Ndmnden skall klarldgga tviste-
frdgorna och, dven om medling
inte har begdrts, forsoka forlika
parterna.

Kan parterna inte forlikas efter
forslag av ndgondera parten, skall
ndmnden /dgga fram forslag till
forlikning, om det inte &r uppen-
bart att forutsdttningar for forlik-
ning saknas.

Om det inte traffas ndgon forlikning, skall tvisten avgoras av ndmnden,
om tvisten ror en frdga som avses i 1 § forsta stycket 2 eller 4 § forsta
stycket 2, 2 a, 2 b eller 3. I annat fall skall drendet avskrivas.

Fraga som avses i 1 § forsta
stycket 3 eller 4 § forsta stycket 4
provas efter ansokan som skall
vara skriftlig och som bor inne-
halla de skdl som aberopas till stod
for ansokningen.

? Senaste lydelse 2002:95.

14 §

En fraga som avses i 1 § forsta
stycket 3 eller 4 § forsta stycket 4
provas efter ansokan som skall
vara skriftlig och som bor inne-
halla de omstdndigheter som &be-
ropas till stod for ansdkningen.
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Sokanden och annan som é&ren-
det angar skall kallas att instélla
sig infor ndmnd, om det ¢j kan an-
ses obehovligt. Skall part komma
tillstides, far nimnden foreldgga
vite. Utevaro fran sammantrddet
utgor ej hinder for drendets prov-
ning.

Sokanden och annan som é&ren-
det angar skall kallas att instélla
sig till sammantride, om det inte
kan anses obehovligt. Skall en part
instdlla sig, far namnden foreldgga
vite. Att nagon som kallats att in-
stdlla sig uteblir hindrar inte att
drendet provas.

15 §10

Har parterna avtalat att tvist
skall avgoras av skiljemidn utan
forbehdll om rdtt for parterna att
klandra skiljedomen och har, vid
arrendetvist, arrendenimnden el-
ler, vid hyres- eller bostadsrétts-
tvist, hyresndmnden utsetts till
skiljendmnd, skall ndmnden pa
ansokan avgora tvisten genom
skiljedom, om ej hinder mdoter
enligt 1 § andra stycket lagen
(1929:145) om skiljemdn. Om
sadan ansokan giller 8 §. Har
tvisten redan hénskjutits  till
ndmnd, kan skiljedom dock pa-
kallas muntligen infér nimnden.

I d&rende som ndmnd har att av-
gora genom skiljedom géller /agen
om skiljemdn, 1 den man ej annat
foljer av denna lag. Vardera parten
svarar for sin kostnad i tvist som
avses 1 9 kap. 10 eller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 eller
54 § jordabalken, 5 § lagen
(1957:390) om fiskearrenden eller
4 kap. 9 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Har parterna avtalat att en tvist
skall avgoras av skiljemdn utan
forbehdll om rétt for parterna att
angripa skiljedomen i sak och har,
vid arrendetvist, arrendenimnden
eller, vid hyres- eller bostadsritts-
tvist, hyresndmnden utsetts till
skiljendmnd, skall ndmnden pa
ansOkan avgdra tvisten genom
skiljedom. / fraga om ansdkan och
en parts forsta inlaga till ndmnden
giller 8 §. Har tvisten redan hén-
skjutits till ndmnden, kan skilje-
dom dock alltid begdras munt-
ligen infor namnden.

I ett d&rende som ndmnden skall
avgora genom skiljedom giller
lagen (1999:116) om skiljeforfa-
rande, 1 den man annat inte foljer
av denna lag. Vardera parten sva-
rar for sin kostnad i tvist som av-
ses 1 9 kap. 10 eller 14 §, 10 kap.
6§ eller 12 kap. 49 eller 54 §
jordabalken, 5 § lagen (1957:390)
om fiskearrenden eller 4 kap. 9 §
bostadsrittslagen (1991:614).

15a§"

Tvist som avses 1 4 § forsta
stycket 5 a hdnskjutes till hyres-
ndmnd genom ansOkan som skall
vara skriftlig samt innehalla upp-
gift om parternas namn, den be-
rorda fastighetens beldgenhet och
tvistens beskaffenhet.

1 Senaste lydelse 1991:620.
' Senaste lydelse 1978:306.

En tvist som avses 1 4 § forsta
stycket 5 a hdnskjuts till hyres-
ndmnden genom ansbkan som
skall vara skriftlig.
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Bestimmelserna i 8 § andra—
femte styckena dger motsvarande
tillimpning i fraga om ansékan
som avses i forsta stycket.

Forhandling skall hallas infor
ndmnden, om det ej dr uppenbart
att forhandling ej behovs. Skall
part instdlla sig personligen, far
ndmnden foreldgga vite.

Underlater sokanden att pa
kallelse infinna sig infor ndmnden,
avskrives &drendet. Uteblir mot-
parten, far nidmnden foreldgga
honom vid vite att instélla sig infor
ndmnden. Uteblir han likval, av-
gores drendet utan hinder av hans
utevaro.

Fjdrde stycket ciger ej tilldmp-
ning om det finns anledning an-
taga att part har laga forfall for sin
utevaro.

I fraga om ansokan, en parts
forsta inlaga till ndmnden och
sammantrdde gdller i ovrigt 8 §
andra—sjdtte styckena och 9§
forsta och tredje styckena.

Uteblir sokanden fran ett sam-
mantrdde, skall drendet avskrivas.
Om  motparten  uteblir,  far
nidmnden foreldigga honom eller
henne att instélla sig vid vite. Om
parten cdnda uteblir, hindrar inte
det att drendet provas.

Vad som sdgs i tredje stycket
gdller inte, om det finns anledning
att anta att en part har laga forfall
for sin utevaro.

16 §12

Ansokan i frdga som avses i 4 §
forsta stycket 6 skall vara skriftlig
samt innehdlla uppgift om den
berorda fastigheten och dess dgare,
sokandens yrkande och grunderna
for detta samt, nir det giller an-
sokan enligt 12 kap. 18 e § eller
18 h § jordabalken, uppgift om
berdrda hyresgésters namn. An-
sokan enligt 12 kap. 18 a—c s,
18 e § och 18 h § jordabalken skall
dessutom vara atfoljd av den ut-
redning 1 tekniskt, ekonomiskt
eller annat hidnseende som behovs
for drendets provning.

Vad som foreskrives i 8 §
andra—femte styckena dger mot-
svarande tilldmpning i fraga om
ansokan som avses i forsta stycket.

12 Senaste lydelse 1997:63.

Ansokan i en fraga som avses i
4 § forsta stycket 6 skall vara
skriftlig samt innehélla uppgift om
den berdrda fastigheten och dess
dgare, det som yrkas och de
omstdandigheter som aberopas till
stod for yrkandet samt, ndr det
géller ansokan enligt 12 kap. 18 e
eller 18 h § jordabalken, uppgift
om berdrda hyresgésters namn. En
ansokan enligt 12 kap. 18 a—c,
18 e eller 18 h § jordabalken skall
dessutom vara atfoljd av den
utredning 1 tekniskt, ekonomiskt
eller annat hianseende som behovs
for drendets provning.

Uppfyller ansokan inte vad som
sdgs i forsta stycket, skall ndmn-
den foreldgga sokanden att av-
hjdlpa bristen inom viss tid. Om
foreldggandet inte foljs, far ansok-
ningen avvisas.

1 fraga om ansokan och en parts
forsta inlaga till nidmnden gdller i
ovrigt 8 § fidrde—sjditte styckena.
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Forhandling skall hallas infor
ndmnden, om det ej dr uppenbart
att forhandling ej behovs. Fastig-
hetens dgare kan vid vite foreldg-
gas att instélla sig till forhandling.

Fastighetsdgarens utevaro fran
forhandling utgor ej hinder for
drendets provning.

Innan ndmnden beslutar om
tvangsforvaltning, skall ndmnden
bereda kommun, dér fastigheten ar
beldgen, tillfille att ldamna forslag
pa forvaltare.

Kommunen skall ocksa beredas
tillfélle att yttra sig innan ndmnden
beslutar att forvaltararvode enligt
bostadsforvaltningslagen (1977:792)
skall betalas av fastighetsdgaren
personligen.

I fraga om sammantrdde gdller
9 § forsta stycket forsta meningen
och tredje stycket. Om fastig-
hetsdigaren har kallats till ett
sammantrdde i ett drende enligt
12 kap. 18eys jordabalken men
uteblir, skall drendet avskrivas.
Om en hyresgdst uteblir i ett
sadant drende, hindrar det inte att
drendet provas. 1 ovriga drenden
far namnden foreldgga fastighets-
dgaren att instilla sig vid vite. Om
fastighetsdigaren  uteblir i ett
sadant drende, hindrar det dock
inte att drendet provas.

Innan nidmnden beslutar om
tvangsforvaltning, skall ndmnden
ge kommun, dar fastigheten &r be-
lagen, tillfille att ldmna forslag pa
forvaltare.

Kommunen skall ocksa ges till-
fdlle att yttra sig innan ndmnden
beslutar att forvaltararvode enligt
bostadsforvaltningslagen (1977:792)
skall betalas av fastighetsdgaren
personligen.

16a§"

Ansokan om forvérvstillstand
enligt lagen (1975:1132) om for-
virv av hyresfastighet m.m. skall
vara skriftlig. I ansdkan skall
anges registerbeteckning for den
eller de tillstdndspliktiga fastig-
heter som berdres av forvérvet.

Avser ansokan tillstdnd till for-
viarv av fast egendom eller tomt-
ritt, skall fangeshandlingen eller,
om sadan dnnu e upprittats,
fingesmannens skriftliga samtycke
till ansokan foretes.

Avser ansokan tillstdnd till for-
virv av aktie eller andel i bolag,
skall ansokningen innehalla upp-
gift om fingesmannen, de aktier
eller den andel i1 bolaget som for-
virvet avser samt de omstindig-
heter som betingar hyresndmndens
behorighet.

1% Senaste lydelse 1975:1133.

Ansokan om forvérvstillstind
enligt lagen (1975:1132) om for-
virv av hyresfastighet m.m. skall
vara skriftlig. I anstkan skall
anges registerbeteckning for den
eller de tillstdndspliktiga fastig-
heter som berdrs av forvérvet.

Avser ansokan tillstdnd till for-
viarv av fast egendom eller tomt-
ritt, skall fangeshandlingen eller,
om sadan dnnu infe upprittats,
fangesmannens skriftliga samtycke
till ansékan foretes.

Avser ansokan tillstdnd till for-
viarv av aktie eller andel i bolag,
skall ansokningen innehalla upp-
gift om fingesmannen, de aktier
eller den andel i1 bolaget som for-
virvet avser samt de omstindig-
heter som gor ndmnden behorig.
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Bestdimmelserna i 8§ § andra,
tredje och femte styckena dger
motsvarande tilldmpning i fraga
om ansokan som avses i denna

paragraf.

Uppfyller ansékan inte vad som
sdgs i forsta, andra eller tredje
stycket, skall ndmnden foreldgga
sokanden att avhjilpa bristen
inom viss tid. Om foreldggandet
inte foljs, far ansokningen avvisas.

1 fraga om ansokan och en parts
forsta inlaga till ndmnden géller i
ovrigt 8 § fidrde och sjdtte
styckena.

16 ¢ §"
Ansokan om tillstdnd till forkop enligt 17 § lagen (1975:1132) om
forvérv av hyresfastighet m. m. skall goras skriftligen.

Bestimmelserna i 8 § andra—
femte styckena cdiger motsvarande
tillimpning i fraga om ansékan
som avses i denna paragraf.

Forhandling skall hallas infor
ndmnden, om det ej dr uppenbart
att forhandling ej behovs. Skall
part instdlla sig personligen, far
ndmnden foreldgga vite. Under-
later sokanden att pa kallelse in-
finna sig infor ndmnden, avskrives
arendet. Uteblir motpart fran for-
handling, far &rendet likvil av-
goras.

1 fraga om ansékan och en parts
forsta inlaga till ndmnden giiller i
ovrigt 8 § fidrde—sjditte styckena.

I fraga om sammantrdde gdller
9 § forsta och tredje styckena.
Uteblir sokanden fran sammantrd-
det, skall arendet avskrivas. Om
motparten uteblir, hindrar det inte
att drendet prévas.

16e§"”

Ansokan 1 en friga som avses i
6 § tredje stycket eller 12 § tredje
stycket lagen (1982:352) om rétt
till fastighetsforvarv for ombild-
ning till bostadsritt eller koope-
rativ hyresritt eller 1 6 eller 7 §
eller 12 § tredje stycket lagen
(1985:658) om arrendatorers rétt
att forviarva arrendestillet skall
vara skriftlig. Ansokningen skall
innehdlla uppgift om det berdrda
huset och dess dgare eller det
berérda arrendestillet och dess
dgare samt sokandens yrkande och
grunderna for detta.

' Senaste lydelse 1975:1133.
'3 Senaste lydelse 2002:95.

Ansokan 1 en friga som avses 1
6 § tredje stycket eller 12 § tredje
stycket lagen (1982:352) om ritt
till fastighetsforvarv for ombild-
ning till bostadsritt eller koope-
rativ hyresritt eller i 6 eller 7 §
eller 12 § tredje stycket lagen
(1985:658) om arrendatorers ratt
att forviarva arrendestillet skall
vara skriftlig. Ansokan  skall
innehdlla uppgift om det berdrda
huset och dess #dgare eller det
berérda arrendestéllet och dess
dgare, det som yrkas och de om-
standigheter som aberopas  till
stod for yrkandet.
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Bestimmelserna i 8 § andra—
femte styckena skall tillimpas i
fraga om en sadan ansokan.

Forhandling skall hallas infor
ndmnden, om det inte dr uppen-
bart att nagon forhandling inte
behovs. Om en part skall instdlla
sig personligen, far ndmnden fore-
ldgga vite. Om sokanden har
kallats men inte kommer till for-
handlingen, avskrivs @drendet. Att
motparten uteblir hindrar inte att
arendet avgors.

Om det finns anledning, skall
ndmnd eller den ndmnden forord-
nar besiktiga den fastighet som
arendet ror. Parterna skall beredas
tillfdlle att nédrvara vid sidan
besiktning. Ndmnd far ocksa for-
anstalta om annan noddvindig ut-
redning.

I drende som avses i 9 kap. 17 a,
18, 21, 21 a eller 31 § jordabalken
skall ~arrendenimnden inh&mta
yttrande fran lénsstyrelsen. Sddant
yttrande skall ocks& inhdmtas om
det betrdffande jordbruksarrende
uppkommer frdga om tillampning
av 6 § forsta stycket 3 eller 4 eller
7 § tredje stycket lagen (1985:658)
om arrendatorers ritt att forvirva
arrendestillet. I d&rende som avses 1
9 kap. 9 § jordabalken far arrende-
ndmnden, om utredningen ger
anledning till det, inhdmta yttrande
fran ldnsstyrelsen om arrendestil-
lets avkastningsformaga. Yttran-
dena skall inhdmtas fran den
lansstyrelse inom vars omréade fas-
tigheten dr beldgen.

' Senaste lydelse 2002:31.

Uppfyller ansékan inte vad som
sdgs i forsta stycket, skall ndmn-
den foreldgga sokanden att av-
hjdlpa bristen inom viss tid. Om
foreldggandet inte foljs, far ansok-
ningen avvisas.

1 fraga om ansokan och en parts
forsta inlaga till ndmnden gdiller i
ovrigt 8 § fidrde—sjitte styckena.

I fraga om sammantrdde gdller
9 § forsta och tredje styckena.
Uteblir sokanden fran samman-
trddet, skall drendet avskrivas. Om
motparten uteblir, hindrar det inte
att drendet provas.

17 §16

Om det finns anledning, skall
nédmnden eller den ndmnden for-
ordnar besiktiga den fastighet som
drendet ror. Parterna skall ges
tillfdlle att nédrvara vid en sidan
besiktning. Ndmnden far ocksa in-
hédmta annan nodvéndig utredning.

I ett d&rende som avses 1 9 kap.
17 a, 18, 21, 21 a eller 31 § jorda-
balken skall arrendenimnden in-
hdmta yttrande frén ldnsstyrelsen.
Sadant yttrande skall ockséd in-
hdmtas om det betrdffande jord-
bruksarrende uppkommer fraga
om tillimpning av 6 § forsta
stycket 3 eller 4 eller 7 § andra
stycket lagen (1985:658) om
arrendatorers rdtt att forvirva
arrendestéllet. 1 eft drende som
avses 1 9 kap. 9 § jordabalken far
arrendendmnden, om utredningen
ger anledning till det, inhdmta
yttrande frdn ldnsstyrelsen om
arrendestillets avkastningsfor-
maga. Yttrandena skall inhdmtas
frin den ldnsstyrelse inom vars
omréade fastigheten &dr beldgen.
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I drende angéende tvist om
hyresvillkor enligt 22 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304) skall
hyresnimnden, om det finnes
erforderligt, bereda den hyresgést-
organisation som har ingétt den
klandrade 6verenskommelsen till-
falle att yttra sig.

I ett drende angdende tvist om
hyresvillkor enligt 22 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304) skall
hyresndmnden, om den finner det
behovligt, ge den hyresgdstorgani-
sation som har ingatt den ifrdaga-
satta Overenskommelsen tillfdlle
att yttra sig.

21 §l7

I nédmnds beslut skall anges de
skdl pa vilka beslutet grundas, i
den méan det dr behovligt. 1 beslut
om avskrivning enligt 9 § andra
stycket skall dven anges de nya
villkor pd vilka avtalet enligt
11 kap. 6 a § tredje stycket jorda-
balken skall anses forlangt. Avser
beslut enligt lagen (1975:1132) om
forvarv av hyresfastighet m.m.
tillstand till framtida forvirv, skall
1 beslutet utsittas viss tid, hogst ett
ar, for tillstandets giltighet.

Om part kan klandra beslutet
eller besvira sig over det eller
gora ansokan om aterupptagande,
anges 1 beslutet vad parten ddrvid
har att iakttaga.

Héller ndmnden forhandling i
drendet och kan pa grund av
drendets beskaffenhet eller annan
sdrskild omstédndighet beslut ej
meddelas samma dag som for-
handlingen avslutats, meddelas
beslutet inom tva veckor direfter,
om ¢j synnerligt hinder moter.
Underrittelse om tiden for beslut-
ets meddelande skall ldamnas vid
forhandlingen.

Slutligt beslut tillstdlles part
genom ndmndens forsorg. Vad
som sagts nu géller dock ej beslut
om avskrivning enligt 8 eller 12 §,
om beslutet meddelas vid forhand-
ling 1 partens nadrvaro.

I ndmndens beslut skall anges de
skdl pa vilka beslutet grundas, i
den mén det dr behovligt. 1 beslut
om avskrivning enligt 8§ a § skall
dven anges de nya villkor pa vilka
avtalet enligt 11 kap. 6 a § tredje
stycket jordabalken skall anses
forlangt. Avser ett beslut enligt
lagen (1975:1132) om forvirv av
hyresfastighet m.m. tillstdnd till
framtida forvirv, skall 1 beslutet
utséttas viss tid, hogst ett ar, for
tillstdndets giltighet.

Om en part kan overklaga
beslutet eller anséka om aterupp-
tagande, skall det 1 beslutet anges
vad parten skall iaktta.

Héller ndamnden sammantrdde i
drendet och kan pa grund av &ren-
dets beskaffenhet eller annan sir-
skild omstidndighet beslut inte
meddelas samma dag som sam-
mantrddet avslutats, skall beslutet
meddelas inom tva veckor dér-
efter, om infe synnerligt hinder
moter. Underréttelse om ndr be-
slutet meddelas skall 1lamnas vid
sammantrddet.

Slutligt beslut skall tillstillas
part genom ndmndens forsorg.
Detta géller dock inte beslut om
avskrivning enligt 8 eller 12 §, om
beslutet meddelas vid ett samman-
trdde 1 partens nérvaro.

Har skiljaktig mening forekommit, skall denna meddelas parterna pa

samma sitt som beslutet.

17 Senaste lydelse 1988:928.
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22 §l8

Beslut av en ndmnd har ritts-
kraft ndr tiden for Overklagande
eller klander har gétt ut, om
beslutet innebér att en friga som
avses i 1§ forsta stycket 2 eller
Seller 4§ forsta stycket 2, 2 a,
2b,3,5a,6,7eller 8 har avgjorts.
Detta géller dock inte beslut som
innebdr att nimnden har avslagit
en ansokan om

Ndmndens beslut har rittskraft
ndr tiden for 6verklagande har gatt
ut, om beslutet innebér att en fraga
som avses 1 1§ forsta stycket
2 eller 5 eller 4 § forsta stycket 2,
2a 2b,3,5a, 6,7 eller 8 har
avgjorts. Detta giller dock inte
beslut som innebédr att nimnden
har avslagit en ansokan om

1. atgdrdsforeldggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5 eller 16 §

andra stycket jordabalken,

2. upprustningsforeldggande enligt 12 kap. 18 a—c §§ jordabalken,
3. tillstdind enligt 12 kap. 18 d—f§§, 23 § andra stycket, 34-37 eller

40 § jordabalken,

4. tillstdnd enligt 7 kap. 11 § bostadsrittslagen (1991:614),
5. uppskov enligt 12 kap. 59 § jordabalken,
6. forbud eller hdavande av forbud enligt 12 kap. 18 h § jordabalken,

eller

7.ratt till forhandlingsordning enligt 9 § hyresforhandlingslagen

(1978:304).

Bestdmmelserna 1 27 och 28 §§ forvaltningslagen (1986:223) om om-
provning av beslut skall inte tillimpas hos nimnderna.

23 §19
Det finns bestimmelser om 6verklagande av hyresndmndens beslut i

— 12 kap. 70 § jordabalken,

— 31 § hyresforhandlingslagen (1978:304),

— 6 kap. 4 § lagen om koopera-
tiv hyresritt (2002:93),

— 6 kap. 4 § lagen (2002:93) om
kooperativ hyresritt,

— 11 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614),

— 34 § bostadsforvaltningslagen (1977:792),

—25 § lagen (1975:1132) om forvérv av hyresfastighet m.m., och

— 15 § lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvérv for ombildning
till bostadsritt eller kooperativ hyresritt.

Hyresndmndens yttrande enligt 12 a § forsta stycket far inte 6verkla-

gas.

Hyresndmndens beslut far 6verklagas hos Svea hovritt, om ndmnden

1. avvisat ansdkan som avses 1
8, 11, 14-16, 16 a, 16 c eller
16 e §, eller avvisat ett overklag-
ande,

2. avskrivit drende enligt 8—10,
15a, 16, 16 a, 16 c eller 16 e §,
dock ej nér drendet kan aterupp-
tagas,

'8 Senaste lydelse 2002:95.
' Senaste lydelse 2002:95.

1. avvisat ansdokan som avses i
8 11, 14, 15 15 a, 16, 16 a,
16 celler 16 e §, eller avvisat ett
overklagande,

2. avskrivit drende enligt 8, 9,
10,15a,16,16a, 16 celler 16 ¢ §,
dock inte nir drendet kan aterupp-
tas,

3. ogillat en invindning om jdv
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3. forordnat angdende ersittning
for nagons medverkan i drendet,

4. utdomt vite eller annan pa-
foljd for underlatenhet att iakttaga
foreldggande eller adomt straff for
forseelse 1 forfarandet,

5. utlatit sig 1 annat fall 4n som
avses 1 3 1 frdga som giller rétts-
hjélp.

mot ledamot av ndmnden eller en
invindning om att det finns ett
hinder for drendets provning,

4. avvisat ett ombud eller ett bi-
trdide,

5. forordnat angdende erséttning
for ndgons medverkan i drendet,

6. utdomt vite eller nagon annan
pafoljd for underlatenhet att folja
foreldggande eller straff for forse-
else 1 forfarandet, eller

7. beslutat 1 annat fall &n som
avses 1 5 1 frdga som giller ritts-
hjdlp  enligt  rdttshjdlpslagen
(1996:1619).

Ett overklagande som avses i tredje stycket skall ges in till hyres-
ndmnden inom tre veckor frdn den dag beslutet meddelades.

I fraga om handldggningen hos hyresndmnden av ett 6verklagande som
avses 1 forsta eller tredje stycket tillimpas bestimmelserna i 52 kap.

2 och 4 §§ réttegdngsbalken.

23 a§%

Om rditt for part att klandra be-
slut av arrendendmnd i arrende-
tvist finns bestimmelser i 8 kap.
31§ jordabalken och 16 § lagen
(1957:390) om fiskearrenden.

Arrendendmndens yttrande en-
ligt 12 a § andra stycket far inte
overklagas. Nidmndens beslut i
sddana fragor som avses i1 23§
tredje stycket far Overklagas ge-
nom besvdr hos fastighetsdomsto-
len. Detsamma giller ndmndens
beslut enligt lagen (1985:658) om
arrendatorers ritt att forvirva ar-
rendestéllet.

Besvdrshandlingen skall ges in
till arrendenimnden inom tre
veckor frdn den dag beslutet med-
delades. I fraga om handligg-
ningen hos arrendendmnden och
fastighetsdomstolen tillimpas be-
stammelserna i 52 kap. 2—12 §§
rdittegangsbalken pa motsvarande
sdtt. Fastighetsdomstolens beslut
med anledning av besvdr 1 fragor
som avses 1 andra stycket tredje

2% Senaste lydelse 2000:594.

Det finns bestimmelser om
overklagande av arrendendmn-
dens beslut i 8 kap. 31 § jorda-
balken och 16 § lagen (1957:390)
om fiskearrenden.

Arrendendmndens yttrande en-
ligt 12 a § andra stycket far inte
Ooverklagas. Ndmndens beslut i
sddana fragor som avses i1 23§
tredje stycket far oOverklagas till
den hovrdtt inom vars domkrets
arrendendmnden dr beldgen. Det-
samma géller ndmndens beslut
enligt lagen (1985:658) om arren-
datorers ritt att forviarva arrende-
stéllet.

Vid overklagande av arrende-
ndmndens beslut gdller 8 kap.
31 a-31 c §§ jordabalken. Hovrdit-
tens beslut med anledning av
overklagande 1 fragor som avses i
andra stycket tredje meningen eller
1 23§ tredje stycket far inte
overklagas.
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meningen eller 1 23§ tredje
stycket /-3 far inte overklagas.

27 §*

Bestimmelserna 1 5 kap. ritte-
géngsbalken om offentlighet och
ordning vid domstol dger mot-
svarande tilldmpning vid ndmnd.
Expert som avses i 5 § andra
stycket denna lag far nédrvara vid
hyresndmndens 6verldggning till
beslut.

Bestdmmelserna 1 lagen
(1981:1064) om sidkerhetskontroll
i domstol fér tillampas vid ndmnd.

Vid ndmnderna tillimpas be-
stammelserna 1 5 kap. réttegangs-
balken. Expert som avses i 5 §
andra stycket denna lag far ndrvara
vid hyresndmndens Overldggning
till beslut.

Bestdmmelserna 1 lagen
(1981:1064) om sékerhetskontroll
i domstol far tilldmpas vid ndmnd-
erna.

28 §22

Bestdammelserna i 4 kap. rétte-
gingsbalken om jdv mot domare
skall tillimpas pa ledaméterna i
nimnderna.

Bestdammelserna i 4 kap. rétte-
gangsbalken om jdv mot domare
skall tillimpas pa ledaméterna i
ndmnderna.  Bestdmmelserna i
4 kap. 13 § rdttegangsbalken skall
tilldmpas dven pa andra tjcnste-
mdn dn ordforande ndr de utfor
atgdrder enligt 2 § tredje stycket
denna lag.

I fraga om de icke lagfarna ledamoéterna i ndmnderna tillimpas 12 kap.

3 § andra stycket riattegangsbalken.

Vid ndmnds sammantrdde och
vid besiktning fores protokoll.

29 §

Vid sammantrdde och besikt-
ning skall det foras anteckningar.
Regeringen meddelar  ndrmare

foreskrifter om detta.

30 §23

Skall inlaga, kallelse, foreldg-
gande eller annan handling enligt
bestimmelse i denna lag eller
eljest tillstdllas part, sker det
genom delgivning, om e/ annat
foljer av andra stycket. Om hyres-
ndmnden samtidigt handldgger ett
stort antal tvister av likartad
beskaffenhet mellan en hyresvérd
och dennes hyresgister om vill-

2! Senaste lydelse 2001:178.
22 Senaste lydelse 1991:637.
3 Senaste lydelse 1984:679.

Skall inlaga, kallelse, foreldg-
gande eller annan handling till-
stéllas part, sker det genom delgiv-
ning, om annat inte foljer av andra
stycket. Om hyresndmnden sam-
tidigt handldgger ett stort antal
tvister av likartad beskaffenhet
mellan en hyresviard och dennes
hyresgéster om villkoren for hyra
av bostadsldgenheter, far delgiv-
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koren for hyra av bostadsldgen-
heter, far delgivning 1 de drenden
som enligt 9 § tredje stycket av-
gors utan muntlig forhandling ske
genom kungorelse. Dérvid tillam-
pas inte 17 § andra stycket delgiv-
ningslagen (1970:428).

Beslut som skall tillstdllas part
sdndes till parten i1 vanligt brev
under hans for ndmnden kénda
adress. Om beslutet meddelats i
samband med forhandling, skall
det sdndas inom sju dagar dérefter
och 1 annat fall samma dag som
beslutet meddelas.

ning i de drenden som enligt 9 §
andra  stycket avgOrs  utan
sammantrdde ske genom kungo-
relse. Dérvid tilldmpas inte 17 §
andra stycket delgivningslagen
(1970:428).

Beslut som skall tillstdllas en
part sdnds till parten i vanligt brev
under hans eller hennes for
nidmnden kdnda adress. Om be-
slutet meddelats i samband med e#t
sammantrdde, skall det sdndas
inom sju dagar dérefter och i annat
fall samma dag som beslutet
meddelas.

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2006.
2. I fraga om drenden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttradan-

det géller dldre bestammelser.
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Lagridets yttrande
Utdrag ur protokoll vid sammantrade 2005-09-21

Niérvarande: f.d. justitierddet Lars K Beckman, justitierddet Leif Thors-
son och regeringsradet Lars Wennerstrom.

Handléiggningen av hyres- och arrendeirenden

Enligt en lagrddsremiss den 8 september 2005 (Justitiedepartementet) har
regeringen beslutat inhdmta Lagradets yttrande dver forslag till

1. lag om dndring i jordabalken,

2. lag om dndring i rittegdngsbalken,

3. lag om &dndring i lagen (1957:390) om fiskearrenden,

4. lag om dndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyres-
ndmnder.

Forslagen har infor Lagradet foredragits av departementsradet Cecilia
Hegethorn Stromgren.

Lagradet lamnar forslagen utan erinran.
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Justitiedepartementet

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantréde den 13 oktober 2005

Narvarande: Statsministern Persson, statsrdden Ringholm, Sahlin,
Pagrotsky, Ostros, Messing, Y. Johansson, Bodstrom, Sommestad,
Karlsson, Nykvist, Andnor, Nuder, Hallengren, Jimtin, Osterberg,
Orback, Baylan

Foredragande: statsrddet Bodstrom

Regeringen beslutar proposition 2005/06:10 En effektivare provning av
hyres- och arrendedrenden.
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