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Motion till riksdagen
2021/22:4515

av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V)

med anledning av prop. 2021/22:171
Tryggare bostadsratt

1 Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfGrs i motionen om att skérpa skrivningarna
sa att ytterligare begridnsningar gors rorande vilka stadgebestimmelser om rostrétt
som ska vara godtagbara och tillkénnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfdrs 1 motionen om att regeringen bor utreda
mdjligheten att infora en lagstiftning om tvangsforvaltning av
bostadsrittsforeningar och tillkdnnager detta for regeringen.

2 Propositionens huvudsakliga innehall

Regeringen foreslar att det réttsliga skyddet for den som koper eller dger en bostadsratt
ska stirkas. I dag har tryggheten for den som vill kopa en nyproducerad bostadsritt flera
brister. Detsamma géller tryggheten for de som dr medlemmar i en bostadsrittsforening.
Forslagen syftar till att komma till rdtta med dessa problem.

Nagra av regeringen forslag dr foljande:

e En forhandstecknare ska fa béttre information om forhandsavtalet och de risker som
ar forknippade med det. En beténketid om minst sju dagar ska gélla for erbjudandet.

e Den beridknade tiden for upplételse av en lagenhet med bostadsritt, som anges 1 ett
forhandsavtal, ska inte fa omfatta ett tidsintervall om mer 4n tre manader.

e Ett upplatelseavtal som innebaér att bostadsrittshavaren inte far tilltrade till lagen-
heten 1 samband med upplételsen ska innehélla ett bestimt datum for tilltrdde.

e Kraven pd den ekonomiska planen och pé de intygsgivare som granskar planen ska
skérpas.

¢ En medlem i en bostadsrittsforening ska inte kunna ha mer én en rost pa forenings-
stimman.

e En bostadsrittsforenings arsredovisning ska innehélla sérskild information som ar
till nytta for foreningens intressenter.



3 Inledning

Bostadsritten ér en viktig upplételseform pa svensk bostadsmarknad och omfattar en
stor andel av Sveriges hushall. For manga ménniskor dr kdpet av en bostadsritt den
storsta affdaren i livet. Det méaste darfor vara tryggt for den enskilde konsumenten att
bade kdpa och bo 1 en bostadsritt. I dag finns dock stora brister i konsumentskyddet pé
bostadsrittsmarknaden. Det giller savél for befintliga bostadsrittshavare som for kdpare
av en bostadsritt.

De senaste aren har étskilliga avslojanden gjorts kring bostadsrittsforeningar som
kapats och utnyttjats for enskilda individers vinnings skull. Ekonomierna har korts i
botten och de boende har fatt betala priset genom bade vanskoétta foreningar och van-
skotta fastigheter. Virdet av de enskilda bostidderna har 1 praktiken helt raderats ut och
forséljning av desamma omojliggjorts.

Ett sarskilt uppmérksammat fall har varit tva bostadsrattsforeningar pd Rosengard i
Malmo, i ett bostadskomplex som i folkmun kallas ”Kinesiska muren”. De skuldsatta
foreningarna uppméarksammades i en rad reportage av media och har kommit att illustre-
ra det nastintill laglosa tillstdnd som enskilda personer som dger en andel av en bostads-
rittsforening kan forsittas i.

Vinsterpartiet har vid flera tillfdllen, i motionsform savél som i en interpellation om
kapade bostadsrittsforeningar, lyft frigan om det akuta behovet av lagidndringar till
skydd for bostadsrittskopare. Riksdagen har uppmirksammat bristerna i konsument-
skyddet pd bostadsrittsmarknaden och 1 tillkdnnagivanden uppmanat regeringen att
aterkomma med forslag till atgirder (bet. 2019/20:CU9 punkt 4, rskr. 2019/20:169, bet.
2020/21:CU2 punkt 1 och 2, rskr. 2020/21:50). Aven Kronofogdemyndigheten hér till
dem som efterlyst en Gversyn av lagarna for att forhindra att fler bostadsrattsforeningar
kapas och plundras.

Redan 2015 utsag regeringen en sérskild utredare for att se 6ver konsumentskyddet
pé bostadsrittsmarknaden, vilket 2017 genererade betéinkandet Stirkt konsumentskydd
pa bostadsrittsmarknaden (SOU 2017:31). I oktober 2021 upprittades inom Justitie-
departementet 2021 promemorian Tryggare bostadsritt (Ju2021/03758). Men trots att sd
manga under sa lang tid har pekat pa problemen har alltsa inga dtgirder vidtagits forrdn
nu, och Vinsterpartiet menar att katastrofer liknande den pd Rosengérd hade kunnat
undvikits om regeringen hade agerat tidigare.

Men nu &r propositionen hir, och dven om den inte kommer att hjdlpa de drabbade 1
”Kinesiska muren” vilkomnar Vinsterpartiet den och ser att den kan spela roll for fram-
tida bostadsrattskopare.

4 Vansterpartiets stdindpunkt

Liksom de flesta remissinstanser och aktorer i bostadsbranschen anser Vinsterpartiet att
det ar hog tid att genomfora de fordndringar som foreslés 1 propositionen. Vi stillde oss
generellt sitt positiva till de forslag som lades fram bdde 1 SOU 2017:31 och i Justitie-
departementet promemoria (Ju2021/03758) och dven till de rekommendationer som
aterfanns 1 Riksrevisionens granskningsrapport Konsumentskydd vid kop av
nyproducerade bostadsritter (RiR 2020:3).

I propositionen aterfinns viktiga forslag frdn rapporterna som nimns ovan, och vi ar
darfor positivt instillda d&ven nu. Flera bra lagdndringar foreslas, bl.a. hardare krav pa



den ekonomiska planen och pa de intygsgivare som granskar planen. Det dr bra att en
50-arig underhéllsplan framdver ska bifogas den ekonomiska planen och likasé ar de
forslag som behandlar mer lattillgédngliga arsredovisningar positiva. Samma sak géller
de hogre krav som kommer att stéllas pé fastighetsméklare att ange bostadsrittens
indirekta nettoskuldsittning. Sammantaget tror alltsa Vénsterpartiet att lagforslagen
kommer att forbattra skyddet for landets bostadsréttskdpare.

4.1 Avsnitt 10

4.1.1 Medlemmarnas rostratt

I avsnitt 10, s. 64, tas frigan om medlemmarnas lika rostrétt upp. Vénsterpartiet tycker
att regeringens forslag om att skirpa frigan om medlemmarnas rostrétt ar ett mycket
viktigt steg i ritt riktning. Vi haller dock med flera remissinstanser, bl.a. Ekobrotts-
myndigheten, Byggforetagen, Bostadsrittsidgarnas riksforbund och Riksbyggen, om att
ytterligare begrinsningar dr motiverade av vilka stadgebestimmelser om rostrétt som
ska vara godtagbara. Mojligheten att genom stadgarna avvika frén huvudregeln om att
flera medlemmar som gemensamt innehar en bostadsritt enbart har en rost Oppnar for
missbruk.

Vi foreslar darfor att regeringen ser 6ver hur skrivningarna kan skérpas sa att ytter-
ligare begriansningar gors rorande vilka stadgebestimmelser om rostritt som ska vara
godtagbara. Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kdnna.

4.1.2 Tvangsforvaltning

I kapitel 10, s. 66, ndmns att Malmo stad i sitt remissvar lyfter fragan om det borde vara
mojligt att besluta om tvangsforvaltning av en bostadsrittsfastighet. Aven Vinsterpartiet
anser att det bor vara mdjligt att besluta om tvangsforvaltning ocksa for bostadsrétts-
fastigheter. Frdgan har tidigare lyfts av bl.a. Bostadsrittsédgarnas riksférbund, och
Vinsterpartiet motionerade senast forra aret om tvangsforvaltning av bostadsréttsfore-
ningar (riksdagsmotion 2021/22:260).

Vi kan inte se att mojligheten att tvAngstvangsforvalta bostadsrittsforeningar som
misskoter en fastighet gor annat dn skyddar bostadsrattsinnehavarna ytterligare om
misskdtsel av grov art skulle forekomma. Vi anser dérfor att fragan bor utredas.

Regeringen bor utreda mojligheten att infora en lagstiftning om tvingsforvaltning av
bostadsrittsforeningar. Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kinna.
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