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Motion till riksdagen
2008/09:Sk294

av Inge Garstedt och Ewa Thalén Finné (m)

Skatt pad fastighetsarbete

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om en §versyn av om uttagsskatt dven fortsidttningsvis ska finnas pa
fastighetsarbete.

Motivering

Normalt betalar en arbetsgivare 16n samt sociala avgifter och andra obligato-
riska avgifter for en anstélld person.

Undantag fran denna regel giller vissa fastighetsdgare, t.ex. kommunala
bolag och bostadsrittsforeningar. Dessa fastighetsdgare ska uttagsbeskattas,
om man i egen regi utfor vissa tjdnster som avser fastigheten eller skotsel av
denna. Fastighetsdgaren betalar alltsd extra skatt — uttagsskatt. Denna berik-
nas pé 16n och sociala avgifter.

Ar det rimligt att Ionekostnaden for en administrativ sekreterare omfattas
av normala sociala avgifter medan en fastighetsskotare anstilld av samma
arbetsgivare drabbas av en extra uttagskatt pa 25 %?

Systemet kan medfora att farre fastighetségare tillsvidareanstéller fastig-
hetsskotare varfor miangden 1onearbete kan minska totalt sett. Uttagsskatten
innebdr ocksa en onddig fordyrning av boendet. Det &r olyckligt att vissa
fastighetségare ska drabbas av 16neskatter av den hér typen.

Uttagsbeskattning

Fastighetsdgare ska, dven om verksamheten i Ovrigt inte & momspliktig,
uttagsbeskattas om han eller hon i egen regi utfor vissa tjénster som avser
fastigheten eller skotseln av den. Bestimmelsen syftar till en skatteméssig
likabehandling mellan att sjédlv utfora eller att upphandla tjansterna. Beskatt-



Fel! Okint namn pa

ningen avser arbeten som utfors i egen regi med egna anstillda pa den icke
momspliktiga delen av fastigheten.

De tjénster som ska beskattas ar bl.a. arbeten avseende ny-, till- eller om-
byggnad, reparationer, underhall, lokalstddning, fonsterputsning, renhéllning
och annan fastighetsskotsel. Administrativa arbeten dr dock undantagna. Ut-
tagsbeskattning gors om nedlagda 16nekostnader, inrdknat avgifter som grun-
das pé dessa, for beskattningsaret verstiger 150 000 kr. Nér gransen uppnas
ska beskattning goras pa hela beloppet. P4 de momspliktiga delarna ska ut-
tagsbeskattning inte géras. P4 gemensamma delar gors en proportionering
efter skilig grund. Om fastighetsdgare gor avdrag for ingdende moms pa
material eller annan utrustning som forvérvats for de aktuella arbetena ska
ocksé vardet av dessa forvérv raknas in.

Underlag {or beskattning

Huvudregel

Underlaget bestdr av nedlagda kostnader, bade direkta och indirekta, samt
ranta pa eget kapital. Direkta kostnader ar t.ex. I6ner, sociala avgifter, pension
och andra obligatoriska avgifter. De indirekta kostnaderna kan vara svéra att
ta fram. Enligt schablon kan 5-8 % anvindas. Nér det géller rdnta pa kapital
som &r bundet i anldggningstillgdngar, exempelvis egna maskiner for fastig-
hetsskotsel, kan schablonmissigt 0,5 % av nedlagda kostnader laggas till. Vid
tillimpning av huvudregeln har fastighetsdgaren rétt till avdrag for ingédende
moms pa kostnader som kan hénforas till uttagsbeskattningen.

Alternativregel

Underlaget bestér av lonekostnader, inberdknat skatter och avgifter. D& har
fastighetséigaren ingen avdragsritt for ingdende moms. Denna regel &r alltsa
betydligt enklare. Redovisning gors i skattedeklaration pa egen rad eller i
inkomstdeklarationen.

Med hénvisning till ovanstdende hemstéller vi att frigan om huruvida ut-
tagsskatt dven fortséttningsvis ska finnas pa fastighetsarbete ses dver.

Stockholm den 30 september 2008

Inge Garstedt (m) Ewa Thalén Finné (m)
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