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Hyresratten

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om ungdomars boende.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om kommunala bostadsforetag och hyresséttning enligt 1dng-
siktig sjdlvkostnad.

3. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om bostadsrittsombildning.

4. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om bostéder och arbetsmarknad.

5.  Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om fororter i storstadsomraden.

Motivering

Regeringens angrepp mot hyresritterna och hyresgisterna &r tydligt. I rege-
ringsforklaringen 2006 hévdades att hyresrétten skulle “utvecklas”, nadgot som
i bésta fall visade sig vara felaktigt. Med facit i hand kan vi konstatera att den
“utvecklingen” bestétt i borttagna stod till byggandet av hyresritterna, slo-
pade investeringsstdd, hojda hyror, underléttande av att silja bort allménnyt-
tiga hyresritter till underpris och minskade ambitioner pa bostadspolitikens
omrade.

Ungdomars boende

Bostaden ér en forutséttning for ungas intrdde i vuxenlivet. Den &r en forut-
séttning for att kunna studera, etablera sig pa arbetsmarknaden och skaffa
barn.
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Goda studiemiljéer dr en forutsittning for goda studieresultat. Studenter i
hogre utbildningar har behov av en bostad for att kunna prestera. De flesta
studenter skulle troligen i forsta hand vélja en egen bostad — foretriadesvis i
hyresritt. Studentbostdder 16ser for de flesta bostadssituationen under en
begrinsad tid. De utgdr dock en kraftig belastning pa studenternas ekonomi.
Studiemedlen dr begransade, och fa har mojlighet att betala de boendekostna-
der som finns i nyproducerade studentbostdder utan att arbeta extra. For att ge
goda forutséttningar for unga vuxna i allminhet och studenter i synnerhet
behover ansvaret for bostadsforsorjningen fortydligas och unga vuxnas bo-
ende framhallas i planeringen av nya bostéder. Bristen pa bostader till rimliga
kostnader riskerar annars att underminera kunskapssamhallet.

I storstadsomradena dr en ny form av segregation pa vég att forma sig —
namligen dlderssegregation inom boendet. Unga vuxna tillhér utan tvivel de
grupper som drabbades hardast av bostadsbristen och nedmonteringen av
bostadspolitiken under 90-talet. Dagens unga méter vixande svérigheter. Idag
bor alltfler unga vuxna i andra hand. De som redan é&r etablerade pa bostads-
marknaden gynnas av sdnkningen av fastighetsskatten, bostadsrittsombild-
ningar och fordndringar i villkoren for andrahandsuthyrning. De som &nnu
inte tagit sig in pd bostadsmarknaden fér allt svarare att gora det. De riskerar
att vara hénvisade till “hyrestanten” och att bo som inneboende i ndgon an-
nans bostad. De riskerar att f4 bo kvar med fordldrarna 14ngt 6ver tjugodrsal-
dern. De riskerar att tvingas acceptera oskéliga andrahandshyror. Det behovs
omfattande atgirder for att astadkomma goda forutséttningar pa bostadsmark-
naden for att motverka att alderssegregationen tilltar. De ungas svarigheter pa
bostadsmarknaden forsenar deras intrdde péd arbetsmarknaden, gor det svarare
att byta arbete pa tillvixtorterna och péaverkar familjebildningen och dérmed
ocksa barnafodandet.

For att unga ménniskor ska kunna etablera sig i vuxenlivet krévs bostider,
men det krivs framfor allt en social bostadspolitik: Starka kommunala bo-
stadsforetag, aterinford tillstdndsplikt for kommunala bostadsforetags forsalj-
ning av fastigheter, ett hyressittningssystem som motverkar kraftiga hyres-
hojningar vid bostadsbrist, skérpta regler for att garantera bruksvérdeshyror
vid andrahandsuthyrning, bostadsformedlingar som formedlar enligt turord-
ning och med lag avgift och ett kraftigt 6kat byggande av savél hyresritter
som bostadsrétter i bristorter.

Hyresratten — en sjilvklar del 1 bostadsforsorjningen

Vi socialdemokrater anser att samhéllet har ansvar for att trygga bostadsfor-
sorjningen, att motverka boendesegregation och att halla nere boendekostna-
derna for vanligt folk. Ett av de viktigaste verktygen for detta dr de allmén-
nyttiga bostadsforetagen. Sverige har ldnge haft tre huvudsakliga upplatelse-
former; hyresrétt, bostadsritt och egna hem. Samtliga dessa fyller viktiga
behov for ett fungerande samhaélle. Utvecklingen i framfor allt storstadsomré-
dena &r nu att hyresrétter forsvinner genom ombildning till bostadsrétter. Pa
detta sétt rubbas nu balansen pé bostadsmarknaden. Fler bostdder kommer att
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bli omojliga att efterfraga for stora grupper i samhéllet. Pa sa sétt begrdnsas
rorligheten pa bostadsmarknaden och arbetsmarknaden.

For att arbetsmarknaden ska kunna blomstra forutsétts att det finns bostéa-
der att tillga. Det finns olika 16sningar pa detta, men hyresrétten och allmén-
nyttiga bostadsforetag har ldnge varit samhillets framsta verktyg for att till-
godose behovet av bostdder. Professor Andrew Oswald vid Warwick Univer-
sity har pavisat sambanden mellan upplatelseformer och arbetsmarknaden.
Hans studier visar att arbetslosheten 6kar snabbare i de lander som haft den
snabbaste tillvixten av andelen dgt boende. Den framsta forklaringen till detta
ar att dgt boende innebér hogre kostnader for att byta bostad, vilket minskar
rorligheten.

Det finns problem pa bostadsmarknaden som maste hanteras. P4 manga
hall rader bostadsbrist, vilket sdrskilt drabbar de unga och de med svag eko-
nomi. Bostadsbristen i landets tillvéixtorter dr ocksa ett hinder for rorligheten
pa arbetsmarknaden. Mot denna bakgrund &r det bekymmersamt att utbudet
av hyresritter minskar genom ombildningar till bostadsrdtt och att vissa
kommuner driver en utforsdljningspolitik av allmédnnyttan. Det dr angeldget
att kommunerna genom de allménnyttiga bostadsforetagen istéllet bidrar till
ett varierat utbud pa de lokala bostadsmarknaderna. Pé sa vis forbattras moj-
ligheterna for den enskilde att fa en bra bostad, vilket ar ett viktigt vélfardspo-
litiskt mal, samtidigt som utveckling inom néringsliv och arbetsmarknad
framjas.

Bristen pa hyresbostdder med rimliga hyror i expansiva storstadsregioner
forsvagar mojligheterna for néringslivet att utvecklas. Det dr framst unga
vuxna och andra som flyttar in till storstadsomradena som drabbas av bristen
pa bostdder med rimliga boendekostnader. Sverige behdver skapa bittre vill-
kor for byggande av hyresritter och hyresboende. Inriktningen bor vara att
skapa mojligheter for alla att kunna fa en bostad till rimlig kostnad och att
skapa mojligheter for ndringslivet att utvecklas och kunna efterfriga den
arbetskraft som behdvs. Det kommer att behdvas fortsatt stod till nyprodukt-
ion av hyresritter for att tillgodose malet om allas rétt till en god bostad till en
rimlig kostnad.

Det krivs ocksa en storre tydlighet gentemot kommunerna om att leva upp
till sitt bostadsforsorjningsansvar och da sdrskilt ansvaret om boende till rim-
liga kostnader. Kommunernas bostadsforsérjningsansvar bor baseras pa kun-
skap om de verkliga behoven pé bostadsmarknaden och arbetsmarknaden. Det
krévs ocksa atgirder for att 6ka effektiviteten i byggandet och begrinsa bygg-
felen.

Ombildning

Genom slopandet av tillstandsplikten vid ombildning fran hyresritt till bo-
stadsritt har regeringen forsvagat hyresrittens stillning och darmed hyresgés-
ternas stillning. De hyresgister som medvetet valt att bo hos en allminnyttig
hyresvérd riskerar numera att tvingas in i valet mellan att medverka i en bo-
stadsréttsombildning eller att bli hyresgést hos sina grannar.
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Enligt bostadsrittslagen krévs att tva tredjedelar av hyresgésterna vid en
omrdstning stoder beslutet om att kopa fastigheten. I de fall det inte finns en
sadan majoritet kan det tyckas rimligt att fastigheten ska kvarstd som hyres-
ritt, men sé dr inte fallet. Istéllet kan det ordnas nya omrdstningar géng pa
gang med mellanliggande 6vertalningskampanjer. Nar en stor andel av hyres-
gésterna rostar emot en ombildning bor de ges rétten att tryggt kunna fortsitta
att bo pa det sitt de en gang valt. Forfarandet vid bostadsriattsombildning
behover bli tydligare och mer rittssdkert. Det behdver inforas en begrénsning
av antalet omrostningar inom en begrinsad tidsperiod.

Rimliga hyror — en del av den sociala bostadspolitiken

Bostadspolitiken &r ett centralt omrade for vélfardspolitiken. Ansvaret for
bostadspolitiken dr en nationell och lokal angeldgenhet som bor forsvaras.
Villkoren och forutsittningarna for allmédnnyttiga och kommunala bostadsfo-
retag behover forstiarkas for att syftet med lagstiftningen lattare skall kunna
uppnas.

Sverige behdver en nationell bostadspolitik didr kommunala bostadsforetag
drivs enligt en langsiktig sjélvkostnadsprincip. Hyressittningssystemet beho-
ver fortséttningsvis innehélla en sparr mot oskéliga hyror och garantier for ett
reellt besittningsskydd. Vi maste sld vakt om kdrnan i den svenska bostadspo-
litiken, inklusive grunderna for allménnyttans och de kommunala bostadsfo-
retagens roll.

De kommunala och allmédnnyttiga bostadsforetagen bor préglas av en lang-
siktig sjdlvkostnadsprincip snarare &n av ett vinstmaximeringsperspektiv. Det
bor dven fortséttningsvis forvéntas att allmédnnyttan tar ett stérre bostadssoci-
alt ansvar 4n privata fastighetséigare. Allmannyttiga bostadsforetag ar viktiga
som ett icke vinstbaserat alternativ pa hyresbostadsmarknaden. Foérekomsten
av en sadan sektor kan ocksé paverka privata aktorer i en for hyresgésterna
positiv riktning nir det géller hyresséttning, hyresgéstinflytande, servicegrad,
etc. Kommunalt dgda allmidnnyttiga bostadsforetag bidrar genom sin hyres-
normerande roll till att skydda hyresgésterna mot oskéliga hyror, t.ex. vid en
bristsituation, och ddrmed till att besittningsskyddet inte urholkas. Allmannyt-
tiga bostadsforetag som tillhandahaller goda bostéder for alla, oavsett inkomst
eller andra sérskilda behov, innebér att ocksé de sdmst stdllda far mojlighet att
pé hela hyresmarknaden efterfraga en bostad av god kvalitet till rimlig hyra.

Sjélvkostnadsprincipen behover ytterligare preciseras, och det behdver
nirmare belysas vilka kostnader som skall anses som “nddvéndiga kostnader”
for bostadsverksamhetens bedrivande. Det finns behov av att tydliggora vad
som skall gilla for kommunala bostadsforetag. Om det forekommer att
vinstutdelningsbegrinsningen kringgéds pa olika sitt maste lagstiftningen bli
tydligare. Eftersom kommunala bostadsforetag levererar en allminnyttig
tjénst — tillgang till goda bostidder — till kommunmedlemmar, behdver kom-
munallagens likstéallighetsprincip respektive sjdlvkostnadsprincip tillimpas pa
kommunala bostadsforetag. De kommunala bostadsforetagens hyresnorme-
rande roll bor inte dndras. Det &r ytterst betydelsefullt att kommunerna har
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mojlighet att anvénda bostadsforetagen som bostadspolitiska verktyg, t.ex.
som ett instrument for att fraimja integration och motverka hemldshet.

Det finns idag behov av ytterligare reglering i syfte att forstdrka en lang-
siktig sjalvkostnadsprincip som styrande for de kommunala bostadsforetagen.
Kommunala bostadsforetag ska betraktas som ett led i en social bostadspolitik
och inte som en del av den kommunala formdgenhetsforvaltningen.

En miljardsatsning for attraktiva boendemiljoer

Miljonprogramsfororter har varit foremél for olika stéd och insatser de sen-
aste decennierna. Flera omraden kénnetecknas av t.ex. brister i den fysiska
miljon, ldga inkomstnivaer, svaga skolresultat, 1ag grad av kommersiell och
offentlig service, brister i kommunikationer, ldgre sprakkunskaper i svenska
m.m.

Staten bor ha ett helhetsperspektiv i arbetet for en starkt och moderniserad
forort. Utgéngspunkten bor vara fragestéllningen: Hur ska samhdllet fungera?
Da behover en méngd delomraden beaktas sasom arbete, bostad, service,
kultur, fritid, infrastruktur och kommunikationer, miljé och hallbarhet, demo-
krati och egenmakt, status, dldreomsorg, diskriminering och rasism, utbild-
ning, jdmstélldhet, trygghet och folkhélsa. Staten behdver ta ett bredare grepp
om moderniseringen av forortsomradena. Det géller i synnerhet de bostads-
omraden som uppfordes under 1960- och 1970-talen, de s.k. miljonprograms-
omradena.

I miljonprogramsomradena behdver staten medverka for att ekonomiskt
stodja renoveringar och upprustningar av byggnader, kommunikationer och
offentlig service. Det finns idag ett omfattande behov av fysisk upprustning
som kommer att krdva &tskilliga miljarder kronor. Staten bor dela ansvaret
med kommunerna, fastighetsigarna, niringslivet och de boende. Atgéirder och
satsningar for att modernisera fororten bor ta sin utgangspunkt i de boendes
6nskemal och prioriteringar.

Stockholm den 2 oktober 2007

Carina Moberg (s)

Gunnar Sandberg (s) Christina Oskarsson (s)
Hillevi Larsson (s) Johan Léfstrand (s)
Ameer Sachet (s) Hannah Bergstedt (s)

Eva Sonidsson (s)
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