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Genom riksdagens beslut om lag om forsoksverksamhet med kooperativ hy-
resratt (Sfs 1986:1242) har konsumenternas valfrihet pa bostadsmarknaden
Okat inom ramen for en social spekulationsfri bostadsforsorjning. Intressct
for kooperativ hyresritt ar stort, och pd manga orter 1 landet pagér nu for-
soksverksamhet.

Lagen ger regeringen mojlighet att i vissa avseenden limna ekonomiska
foreningar dispens fran hyreslagen och bostadsrittslagen. Nu har emellertid
problem framkommit som avsevirt forsvarat och fordrojt bildandet och ge-
nomforandet av kooperativ hyresritt. De dr foljande:

Inregistering av forening

Inregistrering forutsatter regeringens dispens som ges under forutsattning av
kommunfullmiktiges beslut och preliminirt lanebeslut. Besluten kan dock
cndast ges till en registrerad forening. Beslutsrundgangen ér tidsédande.

Stimpelskatt/lagfartskostnad

En inskrivningsmyndighet i Stockholm tog 3 % for lagfart. Bostadsrittsfore-
ningar och allminnyttiga bostadsforetag skall dock inte péféras mer an
1.5 %. Ett fortydligande kan eventuellt erfordras s att dven kooperativa hy-
resratter klart behandlas pa samma sitt som bostadsrittsforeningar och all-
minnyttor. Redan nu kan dock lanemyndigheten ange att den kooperativa
hyresritten ges lan sasom ett allmannyttigt bostadsforetag.
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Medlemsinsatsens kreditvarde

[ dagsldget ar det svart att beldna medlemsinsatsen i de kooperativa hyres-
rattsforeningarna. Regler saknas for hur pantsattning/inteckning skall gé till.
Den kooperativa hyresratten dr inte utmatningsbar eftersom hyresratt till 1a-
genhet som anvinds till stadigvarande bostad inte d4r utmatningsbar (UB S:1
punkt §).

Efter sommarens HD-dom(ar) torde inte heller mindre bostadsratter vara
utmatningsbara och dirmed bel&ningsbara. Enligt UB 5:13 och 15 torde
dock en pantsatt bostadsratt, som gildenéren anvisar till utmatning, vara ut-
matningsbar och darmed belaningsbar, (svida en "utmaitning ej uppenbart
strider mot vad som ar pékallat av hdnsyn till gildenarens eller hans familjs
behov”.) Den kooperativa hyresratten borde ges samma rittigheter och
skydd som en bostadsritt, som ar galdenarens stadigvarande bostad (UB 5:1
punkt 6). Nyttjanderétten 1 den kooperativa hyresratten bor darfor kunna
pantsattas for att den skall kunna utgora sakerhet for en kredit (UB 5:13).

Kreditvardigheten skulle 6ka om en dven begransad statlig eller kommu-
nal borgen skulle kunna lamnas. (Jamfor forslag till bankrorelselag 2:9 A2
Ds 1988:70 Cooke-kommittén.)

Aterbetalning av insats

Mojligheterna att indexera medlemsinsatserna vid &terbetalning begrinsas
av EFL 4:1.

Tillval

Skall en nytilltradande kooperativ hyresgist erbjudas att dverta tidigare hy-

resgasts tillval till ett

~ —skiligt pris, eller

— —skall den nye hyresgasten betala en forhdjd bruksvardeshyra och fore-
ningen ersatta den avflyttande for tillvalen. Dessa skulle kunna ersattas
analogt med den modell HN anvinder sig av i vissa fall, dvs. med t.ex.
femtill sju gdnger bruksvardeshojningen. (Eventuell ersattning bor dock
lampligen maximeras till hogst ateranskaffningsvardet reducerat med en
forslitningsfaktor.)

Lokaler

Forsoksverksamheten avser enligt 1 § ratt att hyra bostadslagenheter. dven
for begrdnsad tid. Flera kooperativa hyresratter har dock lokaler. Vanligtvis
ror det sig om kvartersgardar och garage som star till de boendes disposition.
Forslagsvis bor kooperativa hyresratter dven kunna omfatta icke kommer-
siella lokaler. Exempelvis borde lokaler som anvédnds inom omsorgsverk-
samheten for barn och aldre ocksd kunna fa omfattas av den pagdende for-
soksverksamheten med kooperativ hyresratt.

Som framgar foreligger saledes ett behov att i vissa avseenden gora en
oversyn av bestimmelserna for att &stadkomma s likartade villkor som moj-
ligt mellan kooperativ hyresritt och bostadsratt/hyresratt.
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Hemstéllan
Med héanvisning till det anforda hemstalls
att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motio-
nen anforts om att anpassa lagstiftningen i syfte att forenkla och un-
derldtta produktion och boende i kooperativ hyresritt.
Stockholm den 18 januari 1990
Nils T Svensson (s)

Anita Jonsson (s) Reynoldh Furustrand (s)

Lars Ulander (s) Anneli Hulthén (s)
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