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av Olle Sandahl (kd)

Lagen om allméannyttiga
bostadsforetag

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om att lagen om allménnyttiga bostadsforetag skall upphéivas.

Motivering

Sedan néagra 4r tillbaka finns en lag om allménnyttiga bostadsforetag. Foru-
tom att lagen definierar vad som é&r ett allminnyttigt bostadsforetag innebar
lagen bland annat att ett allménnyttigt bostadsforetag som séljer en fastighet
med bostadsldgenheter maste hdmta in ldnsstyrelsens tillstdnd till forsdljning-
en om forsédljningen inte faller under ndgot av de sirskilda undantag som
finns angivna i lagen. Lansstyrelsen skall avsla foretagets ansokan om den
finner att forsdljningen skulle innebéra hinder vid en bruksvirdesprévning
enligt hyreslagen eller hyresférhandlingslagen.

Bakgrunden till denna del av lagen var framfor allt den debatt som pagick
betrdffande att hyresgéster i vissa kommuner i storstadsomradena fick moj-
lighet att kopa sina bostdder — och tog vara pa den chansen. Lagen tillkom
alltsa for att sétta stopp for kommunernas mojlighet att sjdlva bestimma Sver
sitt fastighetsdgande. Denna ”stopplagstiftning” har i praktiken visat sig gora
det svérare for allmannyttiga bostadsforetag att bedriva en rationell och fore-
tagsekonomiskt riktig forvaltning.

L4t mig ta tvd exempel frin Kronobergs lin. I det forsta fallet sdlde Alm-
hultsbostéder ett antal bostdder i den lilla titorten Liatorp. Forsdljningen
skedde till en person boende i Liatorp som sedan tidigare dgde ett antal fas-
tigheter i samhillet. Han behovde ytterligare fastigheter for att skapa en rat-
ionell forvaltningsenhet, medan Almhultsbostider beddmde det som lémpligt
att sdlja fastigheten eftersom den inte passade in i foretagets forvaltningsor-
ganisation och forvaltningen ar kostnadskrdvande. Légenheterna, som vid
denna tidpunkt var uthyrda till ca 50 %, skulle forbli hyresritter. Genom for-
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sdljningen skulle det séledes skapas en fungerande fastighetsforvaltning for
den privata forvaltaren samtidigt som Almhultsbostider kunde effektivisera
sin organisation. Forséljningen tillstyrktes av Hyresgéastféreningen och Fas-
tighetsdgarna och godkidndes av kommunfullméktige. Trots detta avslog ldns-
styrelsen Almhultsbostéiders ansdkan, ett beslut som efter 6verklagande fast-
stalldes av Boverket.

Det andra exemplet dr fran Véxjo kommun, ddr Hyresbostider i Vixjo
ville avyttra en fastighet i centrala Vaxjo. Anledningen till detta var att fastig-
heten forutom tvd huskroppar med bostadslédgenheter &r bebyggd med ett
kontorshus. Syftet var dels att avyttra kontorsfastigheten, dels att genom ko-
peskillingen forstirka bolagets ekonomi. For att skapa ett attraktivt forsalj-
ningsobjekt bildades ett sirskilt bolag dir forutom ovan angiven fastighet
tillfordes ett antal ldgenheter i ett av Vixjos ytteromraden. Detta bolag saldes
sedan till en vdlrenommerad privat fastighetsdgare. Vid provningen konstate-
rade ldnsstyrelsen att ndgot hinder att sdlja ldgenheterna i ytteromradet inte
foreldg men att en forsédljning av de 28 ldgenheterna i centrala Viaxjo skulle
innebdra ett sa stort hinder vid en bruksvardesprovning att ansékan inte kunde
beviljas. Det kan da noteras att 76 % av alla hyresldgenheter i Vaxjo kommun
dgs av de allminnyttiga bostadsforetagen och att de aktuella lagenheterna i
Vixjo innerstad utgdér 2 %o av de allménnyttiga bostadsforetagens samman-
lagda bestand. Det kan ocksé noteras att savél Hyresgéstforeningen som Fas-
tighetsdgarna tillstyrkte forsdljningen. Arendet ligger for nirvarande hos
Boverket for avgorande.

Ytterligare exempel finns frén andra delar av landet. Exempelvis har det
allménnyttiga bostadsforetaget i Sdvsjo nyligen fatt avslag fran Lénsstyrelsen
i Jonkopings ln i ett likartat fall. Aven detta drende #r &verklagat till Bover-
ket.

Det hir dr ndgra exempel d denna stopplagstiftning, som tillkommit under
skenet av att skydda bruksvirdessystemet, kan fa direkt negativa resultat.
Lagstiftningen borde naturligtvis aldrig ha kommit till stdnd. Staten har 6ver-
lamnat till kommunerna att ansvara for bostadsforsorjningen inom den egna
kommunen och borde ocksa lata kommunerna skota detta aliggande utifran
sina lokala forutsittningar. Att man inte ger de kommunala bostadsforetagen
mojlighet att arbeta pa ett effektivt och foretagsekonomiskt riktigt sitt ar
naturligtvis forodande, inte minst mot bakgrund av att manga allménnyttiga
bostadsforetag redan tidigare haft en pressad ekonomisk situation. Att lagen
sdsom i Liatorpsfallet dessutom hindrar en sund och riktig utveckling pa en
liten ort dr helt oacceptabelt. Darfor anser jag i likhet med vad som uttrycks i
motionen “Kommunernas bostadspolitik dr en kommunal frdga” som ar véckt
av partierna i Allians for Sverige att lagen om allménnyttiga bostadsforetag
bor upphévas.

Stockholm den 4 oktober 2005
Olle Sandahl (kd)
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