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Forslag till riksdagsbeslut

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Riksdagen beslutar att ersdtta mélen for omradena samhéllsplanering,
bostadsmarknad, byggande och lantméteriverksamhet i enlighet med vad
som anfors i motionen.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en nationell byggpakt.

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om skattereglerna inom boendesektorn och neutrala villkor
mellan upplatelseformerna.'

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att infora en byggbonus for byggande av studentbostidder
och sma hyresldgenheter.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att se dver stimulanser for 6kat byggande.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om statliga kreditgarantier for nyproduktion.

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om behovet av att reformera plan- och bygglagen.

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om renoveringar av miljonprogramsomraden.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om mdjligheten till tvangsforvaltning och vitesforeldggande.
Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om forstarkt hyresgistinflytande i form av t.ex. en skyddsregel
for fastigheter som renoveras eller byggs om.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om energieffektivisering av bostéder.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om blandade upplatelseformer.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en egnahemsrorelse for 2000-talet.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om kommunal bostadsformedling.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att uppmana kommuner med bostadsbrist att starta en for-
medling av andrahandskontrakt.

Riksdagen tillkédnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att f6lja upp och se dver lagdndringarna om privatuthyrning
av bostéder i andra hand.

Riksdagen tillkédnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en forvarvslag.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en forkopslag.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att se dver stod till vikande bostadsmarknader.
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Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om atgérder for att motverka vriakningar av barnfamiljer.
Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om atgirder for att bekimpa hemldshet.?

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om trygga regler for hyresséttning.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om bostdder i gruvsamhéllen.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om utvecklingsprojekt for jaimlika offentliga rum.

' Yrkande 3 hénvisat till SkU.

2 Yrkande 21 hinvisat till SoU.



Fel! Okint namn pa
Motivering

Bostadsbristen riskerar framtidens tillvaxt, minskar rorligheten och forsvérar
matchningen pa arbetsmarknaden. Fler bostéder &r centralt for att nd Social-
demokraternas mal om att Sverige ska ha lagst arbetsloshet i EU ar 2020. Fler
unga maste kunna flytta till studier sa att de har rétt kompetens for framtidens
jobb. For att klara jobben och arbetsmarknadens krav behdvs en aktiv bo-
stadspolitik, ett tydligt nationellt mal for 6kat bostadsbyggande samt atgarder
for att minska byggkostnaderna och oka investeringarna i bostadssektorn.
Ungas mojligheter att komma in pa bostadsmarknaden behdver underlittas.

Vi vill se variationsrika bostadsomraden och undvika inlasningseffekter pa
bostadsmarknaden. Végen mot ett sammanhallet Sverige kriaver en social
bostadspolitik som mdter den tilltagande boendesegregationen. Manniskors
valfrihet forutsétter att det finns attraktiva blandade bostadsmiljoer med olika
upplatelse- och boendeformer med savil villor och radhus som flerfamiljshus.
Daérfor ar det viktigt med neutrala villkor mellan upplételseformerna.

For att klara véra energimal krdvs att miljonprogrammets bostdder miljo-
och klimatsédkras. Detta ger grona jobb, battre miljé och en mer hallbar bo-
stadssektor.

Bostaden ér platsen dér vi lever véra liv. Kraven pa utformning, ldge, kost-
nads- och hyresniva varierar 6ver tid. Beroende pa var i livet vi befinner oss
efterfragas olika behov, krav och forvéntningar pad hur bostaden ska vara
utformad och beldgen.

Manga studenter onskar en liten, billig bostad néra sitt universitet eller
hogskola. Det ska dven vara néra till kollektivtrafik, service och ndjen. Den
som ska bilda familj har helt andra behov och krav. Aterigen foréindras beho-
ven nér barnen flyttat hemifrdn och bostaden blir for stor eller inte har den
utformning som dnskas nédr man blir dldre.

Oavsett véra olika behov genom livet ska alla ges forutséttningar att leva i
goda bostéder till en rimlig kostnad och i en stimulerande och trygg miljo.
Boende och bebyggelsemiljon ska utgd ifran ménniskors efterfrigan och
behov och bidra till jamlika forhallanden och sdrskilt frimja en god uppvéxt
for barn och ungdomar. Bade mén och kvinnor ska kénna sig trygga i bosta-
den och omradet dér bostaden &r beldgen. Vid planering, byggande och for-
valtning ska en ekologisk, ekonomisk och socialt hallbar utveckling vara
utgéngspunkten.

For oss socialdemokrater &r bostaden inte en vara att spekulera i. Bostaden
dr platsen dér vi lever vara liv. Darfor dr bostadspolitiken sé viktig for oss.

Samtidigt som vi ser alla de problem som finns pa den svenska bostads-
marknaden har den moderatledda regeringen inte tagit sitt ansvar. Forslagen
till forbattringar &r fa och inte inriktade pa att det ska byggas mer for dem
som behover.



Bostadsmarknaden idag

Bostadssituationen i landet ser olika ut. I storstads- och tillvéxtregioner &r
bostadsbristen ett hot mot landets tillvéixt. Pa vara stérre hogskole- och uni-
versitetsorter ricker inte studentbostidderna till och manga fér tacka nej till sin
utbildningsplats pa grund av att de inte kan i en bostad. Overlag har unga
ménniskor svart att fa tilltrade till bostadsmarknaden pa grund av langa bo-
stadskoer, krav pa tillsvidareanstéillning och hoga krav pa inkomst samt hoga
priser pd bostdderna. Till detta kommer att fa véljer att spara till den forsta
bostaden.

Under lang tid har det byggts for f4 bostdder i Sverige och bostadsbristen
ar ett allvarligt hinder for svensk tillvixt. I véra storre utbildnings- och till-
viaxtorter har byggtakten varit alltfor 1ag for att klara efterfrigan. Samtidigt
finns manga mindre stdder och orter dér situationen dr den motsatta. Dér finns
istéllet ett 6verskott pa bostdder. Trenden ar tydlig och urbaniseringen okar.
Flytten till vara storstadsomrdden spas fortsdtta 6ka. Vara storstadsregioner
som Stockholm, Goteborg och Malmo spas dka mest.

Det finns ett tydligt samband mellan bostadsmarknad och tillvdxt. Region-
al tillvaxt med en attraktiv och fungerande arbetsmarknad lockar till sig nya
invanare som i sin tur bidrar till 6kad tillvéxt. For att tillvdxten ska oka &r det
viktigt att locka till sig arbetskraft och att arbetskraften befinner sig dér den ar
som mest produktiv. For detta krivs geografisk rorlighet. Har har en funge-
rande bostadsmarknad en central betydelse.

Sverige tillhor de lénder i véstvédrlden som haft ldgst investeringar i bo-
stadssektorn sett 6ver de senaste tio aren. Det maste bli lika attraktivt att inve-
stera i nya svenska bostadsfastigheter, sdrskilt hyresritter, som i till exempel
indiska it-foretag eller kinesiska biltillverkare.

Det dgda boendet okar i Sverige idag. Men det &r ojdmnt fordelat mellan
olika grupper. 77,8 procent av 55—64-aringarna dgde sitt boende 2010. Det ar
en 6kning med 18 procent jamfort med 1980. Mest har det dgda boendet kat
for kvinnor mellan 75-84 ér, fran 47,4 procent 1980 till 63,7 procent 2010.
Samtidigt minskar andelen &gt boende i gruppen unga kvinnor i aldern 25-34
ar, i den gruppen har det minskat med 10 procent. Mest minskar det i gruppen
ensamstaende kvinnor med barn, i den gruppen dger enbart 34,4 procent sin
bostad. Det 4r en minskning med 11 procent jimfort med 1980.!

Forslag till bostadspolitiskt mal

Vi foreslar att ett nytt bostadspolitiskt mél ersétter de nuvarande malen for
samhillsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmaiteriverksamhet i
enlighet med vad som anfors i motionen. Vi foresléar foljande formulering:

Alla ska ges forutsattningar att leva i goda bostader till rimliga kostnader
och i en stimulerande och trygg milj6. Boende- och bebyggelsemiljon ska

1 SCB.
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utga ifran ménniskors efterfragan och behov och bidra till jamlika forhal-
landen och sérskilt frimja en god uppvixt for barn och ungdomar. Vid
planering, byggande och forvaltning ska en ekologiskt, ekonomiskt och
socialt hallbar utveckling vara grund for verksamheten.

Skapa en nationell byggpakt

Vi foreslar en bred nationell samling for dkat byggande. Vart forslag ar en
byggpakt ledd av regeringen. Varje storre offentlig och privat aktor far redo-
visa hur manga fler bostdder som de skulle kunna pabdérja, vad som idag hind-
rar dem frén att redan nu gora detta och vilka statliga beslut som behovs.

Rattvisa skatteregler inom boendesektorn

Genom olika beslut i riksdagen har den skatteméssiga neutraliteten mellan
bostadsformerna urholkats. Investerings- och riantebidragen till hyresrétten
har avskaffats samtidigt som smahusidgare och bostadsrittsinnehavare kan
gora avdrag for rianteutgifter och tomtréittsavgéld i sina inkomstdeklarationer.
Stampelskatten &r 1,5 procent for fysiska personer och bostadsrittsforeningar
men tre procent for juridiska. ROT-avdraget riktar sig enbart till &ganderétten
och bostadsrittsinnehavare. Flerfamiljsfastigheter har en ldgre fastighetsavgift
jamfort med smahus, men hyresritter beskattas samtidigt som néringsverk-
samhet. Vi ser det som angeldget att ingen upplatelseform diskrimineras i
lagstiftningen, det ska rdda neutrala villkor mellan upplételseformerna. Hyres-
ratten har skattemissiga nackdelar jamfort med andra upplételseformer och
dérfor anser vi att det dr nédvéandigt med en dversyn av kostnadsneutraliteten.
Var utgangspunkt ér att storre fordndringar av skattereglerna inom boende-
sektorn ska vara foremal for breda, blockdverskridande uppgorelser.

Byggbonus for sma ldgenheter och studentbostédder

Nyproduktionen av studentbostdder och sma ldgenheter har minskat kraftigt.
Trots stor brist pa studentbostdder har nyproduktionen sjunkigt kraftigt de
senaste aren. Ar 2012 byggdes endast 225 studentbostider i hela Sverige.
Aret innan var siffran 134 ldgenheter. Enligt Boverket ir det brist pa student-
bostéder i 20 hogskolekommuner. Enligt regeringens egen utredare finns ett
samlat behov av 20 000 studentbostider.

Mellan aren 2001-2006 fanns investeringsbidrag till byggande av hyresbo-
stdder i omraden med bostadsbrist och investeringsstimulans till hyresbosta-
der i tillvéxtregioner samt studentbostéder. Investeringsbidraget gick till bo-
stdder i omrdden med bostadsbrist medan det for investeringsstimulansen
aven krévdes att det var fraga om tillvixtomraden.

Investeringsbidraget var tillfalligt och rambegréansat till 2,5 miljarder kro-
nor for aren 2002-2006. Investeringsstimulansen som inférdes 2001 motsva-
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rade en sidnkning av momskostnaderna fran 25 till 6 procent. Studier visar att
stoden haft effekt och inneburit ett markant dkat hyresritts- och studentbo-
stadsbyggande.?

Sedan ar 1993 utgick dven rintebidrag for ny- och ombyggnad av hyres-
och bostadsrittshus som anvédnds for permanent bruk. Alla former av statliga
stod till nybyggnationer och nyinvesteringar i hyresrittsbestdndet tog rege-
ringen omedelbart bort 2006. Réntebidraget trappades av och fasades ut 2011.

Det syns en tydlig nedgang i byggandet nér stimulansen togs bort. Det be-
hovs en lang rad atgirder for att fa fart pa byggandet och komma upp i lang-
siktigt héllbara nivéer.

Den akuta bristen och det extraordindra liget som vi nu star infor gor att
staten maste ta sitt ansvar for en del av kostnaden for att komma igédng med
nyproduktionen av bostidder. Det mest effektiva sittet, i dagsldget, &r att in-
fora ett investeringsstod riktat till studentldgenheter och sma ldgenheter. Vi
maste komma igang med byggandet av fler bostdder. Nar unga ménniskor kan
flytta till jobb och utbildning kan vi sluta rekryteringsgapet. Dérfor foreslar vi
en byggbonus pa 1 miljard kronor ar 2014 till byggande av studentbostéder
och sma lagenheter.

Stimulanser for 6kat byggande

Byggbranschen har signalerat att en slags injektion for att stimulera och dér-
med fa fart pa byggandet skulle kunna vara skillnaden mellan att satsa eller
inte satsa pa byggprojekt. Vilka stimulanser detta skulle kunna vara vill vi se
over, bland annat genom samtal med branschorganisationerna.

Statliga kreditgarantier for nyproduktion

Bostadsproduktion, frén idé till fardigstéllda bostdder, striacker sig dver flera
ar. For enskilda byggherrar innebér en prisnedgéng eller minskad efterfrégan
ekonomiska risker som gor att bygginvesteringarna hélls tillbaka. Darfor ar
det centralt att skapa en mer forutsdgbar och flexibel plan- och byggprocess.
Var bedomning &r ocksa att det finns anledning att dvervéga hur statliga ga-
rantier vid nyproduktion kan utvecklas for att ytterligare bidra till att investe-
ringarna 0kar. Genom kreditgarantier skulle man kunna minska risken i bo-
stadsinvesteringar och diarmed ge byggherren tillging till finansiering péa
bittre villkor. Vi foreslér att en statlig forhandlingsperson ges i uppdrag att i
dialog med bostadsmarknadens parter och centrala aktdrer pa finansmark-
naderna se dver forutsittningarna for hur garantisystemet skulle kunna under-
stodja ett okat bostadsbyggande till ldgre byggkostnader. Rétt utformat kan
systemet ocksa ge starkare drivkrafter for 6kad produktivitet och kreativitet i
byggsektorn. Med ett starkt garantisystem Okar dven fOrutsittningarna for

z Boverket, Manga mal — fa medel, 2005.



Fel! Okint namn pa

mindre byggherrar att ta sig in pa byggmarknaden och ddrmed bidra till 6kad
konkurrens.

En effektiv och modern plan- och bygglag

En ny plan- och bygglag tridde ikraft s& sent som 2011. Redan syns brister.
Idag tar det for lang tid fran idé till fardig bostad. Plan- och byggprocessen
behover moderniseras, forenklas och fortydligas och byrakratin behdver
minska. Det handlar om att utveckla kommunernas verktyg for att paverka
bebyggelseutvecklingen, begriansa administrationen och utveckla detaljplane-
institutet. Oversiktsplanering méaste bli enklare samt mer strategisk och hén-
syn maste tas till kommunala, mellankommunala och statliga intressen.

Plan- och bygglagen behdver darfor reformeras. Vi ser fram emot att rege-
ringen i enlighet med vad vi tidigare foreslagit kallar ssmman en parlamenta-
risk kommitté med tydligt uppdrag att snabbt foresld nodvindiga forandring-
ar.

Renoveringar av miljonprogramsomraden

Husen i landets miljonprogramsomréaden &r nu dver femtio &r. P4 sina hall har
underhall och standardforbéttringar uteblivit under lang tid. Ménga av dessa
omraden med hus, som en géng stod som symbol for en generell vélfard med
hog standard, har i dag blivit lagstatusomraden. De dr ofta en symbol for
Sveriges accelererande bostadssegregation.

Sa mycket som cirka 650 000 ldgenheter i miljonprogrammen stér idag
orenoverade.’ Tidigare utviirderingar av stdrre upprustningar som gjorts av
bostadsomraden byggda pa 1960- och 70-talen visar att investeringarna inte
alltid 4r foretagsekonomiskt 16nsamma. Renoveringarna och upprustningen &r
bade dyra och omfattande. Enligt olika berdkningar uppgér renoveringsbeho-
vet till mellan 240-300 miljarder kronor.* Det kan vara svért for enskilda
fastighetséigare att rdkna hem investeringen under en realistisk tidsperiod.
Betalningsférmagan hos hyresgisterna kan ocksd vara begransad. Investe-
ringar i upprustning kan ddremot vara samhéllsekonomiskt Ionsamma.

For att komma igdng med renoveringarna foreslér vi ett system dér staten,
eventuellt tillsammans med berdrd kommun, far garantera lan for upprustning
av lagenheter i flerfamiljshus inom en ram pa totalt 20 miljarder kronor, vil-
ket skulle kunna ticka upprustning av 60 000 ldgenheter. Vi kan dven tinka
oss att Overvdga skattefria underhallsfonder som sékerstéller resurser for
periodiskt underhéll och upprustning.

i Sveriges Byggindustrier, Sabo, BKN.
Sveriges Byggindustier, Sabo, BKN.



Tvéangsforvaltning och vitesforeldggande

Fastighetsdgare har ansvaret for att investeringar i en god boendemilj6 verk-
stélls och for att finansiera dessa. Det finns situationer nér en fastighetsidgare
inte tar sitt ansvar for en god boendemiljo om det kriver omfattande renove-
ringar. Det géller ofta fastigheter som ligger i omraden dir de boende har laga
inkomster och ddrmed begriansade mdjligheter att klara betydande hyreshoj-
ningar.

Idag finns det investerare som satsar pa hyresfastigheter i mindre attraktiva
lagen. Det kan vara i fororten runt vara storstdder och det kan vara i avfolk-
ningsbygd med lagt varderade fastigheter. Manga av dessa investerare dr hogt
beldnade med litet eget kapital. Det dr svart att finna effektiviseringsvinster
som bakgrund for investeringen da nedslitna fastigheter kraver mycket perso-
nal och investeringar. Det finns d& drivkrafter att kortsiktigt driva fram ett
hogt driftnetto genom att eftersitta underhall och tjdna pengar och déirefter
avyttra fastigheten. Det finns dven exempel da fastigheter drivs av fristdende
forvaltningsbolag med bonusar knutna till driftsnetto. I kombination med
bruksvirdeshyran med kollektiva forhandlingssystem och kommunen som
bidragsgivare till hyresgister med lag betalningsformaga skapas en form av
hyresgaranti dir hyrorna inte faller. Detta kan dra till sig mindre seridsa och
ofta anonyma investerare.’

En hyresndmnd kan idag besluta om tvangsforvaltning och da samtidigt
utse en forvaltare. Ett problem &r att det ibland &r svart att hitta 1dmpliga for-
valtare ddr forvaltningen kan tdnkas bli svarskott, framst av ekonomiska skal.

En fraga som d& uppkommer dr om det inte borde finnas starkare mojlig-
heter vad géller att forma fastighetsdgare att ta sitt ansvar, eftersom mojlig-
heterna till tvangsforvaltning av olika skél &r sa pass begrinsade.

Vi konstaterar att det inom nuvarande system krévs en statlig medfinansie-
ring av renoveringsinsatser i syfte att fastighetsdgare i storre utstrackning ska
kunna ta sitt ansvar for en nddvéndig upprustning. Samtidigt vill vi se nya
mojligheter att stélla krav pa de fastighetsdgare som, trots dessa insatser, inte
dr beredda att ta sin del av ansvaret for den nddvindiga upprustningen. For att
balansera statens ansvar och fastighetsédgarens ansvar foresldr vi att mojlig-
heten till vitesforeldggande av fastighetsdgare som inte uppfyller rimliga krav
pa underhéll och renovering av sina fastigheter bor provas. Déarutover behover
béade lagstiftningen som skyddar hyresgésten och dvervakningen av fastighet-
erna skérpas.

Forstarkt hyresgastinflytande 1 form av skyddsregel for
hyressittning vid reparationer/ombyggnader

Sveriges bestand av hyresfastigheter borjar bli gamla och slitna och pa manga
hall gors ocksé omfattande renoveringar. Det dr naturligtvis vilkommet. Alla

5 Lind H. Lundstrdm S. 2009. Kommersiella fastigheter i samhéllsbyggandet s. 56.
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ska ha ritt att ha ett bra och tryggt boende. Konsekvenserna av dessa renove-
ringar har for manga tyvarr inneburit att man inte kan bo kvar i sina ldgenhet-
er efter renoveringarna eller ombyggnationerna. Det &r inte ovanligt att hy-
rorna hdjs mycket kraftigt. Manga klarar inte detta ekonomiskt.

Kostnaderna for renoveringar maste tickas, men det maste regleras pa ett
sdtt som gor att man som hyresgist har mojlighet att klara den kostnaden.
Darfor ar ett forstiarkt hyresgéstinflytande angeléget, till exempel i form av en
skyddsregel for fastigheter som renoveras eller byggs om.

Energieffektivisering av bostéder

En 6kad energieffektivisering i bostdder dr avgérande for om vi ska kunna na
vara uppsatta klimatmal. Bostdderna fran miljonprogrammet maste byggas
om pé ett miljoriktigt och hallbart sitt for minskad energiférbrukning. Nya
hus ska byggas med lagenergimetoder och -férbrukning. Sa kallade vita certi-
fikat som stéller krav pa elleverantdrerna att bidra till effektivisering ska
inforas.

Bostadssektorn star i dag for en dryg tredjedel av Sveriges energianvind-
ning. For att rejélt minska bostidders energianviandning maste bade nybyggda
och befintliga bostéder bli avsevirt mer energieffektiva. EU har som mal att
alla nya byggnader ska vara sé kallade ndra-nollenergibyggnader. Vi social-
demokrater stodjer malet medan regeringen motarbetar det och menar att det
ska vara frivilligt for medlemsldnderna.

Pa kort och medellang sikt finns den storsta effektiviseringspotentialen i
den redan befintliga bebyggelsen. Ménga dldre byggnader har ofta sdmre
klimat- och energistatus. Det &r da viktigt att alla mojligheter till energieffek-
tivisering tillvaratas, vilket oftast dr sérskilt aktuellt i samband med storre
ombyggnads- och upprustningsatgarder.

Vi ser positivt pd inforandet av miljopremie, liknande miljobilspremie, for
att ytterligare stimulera energieffektiviseringen. Dessutom har vi hoga ambit-
ioner ndr det giller energieffektiva byggnaders potential att skapa jobb, ex-
port och forbittrad konkurrenskraft for de svenska foretagen i sektorn. Det &r
positivt for innovationerna i Sverige samtidigt som en alltfor konservativ
héllning forhindrar dynamik som i vérsta fall kan leda till forsdémrad konkur-
renskraft.

Blandade upplételseformer

Ensidighet i bebyggelse skapar ofta ensidighet i befolkningssammanséttning.
Detta &r ett problem som det ofta talas om nér det géller miljonprogramsom-
raden, men som 4r lika stort i andra omraden. Stora villaomraden dr ofta mera
segregerade an omraden med ensidig bebyggelse av hyresrétter.

For oss socialdemokrater handlar blandat boende inte enbart om upplétel-
seformer. Det finns stora behov av att ge ménniskor mojlighet att forverkliga
sina bostadsdrommar och gora sé kallad bostadskarriér utan att 4gandeformen
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ar viktig. Ett bostadsomrade med blandning av upplatelseformer och olika
typer av boende ger ett mer dynamiskt omrade. Att dga ska inte vara den enda
mojligheten att bo i radhus, villa eller en ldgenhet med terrass och dppen
planlosning. Ett annat exempel pa boendeform &r den kooperativa hyresrétten
som kan vara béade att hyra och att dga. Skillnaden mot den traditionella bo-
stadsrdtten dr att kooperativa hyresrétter, oavsett modell, innebér ett spekulat-
ionsfritt boende. Den insats du ldgger in nir du flyttar till ett hyreskooperativ
far du tillbaka om/nér du flyttar dérifrdn. Detta kan vara en bra 16sning som
skapar mojligheter till ett socialt, tryggt boende med inflytande for de boende.

Kommunerna behover battre verktyg bland annat for att kunna medverka
till att sdkra blandade upplatelseformer. I befintliga omraden kan man skapa
forutséttningar for mer blandad bebyggelse och fler upplételseformer via
kompletteringsbebyggelse. Méanga traditionella miljonprogramsomraden &r
relativt glest exploaterade och forutséttningarna for att komplettera bebyggel-
sen med andra upplételseformer och bostadstyper &r bra. Flera av de tradit-
ionella miljonprogramsomradena som ursprungligen byggdes i perifera lagen
har idag genom att stdderna vuxit blivit mer centrala. Detta skapar nya forut-
sédttningar for att erbjuda bra mark for nya attraktiva bostéder.

Ett problem som finns i omrdden med hog arbetsloshet dr att nar de boende
vil far arbete sd tenderar de att flytta ut ur dessa omraden. For att skapa stabi-
lare boendemiljoer, dir de boende stannar kvar pd grund av att man vill och
inte for att man maste, vill vi prova olika végar till 6kad blandning av bosté-
der och upplatelseformer. En 16sning skulle kunna vara att redan i detaljpla-
nen, ndr det byggs nytt, se till sa att omradet far en mer blandad bebyggelse.

En egnahemsrorelse for 2000-talet

Manga, inte minst vixande barnfamiljer, vdljer och 6nskar att bo i en egen
villa. Priserna for villor och radhus har stigit kraftigt. Idag har manga hushall,
sarskilt 1 storstadsomradena, med normala inkomster svart att ha rad att bo 1
eget hus.

Det &r angelédget att ocksd dessa grupper ges mdjlighet att bo i egenégt
smahus. For detta krdvs en aktiv bostadspolitik i kommunerna. Redan idag
finns mojliga kommunala bostadspolitiska insatser som skulle underlitta for
hushéllen att dga sitt boende. Hér har exempelvis Sigtuna kommun tagit fram
en modell.

Kommunerna har som uppgift att ta fram markomréde i efterfragade lagen
och kommunerna kan arbeta med en aktiv markpolitik samt underldtta for den
nya bebyggelsen genom att pressa exploateringskostnaderna.

Kommunal bostadsférmedling

Lagen om kommunalt bostadsforsorjningsansvar innebér att kommunerna ska
anta riktlinjer for att klara bostadsforsdrjningen och Overviga kommunal
bostadsformedling om det behovs.
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Fortfarande saknas kommunal bostadsformedling i de flesta av Sveriges
kommuner, varav flera stora och medelstora kommuner. Forhallandena pa
hyresmarknaden har forsdmrats ytterligare under de senaste &ren och den
akuta bristen pa hyresritter gér behovet av en fungerande kommunal bostads-
formedling dnnu storre.

Lagen om kommunal bostadsforsorjning bor skdrpas sé att kommunerna
tar ett storre ansvar for att formedla bostidder, antingen genom kommunala
bostadsformedlingar eller genom att erbjuda motsvarande service i annan
form.

Andrahandsuthyrning av bostdder

Andrahandsférmedlingen sker ofta helt fritt. Det sker utan att ndgon kontrol-
lerar seriositet och ldmplighet hos uthyrare eller aktoérer pa marknaden. Det
skapas en dold andrahandsmarknad dér bostadssokande kan bli lurade med
bland annat hyreshdjningar 6ver laglig niva. Det finns exempel ddr médnniskor
systematiskt har lurat andrahandshyresgéster pa depositioner utan att det
funnits nadgon bostad. Dessutom blir uthyrningen helt godtycklig med stora
risker for olaglig diskriminering.

Darfor bor kommuner med stor bostadsbrist uppmanas att ocksa sté for en
formedling av andrahandskontrakt. Lagfordndringarna om privatuthyrning av
bostéder i andra hand behdver foljas upp och ses dver.

Forvérvslag

Manga ganger behover oseridsa hyresvirdar hindras fran att komma dver nya
fastigheter. En 16sning kan vara att kommunen kan fa ett forvarv prévat hos
hyresndmnden. Dessutom kan detta ha en preventiv effekt. Risken att bli
provad gor det mindre attraktivt for oldmpliga hyresvirdar att kdpa nya fas-
tigheter.

Forkopslag

Kommunerna har ett lagstadgat ansvar for bostadsforsorjningen, dd méste de
ocksé ha verktyg for att uppfylla malet. Ett av de verktygen kan vara en for-
kopslag. Da ges kommunerna mojlighet att forkopa mark och pa sé sitt kunna
ha en langsiktig samhéllsplanering och mojlighet till bostadsplanering.



1Stéid till vikande bostadsmarknader — Hela Sverige ska
eva

Sverige &r ett avlangt land med en stor andel av det som kallas glesbygd. Vart
land har ocksa stora naturtillgangar, som skogen, vattnet och gruvorna som
oftast finns i just dessa omraden.

Att bygga nya bostidder i glesbygd ar ndstan omdéjligt idag. Bankerna anser
att riskerna &r for stora for att lana ut pengar. Losningen ar inte heller att kopa
gamla hus och gérdar billigt. Det kridvs ofta ganska stora investeringar for att
renovera dessa hus. Det dr ocksa kostsamt och lanevillkoren &r desamma i
hela landet.

Manga ménniskor drdommer idag om att kunna flytta ut pa landsbygden.
For manga blir drommen aldrig verklighet pa grund av att man inte kan fa
lana pengar till ett nytt hus eller for renovering av ett gammalt. Sverige beho-
ver en genomténkt politik for hur hela landet ska kunna leva. Det méste ga att
bo och arbeta ocksa utanfor vara storstidder och tillvaxtregioner. Vi vill dérfor
se over stdd till vikande bostadsmarknader ddr EU-medel kan vara en mojlig-
het.

I och med att lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag tridde
i kraft &r 2011 ska allmdnnyttan bedriva sin verksamhet efter affarsmaissiga
principer med marknadsmaéssiga avkastningskrav. Da lagen 4r ny 4r det dn s
lange svért att dra ndgra slutsatser kring hur lagen fungerar i praktiken. Klart
ar dock att lagen far konsekvenser for kommunala bostadsbolag pé svaga
bostadsmarknader som kan behdva skriva ner fastighetsviardena for att har-
monisera med de verkliga marknadsvirdena. Att det finns stora skillnader i
forutséttningarna mellan de svenska lokala bostadsmarknaderna stiller hoga
krav pé lagstiftningen. Till foljd av den nya lagen finns ett stort behov av
stodforordning vad géller forutsdttningarna for bostadsbolag pa svaga bo-
stadsmarknader och som harmoniserar med EU-rittens krav pa konkur-
rensneutralitet.

Vrikningar av barnfamiljer

Det finns en nollvision mot vrakningar av barnfamiljer, dnda har var fjarde
kommun under de senaste aren verkstillt vrakningar diar barn berérs. Det
vanligaste skélet ar hyresskulder.

Varje vrikning som drabbar barn ar en tragedi. Barnets trygghet rycks un-
dan och hemmet ersatts med ett eller flera tillfdlliga boenden. Vigen tillbaka
till ett eget hem kan vara lang.

Det finns regler for att forebygga vrakningar. Hyresvarden ska utan drojs-
mal och skriftligen kontakta socialtjdnsten nér en barnfamilj hotas av vrak-
ning. Socialtjénsten ska omedelbart utse en handldggare som kontaktar hyres-
vérden och familjen for att 16sa problemet och forebygga en vrakning. Den
vanligaste hjilpen dr ekonomisk radgivning och ekonomiskt bistdnd. Men
tyvérr fungerar inte detta alltid i praktiken. Ofta drdjer det for linge innan
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socialtjansten kopplas in och innan en handldggare dérefter tar tag i situation-
en. Under tiden verkstills vrakningen.

For ett sdkerstélla att barn inte vréks vill vi forstirka kraven sa att fastig-
hetsdgaren/hyresviarden anméler samtliga vrdkningar till socialtjédnsten i
kommunen innan vrikningen verkstills. Om det finns barn i hemmen &r an-
mélan extra viktig. Socialtjdnsten ska d4 ha mottagit anmélan, aktiverat dren-
det och getts rimlig tid for agerande. Om inte denna anmilan bifogas ska
kronofogden bortse ifrén att verkstélla vrakningen.

Hemloshet

Hemloshet ar den yttersta formen av fattigdom och utanforskap. I ett vélfards-
samhille gar det inte att sdga att bostadsfragan dr en ’privat” fraga som
marknaden ska skota. Rétten till bostad dr en grundldggande del av vélfarden
och vi har ett gemensamt ansvar for att alla medborgare har nadgonstans att bo.

Socialstyrelsens kartlaggning av ménniskor i hemldshet visar att hemlds-
heten har okat i alla hemloshetssituationer sedan métningen 2005. Samman-
lagt har cirka 34 000 personer, enligt Socialstyrelsens definition, inrapporte-
rats som hemlgsa eller utestangda fran den ordinarie bostadsmarknaden, varav
cirka 4 500 personer i akut hemldshet.®

Flertalet av de hemlosa lider av psykisk sjukdom och/eller missbruk. Men
en vidxande grupp hemlosa ar: fattiga, ensamstdende kvinnor med barn, ar-
betslosa, asylsdkande, personer med betalningsanmérkningar och éverskuld-
satta bland annat. Ménniskor som av nagon anledning har trampat rakt ige-
nom det sociala skyddsnitet.

En vil utbyggd generell vilfiard med bra, billiga bostider, arbeten, rehabi-
litering och bra vard &r viktigt for att forebygga hemloshet. Revor i vélfards-
nétet och hemldshet gar hand i hand.

Regeringen bor uppdras att kartldgga hemldsheten i Sverige oftare dn vad
som sker idag och dterkomma till riksdagen med riktade atgarder for att pé ett
bittre sétt bekdmpa och forebygga hemloshet. Samtidigt som vi ser alla de
problem som finns pd den svenska bostadsmarknaden kan vi konstatera att
den borgerliga regeringen har avpolitiserat stora delar av bostadsfrdgorna.

Trygga regler for hyressittning

Riksdagen har beslutat om nya regler for hyressittning som triadde i kraft
sd sent som &r 2011. Darfor ar det olyckligt att regeringen nu lanserar nya
inslag i form av sé kallade individuellt avtalade presumtionshyror. Det skapar
oro bland manga ménniskor d& det mesta tyder pa att forslaget 4r synonymt
med otrygghet och hoga hyror. Om regeringens forslag skulle genomforas
innebdr det ett systemskifte vad géller hyressittning. Vi socialdemokrater tar

6 Socialstyrelsen.
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tydligt avstand fran denna linje och virnar det nuvarande systemet som ocksé
accepterats av parterna pa bostadsmarknaden.

Bostdder 1 gruvsamhillen

Under en period har vi upplevt en hdgkonjunktur inom gruvniringen som ar
exceptionell och som lett till 6kade investeringar och 6ppnandet av bade nya
och gamla gruvor. Det dr en positiv utveckling for vért land. Men det behovs
fler insatser for att tillvarata de forutsdttningar som finns for att utveckla
gruvnéringen. En del i detta dr att det finns bostdder for dem som viéljer att
flytta till och borja arbeta i gruvsamhéllen. En annan del handlar om de per-
soner som pé grund av exploatering av gruvor tvingas flytta fran en hyresbo-
stad till en annan med vésentligt hdgre boendekostnad som f6ljd. For att 16sa
problematiken krédvs en aktiv medverkan av fler 4n de berérda kommunerna.
Gruvniringen genererar stora inkomster till var gemensamma ekonomi. Vilka
insatser som kan bli aktuella for staten bor bli foremal for ndrmare utredning.

Utvecklingsprojekt for jimlika offentliga rum

Vi delar regeringens uppfattning att det krdvs atgérder for att frimja jim-
stdllda offentliga rum. Vi ser ocksa att kvinnor och flickor kénner sig begrin-
sade i sina mojligheter att rora sig utomhus. Men vi ser dven att det finns
andra grupper som kénner samma otrygghet. Hbt-personer, personer med
invandrarbakgrund, personer med tydliga religiosa attribut for att visa pa
nagra exempel. Det dr darfor angelédget att bredda det foreslagna utvecklings-
projektet till att handla om jamlika offentliga rum, det vill sdga dven omfatta
ytterligare grupper utéver kvinnor och flickor.

Stockholm den 4 oktober 2013

Veronica Palm (S)

Carina Ohlsson (S) Hillevi Larsson (S)
Jonas Gunnarsson (S) Katarina Kohler (S)
Yilmaz Kerimo (S) Lars Eriksson (S)
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