Civilutskottets betinkande nr 18 ar 1971 CU 1971: 18

Nr 18

Civilutskottets betiinkande i anledning av Kungl. Maj:ts proposition
med forslag till lag om dels fortsatt giltighet av lagen (1942: 429) om
hyresreglering m. m. dels #indring i samma lag, m. m., jimte motioner.

Propositionen

Kungl. Maj:t har i propositionen 1971: 103 under dberopande av
utdrag av statsrddsprotokollet Over justititeirenden t&r den 19 mars
1971 foreslagit riksdagen att

1. antaga ett vid propositionen fogat fdrslag till lag om dels fortsatt
giltighet av lagen (1942:429) om hyresreglering m. m., dels dndring i
samma lag (se bilaga),

2. godkdnna vad i statsrddsprotokollet anforts i fraga om sirskild
hyreskontroll enligt rintelanekungdrelsen.

1 propositionen foreslds att hyresregleringslagens giltighetstid [Gr-
lings till utgangen av ar 1974 och att lagen dndras i vissa hidnscenden.

Bostadsligenheter som har firdigstallts under aren 1958—1968 samt
alla lokaler undantas enligt forslaget fran hyresregleringen.

Med hidnsyn till de oldgenheter som i lingden har visat sig vara
forenade med systemet med generella hyreshdjningar pd grund av Skade
omkostnader for fastighetsforvaltning foreslas att bestimmelserna hir-
om upphivs. I stillet foreslds att 6kade omkostnader — i likhet med
vad som nu giller betriiffande forbattringsarbete — skall kunna utgéra
grund for hojning av ldgenhets bashyra. Hirigenom skapas stdrre moj-
ligheter att beakta den enskilda fastighetens sirskilda forhillanden.

En sirskild spirregel foreslas, enligt vilken hojning inte far ske sa, att
hyran kommer att Gverstiga vad som med hiinsyn till hyresldget for jim-
forliga lagenheter i orten och Gvriga omstiindigheter 4r skiiligt.

Garantierna mot oskiiliga hyreshdjningar bestar saledes av tva hyres-
spdrrar. Den ena motsvarar hyreslagens bruksvirderegel. Den andra
motsvaras av hyresregleringslagens nuvarande regel, att hyreshdjningar
inte far tas ut utdver vad som foranleds av dkade forvaltningskostna-
der. .

I syfte att forenkla forfarandet och mdojliggdra den mera-individuclla
provningen foreslas en ny ordning for faststillelse eller dndring av bas-
hyra. Bashyra skall enligt forslaget kunna faststiillas eller dindras genom
dverenskommelse mellan & cna sidan hyresvird cller fastighetsigare-
forening och 4 andra sidan hyresgistférening. Motsvarande prévning
skall som hittills kunna ske av hyresnimnd. Hyresnimnden skall dock
i regel inte f& ta upp ansSkan av hyresvird till prévning utan att £or-
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handling med hyresgistorganisation har dgt rum. Om hyresvird cller
hyresgist dr missndjd med dverenskommelse som organisation har trif-
fat har han ritt att fa dverenskommelsen prévad av hyresnimnden.

Lagandringarna foreslas trida i kraft den 1 oktober 1972. Den nya
ordningen for faststillelse eller dndring av bashyra skall emellertid kun-
na tillimpas redan dessforinnan.

Motionerna
I detta sammanhang har utskottet behandlat motionerna 1971:

1459 av herr Andersson i Knidred m. fl. (¢, fp, m), vari hemstiills att
riksdagen vid sin behandling av Kungl. Maj:ts proposition nr 103 be-
slutar

1. att hyresregleringen avvecklas samtidigt for lokaler och bostider,

2. att hyreslagen #ndras sa att lokalhyresgésterna ges ett lika starkt
direkt besittningsskydd som det som galler for bostadshyresgiister,

1460 av herr Bohman m. fl. (im), vari hemstiills

att riksdagen med avslag 4 propositionen nr 103 i skrivelse till Kungl.
Maj:t métte anhélla att Kungl. Maj:t till innevarande ars hdostriksdag
framligger nytt forslag om &dndringar i hyreslagstiftningen i enlighet
med statens hyresrads forslag och vad i motionen anforts,

1461 av herr Hermansson i Stockholm m. fl. (vpk). vari {oreslas

1. att riksdagen bifaller {Grslaget i propositionen 1971: 103 om for-
lingd giltighet av lagen (1942: 429) om hyresreglering m. m., dock med
foljande dndringar jimfért med propositionen:

a. att 3 § erhdller foljande lydelse:

Hyresvirden méa icke — — -— (lika med propositionen) — — — 1.
Finnes ej sddan hyra, faststdlles bashyran av den i 13 § omférmilda
hyresndamnden till det belopp som med hinsyn till hyresliget for jim-
forliga ldgenheter i orten och Ovriga omstindigheter ir skiligt, dock
hogst till den hyra som skulle ha faststdllts om fastigheten vore statligt
belanad.

Bashyra ma hojas — — — (lika med propositionen) — — — jimfor-
lig betydelse,

2. till 6kade omkostnader fOr rintor, tomtrittsavgild, 16ner eller eljest
for fastighetens forvaltning. Har ombyggnads-, andrings- eller under-
hallsarbete eller atgird av dirmed jamforlig betydelse ej bekostats av
hyresvdrden, ma bashyran i anledning dédrav hojas endast om sarskilda
skil dro dartill.

Hojning av bashyra mi ej ske s, att hyran kommer att Sverstiga vad
som med hansyn till fastighetens drifts- och sjalvkostnader samt hyres-
ldget f6r jamforliga ldgenheter pa orten dr skiligt.

Ar bashyran for lagenhet hogre én vad som med hinsyn till hyres-
ldget for jamforliga ldgenheter pa orten #r skiligt, har ligenhetens skick
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avsevart forsimrats eller hyresgist tilkommande formancr patagligt in-
skrankts, skall bashyran nedsittas till skiligt belopp.

b. att i tillimpningsféreskrifterna anges att denna dndring sdvitt avser
3 § forsta stycket trider i kraft den 1 juli 1971 samt skall gélla aila Ja-
genheter i hus som omfattas av hyresregleringen och dédr hyran di inte
ar faststilld,

c. att forslaget i propositionen om att 7 och 8 a §§ skall upphora att
gilla avslds och att sagda paragrafer bibehalles oférindrade,

d. att forslaget i propositionen om indring i 26 § innebdrande un-
dantag frin hyresreglering av bostadsligenheter som fardigstallts under
aren 1958—1968 avslas si att sagda paragraf bibehilles ofSrindrad,

2. att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte ge till kiinna vad
i motionen anforts om angeligenheten av att forslag snarast utarbetas
och foreligges riksdagen om annan lydelse av 48 § lagen den 14 juni
1907 om nyttjanderitt till fast egendom (hyreslagen) i enlighet med vad
som anfoérts i denna motion,

1462 av herr Lindkvist m. fl. (s), vari hemstills

att riksdagen antar propositionen 1971: 103 med den #ndring i fraga
om hyresregleringens tillaimplighet pd lokaler som angetts i motionen
och enligt lagtext, vartill forslag torde upprittas av vederborande ut-
skott,

1463 av herr Lundberg (s), vari hemstills

1. att riksdagen métte besluta

a. att forslaget till hyresregleringslag forlings till att gilla tills vidare
med de dndringar och beaktanden som #r erforderliga,

b. att hyresregleringen dven i fortsittningen skall gilla ocksa fastig-
heter byggda 1958—1968,

c. att hyresregleringen dven framdeles skall vara tillimplig i fraga
om lokalhyresgiister, samt

2. att riksdagen uttalar sig for

a. att regering och riksdag faststiller huvudgrunderna fér beriknande
av eventuella justeringar i bashyrorna och att regeringen efter samrid
med hyresradet meddelar foreskrifter i fraga om tillimpningen,

b. att, om friga uppkommer om hdjning eller nedsitining av bas-
hyra for en ligenhet och vederbdrande hyresvird cller hyresgist si
begir, frdgan skall tas upp till féorhandlingar mellan partcrna under er-
forderlig medverkan fran lokalt partsorgan som, om det finnes dnsk-
virt, dger hinskjuta fragan till centralt partsorgans bedomning,

c. att det skall std fritt for varje hyresgist — och hyresviard — att
oavsett resultatet av nyss namnda forhandlingar understilla hyresnimnd
frigan om hyrans bestimmande utan att nimnden ir bunden av vad
partsorganisationerna kan ha dverenskommit sinsemellan, samt

d. att vid eventuell tillimpning av s. k. bruksvirde detta virde bara
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skall innefatta sjdlva ligenheten med biutrymmen, trappuppgéangar
0. d. men inte lige, nidrhet till kommunikationer, skolor, daghem och
. annat som bekostas av samhillet, och att vid berdkning av bruksvirde
hinsyn inte skall tas till hyrorna i andra #n hyresreglerade fastigheter,

1464 av fru Sundberg m. fl. (m), vari hemstills

att riksdagen matte besluta att 6verenskommelse om faststillande eller
indring av bashyra jimvil mi traffas mellan hyresgist och hyresvird,

att vederborande utskott matte utarbeta hirfor erforderliga forfatt-
ningsindringar,

1465 av herr Turesson m. fl. (m), vari hemstélls

att riksdagen matte besluta att till det i proposition nr 103 framlagda
forslaget om forlingning och dndring i hyresregleringslagen fogas fol-
jande dvergangsbestimmelse:

Innehéller hyreskontrakt forbehall om riitt for hyresvdarden att ut-
taga tilldgg till hyra pad grund av ¢6kade omkostnader for fastighetsfor-
valtningen enligt Kungl. Maj:ts eller annan myndighets beslut skall det-
ta anses innefatta forbehall om hojning av bashyra pad grund av sddana

omkostnadsokningar enligt 3 och 3 a §§ i paragrafernas lydelse fridn den
1 oktober 1972.

1466 av herr Ullsten m. fl. (fp, c), vari hemstills

1. att riksdagen matte uttala att hyresregleringen avvecklas den 31
december 1974 och att en forldngning av hyresregleringslagen direfter
inte bor komma i friga,

2. att riksdagen matte besluta att som Overgdngsbestimmelser under
avvecklingstiden antaga den i propositionen foreslagna lydelsen av
hyresregleringslagen efter f6ljande dndringar: ,

a. att med “organisation av hyresgister” i 3a § avse sddan organi-
sation som hyresndimnd férklarat férhandlingsduglig,

b. att i ett tilligg till 3 a § stadgas om ldmplig tid under vilken {6r-
handlingar mellan parterna senast skall ha dgt rum for att hyresndmnd
skall dga riitt att uppta drendet till prévning,

c. att genom en Overgangsbestimmelse forordna att forbehall i hy-
reskontrakt som tillforsiikrar hyresvirden kompensation for dkade om-
kostnader enligt 5 § hyresregleringslagen skall likstdllas med och ritts-
ligt bedomas som om forbehdll om hyreshdjning pa grund av omkost-
nadsokningar enligt 3 och 3 a §§ forelegat,

-~

3. att utskottet mitte utarbeta harfér erforderlig lagtext.

Giillande ritt och tidigare riksdagsbehandling, m. m.

De allmdnna och grundliggande rattsreglerna om hyresforhallande
finns f. n. i 3 kap. lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egen-
dom. Kapitlet, som brukar betecknas hyreslagen, fick sin nuvarande
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lydelse ar 1968 (SFS 1968: 346). Dct kommer fr.o. m. den 1 januari
1972 att ingd som 12 kap. i den nya jordabalken, vilken triader i kraft
nimnda dag. ' :

Vid sidan av hyreslagen giiller lagen (1942: 429) om hyresreglering
m. m. (indrad senast 1968: 344; hir kallad hyresregleringslagen). Denna
innehaller huvudsakligen bestimmelser om reglering av hyrans storlek
och om besittningsskydd genom tvangsforlingning av hyresavtal. Reg-
lerna om besittningsskydd dr numera tillimpliga bara pa lokaler, dvs.
andra ldgenheter dn bostadsligenheter. Hyresregleringslagen gavs fran
borjan begrinsad giltighetstid, men denna har sedermera successivt for-
ldngts, senast (SFS 1968: 344) t. 0. m. den 31 december 1971.

Under 1940-talet och borjan av 1950-talet ansigs det med hdnsyn
till den besvirande bostadsbristen uteslutet att ldtta pa hyresregleringen.
Lagen tillimpades under den fGrsta tiden sa att hyrorna i stort sett
lastes vid den niva som forelag nir regleringen inférdes. Forst fr. 0. m.
ar 1950 medgavs vissa generella hyreshGjningar i syfte att ge fastighets-
dgarna kompensation fér Okningar i fastighetsomkostnaderna. Sidana
hyreshojningar har direfter medgetts arligen. Det forsta steget mot en
avveckling av regleringen togs ar 1951 genom tillkallandet av hyresreg-
leringskommittén, som fick i uppdrag att utreda bl. a. vilka dndringar
eller tilligg som kunde vara pakallade betriiffande hyresregleringslagen
och vilka Overgangsbestimmelser som kunde behdvas for den situation
som uppkom ndr hyresregleringen skulle upphdra. Kommittén avgav
slutbetinkande ar 1955 med forslag bl. a. om successiv avveckling av
hyresregleringen (SOU 1955: 35). Forslaget ledde foljande &r till vissa
indringar i hyresregleringslagen, vilka tridde i kraft den 1 januari 1957
(SFS 1956: 565). Syftet med Zndringarna var att gora det mdojligt att
paborja en avveckling av hyresregleringen. Sidlunda fick Kungl. Maj:t
rétt att besluta om regional -avveckling. Samtidigt gjordes en begridnsad
kategorimissig avveckling genom att {rén hyreskontrollen undantogs
lagenheter i hyrcsviirden tillhorigt hus fr vilket hade utgatt statligt
bostadslan som beviljats efter den 31 december 1956 och inte sagts upp
till betalning. Betriiffande sidana ldgenheter ansigs den kontroll som
utovades av det lanebeviljande organet vara tillricklig. Genom en ny
lagidndring (SFS 1957: 233), som tridde i kraft den 1 januari 1958,
Oppnades moijlighet dven till samordnad regional och kategorimissig
avveckling av regleringen. Samtidigt undantogs upplitelse i forsta hand -
av ldgenhet i fastighet som fOrvaltas av kommun eller av kommunalt
eller allménnyttigt bostadsforetag fran hyreskontroilen. Med stod av de
namnda lagindringarna har Kungl. Maj:t vid olika tillfllen fSrordnat
om savil regional som kategorimissig avveckling av hyresregleringen.
Genom lagindring ar 1961 (SFS 1961: 213) undantogs fran hyres-
kontrollen statlig myndighets upplatelse av bostadsligenhet.
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I och med att mdjlighet Sppnades till successiv avveckling av hyres-
regleringen ansags hyresgisternas besittningsskydd béra stirkas. En pro-
visorisk 16sning kom till stdnd &r 1956 genom lagen (1956: 568) om
ritt i vissa fall for hyresgést till nytt hyresavtal (besittningsskyddslagen).
Lagen var med vissa undantag tillimplig pa hyresforhdllanden for vil-
ka hyresregleringslagens forlingningsregler inte giillde. Som huvud-
princip foreskrevs att hyresgisien skulle ha ritt till nytt hyresavtal, nir
hyrestiden gick ut till £6ljd av uppsidgning eller av annan orsak. Redan
nir lagen kom till var avsikten att den senare skulle ersiittas av perma-
nenta regler om besittningsskydd och om bestimmande av hyresvillko-
ren. Detta har nu skett genom 1968 ars dndringar i den allmédnna hyres-
lagen. Besittningsskyddslagen har dirfor endast dvergingsvis och i be-
grinsat hinseende getts forldngd giltighet efter utgdngen av ar 1968.
Ar 1956 antogs dven lagen (1956: 567) med vissa bestimmelser, som
skola iakttagas sedan hyresregleringen upphort (Overgangslagen; &nd-
rad 1968: 345). Denna lag ir inte tidsbegrdnsad och giller alltsd tills
vidare. '

Samtidigt med att hyresrcgleringen reformerades och besittnings-
skyddslagen tillkom tillkallades hyreslagskommittén. Denna avgav ar
1961 betdnkande med forslag till reviderad hyreslag (SOU 1961: 47).
Forslaget byggde pa att hyresregleringen skulle behéallas #dven efter den
nya hyreslagens ikrafttridande och att den successiva avvecklingen av
regleringen skulle fortsitta, Ar 1963 tillkallades hyreslagstiftningssak-
kunniga for att utreda frigan om en avveckling av hyresregleringen.
I de sakkunnigas uppdrag ingick att forsoka samordna hyresbestim-
melserna for orter med mera pataglig ldgenhetsbrist och orter med en
i huvudsak balanserad marknad i en reviderad permancnt hyreslag.
I avvaktan pd resultatet av de sakkunnigas arbete blev hyreslagskom-
mitténs fOrslag inte foremél for nigon lagstiftningsitgdrd. Hyreslag-
stiftningssakkunniga lade ar 1966 fram forslag till ny hyreslagstiftning
(SOU 1966: 14). Detta gick ut pa att hyresregleringslagen skulle upp-
hivas och att dess bestimmelser om hyreskontroll skulle ersittas med
bestimmelser i den allminna hyreslagen.

Pi grundval av hyreslagskommitténs och hyreslagstiftningssakkun-
nigas betdnkanden lades i prop. 1967: 141 fram forslag till en ny all-
miin hyreslag. Forslaget syftads till att ersitta hyresregleringen med en
friare hyresmarknad, ddr i princip hyresgist i bostadsldgenhet fick ett
direkt besittningsskydd, som kompletterades med vissa hyresspirrar, och
dir besittningsskyddet f6r lokalhyresgaster upprittholls genom crsatt-
ningsregler. Hyresreglerings- och besittningsskyddslagarna skulle enligt
forslaget upphidvas och ersittas av bestimmelser i den nya hyreslagen.
I propositionen foreslogs dven att en statlig hyresnimnd skulle inréttas
for i princip varje ldn for handliggning av hyrestvister. Forslag till lag
med nidrmare bestimmelser om dessa hyresnimnder lades fram i prop.
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1967: 171. Sedan det visat sig att Onskvard enighet om den foreslagna
reformen inte kunde uppnas aterkallade Kungl. Maj:t de bada propo-
sitionerna utom i vad avsig fragor om viss forlingning av hyresregle-
ringen (skr. 1967: 174).

Fragan om en reform av hyreslagstiftningen ansags emellertid inte
bora stillas helt pd framtiden. Redan vid 1968 ars riksdag lades darfor
genom prop. 1968: 91 pa nytt fram forslag till ny hyreslag, i huvudsak
likalydande med det foregaende ar framlagda forslaget. Samtidigt fore-
slogs att giltighetstiden for hyresregleringsiagen skulle féridngas t. o. m.
utgingen av ar 1971 och att vissa &ndringar skulle goras i lagen. For-
slagen bifélls av riksdagen. Den nya lagstiftningen tridde i kraft den
1 januari 1969.

Den ar 1968 genomférda reformen innebar i huvudsak foljande. Hy-
resregieringen beholls i friga om bade bostadsligenheter och lokaler pa
de orter dar regleringen gillde den 1 januari 1969. P& s&dan ort.kan
darfor det allmdnna hyreslaget inte #ndras i annan man &n som foljer
av hyresregleringslagens bestimmelser om kompensation for dkade om-
kostnader for fastighetsforvaltningen. Vissa uppmjukningar i regle-
ringen foretogs. Sdlunda Oppnades mojlighet for hyresvird och hyres-
gist att triiffa avtal om hyreshdjning pa grund av forbiitringsarbeten,
inbegripet forbittrat underhall. Vidare undantogs fran regleringen ld-
genheter som firdigstiillts efter utgngen av ar 1968, och det blev dess-
utom mdjligt for hyresnimnd att besluta om undantag betriffande
hus, som undergir omfattande ombyggnad. Fran regleringen undan-
togs ocksd ligenheter, som utgdr del av upplitarcns bostad. Slutligen
genomfordes en nollstdllning av hyrorna per den 31 december 1968.
Den grundhyra jimte generell hyreshdjning som d& utgick, kallad
bashyra, ir i princip grundvalen foér eventuell kommande kompensa-
tion for Okade forvaltningsomkostnader. Lagens besittningsskyddsreg-
ler upphidvdes for bostadsligenhcter och ersattes av den nya hyresla-
gens bestimmelser. For lokaler behdlls diremot besittningsskyddet en-
ligt hyresregleringsiagen. De kommunala hyresndmnderna avskaffades
och deras arbetsuppgifter Gvertogs av statliga hyresnimnder, i prin-
cip en for varje lan.

Utskottet f&r i Ovrigt hénvisa till propositionen 1971: 103 samt till
riksdagsbehandlingen aren 1967 och 1968 (prop. 1967: 141, 3LU
1967: 58, prop. 1968: 91, 3LU 1968: 50).

Utskottet har tagit del av synpunkter, framférda av Sveriges fastig-
hetsdgarefdrbund, Hyresgiisternas riksforbund, HyresgistiGreningen i
Stor-Stockholm, Stockholms stads hantverksforening och Stockholms
Kooperativa Bostadforening ek. for.
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Utskottets yttrande

Fragan om fortsatt hyresreglering m. m.

Kungl. Maj:ts forslag innebir i princip bl. a. att den med utgangspunkt
i faktiska produktionskostnader anordnade hyrespriskontrolicn for la-
genheter fardigstallda senast &r 1968 forlangs for de ligenheter som fir-
digstillts ar 1957 eller tidigare samt att hyrespriskontrollen och det di-
rekta besittningsskyddet helt avvecklas for lokaler. Ligenheter i smahus
kommer att falla under 6 § hyresregleringslagen. Den geografiska och
kategorimissiga omfattningen av regleringen bestdms som hittills av
Kungl. Maj:t.

For de bostadsldgenheter som vid en avveckling kommer att falla
utanfor priskontrollen giller nu hyreslagens regler om direkt besitt-
ningsskydd och kommer att gélla de i anslutning dirtill i hyreslagen
givna hyressittningsnormerna. Dessa normer — som utgar fran avtals-
frihet i friga om bl a. hyra — innebar att efter en av hyresgiist pa-
kallad provning av ett mot honom riktat krav pa hogre hyra som vill-
kor for forlingning av hyresavtal, hyresgist inte ar skyldig att betala
vad som viisentligt Overstiger hyran {or ligenheter som med hinsyn
till bruksvardet ar likvardiga (43 §). Pa bristorter, dvs. nu de orter dir
hyresregleringslagen giller, skall ur detta jamtorelsematerial uteslutas
ligenheter vilkas hyra inte dr rimlig med hinsyn till det allmidnna hy-
resldget i orten for narmast jamforliga ldgenheter i nybyggda hus. Ny-
produktionens forstagéingshyror pd dessa orter kan pa begdran av hy-
resviard eller hyresgist provas enligt samma inbdrdes jimforelseregler.
Kungl. Maj:t har enligt Overgangslagen ritt att vid avveckling av hy-
resregleringen forordna om begrinsning under en Overgéngstid av det
belopp, med vilket hyran far hidjas vid torldngning av hyresavtal. For
lokaler ersiitts hyrespriskontrollen och det direkta besittningsskyddet av
hyreslagens regler om indirekt besittningsskydd, innebdrande ersitt-
ningsskyldighet for hyresviird vid obefogad uppsigning.

Departementschefen har i propositionen redovisat och vigt skil for
och emot en fortsatt giltighet av hyresregleringslagen. 1 detta samman-
hang (s. 36) uttalas uppfattningen att hyresrcgleringen péd sikt bor er-
sittas av effektiva hyresspirrar i den allmidnna hyreslagen och att éind-
ringar i hyresregleringslagen bor ha en sadan inriktning att de under-
lattar en framtida avveckling av regleringen. Departementschefen an-
maler dven (s. 40) avsikten att Kuhgl. Maj:t ger hyresradet i uppdrag
att efter utredning komma in med forslag till regional avveckling av
hyresregleringen. Detta anfdrs mot bakgrund av bedOmningen att det
nu finns anledning att pd nytt préva fragan med sikte pad cn relativt
omfattande regional avveckling. Som nedan kommer att berdras viintas
vidare den foreslagna avvecklingen av hyresregleringen for hus fardig-
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stillda efter r 1957 ge mojligheter att sikrare bedéma hur hyreslagens
bruksviardesystem fungerar betriffande ett nigot dldre bostadsbestand
pa bristorter. Slutligen har Kungl. Maj:t, enligt vad utskottet erfarit,
genom en enkit hos ndrmast berdrda myndigheter och organisationer
i april 1971 inlett forberedelser for en Gversyn av forfarandet i hyres-
tvister och hyreslagstiftningen i Ovrigt.

Mot en forlangning av hyresregleringen efter innevarande ar vinder
sig forslaget i motionen 1971: 1460 om att riksdagen med avslag @ pro-
positionen skall begéra ett nytt forslag, i princip enligt hyresradets skri-
velse. Motionirerna finner att de skdl som &beropas i propositionen for
en forlingd hyresreglering inte kan anses birande. I motionen &beropas
vissa remissuttalanden i anledning av hyresradets skrivelse och erinras
om vad i detta sammanhang anforts i Kungl. Maj:ts proposition 1967:
141.

Utskottet tar nedan upp frégan om forlangning av hyresregleringen
efter ar 1974. I friga om motionsyrkandet, som gar emot varjc for-
lingning, ansluter sig utskottet till departementschefens uppfattning (s.
34) att anledning finns att starkt ifragasitta lampligheten av att nu helt
avveckla hyresregleringen. Motionen avstyrks dirfor.

Ett bifall till Kungl. Maj:ts forslag medfor att frigan om forlingd
giltighet av hyresregleringslagen efter dr 1974 fir bedomas vid senast
1974 ars riksdag. Motionen 1971: 1463 utmynnar i bl. a. forslaget att
lagen skall gdlla tills vidare.

Enligt utskottets mening dr den i propositionen foreslagna forling-
ningstiden ldmplig ur flera synpunkter. Vissa av de syften som motions-
forsiaget avsctt att tjina torde kunna tillgodoses pa annat sitt d4n genom
att forldnga hyresregleringslagen pa obestamd tid.

Till ett beslut att forlinga hyresregleringens giltighetstid i enlighet
med Kungl. Maj:ts forslag foreslas i motioner att riksdagen fogar sir-
skilda uttalanden. Salunda foreslas i motionen 1971: 1466 att riksdagen
uttalar att en ytterligare foriingning inte bor komma i friga. I motionen
1971: 1461 hemstills att riksdagen ger Kungl. Maj:t till kdnna vad i
motionen anforts om angeligenheten av en reform av hyressiittnings-
normerna i 48 § hyreslagen. I den sistnimnda motionen anfors att det
avgdrande vid cn bedomning av hyrcsregleringslagens fortsatta giltighet
ar om hyreslagen tillfors bestimmelser som kan erbjuda skydd mot
oblyga hyresstegringsansprak. Enligt motiondrerna bor dven en fortsatt
regional avveckling anstd till dess att man i den allminna hyreslagen
infort effektiva sparrar mot oskiliga hyreshdjningar.

Aven om skidl allmint sett talar for ctt upphdvande av hyres-
regleringslagen har dessa skal, vid en vigning mot skilen dircmot. inte
{oranlett utskottet att nu avstyrka fortsatt hyresrcglering. En bedom-
ning for tiden cfter &r 1974 bor goras med beaktande dven av de yt-
terligare crfarenheter som de nidrmaste drens tillimpning kan ge. T'6r
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att dessa erfarenheter skall kunna beaktas och ett kommande beslut
anpassas till di ridande forhillanden blir cn ny provning ofrankomlig.
Redan dessa skil talar mot ett principbeslut av i motionen 1971: 1466
foreslagen utformning.

Vad angér fradgan om cn Oversyn av hyressdttningsnormerna i 48 §
hyreslagen far utskottet erinra om att erfarenheterna av normernas till-
lampning dnnu dr mycket begriinsade. Tillrickligt underlag for uttalan-
den om indring av bestimmeclserna i viss riktning saknas dirfér. Fra-
can om hyressittningsnormernas utformning torde vidare komma att
belysas vid den nyssnimnda Oversynen av hyreslagstiftningen, bl. a. i
anledning av framstiillning i imnet fran hyresgéstrorelsens sida. Mo-
tionen 1971: 1461 bor diarfor inte foranleda ndgon riksdagens atgird
i detta sammanhang.

Motionen 1971: 1463 innefattar en hemstililan att riksdagen skall
uttala sig fér en tolkning av de i 48 § hyreslagen intagna reglerna om
jimidrelsehyra s att diri inte inriiknas den del av hyran som hiinfér
sig till atgdrder fran samhillets sida och s& att jimforelse endast gors
med hyresreglerade fastigheter. Hemstitllan torde nirmast avsc ctt {0r-
ordande av att skiilig hyresnivii bestims med utgingspunkt i drift- och
sjilvkostnader och anknyter didrmed till térslagen i motionen 1971: 1461,

Ett motionens syfte torde vara att med Andrad lydelse eller tillamp-
ning av 48 § hyreslagen hindra fastighetsigare att tillgodogdra sig av-
kastning av ofdrtjint markvirdestegring. Motionen synes utgd fran att
begreppet bruksviirde avser etlt penningbelopp. Bruksvirdet uttrycker
cmellertid ldgenheternas beskaffenhet vid en objektiv bedémning: an-
viindningssdtt, bostadsyta., utrustningsstandard m. m. Hyresjimforelser
gors enligt huvudregeln mellan likvirdiga ligenheter, dvs. ldgenheter
med samma bruksvirde. Ett tillgodoseende av motioniirens syfte torde
dédrfor inte kunna ske genom ctt bifall till hemstillan i denna del. I den
bakomliggande frigan om hyresniviins anknytning till ett produktions-
virde cller liknande far utskottet hédnvisa till vad ovan anforts betrif-
funde fOrslaget om en Gversyn av hyressittningsnormerna i 48 § hyres-
lagen.

Avveckling av hyresregleringen for hus som fiirdigstiillts efter ar 1957

Kungl. Maj:ts [orslag att avveckla hyresregleringen betriiffande hus
som fardigstallts under aren 1958-—1968 motiveras i huvudsak med
att skillnaderna i hyror mellan hus av olika argangar i regel #r av be-
grinsad omfattning i det nyarc bestandet, vilket talar {Or att en av-
veckling betridffande dessa ldgenheter knappast skulle f4 nigra mirk-
bara effekter pad hyresnivin., I detta sammanhang erinras om de all-
minnyttiga foretagens kraftigt 6kande andel i nyproduktionen fran slu-
tet pad 1950-talet och deras ddrmed prisledande stdllning 1 en jamfo-
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refscprovning. Slutligen anfdrs att en argdngsvis avveckling bor be-
stimmas sa att det blir mgjligt att bilda sig en nagorlunda siker upp-
faltning om hur hyreslagens bruksvirdesystem fungerar betriffande ett
nigot #ldre ligenhetsbestand pa bristorter.

I motionerna 1971: 1461 och 1463 foreslas, med hinvisning till ris-
ken atl de hoga hyrorna i nyproduktionen paverkar ocksd dldre ar-
gangar. att hyresregleringslagen fortfarande skall gilla hus Firdigstili-
da senast ar 1968.

Enligt utskottets mening kan de farhdgor som yppats betrédffande en
total avveckling inte ha siddan tyngd i friga om hir aktuella hus att
en toreslagen avveckling bor underlatas. En partiell avveckling [Gr vissa
argangar ger mojlighet att 4 erfarcnhet av tillimpningen av sirregeln
for bristorter om hyresrelationerna mellan ldgenheter i jimférelsemate-
rialet och nyproducerade ldgenhcter. Motionerna avstyrks i hidr be-
handlade delar.

Avveckling av hyresregieringen for lokaler, m. m.

Prepositionens lagforslag innebdr som angetts dven att hyresregle-
ringslagens hyresprisprovning och direkta besittningsskydd upphdr och
ersitts av allmiinna hyreslagens indirekta besittningsskydd i form av
viss skadestandsskyldighet.

Forslag som innebdr att hyresregleringen inte avvecklas separat for
lokaler £6rs fram i motionerna 1971: 1459, 1462 och 1463. Hemstillan
i motionen 1971: 1461 att besittningsskyddsreglerna fortfarande skall
gilla torde avses ha samma inncbdrd.

Kungl. Maj:ts forslag har motiverats med att ndgon pataglig brist pd
pa lokaler inte kan siigas rida ens i storstadsomradenas centrala delar.
I statsrddsprotokollet noteras att tilliimpning av hyresregleringslagens be-
sittningsskyddsregler visserligen pakallats i ett forhallandevis stort antal
fall under den scnastc tiden, sirskilt i Stockholm och Géteborg, men
alt detta inte dr nagot avgérande skil mot en avveckling, eftersom dven
den allmidnna hyreslagen erbjuder ett starkt besittningsskydd for lokal-
hyresgiister.

De nimnda motionsforslagen utgir viscentligen frin uppfattningen
att lokathyresmarknaden inte kan anses balanserad inom i vart fall de
stdrre stiidernas centrala delar och att hyreslagens nuvarande indirekta
besittningsskydd inte utgér ctt tillfredsstillande korrektiv mot hyreshdj-
ningsansprik som i manga fall dirigenom kan fi allvarliga sociala kon-
sekvenser. 1 motionerna 1971: 1459 och 1461 &beropas vidare bi. a. ris-
kerna for en dvervidltring av hyresansprak fran hyresreglerade bostider
till lokaler med marknadsprissidttning.

Vad forst angdr hyrespriskontrollen fér lokaler har utskottet funnit
skidl beakta vad i motionerna anférts om att denna hyresmarknad
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inte 1 alla delar kan anscs balanserad och att visker silunda finns for
en Overvilltring av hyresansprik om en avveckling inte sker samtidigt
for bostider och lokaler. Dessa verviaganden har lett utskottet till be-
dSmningen att en hyrespriskontroll bdr bibehallas dven for lokaler. Lo-
kalhyresmarknaden ir emellertid mycket splittrad. Det ar vidare — med
hinsyn bl. a. till farhdgorna for dverviltringstendenser — tveksamt om
det i propositionen foreslagna forhandlingssystemet utan vidare kan go-
ras tilldimpligt pa lokaler. De skiljaktigheter som finns mellan bostadshy-
resmarknaden och lokalerna &terspeglas bl. a. i reglerna om hyresnimnds
sammansittning. Den ej lagfarne ledamoten som foretriider hyresgister-
na skall s&lunda vara vl fortrogen med bostadshyresgisters forhallan-
den eller, néir drende ror lokaler, med niringsidkande hyresgisters {6r-
hallanden. Mot bakgrund dirav anser utskottet att den stringare hyres-
priskontrollen och férhandlingssystemet enligt 3—4 §§ inte bor omfatta
lokaler. Motiondrernas syften synes i huvudsak kunna tiligodoses genom
hyrespriskontroll i den form som: avses i 6 § hyresregleringslagen. Denna
kriver for sin tillimpning, praktiskt diven om inte formellt, ett initiativ
fran hyresgisten. Vid hyresndmndens provning beddms ett hyreskrav
med hinsyn till samtliga omstidndigheter i det individuella fallet, sdsom
cn affirsrorelses allmiinna beskaffenhet, kostnader som nedlagts pé loka-
len av hyresgidsten m. m. Straff finns inte stadgat for att hyran bestims
Oover en viss grians. Ett nedsiittningsbeslut enligt 6 § 1 st. fger inte
tilldimpning pa framtida avtal. Hyresndmnden kan dock enligt 2 st. fore-
skriva att lagenheten skall falla under den snidvarc hyresregleringen. Ut-
skottet har mot bakgrund av det i motionerna angivna syftet forutsatt
att denna mojlighet kommer att tillvaratas i de fall diar skyddssynpunk-
terna ar markerade.

Vad direfter angar besittningsskyddet for lokalhyresgdst skulle vid
bifall till vad utskottet ovan forordat kunna hdvdas att begreppet skilig
hyra enligt 57 § allminna hyreslagen blir liktydigt med hyra som hyres-
nimnd bestimt enligt 6 § hyresregleringsiagen och att dirfér ersitt-
ningsreglerna skulle f& en kraftigare verkan som korrektiv samtidigt
som det mest viscentliga incitamentet till uppsidgning — mojligheten att
ta ut hogsta erbjudna hyra — hortfoll. De utgangspunkter ur vilka hy-
reslagens regler ar givna dr dock av en annan natur, och tillimpnings-
svarigheter skuile kunna uppsta dven med en ny motivkonstruktion och
eventuella ytterligare foreskrifter. Vidare torde ersiittningens storlek en-
ligt gallande regler emellertid, liksom de i manga fall viktiga intres-
sen som anses skyddade, tala fox att det redan tillimpade direkta besitt-
ningsskyddet behélls ofdrdndrat. Utskottet tillstyrker salunda bifall till
motionerna i denna del.

Motionen 1971: 1459 innefattar vidare hemstéllan som torde avsc ait
riksdagen skall begéra ctt forslag till andring av hvreslagens regler om
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indirekt besittningsskydd for lokalhyresgister si att dessa far ett lika
starkt direkt besittningsskydd som bostadshyresgisterna.

Valet av skyddsform enligt hyreslagen utgick enligt propositionen
1968: 91 (se prop. 1967: 141, s. 122, 3LU 1968: 50, s. 85—86) fran att
hyresférhallandet i de flesta fall utgjorde ett led i en affirsmiissigt
driven verksamhet och att sociala skil knappast kan dberopas for den
ena eller andra 16sningen av besittningsskyddsfragan. Utanfor bostads-
sektorn kan hyror for ligenheter, som till synes dr likvdrdiga, ofta variera
inom mycket vida grinser. I propositionen 1968: 91 (s. 58) erinrade
vidare dévarande chefen for justitiedepartementet om sin stindpunkt att
hyresregleringens bibehdallande skulle vara en férutsittning for det fort-
satta reformarbetet pad hyreslagstiftningens omrade och fdreslog med
hiinsyn dirtill att hyresregleringen, inklusive det direkta besittningsskyd-
det, skulle bibehallas i friga om lokaler pa hyresreglerade orter.

Utskottet har inte funnit anledning att g& ifrn tredje lagutskottets
och riksdagens tidigare bedémningar i denna friga. En fornyad provning
bor i vart fall inte ske forriin ytterligare underlag getts genom den inom
justitiedepartementct paborjade Gversynen och genom ytterligare erfa-
renheter av tillimpningen. Enligt vad utskottet erfarit vantas den namauo-
da Gversynen innefatta dven en kartldggning av erfarenheterna av det in-
direkta besittningsskyddet for Iokaler och en virdering av besittnings-
skyddets cffcktivitet mot bakgrund harav. Ett riksdagens initiativ dr dir-
for inte nu pakallat ens ur de synpunkter som motionirerna foretriader.

Avveckling i siirskilda fall

Utskottet har mot bakgrund bl. a. av att prispidvning inte giller for
de bostadskooperativa foretagens bostadsrittsupplitelser tagit upp fré-
gan om hyresregleringslagen bdr omfatta sadant hyreshus som #dgs av
kooperativt bostadsforetag dir hyresgisterna sjélva eller i férening med
det allmiinna har det avgdrande inflytandet. Som exempel kan nidmnas
Stockholms Kooperativa Bostadsfoérening ek. fér. Denna férening med
dess nu niirmare 4 400 bostadsligenheter och 300—400 lokaler har upp-
getts (SOU 1969: 4, s. 94) vara det cnda {oretag som fatt sirskilt tillstand
att fortsdtta sin verksamhet betriiffande cfter ar 1945 forvirvade hus.
Vidare har aktualiscrats friga om undantag fran hyresregleringen vid ut-
hyrning i andra hand frin studentbostadsforetag som hyr ligenheter i av
allménnyttigt bostadsforetag dgt och forvaltat hus.

Hyresregleringslagen ger Kungl. Maj:t fullmakt att besluta om regio-
nal och kategorimissig avveckling av hyresregleringen. Kungl. Maj:t
har dven att enligt 26 § 1 st. 4 bestimma om undantag frin hyresregle-
ringen for vissa hus. Enligt utskottets mening bor lagen ge mdjlighet
for Kungl. Maj:t att forordna om undantag dven for andra fall da all-
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minna intressen kan anses tryggade pa ctt fullt tillfredsstillande sitt.
Bestimmelse hdrom bor tas in i 26 § hyresregleringslagen.

Hyrespriskontrollens innehall

Hyresregleringslagen delar som ovan berdrts de ldgenheter pd vilka
lagen #ger tillimpning i tvd huvudgrupper. For den ena gruppen giller
en sndvare form av hyresreglering cnligt 3—5 §§ och f&r den andra en
mindre ingripande reglering enligt 6 §. Till den forstndamnda gruppen
hor nu dels bostadslidgenheter som inte hyrs ut mdblerade, dels lokaler
som inte har varierandec hyra. De moblerade bostadsligenheterna och
lokalerna med varierande hyra bildar sdlunda nu den andra gruppen.
Utskottet har ovan yttrat sig angdende hyresregleringstyp for lokaler i
aflménhet.

Enligt propositionen skall medgivande till gencrell hyreshdjning som
giller vid utgingen av ar 1971 fortsitta att gélla till utgangen av
september 1972. Ytterligare genercll hyreshdjning skall intc kunna med-

ges. De Okade kostnader for fastighetsforvaltning — rantor, tomtriitts-
avgild. loner eller eljest — far i stédllet kompenscras genom tilligg till

bashyran pd samma sitt som [Srbittring m. m. Ytterligarc foreslds en
sirskild spirregel, enligt vilken hdjning inte far ske s att hyran kom-
mer att Sverstiga vad som med hiinsyn till hyresliget for jamforliga Ja-
genheter i orten och Gvriga omstidndigheter dr skiligt. I statsradsproto-
kollet anfors att en 6vergang till en individuell bedomning i {riga om
hyreshdjning pa grund av dkade kostnader for fastighctsfGrvaltning
medfdr fordelar frimst i tvd hinseenden: dels kan man ta stdrre hén-
syn till kostnadsutvecklingen f6r den enskilda fastigheten, dels blir det
mojligt att i storre utstriickning beakta att totalhyran blir skilig med
hinsyn till ldgenhetens bruksvirde.

Mot Kungl. Maj:ts forslag i dessa delar har stillts forslaget i motio-
nen 1971: 1461 om iindring av lagforslagets 3 § 1 st., sista meningen,
betriffande bashyrcbestamningen i de fall, dir det inte finns négot hy-
resbelopp den 30 september 1972 som skall anses for bashyra. Yrkandet
torde syfta till en mer generell regel att faststillelse av bashyra for li-
genheter i hus, fardigstdllda under 1960-talet och dér bashyra inte fast-
stiillts, inte skall kunna avse hogre belopp in som skulle ha faststillts
om fastigheten varit statligt belinad. Regeln forordas triida i kraft re-
dan den 1 juli 1971.

Den foreslagna éndringen, med avsedd karaktidr av spiirregel, skulle
for sddana #iven privatfinansierade hus innebdra krav pd produktions-
kostnads- och avkastningsberikningar enligt for respektive tardigstill-
ningsar gillande statliga 1aneregler kombinerat med tillimpning av ild-
re medgivanden till generell hyreshSjning for statligt belanade hus.

Utskottet har ovan forordat att hyresregleringen avvecklas fér hus,
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firdigstillda efter r 1957. Motionsyrkandet avstyrks redan pa denna
grund. Vidare bdr noteras att den i motionen féreslagna regeln torde
forsvira en framtida avveckling av hyresregleringslagen och en anknyt-
ning till hyressidttningsregler i hyreslagen. Motionens syfte att motverka
en av bostadsbrist (Granledd prispress pid hyrorna har ansetts tillgodo-
sctt genom hyreslagens mojlighet att fran jamf{orelseprovningar ute-
sluta ligenheter med en hyra som inte star i godtagbar relation till hy-
rorna i nyproduktionen.

Ytterligare fSrordas i motionen 1971: 1461 betriffande propositions-
forslagers 3 § 3 st. att detta forslags regler om torbittringsarbete m. m.
som bekosiats av hyresgdst skall uttryckas att omfatta vad som bekos-
tats av annan én hyresvirden.

De tinkbara fall d& en forbittring bekostats av tredjc man kan inte
foranleda bifall till motionsyrkandet. I de fall da arbete faktiskt be-
kostas av forsikringsgivare sker detta for respektive forsidkringstagares
rikning och kan inte paverka beddmningen. Motionsyrkandet avstyrks.

I den sistaimnda motionen 1971: 1461 har vidare foreslagits att
spdrregeln 1 forslagets 3 § 4 st. knyts an inte primirt till jamforelse-
provningen utan dven till en individuell kapitalkostnadsbedémning om
detta ger en ligre hyra. Detta far uttryck i att skilig hogsta hyra direkt
anknyts till fastighctens drift- och sjalvkostnader och till hyresldget for
jamforliga lagenheter 1 orten, varmed avses i forsta hand hyror i hus
med samma firdigstallningsperiod.

Vad utskottet ovan noterat i friga om faststidllelse av bashyra giller
i allt vasentligt dven denna sparrcgel, som avser hojning av bashyra.
Motionen avstyrks dven i denna del.

Slutligen foreslds 1 den sistndmnda motionen 1971: 1461 i friga om
nedsédtining av bashyra att regeln i forslagets 3 § S st. inte anknyts en-
dast till dndrade forhallanden utan medger siinkning av eljest gillande
bashyra cfter jimforclse med hyresliget f6r jamforliga ligenheter pd
orten, innebdrande som ovan likvirdiga ligenheter i hus med samma
fardigstillningsperiod.

Mot forslaget i vad det syftar till mojligheten att pd nytt prova gil-
lande bashyra utan att ndgon ny omstdndighet pakallar detta kan resas
samma invindningar som mot forslagen om spiirregler vid nyfaststil-
lelse i vissa argangar och vid hyreshdjning.

Tillaten hyra utéver bashyran

Det principiella innehéllet i 4 § hyresregleringslagen dndras inte ge-
nom lagforslaget. Forbudet att Gverskrida bashyran utgor alltsi inte hin-
der mot att triffa avtal om skilig ersiéittning i vissa hidnscenden. S3dant
avtal prévas av hyresnimnd om hyresgisten begir dct.

1 denna del har ingen invindning rests mot Kungl. Maj:ts {Grslag.
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Forfarandet vid faststillelse och indring av bashyra

Enligt Kungl. Maj:ts forslag oppnas mdojlighet att- faststilla cller dndra
bashyra genom OJverenskommelse mellan riksorganisation av hyresgis-
ter eller lokal hyresgistforening 4 ena sidan och motsvarande fastig-
hetsigarorganisation eller dven hyresviard & andra sidan. Aven om den-
na ordning avses vara huvudalternativ skall nimnda fragor dock som
hittills kunna avgdras genom beslut av hyresnimnd. Som villkor for att
hyresvird skall f& pakalla sddan provning foreslds i princip gilla att
forhandling med hyresgéstorganisation dgt rum men inte lett till dver-
enskommelse. Undantag fran detta villkor skall gélla vid forhandlings-
viigran eller hinder att forhandla inom rimlig tid, hinder som inte berott
pa virden cller hans organisation. Nagon spérr for att hos hyresndmnd
pakalla provning av avtal och ersiittning enligt hyresregleringslagens 4 §
skall inte gilla.

Mot principforslaget om mdéjlighet att faststiilla eller dndra bashyra
genom &verenskommelse har invindningar rests i motionen 1971: 1463
sdvitt didri forordats att riksdagen uttalar sig for av regering och riks-
dag faststillda huvudgrunder fér bashyresberikningen, en inskrinkning
av mdjligheterna till centrala dverenskommelser, och en f6rbehéllslos
riitt att pakalla hyresndmnds privning. .

Utskottet har med hdnsyn till de i statsradsprotokollet (s. 43—45) an-
forda skilen for reformen i denna del inte funnit anledning tillstyrka
motions{orslaget. .

I fraga om hyresgdstorganisations’ forhandlingsbehérighet har i mo-
tionen 1971: 1466 foreslagits indring i 3 a § i syfte att limna en
provaningsritt dirav till hyresniimnderna. Forslaget grundas ndrmast pa
uppfattningen att kravet pa att organisationcn skall vara ansluten till
riksorganisation maéste anses scm tdmligen irrelevant.

Enligt utskottets mening finns ett klart bechov av att vigledande nor-
mer Overenskoms centralt mellan riksorganisationerna. Mdjligheterna
till information och samordnat handlande underliittas genom anslhut-
ningskravet vilket dven i sig ger avsevidrda garantier for att lokala dver-
cnskommelser traffas inom rimlig tid. Vidare skulle en i motionen fo-
reslagen ordning i vissa fall kunna medfdra bl. a tidskrivande admini-
strativ provning.

Motionen 1971: 1464 utmynnar i forslag om dndring som gor dven
enskild hyresgiist behirig att avtala om bashyra.

Overflytiningen av en ratt att faststilla eller dndra bashyra frin de
administrativa myndigheterna till avtalsomridet forutsiitter att avtals-
parterna har bdde vilja och formdaga att dven centralt triffa Sverens-
kommelser och utbilda en fast praxis. En férhandlingsritt om priskon-
troll for enskild hyresgédst skulle omdjliggora sidana striivanden och
forutsitta cn myndighetsreglering av mer detaljerad typ dn den nu-
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varande. Alternativt skulle dnskemadlet faktiskt innebira en situation
ndrmast motsvarande att 6 § hyresregleringslagen tillimpades generelit.
Motionen avstyrks. '

Enligt ovan har som villkor for hyresvirds rdtt att pakalla hyres-
ndmnds prévning av bashyra foreslagits att forhandlingsforsok skall ha
skett. I motionen 1971: 1466 foreslas ett tilligg till 3 a § som anger den
ldngsta tid for avtalsparts medverkan till férhandlingar som bor avvaktas
- och efter vilken hyresnimnd &r skyldig ta upp ett prévningsyrkande.

Utskottet ansluter sig till vad i statsradsprotokollet (s. 45) anférts i
denna fraga. De skilda omstindigheter som bor beaktas, bl. a. tidpunkten
for avsedd hyresiindring, kan knappast tickas in genom att foreskriva
en bestiimd frist.

Mojligheten att ta ut en hdjd bashyra forutsiitter att dverenskom-
melse ddrom ingér i det enskilda hyresavtalet, ndgot som endast undan-
tagsvis dr fallet. I motionerna 1971: 1465 och 1466 foreslas att till lag-
forslaget fogas en Gvergingsbestimmelse som ger moilighet att anse
att forbehall om ridtt att ta ut generella hyreshdjningar skall galla dven
riitt att ta ut hojning av bashyra. Forslagen motiveras med de olidgenhe-
ter som eljest skulle folja av att ett mycket stort antal hyresavtal sigs
upp for att tillfogas en ny kontraktsklausul av motsvarande innebérd.

Det forhéllandet att 6kade kostnader for fastighetsforvaltningen en-
ligt forslaget skall utgdra grund for hdjning av bashyran i stidllet for
att beaktas genom generella hyreshdjningar skulle i och for sig kunna
grunda bifall till motionsférslagen. Den rent faktiska skillnad som lig-
ger i att dessa kostnader enligt lagforslaget kan mer individuellt be-
aktas talar dock mot detta. Med hiinsyn dirtill och dia kontraktsom-
skrivning i det helt vervdgande antalet fall torde kunna astadkommas
pa frivillig vig avstyrker utskottet motionsyrkandena. Enligt vad utskot-
tet erfarit har dven Svervigts mdjligheterna att i samband med en si-
dan omskrivning kunna Sverga till mer standardiscrade avtalstyper.

Ovriga fragor

Fransett att redaktionella dndringar bor goras i lagforslagets 2 § 1 st.
och 6 § 2 st. har utskottet inte funnit anledning till erinran mot pro-
positionen i vad den inte behandlats ovan.

Utskottets hemstillan

Utskottet hemstéller

1. betraffande avveckling av hyresregleringen vid utgingen av ar
1971 att riksdagen avslar motionen 1971: 1460,
2. betriffande ytterligare giltighetstid for lagen (1942:429) om

2 Riksdagen 1971. 19 saml. Nr 18
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9.

hyresreglering m. m. att riksdagen med avslag & motionen 1971:
1463 savitt nu ar i friga antager det genom propositionen fram-
lagda lagforslaget i vad avser forsta delsatsen i ingressen,

. betridffandec uttalande om forldngning av hyresregleringen efter ar

1974 att riksdagen avslar motionen 1971: 1466 sdvitt nu #r i fra-
8a,

. betriffande Sversyn av hyresprévningsbestiimmelserna i 12 kap.

48 § jordabalken (hyreslagen) i dess fr. 0. m, den 1 januari 1972
gillande lydelse att riksdagen avslar motionen 1971: 1461 sdvitt
nu ir i fraga,

. betriffande uttalande om tillimpningen av under 4 angivet lag-

rum att riksdagen avslir motionen 1971: 1463 sdvitt nu ir i
fraga,

. betriffande hyresreglering for hus eller del av hus som férdig-

stdllts under dren 1958—1968 att riksdagen med avslag 4 motio-
nerna 1971: 1461 och 1463, nimnda motioner savitt nu ar i
fraga, antager lagforslaget i vad avser 26 § forsta stycket 1 lagen
om hyresreglering m. m.,

. betriiffande hyresreglering for lokaler att riksdagen — med for-

klaring att lagfGrsiaget icke kunnat godtagas — i anledning av
motionerna 1971: 1459, 1461, 1462 och 1463, de tva forstnimnda
och den sistnamnda savitt nu &r i fraga, for sin del beslutar att

a. andra delssatsen i lagfdrslagets ingress skall ha i bilaga hirtill
som utskortets forslag betecknad lydelse,

b. tredje delssatsen i lagforslagets ingress skall utg,

c. antaga lagfbrslaget i vad avser 2 § lagen om hyresreglering
m. m. med redaktionell dindring enligt i bilaga hirtill som urskot-
tets forslag betecknad lydelse,

d. antaga lagfOrslaget i vad avser 6 § forsta stycket nimnda lag
med &ndring enligt i hirvid fogad bilaga som wutskottets forslag
betecknad lydelse,

e. 7 § nimnda lag efter redaktionell #indring skall ha i bilaga
hirtill som utskottets firsiag betecknad lydelse,

f. punkterna 6 och 7 i lagfGrsiagets dvergangsbestimmelser skall
utgd och att efterfoljande del didrav omnumreras med hiinsyn
dartill,

. betriiffande §versyn av reglerna om indirekt besittningsskydd for

lokalhyresgister i 12 kap. 56—60 §§ jordabalken (hyreslagen) i
dess fr. 0. m. den 1 januari 1972 gillande lydelse att riksdagen
avslar motionen 1971: 1459 sdvitt nu ar i fraga,

betriffande undantag frin hyresregleringen i sirskilda fall att
riksdagen — med forklaring att visst tilligg bor goras — for sin
del antager lagforslaget i vad avser 26 § forsta stycket lagen om
hyresreglering m. m. sévitt lagrummet ej behandiats under 6 med
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andring cnligt i bilaga hartill som wutskotters forslag betecknad
lydelse, . '

10. betridffandc faststillelse av bashyra m. m. att riksdagen med av-
slag & motionen 1971: 1461 savitt nu ir i friga antager lagforsla-
get i vad avser
a. 3 § forsta stycket lagen om hyresreglering m. m.,

b. punkten 1 i Gvergangsbestimmelserna,

11. betrdffande hojning respektive nedsittning av bashyra, m. m.,
att riksdagen med avslag & motionen 1971: 1461 sdvitt nu ar i
fraga antager lagfGrslaget i vad avser 3 § lagen om hyresrcgle-
ring m. m. och det inte behandlats under 10,

12, betrdffande uttalanden om grunderna for faststillelse och dnd-
ring av bashyra i vad fragan ej behandlats under 5 att riksdagen
avslar motionen 1971: 1463 sivitt nu @r i fraga,

13. betrdffande hyresgistorganisations férhandlingsbehérighet m. m.
att riksdagen med avslag & motionen 1971: 1466 savitt nu ir i
fraga antager lagfGrslaget i vad avser 3 a § forsta stycket lagen
om hyresreglering m. m.,

14. betriiffande enskild hyresgists behorighet att avtala om bashyra,
m. m., att riksdagen avslar motionen 1971: 1464,

15. betraffande hyresviirds ritt att pakalla provning hos hyresndmnd,
m. m., att riksdagen med avslag & motionen 1971: 1466 savitt nu
ar i friga antager lagforslaget i vad avser 3 a § andra stycket la-
gcn om hyresreglering m. m.,

16. betrdffande ritt att ta ut hojning av bashyra att riksdagen avslar
motionerna 1971: 1465 och 1466, den sistnamnda savitt nu 4r i
friga,

17. betriffande lagfOrslaget i Ovrigt att riksdagen
a. antager lagfbrslaget i vad avser 6 § andra stycket lagen om
hyresreglering m. m. med redaktioncll andring enligt i bilaga
hirtill som utskottets forslag betecknad lydelse,

b. antager lagforslaget i vad det intc behandlats ovan under
1—16 och 17 a,

18. betraffande sirskild hyreskontroll enligt ridntelanekungdrelsen

att riksdagen godkinner vad i statsrddsprotokollet anforts.

Stockholm den 13 maj 1971
P4 civilutskottets vignar

ERIK GREBACK
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Nirvarande: herrar Grebick (c), Bergman (s), Almgren (s), Kristiansson
i Orkelljunga (s), Petersson i Nybro (s), Andersson i Knired (c¢), Lind-
kvist (s), Ullsten (fp), Henrikson (s), Wennerfors (m), Hogstrdm! (s).
Engstrom (vpk), Jadestig® (s), Karlsson i Mariefred (c), Stromberg (fp)
och Adolfsson (m).

t Ej nirvarande vid mom. 7-—8 samt 13.
L » » » 1—6, 9-—12 samt 14—18.

Reservationer

1. betriaffande avveckling av hyresregleringen vid utgingen av dr
1971 av herrar Wennerfors och Adolfsson (bada m) som anser att
utskottets yttrande och hemstiillan bort ha foljande lydelse:

"Forslaget att forlinga hyresregleringslagens giltighetstid forenas med
forslag om att helt hiva hyresregleringen for bostdder fardigstillda efter
ar 1957 samt lokaler, att fora 6ver bl. a. ligenheter i cn- och tvafamiljs-
hus till 6 § och att dindra grunderna for provning av skilig hyra si att
hyreslagens regler om bruksvirdeprévning kan tjdna till ledning (s. 47).
Vidare forutskickas (s. 40) en relativt omfattande regional avveckling
av hyresregleringen. Bedomningarna ansluter silunda i viss man till de
forslag som lades fram for 1967 ars riksdag om att ersitta hyresregle-
ringen med en friare hyresmarknad. Propositionen torde kunna tolkas
som ctt vidhillande i princip av dessa forslag men med forlingnings-
forslaget som en eftergift mot mer eller mindre klart motiverade ut-
talanden fran foretridare for vissa intressegrupper — uttalanden som
innebdr farhdgor fOr att hyresnivin skulle stiga for frimst ett dldre
bostadsbestind i bristorter. '

Mot propositionens forslag har stiillts motionen 1971: 1460 med dess
yrkande som i princip ansluter sig till hyresradets framstallning — bl. a.
byggd pé partsorganisationernas gemensamma uttalande att regleringen
inte bor forldngas. Hyresrddet har redovisat undersdkningar, gjorda i
samriad med de lokala partsorganisationerna i storstdderna, som visar
att en tillimpning av bruksvdrdeprincipen med undantag for enstaka
fall sannolikt inte kommer att leda till hyreshdjningar av sddan storlek
att nagra oantagbara konsekvenser behover uppstd. Hyrcsradet har for
dessa enstaka fall foreslagit Gvergingsregler med spdrrar mot oskiliga
hyreshdjningar.

Utskottet har vid en beddmning av verkningarna av hyresregleringens
avskaffande inte funnit att dc anmilda farhdgorna for oskiliga hyres-
hojningar belysts pd sidant sitt att tilltron till hyresridets och parts-
organisationernas beddémningar rubbats. Detta konstaterande i férening
med den nu nirmast allmidnt accepterade uppfattningen att en hyres-
priskontroll av dven den nu foreslagna konstruktionen leder till allvar-
liga negativa konsekvenser har lett utskottct till beddmningen att hyres-
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regleringslagens giltighetstid inte bor forlingas. Riksdagen bor dirfor
avsla propositionen och vickta motioner om #ndringar samt med bifall
till forslaget i motionen 1971: 1460 begira dir forordat forslag om er-
forderliga dndringar i hyreslagstiftningen.
Utskottet hemstiiller
(1.) att riksdagen med bifall till motionen 1971: 1460
a. avsldr propositionen 1971: 103,
b. som sin mening ger Kungl. Maj:t till kdinna att nytt forslag
om dndringar i hyreslagstiftningen enligt vad utskottet anfort bor
foreliaggas innevarande ars riksdag vid dess hostsession,
¢. avslar motionerna 1971: 1459, 1461, 1462, 1463, 1464, 1465
och 1466.”

2. betriffande uttalande om forlingning av hyresregleringen efter dr
1974 i vad avser hemstillan av herrar Grebick (c), Andersson 1 Knired
(c), Ullsten (fp), Karlsson i Mariefred (c) och Stromberg (fp) som anser
att utskottets hemstiillan under 3 bort ha fdljande lydelse:

3. betriffande uttalande om forlangning av hyrcsreglerihgen efter
ar 1974 att riksdagen med bifall till motionen 1971: 1466 savitt
nu ir i fraga som sin mening ger Kungl. Maj:t till kiinna vad ut-
skottet anfort,”

3. betriffande uttalande om férliingning av hyresregleringen efter dr
1974 i vad avser utskottets yttrande

a. av herrar Grebick (c), Andersson i Knired (c), Ullsten (fp), Karls-
son i Mariefred (c) och Stromberg (fp) som — vid bifall till reserva-
tionen 2 — anser att det stycke i utskottets yttrande som pa s. 9 bérjar
med “Aven om” och pa s. 10 slutar med ”foreslagen utformning™ bort
ha f6ljandc lydelse:

*“Overviagande skil talar for att hyresgiisternas befogade ansprak pa
skydd mot oskiliga hyreskrav bor tillgodoses genom allminna hyres-
Jagens bestimmelser om jamforelsehyror i férening med f6r dven lokal-
hyresgiister godtagbara besittningsskyddsregler. Denna uppfattning har
scdan avsevard tid fatt en mycket bred forankring. Det &r vidare uppen-
bart att hyresregleringslagens avveckling maste ske pé ctt sddant sitt att
dvergdngen inte medfor oacceptabla forhéallanden. Det nu framlagda for-
slaget till dndringar i hyresregleringsiagen medger en smidig Gvergang
till jimforelschyror. Dirmed dr forutsittningarna uppfyilda for att nu
fatta ett principbeslut enligt fGrslaget i motionen 1971: 1466 om att en
ytterligarc forlingning av hyresregleringslagens giltighet efter ar 1974
inte bor komma i fraga. Utskottet tillstyrker darfor bifall till motionen
i denna del. Ddrav foljer att hyresregleringslagen fr. 0. m. ar 1972 far
faktisk karaktidr av Overgingsbestimmelser och att ytterligare dndringar
déri endast kan motiveras av Onskemil om att mojliggbra en mjukare



CU 1971: 18

o
o

Overgéng. Utskottet behandlar nedan i den niimnda motionen viickta
forslag i sidant syfte.”

b. av herr Engstrom (vpk) som — vid bifall till utskottets hemstillan
under 3 — anser att det stycke i utskottets yttrande som pa s. 9 borjar
med ”Aven om” och pa s. 10 slutar med “f6reslagen utformning™ bort
ha féljande lydelse: '

"Bibchillandet av hyresregleringen efter utgingen av ar 1974 &r be-
roende av hyreslagens utformning. Avgorande #r vilka spidrrar mot
oshiliga hyreshGjningar som dd finns inskrivna i hyreslagen. Nagot ut-
talande frin regeringens sida om tidpunkten {8r cn dndring av hyres-
lagens § 48 har inte framlagts. Bakom hyreslagens § 48 ligger de ut-
talade motiven om Overgang till marknadshyror. Innan nya motiv {or
hyressittningen enligt hyreslagen har framlagts och hyreslagen fait cn
utformning som hindrar oskiiliga hyreshojningar kan principbeslut om
tidpunkt for avskaffande av hyvresregleringen inte fattas. Dessa skiil
talar mot ett principbeslut av i motionen 1971: 1466 foreslagen utform-

ning.

4. betraffande dversva av hyresprivningsbestdmmelserna | hiyresla-
gen av herr Engstrom (vpk) som anser att
dels det stycke i utskottets vttrande pa s. 10 som borjar med "Vad

angar” och slutar med “detta sammanhang™ bort ersittas med text av
[Bljande lydelse:

“En Gversyn av hyressiittningsnormerna i § 48 hyreslagen ir synner-
ligen angeligen. S& linge det finns bostadsbrist maste det finnas lag-
fista effcktiva spirrar mot oskaliga hyreshdjningar. De anférda moti-
ven bakom hyreslagen om Svergang till marknadshyror och bruksviirdes-
regeln i § 48 ir enligt utskottets mening tillrickliga skiil for att hyresla-
gen maste iindras. Effektiva hyresspirrar mot oskiliga hyreshéjningar
bor finnas inskrivna i en lag. Hyresprovningsbestimmelserna i hyresla-
gen kan inte fa utgd frén jamforelser med de hdga hyrorna i nyproduk-
tionen. Bruksvirdesregeln blir med denna jamfOrelse en lagbestim-
melse som successivt pressar upp hyrorna i det #ldre privata fastighets-
bestindet. Jimforclsen bor i stillet ske med ldgenheter i allminnyttiga
bostadsforetag av samma argangar eller jimfdrliga hyror i annat &ldre
fastighctsbestand. Det kan inte godtas att hyresvird skall kunna till-
godogdra sig vinster pad grund av att “bruksvirdet” Okat genom sam-
hillets insaiser: niirhet till kommunikationer, centralt lige o. d.

En anknytning till drift- och sjdlvkostnader bor vara den grundlag-
gande principen for hyresproviingsbestimmelserna. Avvikelse fran den-
na princip bor endast ske nir det #r fraga om oskiliga kostnader vid

" jimfdrelseprovning av fastigheter och ldgenheter som dr uppfdrda un-
der samma tidsperiod. Utskottet delar helt den i motionen 1971: 1461
framférda uppfattningen om angeldagenheten av att Kungl. Maj:t
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skyndsamt utarbetar och forelidgger riksdagen forslag om en annan ly-
delse av 48 § hyreslagen. Dirigenom blir forutsittningarna {6r ett slo-
pande av hyresregleringen helt andra. Den dversyn av forfarandet i
hyrestvister och hyreslagstiftningen i Ovrigt som pdgir har ingen utta-
lad malsittning om i vilken riktning forandringarna av hyreslagen skall
ske. Inte heller finns i den inledda Oversynen nigon uttalad tidpunkt
nir forslag till dndring av hyressittningsparagrafen i hyreslagen kan ske.
Detta labila ldge undecrlittar den fortsatta urholkning av hyresregle-
ringslagen, som kommer till uttryck i proposition 1971: 103. Utskottet
delar dven den i motionen 1971: 1461 framférda uppfattningen att en
fortsatt regional avveckling inte bor ske torrin riksdagen fatt ta still-
ning till forslag om #ndring av hyreslagens § 48. Utskottet finner det
angeldget tillstyrka bifall till motionen 1971: 1461 i denna del.”
dels utskottets hemstillan under 4 bort ha féljande lydelse:

4. betriffande Oversyn av hyresprovningsbestimmelserna i 12 kap.
48 § jordabalken (hyreslagen) i dess fr. o. m. den 1 januari 1972
gillande lydelse att riksdagen med bifall till motionen 1971: 1461
sdvitt nu 4r 1 friga som sin mening ger Kungl. Maj:t till kiinna
vad utskottet anfort,”

5. betriffande avveckling av hyresregleringen for hus som firdig-
stdllts efter ar 1957 av herr Engstrom (vpk) som anser att

dels det stycke i utskottets ytirande pd s. 11 som bdrjar med “En-
ligt utskottets” och slutar med “bchandlade delar” bort ha foljande
lydelse:

“Enligt utskottets mening har de farhagor for oskilliga hyreshdjning-
ar som yppats i motionerna 1971: 1461 och 1971: 1463 en sadan tyngd
att avveckling av hyresregleringen for fastigheter firdigstillda 1958—
1968 inte bdr komma i friga. Vid avveckling av hyresregleringslagen
giller hyreslagen. Jimforelsen vid hyressiittningen skall da gilla de re-
kordhoga hyrorna i nyproduktionen i allméannyttiga bostadsféretag. Vid
en sddan jimfSrelseprovning och tillimpning av bruksvirdesregeln
finns risk for betydande hyreshdjningar i de privata fastigheter som
uppforts under 1960-talet. Som framforts i motionen 1971: 1461 &r
skillnaden i utrustningsstandard inte sdrskilt stor mellan nu produce-
rade och 10 &r gamla ligenheter. Den i propositionen framforda upp-
fattningen att man skall genomfSra en argangsvis avveckling {or att fa
erfarenheter av hur hyreslagens bruksvirdessystem fungerar maste be-
tecknas som cynisk. Det star helt klart att hyreslagens 48 § och jim-
forelseprovningen i ménga fall leder till hyreshdjningar i det nagot ildre
privata fastighetsbestandet. Till grund f6r hyreshdjningskrav kan fastig-
hetsdgarna i dessa fastighcter ligga inte bara dkade omkostnader utan
ocksi krav pa hyreshojningar med hénvisning till bruksvdrde och
hyrestdge jimfort med de rekordhdga hyrorna i nyproduktionen. En
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socialt inriktad bostadspoltik bor ha som grund att Jagstiftningen hind-
rar hyreshdjningar. Utskottet kan inte ansluta sig till propositionens for-
slag utan finner dct i stillet synnerligen angeliget att tillstyrka bifall till
motionerna 1971: 1461 och 1971: 1463 savitt avser fortsatt forlingning
av hyresregleringen for berérda argingar.”

dels utskottets hemstillan under 6 bort ha foljande lydelse:

6. betriffande hyresreglering for hus eller del av hus som firdig-
stillts under &ren 1958—-1968 att riksdagen — med forklaring
att lagforslaget inte kunnat godtagas — med bifall till motionerna
1971: 1461 och 1463, nimnda motioner savitt nu ar i fraga,
icke antager lagforslaget i vad avser 26 § forsta stycket 1 lage:
om hyresreglering m. m.,” '

6. betriffande hyresreglering for lokaler av

a. herrar Bergman (s), Almgren (s), Kristiansson i Orkellunga (s),
Petersson i Nybro (s), Wennerfors (m), Jadestig (s) och Adolfsson (m)
som anser att

dels den del av utskottets yttrénde som pd s. 11 borjar med “Vad
forst™ och pa s. 12 slutar med “denna del” bort ha foljande lydelse:

“De ndrmast i motionerna 1971: 1459 och 1461 anférda farhdgorna
for en Overviltring av hyresansprdk kan utskottet inte dela. Utskottet
ansluter sig i denna fraga till vad departementschefen anfort (s. 40—41).
Vad i motionerna 1971: 1462 och 1463 forts fram om nodvandigheten
att skydda vissa lokalhyresgisters intresscn torde fa anses ha ett sd be-
grénsat syfte, att det inte kan motivera en fortsatt hyresreglering 1 vissa
kommuner, dir hyresmarknaden obestridligen ar mycket splittrad och
nagon brist pa lokaler i egentlig mening inte rader.

De skl for cn fortsatt hyresreglering for lokaler som hinfor sig till
besittningsskyddsfiormerna kan inte heller anses ha en sadan tyngd att de
leder till ett bifall till motionsyrkandena. Hyreslagens indirekta besitt-
ningsskydd har visat sig ha s goda effekter att motiondrernas syften i
denna del borde kunna anses i allt visentligt tillgodosedda darigenom.
Utskottet yttrar sig nedan om behovet av riksdagsinitiativ for att &stad-
komma en Oversyn av dessa hyreslagens regler. Med hiinsyn till det an-
forda avstyrks motionerna och tillstyrks propositionens forslag i denna
del.”

dels utskottets hemstillan under 7 bort ha f6ljande lydelse:

7. betriffande hyresreglering for lokaler att riksdagen med avslag &
motionerna 1971: 1459, 1461, 1462 och 1463, de tva férstndimnd-
da och den sistnimnda sdvitt nu dr i friga, antager lagférslaget i
vad avser
a. andra och tredje delssatserna i lagférslagets ingress,
b. 2 § lagen om hyresreglering m. m.,
c. 6 § forsta stycket namnda lag,
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d. punkterna 6 och 7 i lagforslagets 6vergangsbestimmelser,”

b. herr Engstrom (vpk) som anser aftt

dels den del av utskottets yttrande som pa s. 11 borjar med *Vad
forst” och pa s. 12 slutar med "'denna del” bort ha foljande lydelse:

“Utskottet kan inte godkdnna propositionsforslaget om slopande av
hyresregleringen for lokaler. Dessa &dr, om de stdrre varuhusen undan-
tas, i allminhet beligna i samma fastigheter som bostadsligenheter.
Om hyresregleringen slopas finns goda skil anta att hyresviirdarna vill
kompensera sig genom att trissa upp hyrorna for lokaler. Hyresgéster-
na i de lokaler som frimst skulle komma i fraga ar i allménhet mindre
affarsidkare och hantverkare som skulle drabbas av att regleringen
for lokaler slopas. Detta skulle ocksd komma att drabba allménheten
genom prisstegringar eller siimre service genom att mindre butiker och
hantverk skulle slds ut i 4n snabbare takt. Hyresregleringens bibehallan-
de for lokaler kan inte anses ha positiva konsekvenser for andra an fas-
tighetsdgarna. Dessa skulle kunna hyra ut lokaler till kraftiga Sverpri-
ser i fastigheter med goda lidgen savil i storstidernas centrala delar som
i andra omraden dar lokalerna ligger vil belidgna. Utskottet anser att
hyresregleringen for lokaler bor bibehéllas ofériandrad och tillstyrker
bifall till motionerna 1971: 1461 och 1971: 1463.”

dels utskottets hemstdllan under 7 bort ha fdljande lydelse:

7. betrdffande hyresreglering for lokaler att riksdagen — med f6r1-
klaring att lagforslaget icke kunnat godtagas — med bifall till
motionerna 1971: 1459, 1461, 1462 och 1463, de tva forstnimnda
och den sistnimnda savitt nu dr i friga, for sin del beslutar att
a. andra delssatsen i lagforslagets ingress skall ha i bilaga hartill
som utskottets férslag betecknad lydelse,

b. tredje delssatsen i lagforslagets ingress skall utgé,

c. antaga lagforslaget i vad avser 2 § lagen om hyresreglering
m. m. med redaktionell dndring och tilligg av ett tredje stycke,
allt enligt i bilaga hértill som urskotrers forslag betecknad lydelse,
d. antaga lagforslaget i vad avser 6 § forsta stycket samma lag,
e. 7 § namnda lag efter redaktionell éndring skall ha i bilaga
hirtill som utskottets forslag betecknad lydelse,

f. punkterna 6 och 7 i lagforslagets dvergingsbestimmelser skall
utgd och att efterféljande del dirav omnumreras med hinsyn
dartill,”

7. betraffande oversyn av hyreslagens regler om indirekt besittnings-
skydd av herrar Grebdck (c), Andersson i Knired (c), Ullsten (fp), Eng-
strom (vpk), Karlsson i Mariefred (c) och Stromberg (fp) som anser att

dels det stycke i utskottets yttrande pa s. 13 som borjar med Ut-
skottet har inte” och slutar med “motiondrerna foretrider” bort ha f6l-
jande lydelse:
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"Den Oversyn av hyreslagstiftningen som nu inletts och som avser
bl. a. att viirdera effektiviteten av hyreslagens besittningsskydd for loka-
ler far i och for sig anses viirdefull. Initiativet tyder pé att farhdgorna
for att det indirekta besittningsskyddet inte tillgedoser avsedda syften
beaktats dven av departementschefen. De skidl for en malinriktad Gver-
syn, som forts fram bl. a. vid 1968 ars riksdagsbehandling av fragan, ir
fortfarande giltiga. Enligt utskottets mening bor dirfér motionsyrkandet
tillgodoses genom att riksdagen begir den foreslagna Gversynen i syfte
att ge lokalhyresgiisterna ett lika starkt besittningsskydd som bostads-
hyresgasterna.™

dels utskottets hemstiillan under 8 bort ha {6ljande lydelse:

"8. betriffande Gversyn av reglerna om indirekt besittningsskydd
for lokalhyresgister i 12 kap. 56—60 §§ jordabalken (hyresla-
gen) i dess fr. o. m. den 1 januari 1972 gillande lydelse att riks-
dagen med bifall till motionen 1971: 1459 savitt nu &r i {riga
som sin mecning ger Kungl. Maj:t till kinna vad utskottet anfort,”

8. betriffande faststdllelse av bashyra m. m. av herr Engstrom (vpk)
som — under forutsittning av bifall till reservationen 5 — anser att

dels det stycke i utskottets yttrande som pé s. 14 borjar med "Ut-
skottet har” och péa s. 15 slutar med i nyproduktionen™ bort ha féljan-
de lydelse:

“"Utskottet finner det helt orimligt att hyresgéster boende 1 privat-
finansierade hus firdigstillda efter ar 1959 skall kunna pi’ifﬁras'mycket
stora rctroakliva hyreshojningar. En spirrcgel som forhindrar detta bor
inforas i § 3. Utskottet anser det diarfor angeldget tillstyrka bifall till
forslaget i motionen 1971: 1461 om en bestimmelse som unger att hy-
ran kan hojas till hogst den nivd som skulle ha gillt om fastigheten
vore statligt belanad.”

dels utskottets hemstédllan under 10 bort ha foljande lydelsc:

“10. betriffande faststiillclse av bashyra m. m. att riksdagen —
antagas — i anledning av motionen 1971: 1461 sdvitt nu ir i
fraga for sin del beslutar att
a. antaga lagfdrslaget i vad avser 3 § forsta stycket lagen om
hyresreglering m. m.,

b. till lagforslagets lydelse av 3 § nyssniamnda lag skall liggas eit
andra stycke med i hirvid fogad bilaga som urskottets forslag
betecknad lydelse,

c. antaga lagfdrslaget i vad avser punkten 1 i dvergingsbestim-
melserna med tilligg enligt i bilaga hirtill som utskortets firslag
betecknad lydelse,”

9. betriffande hojuing respektive nedsitining av bashyra, m. m., av
herr Engstrém (vpk) som anser att
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dels det stycke i utskotlets yttrande pd s. 15 som borjar med “"De
tinkbara™ och slutar med "Motionsyrkandet avstyrks” bort ha foljande
lydelse:

“Lagen bor innehilla klara bestimmelser som entydigt anger att hy-
reshdjning inte kan uttas av virden om denne inte haft ¢kade kostna-
der. Den i motion 1971: 1461 foreslagna lydelsen “ej bekostats av hy-
resvirden” ger bittre uttryck for vad som miste avses och #dr dgnad
att undanroja att hyresprovande myndighet, som faktiskt skett, medgett
hyreshdjning trots att arbeten inte bekostats av hyresvirden. Motions-
yrkandet tillstyrks.” '

dels det stycke i utskottets yitrande pa s. 15 som bdrjar med Vad
utskottet™ och slutar med “’denna del” bort ha féljande lydelse:

”Utskottet anser sig inte kunna godta propositionsforslaget i ofdrind-
rat skick nédr det giller grunderna f6r faststdllande av hyror. Slopande
av den gencrella hyressitiningen ersiitts inte med nagon konsckvent till-
lampning av sjilvkostnadsprincipen. Partsdverenskommelserna kommer
att ersiitta den gencrclla hyressittningen enligt schablonregler, som skall
ta hinsyn till savdl kostnadsutvecklingen for den enskilda fastigheten
som till ligenhetens bruksvirde. Ddrigenom for man bakvigen in hy-
reslagens bestimmelser om bruksvirdering. Det kan inte godtas att en-
skilda fastighetsdgare skall kunna tiligodogéra sig vinster pd samhillets
dtgidrder: utbyggnad av kommunikationer, centralt lige o.d. 1 lagfor-
slaget bor inforas spérrar som forhindrar detta. T avvaktan pa en over-
syn av hyreslagens § 48 finner utskottet det riktigt att som fOreslagits
i motionen 1971: 1461 infora sadana spdrrar i hyresregleringslagen.
Grundprincipen bor vara att hyran faststilles enligt drift- och sjidlvkost-
nadsprincipen. For att denna i enskilda fall inte skall leda till hoga hy-
ror jamfort med likvirdiga ligenheter ir det nodviindigt att faststilla
ett tak. Detta bor sittas sd att jimforelsen skall gilla ldgenheter i jim-
forliga argangar. Utskottet ansluter sig till motiven i motionen 1971:
1461 i detta avseende och tillstyrker bifall till motionsfSrslagets lagtext
i denna del.”

dels det stycke i utskottets yttrande pa s. 15 som borjar med Mot
forslaget™ och slutar med “vid hyreshdjning™ bort ha f6ljande lydelsc:

"Utskottet kan med hinvisning till vad som ovan an{orts ansluta sig
till den i motionen 1971: 1461 framférda uppfattningen att lagen ocksi
maste ge mdjlighet till siinkning av bashyra dir denna ligger for hogt
med hinsyn till jimforliga ligenheter pa orten, varvid jimforelsen som
redan anforts skall gilla likvirdiga ligenheter i jimfdrliga 4rgéngar.
Motionsyrkandet tillstyrks dven i denna del.”

dels utskottets hemstillan under 11 bort ha foljande lydelse:

”11. betraffande hojning respektive nedsiittning av bashyra, m. m.,
att riksdagen — med forklaring att Jagforslaget icke kunnat i
oforandrat skick godtagas — med bifall till motionen 1971: 1461
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sivitt nu &r i friga antager lagforslaget i vad avser 3 § lagen
om hyresreglering m. m. och det inte behandlats under 10 med
indringar enligt i bilaga hirtill som utskotrets férslag betecknad
lydelse,”

10. betriffande hyresvirds riitt att pdkalla prévning hos hyresnimnd,
m. m., av herrar Grebick (c), Andersson i Knired (c), Ullsten (fp),
Karlsson i Mariefred (c) och Strémberg (fp) som anser att

dels det stycke i utskottets yttrande pa s. 17 som borjar med "Utskot-
tet ansluter” och slutar med “*bestdmd frist” bort ha f6ljande lydelse:

“Som anforts i motionen bdr hyresndmnd kunna ta upp friga om
bashyra utan de sdrskilda villkor som foreslagits gilla for hyresvird
om mer dn ett ar forflutit frin det dennc pékallat forhandling. En sa-
dan regel skulle sivil forhindra onddiga tvister som framfor allt mot- -
verka retroaktiva beslut och frimja foérhandlingsviljan. Med en si pass
lang tidsfrist som den forordade bortfaller i allt visentligt de invdnd-
ningar mot en sédan regel som anforts i propositionen.”

dels utskottets hemstillan under 15 bort ha f6ljande lydelse:

”15. betriffande hyresvirds riitt att pikalla prévning hos hyres-
namnd, m. m., att riksdagen — med f{orklaring att lagforslaget
icke kunnat ofOrdndrat godtagas — med bifall till motionen
1971: 1466 savitt nu dr i friga antager lagfGrslaget i vad avser
3 a § andra stycket med #@ndring enligt i bilaga hirtill som utskot-
tets forslag betecknad lydelse,”

11. betraffande rdtr art ta ut héjning av bashyra av herrar Grebidck
(c), Andersson i Knired (c), Ullsten (fp), Wennerfors (m), Karlsson i
Mariefred (c), Strémberg (fp) och Adolfsson (m) som anser att

dels det stycke i utskottets yttrande pa s. 17 som borjar med “Det
forhallandet” och slutar med 'standardiserade avtalstyper” bort ha f6l-
jande lydelse:

“Enligt lagfGrslaget skall sidana Okade kostnader for fastighetsfor-
valtning som nu kompenseras genom generell hjning enligt 5 § hyres-
regleringslagen fortséttningsvis beaktas vid hdjning av bashyran. Den
indring som ligger i att en mer individuell bedémning blir méjlig inne-
bér inte nigot principiellt avsteg frén grunderna for kompensationen.
For hyresgist torde Overforingen till bashyran i allt visentligt uppfat-
tas som en teknisk forindring. Nagon utgiftstyp som inte kunnat liggas
pa honom enligt 5 § kan inte heller inga i bashyran. Hinder ur allmén
avtalsrattslig synpunkt torde dirfor inte foreligga att bifalla forslaget
i motionerna. Med hinsyn dirtill och da en kontraktsomskrivning kan
medfora avsevart arbete och kostnader for savil hyresparterna som
organisationerna och hyresnimnderna tillstyrks motionerna i denna del
Enligt utskottets uppfattning skulle en sddan ordning tillgodose #ver
visentliga hyresgistintressen.”
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dels utskottets hemstiilan under 16 bort ha f6ljande lydelse:

”16. betriffande ritt att ta ut hojning av bashyra att riksdagen f6r
sin del med bifall till motionerna 1971: 1465 och 1466, den sist-
nimnda sdvitt nu dr i friga, antager ytterligare 6vergingsbestim-
melse med i hidrvid fogad bilaga som utskottets férslag beteck-
nad lydelse,”
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Kungl. Maj:ts

Forslag till

30

Bilaga

Lag om dels fortsatt giltighet av lagen (1942: 429) om hyresreglering

m. m. dels iindring i samma lag

Hirigenom forordnas i frdga om lagen (1942: 429) om hyresregle-

ring m, m.,!

dels att lagen, som enligt lag (1968: 344) giller till utgingen av ar
1971, skall dga fortsatt giltighet till utgingen av ar 1974,

dels att 5,7 och 8 a §§ skall upphéra att gilla,

dels att rubriken ndrmast fore 7 § skall utga,

dels att 2—4, 6, 13, 18, 23 och 26 §§ skall ha nedan angivna lydelse,
dels att i Jagen skall inforas en ny paragraf, 3 a §, av nedan angivna

lydelse.

Nuvarande lydelse

For ligenhet, som dr avsedd att
helt eller till visentlig del nyttjas
till bostad och ej uthyres i moble-
rat skick, regleras hyran enligt
bestimmelserna 1 3—35 §§. Sammia
lag vare betriffande ligenhet, som
icke dr avsedd att helt eller 1ill vii-
sentlig del nyttjias till bostad, sd-
framt ej hyran den 1 januari 1942
var faststilld att utgd med vixlan-
de belopp for skilda tider.

38

Hyresvirden ma icke mottaga,
triffa avtal om eller begdra hogre
hyra dn som motsvarar den for li-

-

Senaste lydelse av

5,7 och 8 a §§ 1968: 344

rubriken nidrmast férc 7 § 1946: 87.
Senaste lydelse 1968: 344.

Kungl. Maj:ts forslag

28

For bostadsligenhet regleras
hyran enligt bestimmelserna i 3
och 4 §§, om ej ligenheten

1. uthyres i méblerat skick,

2. dr belidgen i en- eller tvifa-
miljshus,

3. av uppldraren innehas med
bostadsritt eller

4. dr uppldten i andra hand och
beligen i hus, som avses i 26 §
forsta stycket 4.

Med bostadsligenhet avses i
denna lag ligenhet som upplatits
for att helt eller till icke ovisent-
lig del anviindas sasom bostad.

2

Hyresvirden ma icke mottaga,
triffa avtal om cller begiira hogre
hyra dn som motsvarar den for
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Utskottets forslag Utskottets forslag
(enligt reservationer)

Hirigenom forordnas i fraga om lagen (1942: 429) om hyresreglering
m. m.,

dels att lagen, som enligt lag (1968: 344) giller till utgingen av ar
1971, skall dga fortsatt giltighet till utgédngen av ar 1974,

(alt. enl. reservation 6 a)

dels att 5§ skall upphdra att dels att — — — (Kungl. Maj:ts
gilla, forslag) — — — att gilla,
dels att — — — (Kungl. Maj:ts
forslag) — — — skall utga.
(alt. enl. reservation 6 b)
dels att 5§ — — — (utskottets
forslag) — — — gilia,

dels att 2—4, 6, 13, 18, 23 och 26 §§ skall ha nedan angivna lydelse,
dels att i lagen skall inféras en ny paragraf, 3 a §, av nedan angivna
lydelse.

28

For bostadsldgenhet regleras hyran enligt bestimmelscrna i 3—4 §§,
om cj ligenhcten

1. uthyres i moblerat skick,

2. i4r beldgen i en- cller tvafamiljshus,

3. av upplataren innehas med bostadsriitt eller

4. ar uppliten i andra hand och beligen i hus, som avses i 26 § forsta
stycket 4.

Med bostadsldgenhet — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — sdsom
bostad.

(reservation 6 b)

For annan ligenhet dn bostads-
liigenhet regleras hyran enligt be-
stéiimmelserna | 3—4 §§ om ej
hvran den 1 jenuari 1942 var fast-
stilld att utgd med vixlande be-
lopp for skilda tider.

38
Hyresviirden ma — — — (Kungl. Maj:ts férslag) — — — ir skiiligt.
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Nuvarande lydelse

genheten tillatna bashyran, dir ej
annat fOranledes av vad nedan
sigs. Sdsom bashyra anses det hy-
resbelopp, som enligt denna lag el-
ler myndighets beslut gillde for
ligenheten den 31 december 1968.
Finnes ej siddan hyra, faststilles
bashyran av den i 13 § omférmiil-
da hyresnimnden till det belopp
som med hinsyn till hyresliget
vid nidmnda tid for jaimforliga 14-
genheter i orten och Gvriga om-
stindigheter dr skiligt.

Har liagenhetens virde Gkats ge-
nom sadant ombyggnads-, dnd-
rings- eller underhallsarbete som
ar av ¢j cndast ringa omfattning
eller fireligger for visst fall annat
skal av ddarmed jimforlig betydel-
se, dger nimnden pd framstillning
av hyresvirden hoja bashyran till
det belopp, som ddrav féranledes.
Har ombyggnads-, indrings- eller
underhéllsarbete eller atgird av
dirmed jamforlig betydelse bekos-
tats av hyresgiisten, m& bashyran
i anledning ddrav h&jas endast om
sarskilda skdl dro dartill. Har 14-
genhetens skick avsevirt forsim-
rats eller hyresgiist tillkommande
formaner patagligt inskrénkts,
dger nimnden pd framstillning av
hyresgisten eller  hyressékande
nedsiitta bashyran till skiligt be-

lopp.

32
Kungl. Maj:ts forslag

lagenheten tillatna bashyran, dir
¢j annat fGranledes av vad nedan
sigs. Sasom bashyra anses det
hyresbelopp, som enligt denna lag
cller myndighets beslut gillde for
ligenheten den 30 september 1972
och som ej avser sadan sdrskile
medgiven hyreshdjning som bels-
per pa ersittning enligt 4 § forsta
stycket 1. Finnes ej sadan hyra,
faststilles bashyran till det belopp
som med hinsyn till hyresliget for

-jamforliga ldgenheter i orten och

ovriga omstindigheter dr skiligt.

Bashyra md héjas, om det dr
pdkallar med hdnsyn

1. till art ldgenhetens virde
Okats genom sadant ombyggnads-,
indrings- cller undcrhallsarbete
som #r av ej endast ringa omfatt-
ning eller ¢/l annat skdl av dir-
med jimforlig betydelse,

2. till okade omkostnader for
rintor, tomtrittsavgild, oner eller
eljest for fastighetens forvaltning.

Har ombyggnads-, dndrings- el-
ler underhéllsarbete cller atgird
av ddrmed jimforlig betydelse be-
kostats av hyresgisten, mé& bas-
hyran i anledning dédrav hdjas en-
dast om sarskilda skidl dro dirtill,

Héjning av bashyra mad ej ske
sd, att hyran kommer att dversriga
vad som med hdnsyn till hyres-
ldget for jamforliga ligenheter i
orten och dvriga omstindigheter
dr skiligt.
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Utskottets forslag

33

Utskottets forslag
(enligt reservationer)

(reservation 8)

For ligenhet i hus eller del av
hus som firdigstillts efter utgang-
en av ar 1959 mad bashyran ej i nd-
got fall faststéllas till hogre belopp
dn som skulle ha gillt om fastig-
heten varit statligt beldnad.

Bashyra ma — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — fastighctens

forvaltning.

Har ombyggnads-
(Kungl. Maj:ts forslag) — — —
aro dartill.

Héjning av — — — (Kungl.
Maj:ts forslag) — — — dr ski-
ligt.

3 Riksdagen 1971. 19 saml. Nr 18

(reservation 9)

Har ombyggnads-, dndrings- el-
ler underhalisarbete eller atgard av
dirmed jimforlig betydelse ej be-
kostats av hyresvirden, mé& bas-
hyran i anledning ddrav hdjas en-
dast om siirskilda sk#dl dro dir-
till.

Héjning av bashyra mi cj ske
s&, att hyran kommer att Gverstiga
vad som med hinsyn till fastig-
hetens drift- och sjilvkostnader
samt hyreslaget for jamforliga 13-
genheter i orten ir skiligt.
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Nuvarande lydelse

34
Kungl. Maj:ts forslag

Har ldgenhetcens skick avsevirt
forsamrats eller hyresgist tillkom-
mande fOrméiner pétagligt in-
skrinkts, skall bashyran nedsittas
till skiligt belopp.

Hojning av bashyran medfor ej dndring av gdllande hyresavtal. Ned-
sittes bashyran, skall nedséttningen ldnda till efterrittelse, oavsett vad

parterna avtalat.

Hyresvirden ma ej utan ndrmn-
dens tillstand sasom villkor for ut-
hyrning triffa avtal om cller be-
gdra forstrickning eller borgens-

forbindelse av hyresgiisten eller av -

denne taga eller begira annan lik-
nande utfiistelse.

Hyresvirden ma ej utan till-
stand av hyresnimnden sasom vill-
kor for uthyrning traffa avtal om
eller begira forstrickning eller
borgensforbindelse av hyresgisten
eller av denne taga eller begira
annan liknande utfistelse.

§

Bashyra faststilles eller dndras
genom skriftlig overenskommelse
mellan d ena sidan hyresvird eller
organisation av fastighetsdgare, i
vilken hyresvirden dr medlem, och
d andra sidan organisation av hy-
resgister. Med organisation avses
dirvid riksorganisation eller fir-
ening, som dr ansluten till sddan
organisation och inom vars verk-
samhetsomrdde ligenheten dr be-
ldgen. o ’

Har &verenskommelse som av-
ses i forsta stycket ej triffats, fdr
hyresndmnden pd framstillning av
hyresvdrd, hyresgist eller hyresso-
kande prova frégan om faststiil-
lelse eller dndring av bashyran,
Hyresnimnden fdr ej upptaga sa-
dan frdga pd ansikan av hyres-
vird utan att forhandling dgt rum
med organisation av hyresgister
som avses i forsta stycket eller mot
férhandlingen mdtt hinder, som ej
berott pd hyresvirden eller orga-
nisation av fastighetsigare, i vilken
han dr medlem, eller hyresvirden
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Uiskottets forslag

Har
(Kungl. Maj:ts forslag) — — —
skiiligt belopp.

Hojning av — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — parterna avtalat.
Hyresvirden md — — — (Kungl. Maj:ts férslag) — — — liknande
utfastelse.
“3a§
Bashyra faststilles — — — (Kungl Maj:ts forslag) — — — #r be-
lagen. o '

Har overenskommelse — — —

(Kungl. Maj:ts forslag) — — —

sadan forhandling.

ligephetens — — —.

35

Utskottets forslag
(enligt reservationer)

Ar bashyran for ligenher higre
dn vad som med hinsyn till hyres-
kiget for jimforliga ligenheter i
orten- ir skiligt, har ldgenhetens

- skick -avsevirt forsdmrats eller hy-

resgist tillkommande férmaner pa-

- tagligt -inskrinkts, skall bashyran

nedsittas till skiligt belopp.

(reservation 10)

Har overenskommelse som av-
ses 1 forsta stycket ej triffats, far
hyresnimnden pa framstilining av
hyresvird, hyresgist eller hyresso-
kande prova fragan om faststdl-
lelse eller #ndring av bashyran.
Hyresndmnden fir ej upptaga sa-
.dan fraga pd ansokan av hyresvird
utan att férhandling dgt rum med

- organisation av hyresgister som

avses i forsta stycket eller mot for-
handlingen métt hinder, som ej be-
rott pa hyresvirden eller organisa-
tion av fastighetsdgare, i1 vilken
han #ir medlem, eller hyresvirden
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Nuvarande lydelse

36

Kungl. Maj:ts forslag

eljest icke skiligen kan anses ha
varit skyldig att trida i sadan for-
handling.

Har bashyra genom &verens-
kommelse, som avses i forsta styc-
ket, bestimts till belopp, som vd-
sentligt avviker fran vad som fol-
jer av 3 §, skall hyresnimnden pd
begiran av hyresgisten, hyresso-
kande eller hyresvirden, om han
ej sjdlv triffat overenskommelsen,
bestdmma hyran till skiligt be-
lopp.

4§
Utover bashyran mé hyresvirden triffa avtal om skilig ersittning for
1. vad ldgenheten Okat i virde genom sadant ombyggnads-, dndrings-
eller underhallsarbete som #r av ej endast ringa omfattning cller genom

atgird av ddrmed jamforlig betydelse,

2. ligenhetens uppvirmning och forseende med varmvatten eller, om
gottgbrelse darfor ingar i bashyran, fér den 6kade kostnad, som for

sadant &ndamal dsamkas hyresvirden,

3. sadan Okning av avgifter for vatten och avlopp, som intritt efter

den 1 juli 1955.

Har hyresgisten Aatagit sig att
utgiva ersittning som avses i fors-
ta stycket, skall hyresndmnden
prova ersidttningen, om hyresgis-
ten begir det. Om Aatagandet gil-
ler ersittning som avses i forsta
stycket 1, skall provningen ske en-
ligt 3 § andra srycker och bas-
hyran #ndras i cnlighet dirmed.
I frdga om ersidttning, som avses
i forsta stycket 2 eller 3, dger hy-
resnamnden forordna, att de grun-
der, som finnas skiliga, skola till-
limpas. Nimnden ma ock bestim-
ma, hur stor del av hyra, som ski-
ligen skall anses beldpa pa dylik
ersittning.

Har hyresgisten &tagit sig att
utgiva ersittning som avses i forsta
stycket, skall hyresnimnden prova
ersittningen, om hyresgisten be-
gir det. Om &tagandet giller er-
sdttning som avses i forsta stycket
1, skall prévningen ske enligt 3 §
andra, tredje och fjirde styckena
och bashyran indras i enlighet
darmed. I fraga om ersdttning,
som avses i forsta stycket 2 eller
3, idger hyresnimnden forordna,
att de grunder, som finnas skiiliga,
skola tillimpas. Nimnden ma ock
bestimma, hur stor del av hyra,
som skiligen skall anses belGpa
pa dylik ersittning.

Konungen eller, efter Konungens bemyndigande, statens hyresrad
ager meddela foreskrifter att av nimnden tillimpas vid provning en-
ligt andra stycket av fraga om ersdttning som avses i forsta stycket 2

eller 3.

3 Senaste lydelse 1968: 344.
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eljest icke skiligen kan anses ha
varit skyldig att trida i sadan for-
handling. Hyresnimnden fdr dock
alltid préva sddan frdga om mer in
ett dr forflutit fran det att hyres-
virden pdkallar forhandling eller
forhandling inletts.

Har bashyra — — — (Kungl. Maj:ts foérslag) — — — skiiligt be-
iopp.
4§
Utdver bashyran — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — 1 juli
1955.
Har hyresgisten — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — dylik cr-
sittning.

Konungen eller — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — eller 3.
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Kungl. Maj:ts forslag

6 §

Ar ligenhet, som icke enligt 2 §
ar underkastad hyresreglering, ut-
hyrd mot en hyra, som 4r avsevirt
hogre dn ldgenhetens beskaffenhet
och Ovriga omstindigheter foran-
leda, #dger hyresnimnden nedsiit-
ta hyran efter vad som finnes ské-
ligt. I friga om ersdttning for ld-
genhetens uppvirmning eller for-
seende med varmvatten skall vad i
4 § andra och tredje styckena
stadgas dga motsvarande tillimp-
ning.

Vid meddelande av beslut om
nedsédttning av hyran enligt forsta
stycket dger. nimnden foreskriva,
att ldgenheten skall vara under-
kastad bestimmelscrna i 3—5 §§.
Dirvid skall sisom ldgenhetens
bashyra gilla det belopp, till vilket
hyran blivit nedsatt, eller, om be-
slut enligt 5 § meddelats, det ligre
belopp, som nimnden med hdnsyn
diirtill faststaller.

Om forkingning av hyresavtal m. m.

7

Har hyresvird, utan att hyres-
riatten dr fOrverkad, uppsagt hy-
resavtal angicnde annan ligenhet
an sddan som uppldtits for art
helt eller till icke oviisentlig del
anvindas sdsom bostad, iger hy-
resnimnden pd framstéllning av
hyresgisten forklara uppsdgning-
en ogiltis, om den finnes strida
mot god sed i hyresforhallanden
eller eljest vara obillig. Nimnden
ma ock, om hyresgiisten samtyc-
ker dirtill, forlinga hyresférhal-
landet mot den hyra, som hyres-
virden enligt vad ovan siigs iiger
betinga sig, och pa de villkor i 6v-
rigt, som finnas skiliga.

¢ Senaste lydelse 1968: 344.

Ar bostadsligenhet, som icke
enligt 2 § dr underkastad hyres-
reglering, uthyrd mot en hyra, som
ar avsevirt hogre dn ligenhetens
beskaffenhet och Ovriga omstéan-
digheter foOranleda, #ger hyres-
niamnden nedsitta hyran efter vad
som finnes skiligt. I fraga om er-
sattning for ligenhetens uppvirm-
ning eller forseende med varmvat-
ten skall vad i 4 § andra och tredje
styckena stadgas {iga motsvarande
tillimpning.

Vid meddelande av beslut om
nedsittning av hyran enligt forsta
stycket lger nidmnden foreskriva,
att ldgenheten skall vara under-
kastad bestdmmelserna i 3 och
4 §§. Dirvid skall sasom ldgenhe-
tens bashyra gilla det belopp, som
niamnden faststiller.



CU 1971: 18

Utskottets forslag

Ar ldgenhet — — — (nuvaran-
de lydelse) — — — motsvarande
tillimpning.

39

Utskottets forslag
(enligt reservationer)

§

(reservation 6 a och b)

Ar bostadsligenhet — — —.
(Kungl. Maj:ts forslag) — — —
motsvarande tillimpning.

Vid meddelande av beslut om nedsittning av hyran enligt forsta styc-
ket dger nimnden fOreskriva, att ligenheten skall vara underkastad be-
stimmelserna i 3—4 §§. Dirvid skall sdsom ligenhetens bashyra gilla
det belopp, som ndmnden faststiller.

Om forlingning av hyresavtal m. m.

7§

Har hyresvdrd, utan att hyres-  (alt. enl. reservation 6 a)
ratten dr forverkad, uppsagt hy-
resavtal angiende annan ldgenhet
an bostadsldgenhet, ager hyrcs-
nimnden pa framstillning av hy-
resgisten forklara uppsdgningen
ogiltig, om den finnes strida mot
god sed i hyresférhallanden eller
eljest vara obillig. Nimnden ma

ock, om hyresgisten samtycker (alt. enl. reservation 6 b)

dirtill, forlinga hyresforhéllandet Har hyresvird ——— (ut-
mot den hyra, som hyresvirden skotiets forslag) ——— finnas
enligt vad ovan sdgs #ger be- skiliga.

tinga sig, och pa de villkor i Ov-
rigt som finnas skiliga.
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Foreligger tvist om fortsatt f6r-
hyrning enligt forsta stycket, alig-
ger det hyresvirden att skriftligen
meddela hyresgisten att denne, om
han icke gir med pd att flytta,
har att senast tre veckor cfter det
att han fatt del av meddelandet
gora [ramstédllning som avses i
forsta stycket. Meddelandet skall
lamnas i den ordning som enligt
3 kap. 8 § lagen den 14 juni 1907
(nr 36 s. 1) om nyttjanderitt till
fast egendom giller for uppsig-
ning. Bestimmelsen i 8 § tredje
stycket tredje punkten giller dock
¢j. Om hyresvirden har fullgjort
vad som sagts nu, skall hyresgas-
tens {ramstillning goras inom den
nyss angivna tiden.

Kungl. Maj:ts forslag

8a §

Skall hyresforhallande betrif-
fande ligenhet, som avses i 7 § och
som forhyrts av tvd eller flera
gemensamt, upphdra pa grund av
atgird eller underlatenhet av né-
gon av dem, och viigrar hyresvir-
den annan, som har del i hyresriit-
ten, att Overtaga ligenhcten, dger
hyresnamnden pa framstiilning av
den senare forordna dirom, sa-
framt hyresvirdens vigran finnes
vara obillig.

1 fraga om hyresvillkoren vid
overtagande av lagenhet enligt be-
stimmelserna hir ovan skall vad
i 7 § stadgas dga motsvarande till-
ldmpning.

Foreligger tvist om §vertagandce
av lidgenhet enligt forsta stycket,
ager 7 § andra stycket motsvaran-
de tilliimpning. Vad som dir sigs
om hyresgist giller dirvid den
som vigras Overtaga ligenhcten.

13 §5

Arcende enligt denna lag provas
av hyresnamnd som avses i 3 kap.
lagen om nyttjanderiitt till fast
egendoni.

5 Senaste lydelse 1968: 344.

40

Arende enligt denna lag provas
av hyresnimnd som avses i 12

kap. 68 § jordabalken.
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(enligt reservationer)
Foreligger tvist — — — (nuva-  (alt. enl. reservation 6 a)
rande lydelse) — — — angivna
tiden.

(alt. enl. reservation 6 b)

Foreligger tvist — — — (nuva-
rande lydelse) — — — angivna
tiden.

8a §
Skall hyresforhallande — — —  (alt. enl. reservation 6 a)
(nuvarande lydelse) ——-— Over-

taga liigenheten.

(alt. enl. reservation 6 b)

Skall hyresforhallande — — —
(nuvarande lydelse) — — — Over-
taga ldgenheten,

13 §
Arende enligt — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — 68 § jorda-
balken.
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Kungl. Maj:ts forslag

18 §¢

I fraga om forfarandet infor
hyresndmnd i drende enligt denna
lag dga I § andra stycket samt
5—7, 9, 10, 13—16, 18, 19 och
21 §§ lagen den 28 maj 1968 (nr
349) om hyresnimnder motsva-
rande tillimpning. Bestimmelse
om tvist som avses i I § 2 sist-
nimnda lag giller dédrvid drende
enligt denna lag.

I friga om forfarandet infor hy-
resndmnd i drende enligt denna
lag dga 4 § andra stycket samt 8,
10, 12, 16—21, 24, 25 och 27 §§
lagen (1970:998) om arrende-
ndmnder och hyresnimnder mot-
svarande tillimpning. Bestimmel-
s¢ om tvist som avses i 4 § forsta
stycket 2 sistnimnda lag giller
darvid drende enligt denna lag.

Nimnden skall kalla parterna
att instilla sig infér ndmnden, om
ej forhandling dr onddig.

23 §7

Den som bryter mot vad i 3 §
forsta eller fjirde stycket, 9 §
forsta stycket eller 11 § ségs cller
mot forbud, som meddelats med
stod av 9 § andra stycket, straffes
med dagsbdter eller fingelse.

Den som bryter mot vad i 3 §
forsta eller sjunde stycket, 9 §
forsta stycket eller 11 § sigs eller
mot forbud, som meddelats med
stod av 9 § andra stycket, straffes
med boter eller fingelse i hdgst ett
dar.

26 §8

Denna lag giiller cj

1. lagenhet 1 hus cller del av
hus som firdigstiillts efter utging-
en av ar 1968,

Denna lag giller ej

1. ligenhet i hus eller del av
hus som firdigstillts efter utgang-
en av ar 1957,

2. lagenhet som utgdr del av upplitarens egen bostad,
3. upplatelse av bostad som idr forenad med allmin tjdnst eller bo-
stadsupplatelse i sidan hotell- eller pensionatrorelse, for vilken fordras

myndighets tillstand,

4. upplatelse i forsta hand av ldgenhet i sddant av kommun eller av
kommunalt eller dirmed jamstdlit bostadsforetag forvaltat hus, som Ko-

nungen bestdmmer,

5. statlig myndighets upplatelse
av ligenhet, som dr avsedd att
helt cller till visentlig del nyttjas
till bostad.

¢ Senaste lydelse 1968: 344,
7 Senaste lydelse 1945: 798.
8 Senaste lydelse 1968: 344.

5. statlig myndighets upplatelse
av ligenhet.
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Utskottets forslag _ Utskottets fiorslag
(enligt reservationer)
- 18 §
I friga — — — (Kungl. Maj:ts férslag) — — — denna lag.
Nimnden skall — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — &r onddig.
23 §
Den som — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — ett ar.
26 §
Denna lag galler ej Denna lag giiller ej
(reservation 5)
1. ldgenhet i hus cller del av 1. ligenhet i hus eller del av
hus som firdigstallts efter utgng-  hus som fardigstallts efter utgéng-
en av ar 1957, en av ar 71968,

2. ligenhet som utgdr del av upplatarens egen bostad,

3. upplatelse av bostad som ir forenad med allmin tjinst eller bo-
stadsupplatelsc i sddan hotell- eller pensionatrirelse, fér vilken fordras
myndighets tillstand, :

4. upplatelse i férsta hand av ligenhet i sddant av kommun eller av
kommunalt eller dirmed jamstillt bostadsforetag forvaltat hus, som
Konungen bestimmer,

5. statlig myndighets upplatelse av ligenhet,

6. annan ligenhet eller upplitelse som Konungen av sirskilda skl
finner kunna undantagas fran lagens tilliimpning.
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Har hus eller del av hus under-
gatt omfattande ombyggnad som
avslutats efter utgdngen av &ar
1968, skall hyresnimnden pa
framstillning av hyresvird eller
hyresgist foérordna att denna lag
skall upphora att gilla for huset
eller husdelen. Vad soin sagts nu

Kungl. Maj:ts forslag

Har hus eller del av hus under-
gatt omfattande ombyggnad som
avslutats efter utgédngen av Aar
1968, skall hyresnimnden pa
framstillning av hyresvird eller
hyresgiist forordna att denna lag
skall upphora att gilla for huset
eller husdelen,

giller ej, om friga rérande hoj-
ning av bashyran pa grund av ar-
betet slutligen avgjorts.

Kungl. Maj:ts forslag

1. Denna lag trdder i kraft, sdvitt avser dndringarna av 13 och 18 §§,
den 1 januari 1972 och, savitt avser Gvriga dndringar och tilligg, den
1 oktober 1972.

2. Fraga om faststillelse eller #ndring av bashyra for tid fore den 1
oktober 1972 provas enligt 3 § i dess #ldre lydelse. 3 a § giller ¢j si-
dan fraga.

3. Fraga om faststillelse eller dndring av bashyra for tid efter ut-
gingen av september 1972 provas, med iakttagande av vad som i friga
om 13 och 18 §§ foljer av 1, enligt de nya bestimmelserna dven fore
den 1 oktober 1972.

4. Medgivande till hyreshojning enligt 5 § lagen om hyresreglering
m. m. som giller vid utgingen av ar 1971 Hger fortsatt giltighet till ut-
gingen av september 1972. I den man medgivandet hinfor sig till er-
sittning som hyresgist enligt 4 § forsta stycket 1 atagit sig att utge,
giller det dven efter nimnda tidpunkt, om &tagandet skett dessférinnan.

5. Bestimmelserna i 12 kap. 55 och 65 §§ jordabalken iger ej till-
lampning pd hyresavtal angiende bostadsligenhet, om lagen om hyres-
reglering m. m. giller fGr avtalet.

Bestammelserna i 12 kap. 56—60 §§ jordabalken iger icke tillimp-
ning pa hyresavtal angdende annan ldgenhet dn bostadsligenhet, om 7
eller 8 a § lagen om hyresreglering m. m. giller f6r avtalet.

6. Bestimmelserna i 7 § lagen om hyresreglering m. m. iiger ej till-
limpning om hyresavtal uppsiges till upphdrande efter utgingen av
september 1972. Motsvarande giller i fall som avses i 8 a § niimnda lag,
om hyresforhallandet skall upphora efter niimnda tidpunkt.

7. Har hyresvird fore utgdngen av juni 1971 sagt upp hyresavtal an-
giende annan ligenhet dn bostadsligenhet till upphorande efter ut-
gingen av september 1972 och dger lagen om hyresreglering m. m.
tillimpning p& avtalct, giller i stallet for vad som foreskrives i 3 kap.
58 § lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast ecgendom om den
tid inom vilken hyresgisten skall limna sadant meddelande som avses i
namnda paragraf, att meddelandet skall ldmnas senast den 21 juli 1971.
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Utskottets forslag Utskottets forslag
(enligt reservationer)
Har hus — — — (Kungl. Maj:ts férslag) — — — eller husdelen.
(reservation 8)

1. Denna lag — — — (Kungl. 1. Denna lag tridder i kraft, sd-
Maj:ts forslag) — — — oktober  vitt avser 3 § andra stycket, den
1972. 1 juli 1971, savitt avser dndringar-

na av 13 och 18 §§. den 1 januari
1972 och, savitt avser §vriga dnd-
ringar och tilldgg, den 1 oktober
1972.

2. Friga om — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — sadan friga.

3. Fraga om — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — oktober 1972.

4. Medgivande till — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — skett
dessforinnan.

5. Bestimmelserna i — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — — for
avtalet.

(alt. enl, reservation 6 a)

6. Bestimmelserna i — — —
(Kungl. Maj:ts forslag) — — —
nimnda tidpunki.

7. Har hyresvird — — —
(Kungl. Maj:ts forslag) — — —
juli 1971.

(alt. enl. reservation 6 b)
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8. Forldangs hyresavtal angdende bostadsldgenhet eller atnjuter hyres-
gisten uppskov med avflyttning frin sadan liigenhet sedan avtalet upp-
hort och giller lagen om hyresreglering m. m. pa upplatelsen, ir hyres-
gésten, dven om annat foljer av 12 kap. 48 § jordabalken, ¢j skyldig att
godtaga hogre hyra dn som dr medgiven enligt ndmnda lag.
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Utskoutets forslag
(enligt reservationer)

8. Forldngs hyresavtal — — — (Kungl. Maj:ts forslag) — — —

nimnda lag.

MARCUS BOKTR. STHLM 1971 710045

(reservation 11)

9. Hyresavtal som beriittigar hy-
resvéirden att fordra hyreshojning
enligt i 5 § lagen om hyresregle-
ring m. m. ndmnt medgivande
skall medféra motsvarande ritt i
fraga om héjning av bashyra. for
dkade forvaliningskostnader enligt
de nva bestimmelserna i 3 § sam-
ma lag.






