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av Annie Johansson (C)

Fler bostader for unga

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors 1 motionen om forenkling av reglerna for att f4 bygga studentbo-
stider.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors 1 motionen om skattebefrielse av intdkter fran hyresrétter i pri-
vata bostider.'

! Yrkande 2 hinvisat till SkU.
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Motivering

Bostadssituationen for unga ménniskor ar tuff i hela landet. I ar bedomer hela
119 kommuner att de har brist pd bostdder. I hela landet skulle det enligt
Hyresgéstforeningen behovas minst 128 000 bostidder till 216 000 unga som
saknar och efterfragar en egen bostad.

Situationen ar sdrskilt allvarlig pa universitetsorter och i storstdder. Ef-
tersom manga pa sadana platser kommer fran andra delar av landet ar deras
enda alternativ ofta att ta osékra svartkontrakt, betala ockerhyror och pendla
langt. P4 manga studentorter &r antalet studentbostdder litet 1 forhéllande till
antalet studerande.

Att det under lang tid har byggts for fa hyresritter och studentldgenheter
har ménga orsaker.

Till att borja med har vi de tdmligen komplexa och rigida regelverken for
att fa bygga. Férmodligen har vildigt manga bostdder stoppats redan i plane-
ringsstadiet av plan- och bygglagen som ger sérintressen oproportionerligt
stort inflytande 6ver vad som ska bli till och inte.

Dirtill har vi de mycket detaljerade tillgédnglighetskraven om hur stora
badrum ska vara och hur manga parkeringsplatser som maste uppforas. Sedan
kommer de hoga skatterna pa bade byggnation och boende. Det ror sig om allt
fran byggmoms till fastighetsskatt.

Som om inte det rickte lider byggbranschen av pétaglig ineffektivitet och
fordndringsobendgenhet. Nér produktiviteten 6kar inom de flesta sektorer,
vilket ger oss fler varor till ldgre priser, stdr den stilla inom byggsektorn.

Allt detta toppas av hyresregleringar som innebdr att fastighetsdgarna inte
far sétta vilka hyror de vill utan maste forhandla om priserna med Hyresgést-
foreningen. Det &r inte konstigt att det tar emot att bygga, med sa omfattande
regler och skatter, ndr man sedan inte ens kan vara séker pa att fa tdckning for
investeringskostnaderna.

Sammantaget har detta lett till att de svenska bygginvesteringarna som an-
del av BNP ér bland de ldgsta i hela EU samtidigt som vart bostadsbestédnd ar
bland de dldsta.

Det krévs en liberal bostadspolitik langsiktigt

For att hjélpa unga och studerande till en dréglig start i livet behdvs en liberal
bostadspolitik. Det handlar om fordndringar pa alla fronter. Det krdvs sénk-
ningar av byggmomsen, atgirder som frdmjar konkurrensen bland byggfore-
tagen och ett gediget regelforenklingsarbete, inte minst da det géller plan- och
bygglagen. Vi behover verka kraftfullt for att skapa forutséttningar for bade
fler och billigare hyresritter.

Under mandatperioden har alliansregeringen genomfort ett antal reformer
som &r bra steg pd vigen mot ett bredare hyresutbud. Regeringen har bland
annat reformerat plan- och bygglagen sa att 6verklagandeprocessen blir mer
rimlig. Dessutom kommer bruksvérdessystemet att bli mer marknadsanpassat
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genom att storre hénsyn tas till faktorer som lage och standard. Pa sikt kom-
mer detta att underlitta.

Mer behover goras. En viktig fordndring dr att ldtta pa byggreglerna for
vanliga smé lagenheter sa att de kan bli billigare att bygga och hyra. Det
handlar bland annat om kraven pa avskiljbarhet mellan kdk och sovrum, vig-
garnas langd och storleken pa koksbéankar.

Det krivs snabba atgérder kortsiktigt

Oavsett hur bra de forslag &r som vi redan har genomfort och hur hért vi arbe-
tar for fortsatta reformer s& kommer det att dréja léng tid innan vi far fler och
billigare bostdder. Darfor dr det viktigt att genomfora ett antal atgdrder som
snabbt kan forbéttra bostadssituationen for unga och studerande.

Forenkla reglerna for att fi bygga studentbostider

Enklare foreskrifter skulle 6ppna for billigare och snabbare byggtekniker som
kan mildra den akuta bostadsbristen, exempelvis modulbostdder.

Idag finns ett stort antal foreskrifter i Boverkets byggregler som exempel-
vis reglerar badrummens storlek, forradsutrymmen, tillgangen pé solljus och
cykelrum. Eftersom studentboende till sin natur &r tillfalligt, besittningsritten
upphor nér studierna avslutas, bor sddana bostider alltid fa undantas fran ett
flertal av foreskrifterna i BBR. Det handlar exempelvis om:

Krav pa forvaringsutrymmen

Krav pa badrumsstorlek

Krav pa direkt instrdlning av solljus
Krav pa utrymme for cyklar

N D D

Med sadana fordndringar skulle nya snabbare byggnadsformer underlittas och
uppmuntras. Pa flera héll i Europa har sa kallade modulbostéder gjort succé. |
Keetwonen utanfor Amsterdam finns idag vérldens storsta ”mobila” student-
stad. Bristen pa bostdder for holldindska ungdomar och studenter har reduce-
rats kraftigt.

Till skillnad fran konventionella bostider tillverkas modulbostédder i fabri-
ker. Detta gor produktionskedjan mer effektiv, vilket bade snabbar pa till-
verkningen och sinker kostnaderna. Modulerna staplas pa varandra och kopp-
las sedan till vatten, el och virme. Nér Lindbicks Bygg uppforde 400 modul-
lagenheter i Flogsta, Uppsala, var byggtiden mellan 10 och 12 veckor/hus.

For studenterna ar det viktigare att det finns nagonstans att bo och studera
till ett rimligt pris 4n att bostdderna haller strikta bekvamlighetskrav.

Skattebefria intikter fran hyresritter i privata bostader

Regeringen har hojt skatteavdraget per &r for att hyra ut del av sin bostad frén
4 000 kronor till 12 000 kronor. I hostens budgetproposition hdjs det ytterli-
gare till 18 000 kronor. Men det krdvs mer. Genom en total skattebefrielse av
upp till halva bostaden okar drivkrafterna avsevért for villadgare att géra om
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kéllarplan och 6vervéaningar till sma hyresrétter. I manga fall behovs bara ett
pentry, en wc eller en extra ingéng for att nya studentbostider ska uppsta.

I Norge har privatpersoner under en ldngre tid fatt hyra ut halva sin bostad
helt skattefritt. Det har skapat tusentals sma och billiga hyresrétter, inte minst
i Oslo. I Norge utgdr hyresritter i privata bostdder 16 procent av det totala
bostadsbestandet. Det kan jimforas med den totala andelen bostadsrétter och
privata hyresritter i Sverige som uppgar till 17 respektive 18 procent enligt en
rapport frén Stockholms fastighetsdgarforening.

Att skattebefria intdkter fran hyresritter i privata bostdder har manga for-
delar. Det &r en reform som &r billig, snabbt ger resultat och ar effektiv. Vid
sidan av att det snabbt skulle ge manga nya och billiga ungdomsbostéder sa
kan villadgare och bostadsrittsinnehavare ocksé enkelt skaffa sig extrain-
komster. Aven byggsektorn skulle kunna f ett uppsving genom att efterfra-
gan pa ombyggnad och tillbyggnad okar.

Detta bor ges regeringen tillkdnna.

Stockholm den 25 oktober 2010

Annie Johansson (C)
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