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av Gunnar Sandberg och Fredrik Lundh (s)

Ungdomars boende

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om ungdomars boende.

2. Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om kommunal service.

3. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en nationell bostadssamordnare.

4. Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om ¢versyn av ungas bosparande.

Ungdomarna drabbas av regeringens
bostadspolitik

Den grupp som har drabbats hardast av regeringens bostadspolitik &r de unga.
I dag saknar drygt 400 000 unga egen bostad. Den egna bostaden &r en forut-
sattning for att kunna studera, etablera sig pé arbetsmarknaden och skaffa
barn. Livet utan en egen bostad blir ett vantrum innan det riktiga livet kan
starta. Det finns en puckel pa 1,2 miljoner ungdomar som ska ta sig ut pa
arbets- och bostadsmarknaden de nirmaste tio &ren, vilket hgjer efterfragan
pé bostéder, framfor allt hyresritter, ytterligare.

Alltfér manga fordldrar stéller sig fragan: Hur ska mina barn fa ndgonstans
att bo? Tva typer av bostider &r vanligast for véra unga: studentbostaden och
hyresrétten.

Farre studentbostidder byggs

Goda studiemiljoer dr en forutsittning for goda studieresultat. Studenter i
hogre utbildningar har behov av en bostad for att kunna prestera. De flesta
studenter skulle i forsta hand vélja en egen bostad — foretridesvis i hyresrétt.
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Studentbostidder 16ser for de flesta bostadssituationen under en begrinsad tid,
trots att de utgdr en kraftig belastning pa studenternas ekonomi. Studiemedlen
dr begrinsade, och fa har mojlighet att betala de boendekostnader som finns i
nyproducerade studentbostidder utan att arbeta extra. For att ge goda forutsitt-
ningar till unga vuxna i allmédnhet och studenter i synnerhet behdver ansvaret
for bostadsforsérjningen fortydligas och unga vuxnas boende framhallas i
planeringen av nya bostdder. Bristen p& bostader till rimliga kostnader riske-
rar annars att underminera kunskapssambhéllet.

Studenternas situation blir inte béttre av regeringens utredning SOU
2008:38, EU, allménnyttan och hyrorna, vilken for oss allt ndrmare mark-
nadshyror. I exempelvis Stockholm finns i dag 80 000 studenter — de allra
flesta har smé ekonomiska marginaler. Om utredningens forslag blir verklig-
het kan vi se en stor 6kning av studenter som soker bade bostadsbidrag och
socialbidrag. Som om det inte vore nog med att hyrorna riskerar att bli hdgre
minskar byggandet av studentbostdder. Regeringens borttagande av investe-
ringsstoden for byggandet av studentldgenheter har fatt stora konsekvenser.
Enligt SCB har byggandet av studentbostdder minskat med hela 53 procent.
Férdigstéllandet av studentbostdder i hela landet har minskat fran 1 911 14-
genheter &r 2006 till 902 lagenheter ar 2007. Det framstér som alltmer tydligt
att regeringens kortsiktiga politik sldsar bort studenternas potential i stdllet for
att investera i framtiden.

Hyresrétten dr hotad for vara ungdomar i storstdder
och tillvéixtorter

I storstadsomradena dr en ny form av segregation pa vag att forma sig — ndm-
ligen alderssegregation inom boendet. Unga vuxna tillhor utan tvivel de grup-
per som drabbades hérdast av bostadsbristen och nedmonteringen av bostads-
politiken under 90-talet. Dagens unga moéter vaxande svarigheter. I dag bor
alltfler unga vuxna i andra hand. Det saknas heltickande statistik dver antalet
andrahandskontrakt. Men utifrdn Hyresgéstforeningens beddmningar och
Statistiska centralbyrans érliga undersokningar av hushéllens ekonomi kan
man sluta sig till att minst 140 000 svenskar bor i andrahandsldgenheter. Man
kan tyviérr utgd fran en stor del av dessa dr unga.

De som dédremot redan &r etablerade pa bostadsmarknaden gynnas i manga
fall av en reformerad fastighetsskatt, bostadsrattsombildningar och fordnd-
ringar i villkoren for andrahandsuthyrning. De som dnnu inte tagit sig in pa
bostadsmarknaden fér allt svérare att gora det. De riskerar att vara hinvisade
till hyrestanten” och att bo som inneboende i ndgon annans bostad. Eller sa
riskerar de att bli "mambos” och bo kvar med fordldrarna langt 6ver tjugoars-
aldern. De riskerar att tvingas acceptera oskiliga andrahandshyror eller bo
hemma.

Det behovs darfor omfattande atgirder for att dstadkomma goda forutsitt-
ningar pa bostadsmarknaden for att motverka att dlderssegregationen tilltar.
De ungas svarigheter pa bostadsmarknaden forsenar deras intrdde pa arbets-
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marknaden, gor det svarare att byta arbete pa tillvdxtorterna och paverkar
familjebildningen och ddrmed ocksa barnafodandet.

Sociologen Maria Brandén pa Stockholms Universitet, Institutionen for
framtidsstudier, och hennes studie Arbetsloshet, upplatelseform och geogra-
fisk rorlighet underséker sambanden mellan bostads- och arbetsmarknaden.
Forskningen har visat att de som bor i hyresritt dr betydligt mera bendgna att
flytta an den som bor i en dganderitt. Att sidlja ut Stockholms hyresritter blir
dérfor i forlangningen ett hot mot ortens och Sveriges tillvéxt. I Stockholm é&r
totalt 36 989 lagenheter foremal for ombildning fran hyresratt till bostadsratt.
Av dessa lagenheter ligger 13 364 i Stockholms innerstad, 8 431 &r nérforort
och 15 194 i ytterforort enligt statistik fran Stadshuset 1 Stockholm.

For att unga ménniskor ska kunna etablera sig i vuxenlivet krivs bostidder
och for det krdvs framfor allt en social bostadspolitik: starka kommunala
bostadsforetag, ett hyresséttningssystem som motverkar kraftiga hyreshgj-
ningar vid bostadsbrist, ansvarstagande parter pa bostadsmarkanden, skarpa
regler for att garantera skéliga hyror vid andrahandsuthyrning, vil fungerande
bostadsformedlingar med lag avgift och ett kraftigt 6kat byggande av savél
hyresrétter som bostadsritter i bristorter.

Bostadsbristen dr inte bara ett storstadsproblem

Det byggs alltfor lite i landet. Boverket rdknar nu med att det paborjas 32 000
bostéder 2008 varav 30 500 genom nybyggnad. Det dr en minskning med 22
procent jamfort med vad som faktiskt paborjades ar 2006. Samtidigt sdljer
flera borgerligt styrda kommuner ut de allménnyttiga hyresritterna eller om-
bildar dem till bostadsritter. Dessutom har regeringen borjat prata om alltmer
marknadsstyrda hyror. Problemen &r &ven stora pé landsbygden och far om-
fattande och langtgaende effekter for de unga som bor dér.

Landsbygdens och inte minst Norrlands inlands problem é&r att ungdomar-
na véljer att flytta dérifran. En attraktiv boendemiljo &r en pusselbit i ett gott
liv och kan forhoppningsvis medverka till att motverka utflyttning. Unga
vuxna, gruppen 16-30 ar, flyttar mest och det &r ocksa denna grupp som star
for familjebildandet, vilket innebér att nir det dr dags att skaffa barn och bilda
familj goér man det ndgon annanstans. Ménga bygder tappar med detta bade
flyttarna och deras barn, vilket langsiktigt &r forodande for landsbygden.

Ensidigt marknadstinkande minskar inte
bostadsbristen

Bostadsbyggandet ar inte en friga som kan Overlatas till marknaden utan hér
krdvs den politiska viljan och modet att investera. Det finns stora skillnader
mellan oss socialdemokrater och regeringen i synen pé bostadspolitiken. Vi
menar att samhéllet har ett ansvar och ska spela aktiv roll i bostadspolitiken.
En bra bostad till en rimlig kostnad har en avgdrande betydelse for den en-
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skilde. Bostadsproduktion har dérfor varit en viktig del i socialpolitiken och i
vélfardssamhéllets framvéxt.

Regeringens politik tror pa marknaden och litar blint pa att marknadskraf-
terna ska ordna bostdder. Regeringen bryr sig inte om att marknaden inte
nagonstans eller ndgonsin har tryggat ritten till en bra bostad &t alla. Vi har
langt ifrén byggt bort bostadsbristen i landet. Sverige vixer, vi blir fler bade
genom fodelsedverskott och genom invandring. Vi far ocksa fler enpersons-
hushall, och unga vill allt tidigare ha en egen bostad. Losningen pa bostads-
bristen &r inte marknadshyror, utforséljning av allménnyttan eller dgarlagen-
heter, nej inte ens underléttande och avdragsbar andrahandsuthyrning. Utfor-
sdljningarna av dagens allménnyttiga bostéder betyder att utbudet av hyresrét-
ter till unga ménniskor minskar ytterligare. Uthyrningsléget dr redan mycket
anstringt. Losningen &r att bygga och att bygga fler hyresritter.

Hyresriétten dr den boendeformen som passar manga grupper och sérskilt
vil dagens rorliga arbetsmarknad. De som drabbas mest av den borgerliga
regeringens brist pa bostadspolitik dr ungdomar. Ritten till ett eget boende ar
en viktig forutsittning for att kunna ga vidare in i vuxenlivet. En bostadspoli-
tik ensidigt byggd pé dgande &r inte modern. Det minskar friheten. Saknar
man kapital, tvingas man bo i andra eller tredje hand eller som inneboende.
Det &r grogrunden till en svart marknad, dir man ldtt blir lurad bade pa
pengar och pa sin bostad.

Vi behdver en bostadspolitik som haller ihop och utvecklar Sverige. Vi so-
cialdemokrater vill att alla méinniskor har tillgang till ett bra boende till en
rimlig kostnad. Vi vill minska segregationen mellan olika grupper, och dérfor
vill vi investera i ungas boende.

Regeringen gar at motsatt héll da de skéar ned péd byggandet av hyresritter.
Genom borttagandet av investeringsstodet for byggandet av hyresrétter har
pabdrjade hyresratter minskat med hela 63 procent under forsta halvaret 2007
jamfort med forsta halvaret 2006, och vérst dr det i Stockholm dir minsk-
ningen ir hela 75 procent. Detta enligt siffror frdn Boverket.

Investera 1 kommunal service och den nationella
bostadssamordnaren

Det dr av vikt att bade regioner och kommuner utnyttjar mdjligheterna att
tillampa ett helhetsperspektiv i bade byggande och samhillsplanering. Goda
boendemiljder som tillgodoser olika behov ar lika viktiga som bostaden sjalv
for samhéllsutveckling och ménniskornas vilfard. Det dr viktigt att kommu-
ner ger nigon form av service sdsom en bostadsformedling eller pd nagot
annat vis fullgér krav pa service och information. Detta gor det mojligt for
ungdomar med lite resurser att kunna visa sina behov av bostad eller byte av
bostad till bostadsforetag samt beslutsfattare.

For att kommuner och regioner ska ha mdjlighet att fullfolja sina uppdrag
behdver den nationella bostadssamordnaren terinforas. Ar 2005 tillsatte den
socialdemokratiska regeringen en nationell bostadssamordnare med uppgift
att under en tredrsperiod ta fram forslag pa konkreta atgérder for att underlétta
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ungdomars intrdde pa bostadsmarknaden. Regeringen avvecklade den nation-
ella bostadssamordnaren 2008. Vi socialdemokrater anser att det finns anled-
ning att aterinfora den.

Samordnarens arbete kan ga ut pa att kartligga de olika hindren for ung-
domar att skaffa sig ett eget boende och dven belysa hur kommunerna lever
upp till sitt ansvar for bostadsforsérjningen och hur de anvédnder de egna bo-
stadsforetagen for att stodja ungdomars intrdde pa bostadsmarknaden. Sam-
ordnaren kan dven kartldgga och sprida kunskap om initiativ som varit fram-
gangsrika ur de bostadssokandes perspektiv. Sédana initiativ kan omfatta
séavél sdrskilda pilotprojekt som bostadsformedlingarnas sétt att arbeta.

Samordnaren kan se dver behovet av nationell dvergripande information
om lediga bostéder och dvervéga i vilken form en sadan tjanst kan utforas.
For att underldtta ungdomars tilltrdde till dldre och billigare bostdder i det
befintliga bostadsbestdndet kan samordnaren se over vilka insatser som kan
stimulera omflyttning och fa i gang flyttkedjor. Potentialen for mojlig om-
vandling av kontor till bostdder kan lyftas fram och lampliga atgirder fore-
slés. Eftersom den nationella hyresgarantin inte fallit i god jord hos den abso-
luta majoriteten av landets kommuner dven om tanken var god, menar vi att
det skulle vara naturligt for ungdomsbostadssamordnaren att ndrmare under-
soka hur en vidareutveckling lampligen kan ske.

Kreditgarantier, forménligt bosparande och sinkt skatt
vid andrahandsuthyrning

Regeringens har stillt ut kreditgarantier till kreditinstitut som l&nar ut pengar
till enskilda for forvdarv av bostad (forvérvsgaranti) intill ett belopp om 5
miljarder kronor. Garantin fir avse rintebetalningar upp till 100 000 kronor
under hogst tio ar. Vi socialdemokrater dr dppna for att se ndrmare pa en
sadan idé, men vi vill forsdkra oss om att den inte konstrueras sé att lantagare
som egentligen inte har rad att ta 1&n hamnar i en skuldfilla, pa grund av att
det inte finns andra alternativ pa en borgerlig bostadsmarknad &n att dga sin
bostad. Det bor dock noteras att i regeringens forslag stir inte staten som
garant for l&nen, utan staten star endast som garant at kreditinstituten. Det &r
den enskilde som fér ta hela risken.

Vi socialdemokrater dr dven Oppna for att se vidare pa ett annat av rege-
ringens forslag. Regeringen har dven diskuterat mojligheten att inféra ndgon
sorts formanligt bosparade liknande det som finns i Norge. Ett dkat bospa-
rande skulle kunna vara ett langsiktigt instrument for att 6ka kapitaltillgdngen
pé bostadsmarknaden och darmed ungdomars mojlighet att fi en bostad. Vi
socialdemokrater vill dérfor ndrmare se dver detta instrument 1 syfte att hjélpa
ungdomar att forverkliga sina bostadsdrommar.

Regeringen har ytterligare ett utspel for att avhjilpa bostadsbristen for de
unga. Regeringen vill sénka skatten for dem som hyr ut sin bostad, del i sin
bostad eller fritidshus. Forslaget innebér att en privatperson kan gora avdrag
upp till 12 000 kronor per ar. Det dr 8 000 kronor mer dn dagens 4 000 kro-
nor. Tanken med en skattereduktion ar att det ska oka rorligheten pé bostads-
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marknaden. Vi socialdemokrater tvivlar pa att 6kningen kommer att leda till
okad rorlighet dé personer med for stora villor far incitament att behélla dessa
villor snarare én att flytta till ett bdttre anpassat boende och ge plats for ex-
empelvis barnfamiljer. Forslaget fortydligar bristerna i regeringens politik.

Redan i dag bor minst 100 000 ungdomar mellan 20 och 27 i andra hand.
Andelen unga vuxna i gruppen 22 till 27 ar med eget boende har minskat till
drygt 50 procent av gruppen. Den borgerliga regeringen tog bort stodet for att
bygga smé klimatsmarta hyresrétter for vara ungdomar. I stillet infor rege-
ringen ett stod for att ungdomar ska bli inneboende. Vi socialdemokrater vill
att vara unga ska fa forverkliga sina bostadsdrommar med ett eget boende. De
opinionsundersékningar som har gjorts av jagvillhabostad.nu visar att 0 pro-
cent av de unga foredrar att bo inneboende. Regeringens politik gér 4t motsatt
hall da den flyttar ungdomar fran eget boende till inneboende. Ungdomar ska
inte behdva vara hinvisade att bo inneboende langt upp i vuxenaldern, och
darfor maéste det bli enklare for ungdomar att hitta ett eget boende.

Stockholm den 3 oktober 2008
Gunnar Sandberg (s) Fredrik Lundh (s)
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