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Bostadsratten som boendeform

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om bostadsritten som upplatelseform.

Bostadsratten

Bostadsritten i den form vi kénner den i dag uppstod i borjan av 1930-talet.
Nu ér cirka en femtedel av landets bostéder upplatna med bostadsrétt, och det
ar den boendeform som okar mest. De absolut flesta bostadsrétterna finns i
flerbostadshus i stdderna. Till bostadsrittens fordelar hor ett stort inflytande
over den egna lagenheten och delaktighet i forvaltningen av foreningens fas-
tighet. Till bostadsrittsboendet hor ocksa ett ekonomiskt ansvar och engage-
mang dels med en egen insats, dels med gemensam finansiering i bostads-
rittsforeningen. Den kooperativa formen ger ockséd mojlighet till gemenskap
och olika slag av aktiviteter vid sidan av den direkta fastighetsforvaltande
uppgiften. Vi socialdemokrater dr positiva till bostadsritten som fyller en
viktig funktion p& bostadsmarknaden och i samhillet. Det &r angeldget att
bostadsrétten kan utvecklas som boendeform ocksa i framtiden.

Agarligenheter och bostadsritter

Med regeringens forslag om &garldgenheter infors en ny form av boende i
flerfamiljshus i Sverige. Avsikten dr att skapa en boendeform i ligenhet i
flerfamiljshus som juridiskt sett &r sa likt smahusboendet som mdjligt. Det gér
emellertid inte att bortse frdn uppenbara praktiska skillnader mellan boende i
fristiende sméahus och boende i ligenhet. Aven om en ligenhet kan bilda egen
fastighet kvarstar det faktum att den rent fysiskt & sammanbyggd och delar



Fel! Okint namn pa

tekniska installationer med andra liknande fastigheter, kanske bade uppat,
nedat och at sidorna. Det betyder att 4ven om en dgarldgenhet i juridisk me-
ning fungerar pd samma sétt som en villafastighet kan den dnda inte anvindas
lika oberoende av grannarna som en villa kan. Regeringen menar att en dgar-
lagenhet ger stérre mojligheter att sjélv bestimma 6ver boendet &n vad som é&r
fallet med bostadsritt. Det &r ett forenklat resonemang som vi inte kan hélla
med om. Vi menar att inflytandet 6ver boendet i en &dgarldgenhet &r an-
norlunda &n i bostadsritt. Det géller frimst mojligheterna att hyra ut lagenhet-
en till vem man vill, och i viss mén underhall och ombyggnader i ldgenheten,
dven om skillnaderna nér det géller det sistnimnda inte rimligen kan bli sér-
skilt stora i praktiken. Ifrdga om uthyrning betyder skillnaden samtidigt att
ovriga boende i huset far mindre mojlighet att ingripa vid stérande verksam-
het i ndgon ldgenhet. Det finns ocksé andra skillnader.

I en bostadsrittsforening dger foreningen hela fastigheten med hus och
tillhorande mark. Lagenheterna upplats med nyttjanderétt till medlemmarna.
Forvaltningen av fastigheten och beslut i andra gemensamma fragor sker i
foreningen. Foreningsformen ger en bas for aktiviteter och verksamhet de
boende emellan som inte direkt géller fastighetsforvaltning men som kan vara
av stort vérde for trivsel och trygghet. Enligt forslaget om dgarldgenheter ska
det i ett hus med &dgarldgenhetsfastigheter vara reglerat pa lampligt sétt hur
gemensamma angeldgenheter ska 16sas. Det kommer sannolikt att ske genom
en samfillighet som forvaltar gemensamma ytor, ledningar och andra tek-
niska installationer som betjénar flera dgarlédgenheter. En sadan organisation
ger inte alls samma naturliga mojligheter till gemenskap och delaktighet de
boende emellan. Man kan séga att dgarldgenheter ger ndgot storre bestim-
mande Over den egna ldgenheten men mindre inflytande Gver boendet i en
vidare mening. Vi har dérfor svart att se nagra fordelar med dgarldgenheter ur
ett boendeperspektiv.

Agarligenheter gynnas pa bekostnad av
smahus och bostadsrétter

En vil fungerande bostadsmarknad som erbjuder verklig valfrihet forutsitter
ett regelverk som &r sé neutralt som mojligt till de olika upplételseformerna.
Med regeringens forslag till dgarldgenheter ges den boendeformen skatte-
méssiga fordelar framfor bade bostadsrétt och smahus.

Ett syfte med regeringens forslag om dgarldgenheter &r att skapa en boen-
deform i flerfamiljshus som i juridiskt hdnseende &r sa likt att dga ett sméhus
som mojligt. Nuvarande fastighetsskatt, fastighetsavgift for sméhus bygger pa
ett taxeringsvarde som utgér fran marknadsviérdet vid en ténkt forsiljning. For
hyreshus berdknas taxeringsvirdet primért efter hyresnivén, som i sin tur
bygger pa ett bruksvirde. For dgarldgenheter, som av regeringen beskrivs som
”sméhus pd hojden”, foreslds taxeringen ske pd motsvarande sdtt som for
hyreshus trots att de ekonomiska forutsittningarna ir helt olika. Agarligen-
heter far ett taxeringsvirde som motsvarar hyresvirdet for dgarlagenheterna.
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Mycket talar for att det verkliga virdet kommer att vara betydligt hogre.
Agarligenheterna blir en typ av fastigheter som gynnas skatteméssigt jimfort
med sméhus.

Vanligtvis sker finansieringen av en bostadsrittsforening dels genom att
foreningen tar upp lan, dels genom att medlemmarna tillskjuter kapital i form
av insatser. De som lanar till insatsen, vilket som bekant dr mycket vanligt,
fér skattereduktion for rdntekostnaden. Déremot fér inte bostadsréttsforening-
en nagon sddan skattereduktion, eller annan form av kompensation, for sina
rantekostnader. Nér det géller dgarldgenheten blir situationen en annan. Dér
blir hela belaningen individuell och skattereduktionen berdknas dérfor pa hela
rintekostnaden. Agarligenheten gynnas framfor bostadsriitten.

Vimenar att den finansieringsform som é&r vanlig for bostadsrétter har flera
positiva egenskaper. Genom att en del av finansieringen av en ny bostads-
rattsforening kan ske gemensamt i foreningen blir nivan pé insatserna ldgre dn
vad de hade blivit med en helt igenom individuell finansiering. I stdllet blir
manadsavgiften hogre, men det kan vara att foredra for hushall som har svart
att 1ana mycket sjélv eller kanske inte vill skuldsitta sig alltfor mycket. Enligt
var uppfattning géller detta sérskilt for unga pa bostadsmarknaden. Det &r
olyckligt om konsumenterna pd bostadsmarknaden i valet mellan bostadsrétt
och dgarlagenhet styrs av reglerna om skattereduktion for rantekostnader.

Stockholm den 3 oktober 2008
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