Motion till riksdagen
1985/86: Bo412

Tore Claeson m. 1. (vpk)

Andrahandsupplatelse av ligenhet

Andrahandshyresgisternas rittsligt svaga stillning dr ett problem som
varit foremal {or diskussioner och forslag under en tohd av ar. Hyresratts-
utredningen foreslog i sitt slutbetiinkande (SOU 1981:77) Hyresritt 3 viss
forbattring av besittningsskyddet vid andrahandsuthyrningar. forbittringar
som ocksa foreslagits 1 olika riksdagsmotioner, senast i vpk-motion
1984/85:1665. Den senare motionen avstyrktes av lagutskottet och riks-
dagsmajoriteten bl. a. med motivering att risken var stor tor att det skulle
leda till systematiska andrahandsupplatelser och en 6kad svart handel med
andrahandskontrakt.

Sant ér att andrahandsmarknaden ar nagot av en djungel dar firmor,
skumma bostadshajar och privatpersoner samvetslost skor sig pa ménni-
skors bostadsbehov. Olagliga andrahandsuthyrningar till rena ockerhyror
ar alltfor vanliga. Det éar heller inte ovanligt att den som flyttar fran
hyresligenhet till eget hus eller bostadsriitt finansierar detta delvis genom
att behalla hyresligenheten och hyra ut den i andra hand. Vem som helst
kan 1 och for sig etablera sig som andrahandsuthyrare. Auktorisation Krivs
inte. Godkinda formedlingsavgifter oversknids ofta och den som inte ac-
cepterar erbjudande far sillan pengarna tillbaka. Bist vore naturligtvis om
andrahandsuthyrningens omfattning kunde begrinsas och fler ligenheter
lamnas ull bostadsformedlingen att hyras ut med torstahandskontrakt.
Men dven med en sadan inriktning maste atgirder vidtas som kan forbéttra
rittssiikerheten och tryggheten for alla dem som tvingas hyra i andra hand.

Vpk anslot sig tll hyresriattsutredningens forslag som innebir att en
andrahandshyresgiist kan fa ritt att overta hyresritten till den bostad han
hyr efter tre ar och vi upprepar nu forslaget 1 denna motion.

Forslaget ir anda ganska restriktivt genom att det forutsatter att ligen-
heten skall ha varit upplaten till samma andrahandshyresgiist. Det innebiir
t.ex. att den som hela tiden sammanbott 1 ligenheten med den som har
andrahandsavtal och som overtar avtalet fran sin sammanboende. direfter
maste bo ytterligare i minst tre ar for att fa den ritt som utredningen
foreslar.

av den stora omfattning andrahandsuthyrning har. bl.a. som en foljd av
bostadsbristen och den orittvisa och osiikerhet andrahandshyresgister
kinner betritfande sin kvarboenderiitt jimfort med andra hyresgiister.
genomforas snarast mojhigt.



Hemstiillan

Med hanvisning till det anforda foreslas
att riksdagen beslutar att i 12 kap. jordabalken inféra en ny para-
graf. 48 a4 §. med nedun angivna lydelse:

48 a § Haren bostadslagenhet under minst tre ar i foljd varit upplaten till
samma andrahandshyresgist och upphor upplatarens hyresavtal pa grund
av uppsagning eller eljest att galla, har andrahandshyresgisten ratt att
Overta upplatarens hyresritt och att fa hyresavtalet forlangt for egen del.
om

1. han har sin bostad i lagenheten,

2. det inte ar uppenbart obilligt mot hyresviérden eller andra bostadsso-
kande att han far 6verta hyresratten,

3. hyresvarden dven i 6vrigt skaligen kan ndjas med honom som hyres-
gast, samt

4. annat ¢j foljer av S5—60 §8.

Vad som nu sagts géller ocksd nar hyresviarden sagt upp avtalet till
omedelbart upphdrande pa grund av férverkande.

Nar andrahandshyresgasten 6vertar hyresrétten, upphor hans avtal med
upplataren att gilla.
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