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Hyresratt m.m.

Sammanfattning

I betdnkandet behandlar utskottet de under den allm&nna motionstiden
2009 véckta motioner som galler hyresratt, kooperativ hyresrétt, bostads-
ratt och ombildning.

Utskottet foreslar att riksdagen avslar samtliga motionsyrkanden. Merpar-
ten av dessa behandlas i forenklad ordning. | de fallen hdnvisar utskottet
till sina tidigare under valperioden gjorda stéllningstaganden.

I betdnkandet finns fyra reservationer och ett sarskilt yttrande.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Ratten till ett hyreskontrakt
Riksdagen avslar motionerna 2009/10:C276 yrkande 28 och 2009/10:
C390 yrkande 4.
Reservation 1 (v, mp)

2.  Hyresgastinflytandet vid forbattrings- och andringsarbeten
Riksdagen avslar motionerna 2009/10:C390 yrkande 10 och 2009/10:
C483 yrkande 10.

Reservation 2 (s, v, mp)

3. En misshandlad makes besittningsskydd
Riksdagen avslar motion 2009/10:C375 yrkande 20 i denna del.
Reservation 3 (s, v)

4. Hyresinbetalningar utan OCR-nummer
Riksdagen avslar motion 2009/10:C496.

5. Ombildning till bostadsratt
Riksdagen avslar motionerna 2009/10:C357, 2009/10:C398 yrkan-
dena 2 och 3 samt 2009/10:C483 yrkande 8 i denna del.
Reservation 4 (s, v)

6. Motionsférslag som beretts forenklat

Riksdagen avslar motionerna 2009/10:C226, 2009/10:C230, 2009/10:
C270, 2009/10:C277 yrkande 5, 2009/10:C279, 2009/10:C280 yrkan-
dena 1-3, 2009/10:C284, 2009/10:C289, 2009/10:C350 yrkandena 1
och 2, 2009/10:C366, 2009/10:C375 yrkandena 4, 5, 10-12 och 20 i
denna del, 2009/10:C390 yrkandena 8, 9, 23, 39 i denna del, 50, 61
och 64, 2009/10:C398 yrkande 1, 2009/10:C405, 2009/10:C436,
2009/10:C476 yrkande 5, 2009/10:C479 och 2009/10:C483 yrkan-
dena 5, 8 i denna del och 12.

Stockholm den 15 december 2009

P& civilutskottets vagnar

Carina Moberg
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UTSKOTTETS FORSLAG TILL RIKSDAGSBESLUT

Foljande ledamdter har deltagit i beslutet: Carina Moberg (s), Inger René
(m), Ewa Thalén Finné (m), Johan Ld&fstrand (s), Eva Bengtson Skogsberg
(m), Lennart Pettersson (c), Jan Ertsborn (fp), Hillevi Larsson (s), Chris-
tine Jonsson (m), Gunnar Sandberg (s), Anti Avsan (m), Egon Frid (v),
Eva Sonidsson (s), Lars Tysklind (fp), Jan Lindholm (mp), Katarina Brann-
strom (m) och Fredrik Lundh (s).



Utskottets 6vervaganden

Inledning

| detta betdnkande behandlar utskottet motionsforslag som véckts under
den allmanna motionstiden 2009 och som géller de olika upplatelsefor-
merna hyresrétt, kooperativ hyresratt och bostadsrétt samt ombildning till
bostadsratt och &garldgenheter.

Motion C390 yrkande 39 behandlas endast delvis i detta betadnkande,
resterande del av detta forslag avser utskottet att behandla i ett betdnkande
som galler plan- och bygglagen.

Ratten till ett hyreskontrakt

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsforslag som galler en bostadssékandes
rétt till ett hyreskontrakt.

Jamfor reservation 1 (v, mp).

Motionerna

I motion C276 av Egon Frid m.fl. (v) foresprékas en lagandring som omoj-
liggor for allmannyttiga bostadsforetag att neka méanniskor hyreskontrakt
pa grund av betalningsanmarkningar som inte kan hanforas till en hyres-
skuld som den sékande har till foretaget (yrkande 28).

Forslaget i motion C390 av Peter Eriksson m.fl. (mp) géller en lagénd-
ring som ska forhindra att en fastighetsdgare kan vagra att hyra ut en
bostad pa grund av att den stkande ar ekonomiskt beroende av stod fran
samhéllet (forsorjningsstdd) (yrkande 4).

Utskottets stallningstagande

Utskottet har vid de tidigare riksmodtena under valperioden tagit stéllning
till motioner som gallt inférande av en overprévningsratt i fraga om en
hyresvéards skal att neka en bostadssokande kontrakt. Tanken bakom
motionsforslagen har varit att endast vissa, sakliga skél skulle accepteras.
Utskottet har avstyrkt motionsforslagen eftersom flera bade principiella
och praktiska forhallanden talar mot att en Gverprévningsratt infors for en
bostadsstkande som inte accepterats som hyresgadst av en fastighetsagare
Utskottet anforde senast foljande (bet. 2008/09:CU33).

En sadan 6verprovning skulle innebara en inskrankning i fastighetsaga-

rens ratt att bestdimma Over sin egendom. Tanken att en hyresvérds

beslut att inte anta en viss person som hyresgast skulle kunna éverpro-

vas av domstol eller annan myndighet framstdr som frammande for
svensk réttstradition.
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Overprévningsritten kan ifrdgasittas dven av andra skal. Ett skl gal-
ler tidsaspekten. Det kan antas att den omtvistade lagenheten i de allra
flesta fall inte skulle vara ledig ndr ett avgorande av tvisten foreligger.
Om hyresvarden da i stallet skulle bli tvungen att tillhandahalla en
annan lagenhet kan det visa sig vara omojligt. | andra fall torde det
kunna bli en vansklig uppgift att avgéra om hyresvdrden som alterna-
tiv erbjuder en tillrackligt bra ldgenhet. Om avsikten i stéllet ar att
hyresvarden inte ska fa hyra ut lagenheten innan tvisten &r avgjord fére-
ligger en risk att lagenheten under lang tid skulle komma att sta tom.
Om beslutet skulle vara overklagningsbart, vilket synes ofrdnkomligt
dd det handlar om enskildas rattigheter, skulle tidsutdrakten bli &n
langre. Det skulle vara kostsamt om lagenheter pa detta satt stod
tomma och ocksa ur andra perspektiv mindre lampligt. | varje fall upp-
kommer frdgan om vem som ska std for denna kostnad, sarskilt om
hyresgéasten forlorar sin talan.

I sammanhanget kan det vidare papekas att man inom arbetsrattens
omrade valt att inte ge arbetssokande mojlighet att genom domstols
eller andra myndigheters beslut erhalla en sokt privat tjanst. Lagstift-
ningen innehaller i stallet skadestandssanktioner. Sadana sanktioner pa
hyresrattens omréde torde féra med sig tillampningsproblem. Det kan
forvantas bli betydande bevissvarigheter for den bostadssokande som
gor géllande att han eller hon bland flera andra sékande blivit forbi-
gangen av osakliga skal, bl.a. om det mot honom eller henne gors
gallande att den person som fatt teckna kontrakt for lagenheten tagit
kontakt med hyresvérden fére honom eller henne.

De nu aktuella motionerna tar upp tva olika till hyresgasten hanforliga
typer av omstandigheter — betalningsanmérkningar respektive forsorjnings-
stdd — som genom lagstiftning skulle goras till skl som en fastighetsdgare
inte skulle fa &beropa. Det kan naturligtvis vara s& att ndgon av dessa
omstandigheter tillsammans med andra omstandigheter, t.ex. hyresbelop-
pets storlek, i enskilda fall inte sakligt motiverar en végran att teckna
kontrakt med den bostadssokande. Utskottet anser emellertid liksom tidi-
gare att nagon Gverprovningsmojlighet inte ska inféras och inte heller att
andra eventuellt méjliga regelandringar pa det hyresrattsliga omradet bor
overvagas for att gd motionarerna till métes.

Utskottet anser att det stod det finns behov av for en bostadssokande
som befinner sig i nadgon av de aktuella situationerna bor tillgodoses
genom individuellt riktade &tgarder. Med hansyn till motionernas utform-
ning och de begransningar som galler de fragor som utskottet ska bereda
finner utskottet inte skal att fordjupa sig i denna fragestallning. Det ska
dock erinras om att ett statligt bidrag kan lamnas till en kommun som
stéllt sakerhet for att ett avtal om hyra av bostadslagenhet fullgérs (hyres-
garanti), vilket regleras i forordningen (2007:623) om statligt bidrag for
kommunala hyresgarantier.

Utskottet avstyrker motionerna.

Utskottet vill slutligen ater uppehalla sig vid att tillgangen pa bostader
&r en mycket vasentlig och grundldggande faktor vad géller en enskilds
forutsattningar att hyra en lagenhet eller pa annat satt skaffa sig en bostad.
En god tillgdng pé& bostider ger dven de svaga grupperna pa bostadsmark-
naden storre maojligheter till en egen bostad. Det ar sdledes frdga om att



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

utforma de grundlédggande forutséttningarna for bostadsproduktionen och
bostadsforvaltningen liksom mdjligheterna att effektivt utnyttja det befint-
liga bestdndet av bostader pé ett sddant sétt att en balans uppnas mellan
tillgdng och efterfragan. Det galler bl.a. att skapa goda, langsiktiga 16s-
ningar for produktion och forvaltning samt att forbattra konkurrensen pé
marknaden. Darutéver vill utskottet peka pa nodvandigheten av att det fors
en politik for att fler manniskor ska fa ett arbete. En sadan politik okar
ocksa majligheterna for fler att fa en starkare stallning pa bostadsmarknaden.

Hyresgastinflytandet vid forbéattrings- och andringsarbeten

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsforslag om att stiarka hyresgastinflytan-
det vid forbéattrings- och andringsarbeten.

Jamfor reservation 2 (s, v, mp).

Motionerna

I motion C483 av Carina Moberg m.fl. (s) l&mnas forslag om en 6versyn
av lagstiftningen for att stirka hyresgéastinflytandet vid forbattrings- och
andringsarbeten (yrkande 10).

Forslaget i motion C390 av Peter Eriksson m.fl. (mp) avser att hyresgés-
tens mojlighet att vinna i hyresnimnden vid tvister om hojda hyror pé
grund av renoveringsatgarder som &r byggnadstekniskt omotiverade ska
starkas (yrkande 10). Det kan galla installation av golvvdarme eller val av
material pd vaggar och golv. Motionen vilar pa en uppfattning om att den
typen av bestandsutvecklande investeringar inte ska tilldtas ske mot den
boendes vilja. | motionen uttalas att dagens regelsystem innebar att hyres-
gasten alltid forlorar nar han eller hon forsoker stoppa kostsamma och
omotiverade standardhdjningar, vilket riskerar leda till att vissa hyresgaster
inte far rad att bo kvar.

Bakgrund

En fastighetsagare far endast under vissa forutsattningar utfora sadana stan-
dardhojande atgarder pa fastigheten som har en inte obetydlig inverkan pa
en bostadslagenhets bruksvarde, eller utfora atgarder som medfor en inte
ovasentlig dndring av en bostadsldgenhet eller av de gemensamma delarna
av fastigheten.

For att sddana atgarder ska fa vidtas kravs det att de har godkants av de
berdrda bostadshyresgasterna eller att hyresnimnden har lamnat tillstand
till atgarderna. Om atgarderna avser gemensamma utrymmen galler sar-
skilda regler. Godkannande eller tillstdnd behdvs inte, om atgarderna vid-
tas for att en bostadslagenhet ska uppnd lagsta godtagbara standard
(18 d § hyreslagen).

2009/10:CU4
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Om en berérd hyresgést inte godkanner &tgdrden, far hyresvérden
ansoka hos hyresnamnden om tillstdnd att utféra den. Ansokan ska bifal-
las, om hyresvarden har ett beaktansvart intresse av att &tgarden genom-
fors och det inte &r oskéligt mot hyresgéasten att den genomférs. Vid
prévningen ska hyresvardens intresse av att atgarden genomfors vagas mot
de skilda intressen som hyresgéster i allmanhet kan antas ha av att atgar-
den inte vidtas. Om det finns sarskilda skal, far aven omstandigheter som
hanfor sig endast till den enskilde hyresgasten beaktas (18 f § hyreslagen).

Bestammelserna om hyresgastinflytande tillampas inte i friga om vissa
typer av hyreshostader, bl.a. vad galler en lagenhet i ett en- eller tvafamiljs-
hus eller inom en agarlagenhetsfastighet, nar upplatelsen inte ingdr i en
affarsméssigt bedriven uthyrningsverksamhet. En hyresgést i en bostads-
rattslagenhet kan inte heller stodja sig pa reglerna eftersom dessa endast
galler mot en fastighetsdgare nar denne &r part i ett hyresforhallande
(18 g § hyreslagen, jamfér 18 d §).

Om en forbattrings- eller dndringsatgard av nu aktuellt slag paborjas
eller av sarskild anledning kan antas bli pabérjad utan godkannande eller
tillstdnd, kan hyresnamnden foérbjuda hyresvérden att utféra atgarden. For-
budet far forenas med vite. En fraga om forbud prévas pa ansokan av en
berérd bostadshyresgast (18 h § hyreslagen).

Vid prévning av hyran ska en atgard som nu avses och som har hojt
lagenhetens bruksvérde inte beaktas, om godkannande eller tillstand krév-
des for att atgarden skulle fa vidtas och sadant godkénnande eller tillsténd
inte har lamnats. Detta galler under forutsattning att lagenheten ar upplaten
till den hyresgast som skulle ha godkant atgdrden eller till en hyresgast
som har dvertagit hyresratten, genom t.ex. byte, och det vid tidpunkten for
andringen av hyran har forflutit hogst fem &r sedan atgarden slutfordes
(55 a § hyreslagen).

De nuvarande reglerna borjade gélla den 1 april 2002 (prop. 2001/02:
41, bet. BoU3, rskr. 143). Bestammelserna avsags utgora en forstarkning
av hyresgasternas inflytande i forhallande till de inflytanderegler som gallt
sedan den 1 april 1997.

Utskottets stallningstagande

Lagstiftaren har haft en grannlaga uppgift att utforma ett tillfredsstallande
system nar det galler inflytande Gver ombyggnadsatgarder dar a ena sidan
fastighetsdgarens beréttigade intressen av en god fastighetsforvaltning till-
godoses, & andra sidan hyresgasternas intressen tillmats sadan vikt att
genomforandet av en ombyggnadsatgard inte framstar som oskaligt. Det
ska ndmnas att bland de objektiva hyresgéstintressen som lagstiftaren
avsag ska tillmatas betydelse finns intresset att undvika en hyreshdjning
som ombyggnaden kan foranleda. | lagstiftningsérendet uttalades att denna
faktor ibland bor tillmatas avgdrande vikt, i andra fall inte. Ju stérre hyres-
hojning en &tgard kan antas foranleda, desto starkare skl ansdgs hyresvir-
den rimligen behdva visa om han eller hon likval vill att atgarden ska
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genomfdras. Den intresseavvagning som ska goras ska inte ske i forhél-
lande till den berorda hyresgastens ekonomi. En sddan avvigning ansags
kunna forsvara sadana fortlépande renoveringsarbeten som &r nodvindiga
for att uppratthalla kvaliteten i hyresbestandet. Det ansdgs ocksd att sddana
regler skulle vara svéra att tillampa och dess effekter svéara att forutse
(prop. 2001/02:41 s. 25 f).

En sarskild regel har inforts om att atgarder som hyresvarden vidtar
utan hyresgastens godkannande eller hyresnamndens tillstdnd inte ska ha
en hojande inverkan péa hyran.

Det kan fran olika utgangspunkter finnas anledning att utvardera infly-
tandereglernas tillampning. Enligt utskottets mening har frdgan inte en
sadan prioritet att det nu finns skl att narmare Gvervaga om en sadan utvar-
dering ska genomforas. Motionerna bor darfor avslas.

En misshandlad makes besittningsskydd

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om att en misshandlad
makes besittningsskydd ska starkas.

Jamfor reservation 3 (s, v).

Motionen

I motion C375 av Lars Ohly m.fl. (v) lamnas forslag om en 6versyn av 42
och 46 88 hyreslagen for att starka hyresgasternas besittningsskydd
(yrkande 20 delvis). Motionen syftar till att behovet av bostad for en
kvinna som misshandlats av sin make eller sambo ska beaktas nar uppsag-
ning har skett av skal som ar relaterade till misshandeln, t.ex. att lagenhe-
ten har skadats. Aven barnens behov ska enligt motionen vagas in.

Bakgrund

Om en lagenhet har hyrts av tva personer gemensamt galler foljande i en
tvist om forlangning av hyresavtalet, dvs. ndr uppségning har skett till
hyrestidens utgdng. Har samhyresgasterna till foljd av omstandighet, som
hé&nfor sig till endast den ena av dem, inte gemensamt ratt till forlangning
av hyresavtalet, ar medhyresgasten berattigad att f3 hyresavtalet forlangt
for egen del, om hyresvarden skaligen kan ndja sig med honom eller
henne som hyresgést. Detta géller inte ndr hyresrétten ar forverkad utan att
hyresvarden har sagt upp avtalet att upphéra i fortid.

Ar medhyresgésten make eller sambo till den som féranlett att hyresgas-
terna inte gemensamt har ratt till forlangning av avtalet, har maken eller
sambon en sadan ratt till forlangning dven nar hyresratten ar forverkad pé
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annan grund dn drojsmal med betalning av hyran. Detta galler ocksé nar
hyresvérden har sagt upp hyresavtalet att upphdéra i fortid pa grund av for-
verkandet.

Om en hyresgést, som é&r gift eller samboende och vars make eller
sambo inte har del i hyresrétten, inte har ratt till forlangning av avtalet,
har maken eller sambon, om han eller hon har sin bostad i lagenheten, ratt
att dverta hyresratten och fa hyresavtalet forlangt for egen del, sdvida hyres-
varden skéligen kan ndja sig med honom eller henne som hyresgast. Detta
galler ocksa nar hyresvarden har sagt upp hyresavtalet pa grund av forver-
kande (47 § hyreslagen).

Kravet pa att en samhyresgast skaligen ska kunna godtas som hyresgast
innebdr bl.a. att ndgon besittningsbrytande grund (enligt 46 § forsta
stycket hyreslagen) ska foreligga betraffande honom eller henne och att
samhyresgésten ensam ska kunna Kklara av hyran. Om den make som orsa-
kat t.ex. ett forverkande av hyresratten stannar kvar i lagenheten kan det
vara ett skal for att hyresvarden inte ska behdva godta den andra maken
som hyresgast (se dock t.ex. Svea hovratts, avd. 16, beslut den 11 april
2007 i mal nr OH 7968-06 dar medhyresgasten fick forlangning trots att
den misskdtsamma hyresgasten férvantades bo kvar; hyres- och uppség-
ningstiderna forkortades dock).

Utskottets stallningstagande

Som framgatt finns sarskilda regler som ger make och sambo en rétt att f&
forlangning av ett gemensamt hyresavtal respektive mojlighet att dverta sin
makes eller sambos hyresratt och fa avtalet forlangt for egen del. Med han-
visning till dessa regler finner utskottet inte skal att férorda en &dversyn.
Motionen avstyrks.

Hyresinbetalningar utan OCR-nummer

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag som galler hyresbetalning
utan tillgang till OCR-nummer.

Motionen

I motion C496 av Inger Davidson (kd) foreslds en utredning av frdgan om
hyreslagen ska kunna stélla krav pa hyresvarden att tillnandahalla uppgift
om bankgiro- eller plusgirokonto som ocksa accepterar hyresinbetalningar
utan OCR-nummer. En hyresvérd kan enligt motionen sparra mojligheten
att betala hyran pa annat satt an genom det OCR-kopplade kontot. Saknar
hyresgasten OCR-nummer kan han alltsd inte betala hyran genom att
uppge sitt namn och personnummer. | motionen papekas att det darfor blir



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

svart for hyresgasten att forskottsbetala hyran utan tillgdng till de hyres-
avier han eller hon far fran sin hyresvard, vilket det kan finnas behov av
vid t.ex. langre utlandsvistelser.

OCR-nummer &r ett referensnummer pd inbetalningskort som anvands
vid betalning till plus- och bankgirokonto. Numret innehéller vanligen upp-
gift om fakturanummer och/eller kundnummer, och syftar till att betalnings-
mottagaren ska kunna automatisera registrering och bokféring av
inbetalningar.

Bakgrund

Hyran ska betalas i hyresvardens hemvist eller under annan adress som
anvisas av honom. Betalning far alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro.

Om hyresgasten betalar hyran pa post- eller bankkontor, anses beloppet
ha kommit hyresvérden till handa omedelbart vid betalningen. L&mnar
hyresgésten ett betalningsuppdrag pa hyran till bank-, post- eller girokon-
tor anses beloppet ha kommit hyresvérden till handa nér betalningsuppdra-
get togs emot av det formedlande kontoret (20 § hyreslagen).

I regel tillstalls hyresgasten sdrskilda inbetalningskort. En hyresgést
anses inte skyldig att anvénda de inbetalningskort vdrden delat ut. Hyres-
gésten kan anvénda annat inbetalningskort eller betala via postgiro i stéllet
for bankgiro och tvartom (se Leif Holmqgvist och Rune Thomsson, Hyres-
lagen — En kommentar, Nionde upplagan., s. 181).

I det forslag till bostadshyreslag (SOU 2009:35) som nu bereds i Reger-
ingskansliet har motsvarande bestammelser moderniserats utan néagon egent-
lig saklig foérandring i nu aktuellt avseende. | bestdmmelserna anges att
betalning alltid far ske genom postanvisning eller brevgiro. Om hyresgas-
ten betalar hyran hos ndgon som tillhandahaller betalningsférmedlingstjans-
ter, anses beloppet ha kommit hyresvarden till handa omedelbart vid
betalningen (vilket avser betalning 6ver disk). Ldmnar hyresgasten ett betal-
ningsuppdrag pa hyran till ndgon som tillhandahaller betalningsférmedlings-
tjanster anses beloppet ha kommit hyresvarden till handa nar betalningsupp-
draget togs emot av den som formedlar tjansten (6 kap. 5 och 6 8§
utredningsforslaget till bostadshyreslag).

Utskottets stallningstagande

Mot bakgrund av de bestammelser som géller om hur hyran far betalas
och nér ett hyresbelopp ska anses ha kommit hyresvérden till handa kan
de problem som uppmarksammas i motionen antas vara sd begrdnsade att
de inte bor foranleda évervaganden om sarskilda lagstiftningsatgarder. Pro-
blemen bor i det stora flertalet fall kunna I6sas av hyresgéasten, i vart fall
efter kontakter med hyresvérden, t.ex. genom att han eller hon anvander
sig av autogirering eller e-fakturering. Motionen avstyrks.

2009/10:CU4
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Ombildning till bostadsratt

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsforslag som galler ombildning till
bostadsratt.

Jamfor reservation 4 (s, v).

Motionerna

Enligt motion C483 av Carina Moberg m.fl. (s) behdver forstarkningar
goras for att oka fortroendet for att allt gar ratt till under en ombildning,
t.ex. genom att en opartisk funktiondr sdsom notarius publicus deltar pa
foreningsstdmmorna for att oka rattssakerheten (yrkande 8 delvis). Motions-
forslaget tar sikte pa ombildning av allmannyttiga hyresratter till bostadsratt.

Forslaget i motion C398 av Borje Vestlund m.fl. (s) avser inférande av
auktorisation eller certifiering av personer som &r verksamma som konsul-
ter vid ombildning. 1 forsta hand bor det ske pd frivillig basis. Om detta
inte gar, bor konsulterna stallas under tillsyn av fastighetsmaklarnamnden
(yrkande 2).

I samma motion I&mnas férslag om skapande av ett institut i bostads-
rattslagen som ger bostadsrattsforeningens medlemmar liksom hyresgéas-
terna i den fastighet som &r aktuell for ombildning en mojlighet att t.ex.
vid hyresnamnden eller i fastighetsdomstolen fa rattsligt provat om en
ombildning skett pa ett korrekt satt (yrkande 3). Motionarerna avser att en
Overklagningsméjlighet ska inforas.

Ytterligare en motion géller regelsystemet for ombildning till bostads-
ratt. Marietta de Pourbaix-Lundin (m) foresldr i motion C357 att det
endast ska kravas enkel majoritet for att en bostadsrattsombildning ska fa
genomforas.

Bakgrund

Ett beslut att forvarva ett hus for ombildning av hyresrétt till bostadsratt
ska fattas pa en foreningsstamma. Beslutet ar giltigt om hyresgasterna i
minst tva tredjedelar av de uthyrda ldgenheter som omfattas av forvarvet
har gatt med pa beslutet. Dessa hyresgaster ska vara medlemmar i bostads-
rattsforeningen och, nar det galler bostadshyresgéster, folkbokforda pa
fastigheten (9 kap. 19 8 bostadsréttslagen [1991:614]). Innan ett beslut om
forvarv av ett hus fattas ska en ekonomisk plan upprattas och hallas till-
génglig for hyresgéasterna (9 kap. 20 §, jfr 3 kap.). Beslut om forvarv i
strid med lagens bestammelser ar ogiltiga (9 kap. 21 8). En anstkan om
lagfart ska avslés om det ar uppenbart att forvarvet ar ogiltigt (20 kap. 6 §
10 jordabalken). Om ett forvarv har skett i strid med lagens bestdmmelser
och lagfart har meddelats, ar beslutet om forvarv dndé giltigt (9 kap. 21 §
bostadsréttslagen).
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Om hyresgésterna har intresse av att forvarva sitt hus for ombildning
kan de anmala detta intresse till inskrivningsmyndigheten fér anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Intresseanmalan ska for hyresgasternas
rékning goras av en bostadsrattsforening. Foreningen ska till sin anmalan
foga ett intyg av foreningens styrelse om bl.a. att hyresgéasterna i minst tva
tredjedelar av de uthyrda lagenheterna skriftligen har forklarat sig intresse-
rade av ombildningen samt att dessa hyresgéster ar medlemmar i for-
eningen och — om de ar bostadshyresgaster och anmalan avser ombildning
till bostadsratt — dven ar folkbokforda pa fastigheten. Hus for vilken en
intresseanmalan galler far inte Overldtas utan att den férening som har
gjort intresseanmélan har erbjudits att forvarva huset. Ett sadant erbju-
dande kallas hembud. Hembud sker hos hyresndmnden genom skriftlig
anmélan av fastighetsdgaren. Hembudet antas genom att foreningen inom
tre manader fran den dag da hembudet skedde skriftligen anmaler till hyres-
namnden att foreningen beslutat att forvarva den hembjudna egendomen
pa de villkor som anges i fastighetsagarens forslag till kopeavtal. Om for-
eningen inom tre manader fran hembudet skriftligen anmaler till hyresnamn-
den att féreningen &r intresserad av att forvarva den hembjudna
egendomen forlangs tiden for att anta hembudet till sex manader fran den
dag dd hembudet skedde. Bestammelserna aterfinns i lagen (1982:352) om
ratt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsratt eller kooperativ
hyresratt (ombildningslagen). Aven i hembudsfallet maste foreningens
beslut att forvarva fastigheten tas pa foreningsstamman.

Fram till den 1 juli 1999 géllde att hyresgasterna i mer &n hélften av
lagenheterna maste ha gatt med pé ett forvarvsbeslut respektive forklarat
sig intresserade av ombildningen. Fram till den 1 juli 1992 gallde krav pa
tvatredjedels majoritet. Genom lagstiftning vid riksmétet 2002/03 infordes
kravet pd mantalsskrivning for att forhindra s.k. falska bostadsrattsfor-
eningar (dar fastighetségaren tecknat hyreskontrakt med bulvaner som inte
haft sin bostad pa fastigheten) (prop. 2002/03:12, bet. BoU2, rskr. 96).

En medlems ratt vid en féreningsstimma kan utdvas genom ombud.
Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara
ombud, om inte annat anges i stadgarna. Ingen far vara ombud for mer &n
en medlem. Undantag fran denna regel kan goras i stadgarna. Ombudet
ska ha skriftlig dagtecknad fullmakt (9 kap. 14 § bostadsrattslagen och
7 kap. 2 § lagen [1987:667] om ekonomiska foreningar, féreningslagen).

En bostadsrattshavare kan fora talan vid tingsratt mot foreningen och
begéra att ett stammobeslut ska upphavas eller &ndras om beslutet inte har
kommit till p& ett formellt riktigt satt eller om det materiella innehallet
strider mot bostadsrattslagen, vissa bestammelser i féreningslagen eller for-
eningsstadgarna. Enligt huvudregeln ska talan vaickas inom tre manader
fran beslutets dag (klandertalan). Upphavs eller andras stammans beslut gal-
ler domen &ven mot den som inte fort talan (9 kap. 14 § bostadsrattslagen
och 7 kap. 17 § foreningslagen).

2009/10:CU4
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Utskottets stallningstagande

Det &r givetvis angeléget att lagstiftningen tryggar rattssdkra ombildnings-
processer. Det kan erinras om att regeringen mot den bakgrunden gav
Hyreslagsutredningen i uppdrag att titta pa vissa fragor kring ombildning,
och att utredningen i sitt delbetdankande Fragor om hyra och bostadsratt
(SOU 2008:47) har foreslagit vissa andringar som syftar till att sakerstélla
att samtliga hyresgaster i ett hus far information om foreningens beslut att
forvarva huset for ombildning till bostadsratt. Utredningens betdnkande
bereds for nérvarande inom Regeringskansliet.

Justitieminister Beatrice Ask har i ett svar den 10 februari 2009 pa en
interpellation om etik vid bostadsombildningar, som ocksd omfattade fra-
gan om hur ombildningskonsulterna utfor sina uppgifter, sagt sig inte vara
beredd att nu initiera ndgon ytterligare dversyn av ombildningsreglerna (ip.
2008/09:266). Hon uttryckte som sin mening bl.a. att reglerna foér ombild-
ning i huvudsak &r bra. Det Kkan tillaggas att justitieministern ocksa sarskilt
uttalade att hon noga kommer att félja utvecklingen pa omradet.

Utskottet som delar justitieministerns uppfattningar &r inte berett att nu
ta initiativ till ytterligare en dversyn av ombildningsreglerna.

Med det anférda avstyrker utskottet motionerna.

Motionsforslag som beretts forenklat

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar de motionsforslag som beretts i forenklad ord-
ning.

Jamfor det sarskilda yttrandet (s, v, mp).

Utskottets stallningstagande

I motioner fran 2009 ars allmanna motionstid har véckts forslag som ror
hyressattning, svarthandel med hyresrétter, bristande hyresbetalning, sto-
rande grannar, andrahandsuthyrning, kooperativ hyresrétt, inforande av ett
bostadsréttsregister samt ombildning till bostadsrdtt och dgarlagenheter.
Motsvarande eller i allt vésentligt motsvarande motionsférslag har utskot-
tet behandlat tidigare under valperioden. Detta har gjorts i betdnkandena
2006/07:CU10, 2007/08:CU19, 2008/09:CU16 och 2008/09:CU33, och riks-
dagen har i enlighet med utskottets forslag avslagit motionerna. Utskottet
star fast vid sina senaste stallningstaganden och det foreligger inte heller
andra skal att ater behandla motionerna i vanlig ordning. Motionerna
avstyrks darfor.
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Reservationer

1. Ratten till ett hyreskontrakt, punkt 1 (v, mp)
av Egon Frid (v) och Jan Lindholm (mp).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Ddarmed Dbifaller riksdagen motionerna 2009/10:C276
yrkande 28 och 2009/10:C390 yrkande 4.

Stallningstagande

For oss &r bostaden en viktig social réttighet. Rétten till boende &r fastlagd
i FN:s deklaration om de ménskliga réattigheterna (artikel 25.1). Alla mén-
niskor ska ges likvardiga mojligheter att leva i goda bostader i bra miljoer
till rimliga kostnader. Vid sidan av utbildning, arbete, vard och omsorg
utgdr bostaden grunden for méanniskors méjligheter att férverkliga sina livs-
projekt. Att vara utan bostad &r att vara berévad ratten till ett fullgott liv.

Manga hemlosa har problem med missbruk, psykisk ohalsa, betalnings-
anmdrkningar och arbetsloshet. En bostad utgdr naturligtvis en valdigt
viktig forutsattning for att I6sa de problem som uppkommit. | dag saknas
saval ett dvergripande som ett tydligt lokalt ansvar for att komma till ratta
med hemldsheten.

| dag ar det svart, for att inte sdga omdjligt, att teckna ett hyreskontrakt
om man har en betalningsanmérkning. Detta &ven om betalningsanmark-
ningen inte ar hanforlig till en hyresskuld som den sb6kande har till den
han eller hon séker hyra en lagenhet av. Ett allvarligt problem &r ocksa att
de flesta hyresvardar, inklusive de allmannyttiga foretagen, som ndgot
slags konsekvens av sina krav pd att den enskilde ska befinna sig i en
stabil ekonomisk situation for att ge honom eller henne ett hyreskontrakt,
inte godkanner forsorjningsstod fran socialtjansten som en stadigvarande
inkomst.

Kraven utestanger manga fran bostadsmarknaden, vilket vi sjalvklart
inte kan acceptera. Vi 6nskar mot denna bakgrund genomféra en lagénd-
ring som omojliggor atminstone for allmannyttiga bostadsforetag att neka
manniskor hyreskontrakt pa grund av betalningsanmarkningar som inte &r
hénforliga till en hyresskuld som den s6kande har till foretaget. En fastig-
hetsagare ska inte heller kunna vagra att hyra ut en bostad pa grund av att
den som soker en bostad ar beroende av ekonomiskt stod fran det all-
ménna. Regeringen bor dérfor snarast utarbeta och ldgga fram forslag for
riksdagen som tillgodoser vad vi anfor.
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Vi foreslar att riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad
vi framfoér. Darmed bifaller riksdagen motionerna C276 (v) yrkande 28
och C390 (mp) yrkande 4.

2. Hyresgastinflytandet vid forbéattrings- och &ndringsarbe-
ten, punkt 2 (s, v, mp)
av Carina Moberg (s), Johan Lofstrand (s), Hillevi Larsson (s),
Gunnar Sandberg (s), Egon Frid (v), Eva Sonidsson (s), Jan
Lindholm (mp) och Fredrik Lundh (s).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Ddarmed bifaller riksdagen motionerna 2009/10:C390
yrkande 10 och 2009/10:C483 yrkande 10.

Stallningstagande

De nu gallande lagreglerna om hyresgastinflytande vid forbattrings- och
andringsarbeten borjade gélla den 1 april 2002. Det &r nu dags att gora en
utvardering av den narmare tillampningen av dessa regler. Det star redan
klart att reformen inte innebar ett tillrackligt langtgdende inflytande for
hyresgasterna. Vi anser saledes att Gversynen av lagstiftningen bor genom-
foras med syfte att hyresgastinflytandet vid forbattrings- och andringsarbe-
ten stérks.

Det som det i framsta rummet géller &r en forstarkning av hyresgéster-
nas rétt att vélja bort renovering som inte har en funktionell grund, dvs.
sadana atgarder som genomfors med siktet i forsta hand installt pd hyres-
hojningar. Det finns alltfor manga exempel pa fastighetsagare som under-
minerar besittningsskyddet for hyresgaster som har liten betalningsférmaga
genom standardhdjningar som hyresgéasten inte alls onskar eller anser det
vart att betala for. Det kan handla om t.ex. installation av golvvarme eller
val av material pd vdggar och golv. Det ska tillaggas att hyresgasterna
oftast har mycket svért att dverblicka atgardernas konsekvenser nr det gl-
ler hyressittningen och att det darfor ar svart for dem att ta stallning till
de atgarder hyresvarden oénskar se genomforda. Det ar en allvarlig brist i
systemet.

Var uppfattning &r att den nu behandlade typen av bestandsutvecklande
investeringar inte ska tillatas ske mot hyresgastens vilja. Med dagens lag-
stiftning har hyresgésterna for lite att satta emot nér de Onskar stoppa
kostsamma och omotiverade standardhdjningar som gor att ménga inte far
rad att bo kvar.
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Vi foreslar att riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad
vi framfér. Darmed bifaller riksdagen motionerna C483 (s) yrkande 10 och
C390 (mp) yrkande 10.

3. En misshandlad makes besittningsskydd, punkt 3 (s, v)
av Carina Moberg (s), Johan Lofstrand (s), Hillevi Larsson (s),
Gunnar Sandberg (s), Egon Frid (v), Eva Sonidsson (s) och Fredrik
Lundh (s).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 3 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2009/10:C375 yrkande 20
i denna del.

Stallningstagande

En grupp av hyresgéster som behdver ett starkare besittningsskydd for att
undvika vrakningar och hemldshet & kvinnor och mén som misshandlas i
hemmet av sin make eller sambo. Denna typ av misshandel sker ofta i
situationer dar lagenheten utsatts for skadegdrelse eller grannar stors av
brék och skrik. Om detta leder till uppsagning tas i manga fall inte erfor-
derlig hansyn till makens eller sambons och férekommande barns behov
av lagenheten som bostad eller makens eller sambons situation som brotts-
offer. Besittningsskyddet for dessa brottsoffer bor darfor starkas. Vi anser
att frdgan behdver bli foremal for en dversyn och att regeringen darefter
ska aterkomma till riksdagen med ett forslag till lagandring i enlighet med
vad vi anfor.

Vi foreslar att riksdagen tillkidnnager for regeringen som sin mening vad
vi framfér. Darmed bifaller riksdagen motion C375 (v) yrkande 20 i denna
del.

4. Ombildning till bostadsratt, punkt 5 (s, v)
av Carina Moberg (s), Johan Lofstrand (s), Hillevi Larsson (s),
Gunnar Sandberg (s), Egon Frid (v), Eva Sonidsson (s) och Fredrik
Lundh (s).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha féljande
lydelse:

2009/10:CU4

17



2009/10:CU4

18

RESERVATIONER

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motionerna 2009/10:C398 yrkan-
dena 2 och 3 samt 2009/10:C483 yrkande 8 i denna del och avslar motion
2009/10:C357.

Stallningstagande

Ombildningsprocesserna maste ske pa ett 6ppet och korrekt satt. Det &r till
gagn for alla inblandade. Via media har exempel lyfts fram dar stimmobe-
slut och rosters giltighet ifrdgasatts och det har aven forekommit att s.k.
ombildningskonsulter upptrader pa ett satt som inte ska behova accepteras.

Forfarandet vid bostadsrattsombildning behover bli tydligare och mer
rattssékert. Forstarkningar behdver géras for att oka fortroendet for att allt
gdr ratt till under processens gang. Det skulle kunna ske genom att en opar-
tisk funktionar, t.ex. notarius publicus, deltar pa foreningsstimmorna for
att oka rattsakerheten. Ocksa andra vagar bor skapas for att oka de boen-
des trygghet i processen.

Vid en ombildning krédvs omfattande forberedelsearbete. Inte séllan tar
bostadsrattsforeningarna hjalp av en konsult. Praxis har utvecklats till att
konsulterna inte far betalt om inte det blir en ombildning. Det foreligger
ett egenintresse hos konsulten att ombildningen verkligen blir av. Det
finns Aatskilliga exempel pa att konsulter har agerat olampligt och vid
nagra tillfallen direkt hotfullt, dd inte en tillrackligt stor majoritet for
ombildning &r i sikte.

Ett beslut om ombildning &r giltigt om hyresgasterna i minst tva tredje-
delar av de uthyrda lagenheter som omfattas av forvarvet har gatt med pa
beslutet. Rostning pa stimman kan ske via fullmakt. | princip kan nagon
inneha hur manga roster som helst. Det férekommer uppgifter om att full-
maktskrivning sker utan att den som utfardar fullmakten kéanner till vad
det innebar. Aven om inte erforderlig majoritet uppnds kallas till nya stam-
mor. Det férekommer ocksd rapporter om att hyresgéster trakasserats for
att fa dem att rosta for en ombildning.

Det 4r mangder av évervdganden som maste goras i samband med en
ombildning. Aven om en kvalificerad majoritet rostat for ombildningen s&
kan det om det vill sig illa bli sa att endast drygt halften verkligen forvar-
var sina lagenheter med bostadsrétt, vilket kan sétta bostadsrattsféreningen
i en svar ekonomisk situation. Problemen slutar inte alltid dir. De kan
gélla att forvalta belopp i miljonklassen och att ta hand om en komplice-
rad fastighetsforvaltning och avancerade fastighetsrattsliga fragor samt att
uppratthalla service for de boende, bade bostadsrittshavare och resthyres-
gaster. Det finns exempel pa att bostadsrattsforeningar for dyra pengar fatt
kopa tjanster for att klara det I6pande arbetet.

De konsulter som ar aktiva vid ombildningar maste vara seriésa och
tjana bade dem som vill ombilda och dem som inte vill. De ska ta fram
underlag om vad det innebdr att ombilda och forvalta ett flerbostadshus.
De ska inte ensidigt driva fragan att en ombildning ska ske.
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Mot denna bakgrund bér personer som &r verksamma som konsulter auk-
toriseras eller certifieras. | forsta hand bor det ske pa frivillig basis. Om
detta inte gar, bor konsulterna stallas under tillsyn av fastighetsmaklarnamn-
den. Méjligen kan en auktorisation utgora ett alternativ till att en opartisk
funktionar deltar vid en ombildningsstamma (se vért forslag ovan). Denna
frdga bor dvervagas narmare av en utredning.

For att ytterligare dka tryggheten vid en ombildning bor ett nytt institut
i bostadsrattslagen for att overklaga sjalva ombildningen bli foremal for
dvervaganden sa att varje foreningsmedlem och hyresgést kan fa provat
om ombildningen skett pa ett korrekt satt. Prévningen skulle kunna ske i
hyresnamnd eller fastighetsdomstol.

Aven fortsittningsvis bor ett krav pa kvalificerad majoritet gélla som
forutsattning for ombildning. De motiv som ligger bakom denna lagregler-
ing, bl.a. att reglerna ska verka for ekonomiskt héllbara bostadsforetag, har
som det visat sig fatt 6kad tyngd. M-motionens forslag bor darfor inte
genomforas.

Vi vill uppmérksamma att det finns andra forslag som géller ombild-
ning till bostadsratt. Dessa forslag behandlas under detta riksmote i forenk-
lad ordning och vi aterkommer till dessa senare (i det séarskilda yttrandet).

Vi foreslar att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad
vi framfor. Darmed bifaller riksdagen motionerna C398 (s) yrkandena 2
och 3 samt C483 (s) yrkande 8 i denna del och avslar motion C357 (m).

2009/10:CU4
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Sérskilt yttrande

Motionsforslag som beretts forenklat, punkt 6 (s, v, mp)

Carina Moberg (s), Johan Léfstrand (s), Hillevi Larsson (s), Gunnar Sand-
berg (s), Egon Frid (v), Eva Sonidsson (s), Jan Lindholm (mp) och
Fredrik Lundh (s) anfor:

Utskottet har efter forenklad motionsberedning avstyrkt vissa motionsfor-
slag. D& det galler dessa forslag hanvisar vi till de senaste stallningstagan-
den som gjorts av foretradare for vara respektive partier i motsvarande
fragor i betankandena 2006/07:CU10, 2007/08:CU19, 2008/09:CU16 och
2008/09:CU33; i forekommande fall ihop med foretradare fér andra par-
tier. Vi vidhaller de synpunkter som forts fram men avstar fran att pa nytt
ge uttryck for avvikande uppfattningar i en reservation.
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Forteckning over behandlade forslag

Motioner fran allmanna motionstiden hdsten 2009

2009/10:C226 av Claes-Goran Brandin (s):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om bostadsrattsregister.

2009/10:C230 av Claes-Goran Brandin (s):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om behovet av att se Over och stdrka minoritetsskyddet for
boende vid ombildning av bostader.

2009/10:C270 av Siw Wittgren-Ahl och Birgitta Eriksson (bada s):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om behovet av en 6versyn av lagar och regler som galler vid
tvister om rimlig hansyn mellan grannar.

2009/10:C276 av Egon Frid m.fl. (v):

28.  Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att regeringen bor aterkomma med férslag
till lagandring som omdjliggor for allménnyttiga bostadsforetag att
neka manniskor hyreskontrakt pad grund av betalningsanmarkningar
som inte dr hanforliga till en hyresskuld som den sdkande har till
foretaget.

2009/10:C277 av Egon Frid m.fl. (v):

5. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om kooperativ hyresratt.

2009/10:C279 av Christian Holm (m):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om inforande av 4garldgenheten som upplatelseform och att lata
denna omfatta redan befintligt bostadsbestand.

2009/10:C280 av Ulrika Karlsson i Uppsala (m):

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att tillbyggnad och ombyggnad av befintliga
byggnader, som tidigare inte anvants fér bostadsandamal, ocksa ska
kunna fungera som &garlagenheter.
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2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om mdjligheten till en ny typ av hyreskontrakt
med fri hyresséattning.

3. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om ombildning av upplatelseform till dgarlagen-
het for befintligt bostadsbesténd.

2009/10:C284 av Fredrick Federley (c):

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om utredande och inférande av marknadshyror.

2009/10:C289 av Lennart Sacrédeus (kd):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om inréttande av ett rikstdckande offentligt bostadsrattsregister.

2009/10:C350 av Marianne Watz och Marietta de Pourbaix-Lundin
(bada m):

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om lagstiftning fér omvandling av befintliga
bostadsrétts- och hyresldgenheter till enskilda dgarldgenheter.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anférs i motionen om en sadan andring av fastighetsbildningslagen
(1970:988) som innebér ett avskaffande av 3 kap. 1 a § forsta
stycket 4 om att en fastighetsbildning som medf6r att en tredimen-
sionell fastighet nybildas eller ombildas endast far ske om fastighe-
ten, ar avsedd for bostadsandamal ar agnad att omfatta minst tre
bostadslagenheter.

2009/10:C357 av Marietta de Pourbaix-Lundin (m):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att inféra enkel majoritet vid bostadsréttsombildningar.

2009/10:C366 av Borje Vestlund (s):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om bruksvérdessystemet vid hyressattningen.

2009/10:C375 av Lars Ohly m.fl. (v):

4. Riksdagen begér att regeringen aterkommer till riksdagen med ett
lagstiftningsforslag for hyreslagen och hyresférhandlingslagen
utifran  sjalvkostnads- och bruksvardesprinciperna enligt denna
motions intentioner.
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Riksdagen tillk&nnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att avskaffa det s.k. pataglighetsrekvisitet,
dvs. att privata fastighetsdgare har ratt att ta ut en hoégre hyra an
allmannyttan.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att andrahandshyresgasten ska fa sin ratt att
Overta hyreskontraktet provad, enligt faststallda kriterier, nér forsta-
handshyresgastens hyresratt upphor.

Riksdagen begar att regeringen aterkommer med forslag som inne-
bar att en granskning av andrahandshyran ingar som en del vid
sjdlva beslutet om tillstand for att hyra ut.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att hyreslagen bor utformas sa att om en for-
stahandshyresgast tar ut dverhyra rubriceras detta som ocker och &r
skal till forlust av hyreskontraktet.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att regeringen ska gdra en dversyn av 42 och
46 88 hyreslagen for att starka hyresgésternas besittningsskydd.

2009/10:C390 av Peter Eriksson m.fl. (mp):

4.

10.

23.

39.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om behovet av en lagandring som forhindrar att
en fastighetsagare kan vagra att hyra ut en bostad med motivet att
den sokandes ekonomi &r beroende av stod fran samhallet.
Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om behovet av regler som starker hyresndmnder-
nas mojlighet att skydda hyresréttsinnehavares bovarden vid hyres-
tvister.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om regler som hindrar att subjektiva beddm-
ningar tillats fa alltfor stort genomslag vid hyressattning av bosta-
der i allmannyttiga heldgda kommunala bostadsbolag.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om behovet av att starka hyresgéstens mojlighet
att vinna i hyresnamnden vid tvister om héjda hyror pa grund av
renoveringsatgarder som &r byggnadstekniskt omotiverade sdsom
beskrivs i motionen.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att ambitionen att alla bostadsomraden ska
erbjuda flera olika upplatelseformer maste starkas genom tydligare
krav pa styrning i planeringen.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att kravet pa blandad bebyggelse inte enbart
avser olika upplatelseformer utan &ven variationer i storlek och typ
av byggnader och boendekostnader.
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Yrkandet behandlas i den del det avser inférande av en mdjlighet
att vid den kommunala planeringen blockera ombildning av hyres-
ratter till &gda bostader nar mangfalden hotas.

50. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om lagandringar och andra atgarder som motver-
kar olaglig handel med bostadskontrakt.

61. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om &tgdrder som tvingar hyresvardar att agera
mot svart andrahandsuthyrning.

64. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om behovet av att utreda stéd for den koopera-
tiva hyresratten.

2009/10:C398 av Borje Vestlund m.fl. (s):

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfdrs i motionen om réattssakerhet vid bostadsrattsombildning.
2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som

anfors i motionen om auktorisation eller certifiering av konsulter
vid bostadsrattsombildning.

3. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om mojligheten att fa rattsligt préva om en
ombildning skett pa korrekt satt.

2009/10:C405 av Chatrine Palsson Ahlgren (kd):

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att dgarldgenheter ska kunna bildas &ven i befintliga &ldre
bostadsfastigheter.

2009/10:C436 av Cecilie Tenfjord-Toftby och Hans Rothenberg (bada
m):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att mdjliggéra omvandling av befintliga flerbostadshus till
&garlagenheter.

2009/10:C476 av Kenneth G Forslund m.fl. (s):

5. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om bruksvérdessystemet.

2009/10:C479 av Birgitta Eriksson m.fl. (s):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att framja utvecklingen av upplatelseformen kooperativ hyres-
ratt.
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2009/10:C483 av Carina Moberg m.fl. (s):

5. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om hyressattningen.
8. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som

anfdrs i motionen om regler vid ombildning av allmannyttig hyres-
ratt till bostadsrétt.

10. Riksdagen tillk&nnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om en dversyn av lagstiftningen for att stdrka
hyresgéastinflytandet vid forbattrings- och &ndringsarbeten.

12.  Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om betydelsen av att garantera bruksvardeshyror
vid uthyrning i andra hand.

2009/10:C496 av Inger Davidson (kd):

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om hyresinbetalning.

Tryck: Elanders, Vallingby 2009
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