Bostadsutskottets betinkande
1986/87:13

om dndringar i hyres- och
bostadsrittslagstiftningen m. m.
(prop. 1986/87:37 delvis)

1986/87:13

Sammanfattning

I betinkandet behandlas proposition 1986/87:37 delvis jimte motioner.

Utskottet tillstyrker vad i propositionen foreslagits om fastighetsskdtarbo- -

stiider. RegeringsfOrslaget innebdr att en hyresgiist/fastighetsskdtare vars
hyresforhdllandé varat lingre dn tre ar som regel har ritt till férlingning av
hyresavtalet om anstillningen som fastighetsskotare upphort. Utskottet till-
styrker ocksa regeringens forslag om att dverenskommelser i kollektivavtal
om hyresvillkor skall fa tillimpas dven pa en hyresgést som inte &r medlem i
den avtalsslutande arbctstugurorganisationen men sysselsitts i arbete som
avses med avtalet. Aven vad i propositionen forordats om férsiljning av
bostadsriitt pa offentlig auktion samt om vissa handlaggningsregler i den
s k. ombildningstagen tillstyrks. Diaremot avstyrker utskottet (orslaget om
attinte bara HSB och Riksbyggen utan dven Sveriges bostadsriittsforening-
ars centralorganisation (SBC) skall omfattas av undantaget fran tillstands-
plikten enligt den s. k. tillstdndslagen. De av utskottet tillstyrkta forslagen
bor triida i kraft den | juli 1987.

Utskottet foreslir riksdagen att gora tva tillkiinnagivanden. Det ena giil-
ler frigan om att ﬁlgiir(1efb6r vidtas sd att forvirvstillstand enligt tillstinds-
lagen verkligen soks. Det andra giller atgirder i avsikt att ddmpa de hoga
overlatelsepriserna inom vissa r'egio.ner, pa bostadsritter och egnahem.

Reservationer (m), (fp) och (c) har avgivits bl. a. angdende SBC:s still-
ning i lagstiftningen: Enligt reservanterna bor SBC jimstillas med HSB och
Riksbyggen och alltsa bl. a. undantas fran tillstindsplikt enligt tillstandsla-
gen. I en reservation (vpk) foreslds att mojligheten att i kollektivavtal reg-
lera hyresvillkor avskaffas. Sammanlagt har till betinkandet fogats 20 re-
scrvationer.

Propositionen

Regeringen har i proposition 1986/87:37, savitt nu ir i fraga, fOreslagit
riksdagen att anta i propositionen intagna forslag till
I. lag om dndring i jordabalken,
. lag om dndring i bostadsriittslagen (1971:479),
. lagom dndringilagen (1975:1132) om torvirv av hyresfastighet m. m.,

[}

=

. lag om dndring i lagen (1984:81) om fastighetsmiiklare,
6. lag om idndring i lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvirv for
ombildning till bostadsriitt.
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I detta betiinkande behandlar utskottet lagférslagen under | och 2 delvis
samt forslagen under 3, 4 och 6 i deras helhet.
Propositionen i dvrigt behandlade utskottet i betdnkandet BoU 1986/

87:6.

Motionerna

I detta betdinkande behandlar utskottet

dels de med anledning av proposition 1986/87:37 vickta motionerna 7986,

87

Bol06 av Lars Werner m. fl. (vpk) vari savitt nu dr i frdga hemstills

ken:

1. a) att riksdagen beslutar anta féljande torslag till &ndring av jordabal-

Hirigenom foreskrives att 12 kap. 67 § jordabalken skall upphéra att
gilla vid utgdngen av december manad 1986.

b) att riksdagen antar 12 kap. 71 § forslag till dndring av jordabalken
med de dindringar som f6ljer av forslaget under a),

3. att riksdagen med dndring av regeringens forslag beslutar anta 46 §
hyreslagen andra stycket 4 med i motionen angiven lydelse,

4. att riksdagen beslutar avsld regeringens forslag om bostadsriittsorga-
nisationers och bostadsrittsforeningars stéllning i lagstiftningen och de for-
slag till forindringar (utvidgningar) i lagen om férvérv av hyresfastighet
m. m. och lagen om fastighetsmiiklare som foljer dérav,

5. att riksdagen beslutar anta foljande forslag till dndring i lagen om’

forviry av hyresfastighet m. m.,

Hirigenom f6reskrives att 2 § 7 skall upphdéra att gilla vid utgéngen av

december midnad 1988.

Bol02av Erling Bager m. f1. (fp) vari sdvitt nu dr i friga hemstills
1. att riksdagen beslutar att avsli regeringens forslag betrdaffande [2 kap.

46 § forsta stycket § jordabalken,

2. att riksdagen beslutar att med dndring av regeringens forslag utforma
12 kap. 67 § jordabalken enligt f6ljande:
Tillagg till 12 kap. 67 § jordabalken:

Regeringens forslag

Sidana hyresvillkor i kollektiv-
avtal som avses i fOrsta stycket far
tillimpas iven nir en hyresgiist som
inte ir medlem i den avtalsslutande
arbetstagarorganisationen  syssel-
sétts i arbete som avses med avtalet,
om

l. arbetsgivaren dr bunden av
kollektivavtalet,

2. hyresvirden och hyresgisten
ir overens om att villkoren rillim-
pas eller villkoren ingdr i hyresavtalet
pd grund av beslut om villkorsédnd-
ring enligt 54 och 55 §4.

Motiondrernas firslag

Sddana hyresvillkor i kollektiv-
avtal som avses i forsta stycket [ar
tilldimpas éiven niren hyresgist som
inte dr medlem i den avtalsslutande
arbetstagarorganisationen  syssel-
sitts { arbete som avses med avtalet,
om

l. arbetsgivaren &r bunden av
kollektivavtalet,

2. hyresvirden och hyresgisten
ir dverens om att villkoren skall rill-
limpas.
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3. attriksdagen beslutarom dndring i 2 § 2 lagen om (Grvirv av hyreslas-
tighet i enlighet med vad som anfors i motionen,

4. att riksdagen beslutar om dndring i 2 § andra stycket lagen om fastig-
hetsmiiklare i enlighet med vad som anfors i motionen,

5. att riksdagen beslutar om dndring i 60 a § bostadsrittslagen i enllghu
med vad som anfors i motionen,

6. att riksdagen beslutar stryka 14 § andra stycket bostadsriitislagen,

Bo103 av Rolf Dahlberg m. fl. (m) vari sévitt nu &r i fraga hemstills

[. attriksdagen beslutar att upphiva de férdndringar i bostadsrittslagen
(1971:479) 11, 14 och 62 §§ vilka gjordes med anledning av bostadsutskottets
betinkande 1984/85:12, '

2. att riksdagen beslutar att avsla forslaget att ordet folkrorelsekoopera-
tiv byts ut “mot den mer neutrala beteckningen riksorganisation eller regio-
nal organisation foér bostadsriittsféreningar som ar representerade i for-
eningarna och skall godkdnna féreningarnas stadgar™,

3. attriksdagen beslutar att hos regeringen begira ett forslag till lagstift-
ning dir alla bostadsrittsforeningar jamstalls,

5. att riksdagen beslutar att avsla forslag om dndring i 12 kap. 46 § forsta
stycket 8 p. jordabalken,

Bol04 av Soren Lekberg och Nils T Svensson (bdda s) vari hemstélls att
riksdagen avslar vid proposition 1986/87:37 fogade {drslag till
a) lag om dndring i bostadsriittslagen sdvitt avser 14 § och 60 a §,
b) lagom éndringilagen (1975:1132) om fdrvirvav hyresfastighet m. m.,
¢) lag om dndring i lagen (1984:81) om fastighetsmiklare,

Bol05 av Kjell A. Matisson m. fl. (¢) vari sdvitt nu dr i friga hemstélls

1. att riksdagen beslutar att uttrycket "folkrorelsekooperativ riksorgani-
sation™ i bostadsrittslagen (1971:479) ersiitts med “riksorganisation eller
regional organisation [6r bostadsriittsféreningar™ och avslar proposition
1986/87:37 i denna del, _

3. attriksdagen beslutar om dndring i lagen om frvérv av hyresfastighe-
ter (1975:1132), bostadsriittslagen (1971:479) och lagen om riitt till fastig-
hetsfdrvarv for ombildning till bostadsratt (1982:532) vad avser reglerna for
ombildning av hyresriitt till bostadsritt i enlighet med vad som anlors i
motionen,

dels de under allmidnna motionstiden 1986 viickta motionerna 79835 -86:

Bo226 av Kjell A. Mattsson m. fl. (¢) vari savitt nu ir i fraga hemstills

15. att riksdagen beslutar att dindra lagen om {orvirv av hyresfastigheter
(1975:1132), bostadsrittslagen (1971:479) och lag om ritt till fastighets{or-
viirv for ombildning till bostadsritt (1982:352) i enlighet med motionen,

Bo227 av Erling Bager m. fl. (fp) vari savitt nu dr i friga hemstills

2. att riksdagen beslutar att anta i bilaga till denna motion framlagda
lagforslag till

a) dndring i lagen om ritt till fastighetsférvdrv for ombildning till bo-
stadsrétt,

BoU 1986/87:13



“b) dndring i bostadsréttslagen,
¢) dndring i lagen om forvirv av hyresfastighet m. m.,
3. attriksdagen beslutar om dndring i bostadsrittslagen och jordabalken
sd att de tilligg och dndringar. om hembud som riksdagen beslutade pd
forslag av bostadsutskottet (Bo‘U 1984/85:12) upphor att gilla,

" Bo4t)5av Lars-Erik Lovdén och Kurt Ove Johansson (bada s) vari hemstills
att riksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna vad som i motionen
anforts om inforandet av en forvirvsavgift pa hyrestastigheter m. m.,

Bo409 av Ing-Marie Hansson m. fl. (s) le‘l hemstills att riksdagen som sin
mening ger rugermgen till kiinna vad som i motionen anférts om ombildan-
de av bostadsforeningar bildade fore den [ juli 1930 till bostadsrittsfor-
eningar,

Bo410 av Rolfl -Dahlberg m. fl. (m) vari sdvitt nu ir i rdga hemstills

1. att riksdagen beslutar indra. bostadsrittslagen (1971:479) i enlighet
med vad som i motionen anforts sdvitt avser enkel majoritet av hyresgéster
for bildande dv bostadsriftstdrening,

2. att riksdagen beslutar dndra bostadsrittslagen (1971:479) i enlighet
med vad som anforts savitt avser antal ligenheter fér bildande av bostads-
riittsfGrening och forbud mot dubbeldverlitelse av ligenhet,

3. au riksdagcn beslutar dndra lagen om it till fastighetsfrviirv for
ombildning till bostadsriitt (1982:352) pa siitt som anges i motionen,

& attriksdagen hos regeringen begiir utviirdering av lagen om férvirv av
hyresfastighet m. m.(1972:1132)1i enlli'ghet med vad som i motionen anforts,

9. att riksdagen beslutar att upphiiva de dndringar i lagen om rvirv av
hyresfastighet m. m. (1972:1132) som genomférdes med anledning av pro-
 position 1982/83:153. S

Bo4i5av Tore Clagson och Margo Ingvardsson (vpk) vari féreslds att riks-

dagen beslutar att anta féljande forslag till &ndring i jordabalken:
Hirigenom (Greskrivs att 12 kap. 67 § jordabalken skall upphora artt gélla

vid utgangen av juni manad 1986, ' :

Bo419av Stig Gustafsson m. fl. (s)vari hemstills att riksdagen hos regering-
en begiir en utredning med uppgift att dverviiga hur det kommunala infly-
tandet betriffande Eindringar i upplitelseformer avseende bostiader skall
komma till uttryck,

Bo426 av Margareta Persson och Lars Ulander (bada s) vari hemstéills att
riksdagen som sin memng ger regeringen till kinna vad i motionen foror-
dats om en dversyn av lagsnfmmgen om andelsligenheter,

dels de under allm‘iinnu motionstiden 1987 viickta motionerna /986.-87:

Bo219 av Tore Claeson m. fl. (vpk) vari savitt nu ér i friga hemstélls

att riksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna vad i motionen
anforts om _

1. att snarast dterinfora ndgon form av priskontroll vid upplatelse och
forsiljning av bostadsritter,-

2. att stoppa utférsiiljning av allméinnyttiga bostadsféretags bostadsli-
genheter,
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Bo23] av Hans Goran Franck och Stig Gustafsson (bada s) vari hemstiills
att riksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna vad i motionen
angetts om aterlimningsklausuler med reglerade 6verlételsevidrden for stat-
ligt belanade smahus och bostadsriitter,

Bo243 av Anita Johansson m. 1. (s) vari savitt nu dr i fraga hemstills

2. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kiéinna behovet av de
atgirder fér rittvisa i boendet som angetts i motionen (i detta betinkande
behandlas yrkandet i vad det avser hembud och prisdvervakning fér bo-
stadsritter samt om kommunalt veto mot ombildning [rin hyresriitt till
bostadsritt).

Bo257 av Kjell A. Mattsson m. fl. (¢) vari sdvitt nu dr i fraga hemstills
2. att riksdagen beslutar avsla regeringens forslag i propomllon 1986/

87:37 angdende bostad for fastighetsskotare,

B0258 av Erling Bager m. fl. (fp) vari sdvitt nu ir i fraga hemstills

2. att riksdagen beslutar om dndring i 2 § lagen om forvirv av hyresfas-
tighet i enlighet med vad som anférs i motlonen '

3. attriksdagen beslutar om dndring i 2 § andra stycket i lagen om fa%tlg-
hetsmiiklare i enlighet med vad som anf6rs i motionen,

4. att riksdagen beslutar om dndringar i 60 a § bostadsrittslagen i enlig-
het med vad som anférs i motionen,

5. att riksdagen beslutar att siryka 14 § andra stycket bostadsriittslagen
(hembud), ’

6. att riksdagen beslutar att som sin mening ge regeringen till kiinna vad
som i motionen anférs om 6kade mojligheter att stilla sikerhet vid 1an {or
k&p av bostadsriitt, : '

Bo40! av Barbro Evermo m. fl. (s) vari hemstills att riksdagen som sin
mening ger regeringen till kiinna vad som i motionen anférts om hyresfor-
hallandet {or fastighetsskotare efter en tredrsperiod,

Bo413 av Rolf Dahlberg m. fl. (m) vari sdvitt nu ir i friga hemstélls
1. att riksdagen beslutar dndra bostadsrittslagen (1971:479) i enlighet

med vad som i motionen anf&rts savitt avser enkel majoritet av hyresgéster

for bildande av bostddsra[tstoremng

2. att riksdagen beslutar dndra bostadsrittslagen (1971 479) i enllghct'

med vad som i motionen anforts savitt avser antal lagenheter for bildande
av bostadsriittsférening och forbud mot dubbelupplatelse av ligenheter,’

3. att riksdagen beslutar dndra lagen om riétt till fastighetsforvirv for
ombildning till bostadsritt (1982:352) p4 siitt som anges i motionen,

7. attriksdagen hos regeringen begir u;\!ﬁrdering'av lagen om forviirv av
hyresfastighet (1972:1132) i enlighet med vad som i motionen anforts,

8. att riksdagen beslutar att upphiva de 4ndringar i lagen om f8rviirv av
hyresfastighet m. m. (1972:1132) som genomf{drdes med anledning av pro-
position 1982/83:153,

Bod415 av Ulla-Britt Abark och Géran Magnusson (bada s) vari savitt nu dr
i fraga hemstills

2. attriksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna vad som i mo-
tionen anférts om dndring av lagen om ritt till fastighets{orviry,
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3. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna vad somimo- BoU 1986/87:13
tionen anforts om behovet av dtgirder for att i vissa fall forhindra utforsilj-
ning av allminnyttiga bostdder.

Utskottet

1. Inledning

[ detta betiinkande behandlas propolsition 1986/87:37 savitt rér tjanste- och
personalbostider, forsiljning av bostadsritt pd offentlig auktion, bostads-
rattsorganisationernas och bostadsrattsforeningarnas stillning i lagstift-
ningen samt térfarandet enligt lagen om rétt till fastighetsférviry {or om-
bildning till bostadsriitt jimte med anledning av propositionen vickta mo-
tioner. Vidare behandlas motioner viickta under allméinna motionstiden
1986 och 1987.

2. Tjéanste- och personalbostidder

2.1 Tjéinstebostider med bostadstvang

12 kap. jordabalken brukar kallas hyreslagen. 1 46 § forsta stycket 7 hyresla-
gen finns regler om tjdnstebostider med bostadstvang. Dir anges. att om
hyresforhédilandet beror av sddan anstéllning i statlig eller kommunal verk-
samhet som dr forenad med bostadstving eller av anstéllning inom lantbru-
ket eller av annan anstéillning som dr av sddan art att det r nddvindigt for
arbetsgivaren att forfoga 6ver ligenheter [6r upplatelse at anstiillningens
innehavare, saknar hyresgésten ritt till férlingning av hyresavtalet om an-
stillningen har upphort. i ’

Med anledning av ett utredningsférslag om viss dndring av denna ord-
ning behandlas {rdgan i propositionen. Dirvid anférs bl. a. att det férhal-
landet att staten eller kommunen idr arbetsgivare dr en tillricklig garanti (6r
att en anstdllning inte férenas med bostadstviang i annat fall dn d3 det ir
befogat med hinsyn till anstdliningsort. Nagon dndring av gillande regler
foreslds inte. Inte heller betrdffande hyresférhillande som beror av anstili-
ning inom lantbruket féreslds nigon dndring av dagens regler. Bl. a. anges i
propositionen att det pa grund av de sdrskilda forhallanden som raderinom
lantbruket ir befogat att arbetsgivaren far férfoga éver bostaden nér an-
stitllningen upphort.

Vad i propositionen i denna del férordats har inte givit utskottet anled-
ning till erinran eller siirskilt uttalande. -

2.2 Fastighetsskotarbostider

2.2.1 Propositionen

For hyresférhdllanden i annat fall in som avses i 46 § [6rsta stycket 7 hyres-
lagen som beror av anstillning for skotsel och tillsyn av lastighet géiller



enligt punkten 8 i samma lagrum att hyresgiisten inte har ritt till (6rling-
ning av hyresavtalet, om anstillningen har upphdort och det inte dr oskéligt
mot hyresgisten att dven hyresférhdllandet upphor. Enligt bestimmelsen
finns saledes, till skillnad mot vad som gétler enligt punkten 7, en mojlighet
att gora en avvigning mellan parternas motstdende intressen. En utgings-
punkt vid denna avvigning ar att besittningsskyddet bor brytas om fastig-
hetséigaren behdver disponera ligenheten for att upplita den &t en ny fastig-
hetsskotare. Hyresvirdens uppgift att ligenheten skall hyras ut till en fastig-
hetsskotare och att annan ldgenhet inte finns tillgdnglig for detta indamal
bor godtas, om den inte ter sig osannolik. Om ldgenheten inte behdvs {6r en
ny fastighetsskotare bor intresseavvigningen diremot utfalla till hyresgiis-
tens formén.

Bostadsministern anfor i propositionen att han delar den uppfattning
som en inom bostadsdepartementet inriittad arbetsgrupp fért fram och som
gar ut pa att det inte lingre dr nddvindigt att den som é&r anstilld som
fastighetsskdtare bor i den fastighet han svarar for. Denna uppfattning
anges 3 stdd i vad som framkommit vid arbetsgruppens kartliggning. Av
kartldggningen framgar att [astighetsskotseln i det stora flertalet fall nume-
ra utfors av persodal som inte hyr bostad av arbetsgivaren med ett till an-
stallningen kopplat hyresavtal och som oftast inte heller torde bo i den
fastighet de svarar tor. Det dri huvudsak de mindre fastighetsférvaltningar-
na inom den privata sektorn som har kvar en fastighetsskdtare som bor i
fastigheten och dérvid har ett hyresférhéllande som beror av anstillningen
som fastighetsskotare. Fastighetsarbetet inom den privata sektorn utférs
huvudsakligen som en deltidssyssla, vilket beror pa att merparten av de
privata arbetsgivarna endast har en liten cller medelstor fastighet som inte
kan'utgéra underlag for en heltidsanstiilining. Av remissyitrandena over
arbetsgruppens betidnkande framgdr att det i huvudsak ar denna kategori
fastighetsigare som i vissa fall kan ha ett starkt intresse av att kunna dispo-
nera den tidigare anstiilldes bostad sd att fastighetsdgaren skall kunna be-
hilla en fastighetsskotsel i egen regi. Sddana speciella forhallanden bor
enligt propositionen kunna beaktas vid en préovning enligt 46 § forsta styck-
et 9 hyreslagen. :

Mot bakgrund av det anfoérda anser bostadsministern i likhet med arbets-
gruppen att det inte finns skiil att behalla en sirskild reglering (6r de hyres-
forhallanden som beror av anstiillning for skotsel och tillsyn av fastighet.
Han ansluter sig darfor till arbetsgruppens forslag att bestimmelsen i 46 §
forsta stycket 8 hyreslagen skall upphivas och att sdidana hyresforhallanden
i stiillet skall provas enligt 46 § forsta stycket 9 hyreslagen.

Enligt sistnimnda lagrum har hyresgisten inte ritt att fa hyresavtalet
férlingt. om anstidllningen har upphort och det inte 4r oskiligt mot hyres-
gisten att dven hyresforhallandet upphér. Om hyresforhdllandet varat
lingre tid 4n tre 4r maste hyresvirden dock ha synnerliga skl {or att upplo-
sa det.

Arbetsgruppen har vid angivandet av principerna for hur denna intresse-
avvigning bdr ske betriaffande hyrestérhillanden som beror av anstillning
som fastighetsskotare utgatt frin dessa motivuttalanden.

Betriffande tiden innan tredrsgrinsen passerats ansluter sig bostadsmi-
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nistern i huvudsak till arbetsgruppens verviganden. Om anstillningen
upphér innan hyresférhallandet varat i tre r bor enligt hans uppfattning
siledes hyresférhallandet brytas, om hyresviarden kan gora antagligt att han
behdver forfoga dver lagenheten for att uppldta den it en ny fastighetssko-
tare. Aven pé en balanserad hyresmarknad bér ett sidant behov kunna
foreligga, om det med fog kan pastds att ett erbjudande om bostad kan ha
nagon betydelse ur rekryteringssynpunkt. Har hyresviarden diaremot inte
behov av ligenheten for en ny fastighetsskdtare bor intresseavvigningen
utfalla till hyresgistens férman. .

Arbetsgruppen har funnit att hyresvirden bor anses ha synnerliga skél att
upplosa hyresforhillandet efter tredrsperioden endast om han kan styrka
att det skulle medfora allvarligt men i fastighetsskotseln om ldgenheten inte
kan disponeras for uppldtelse it en ny fastighetsskotare. For att kravet pd
allvarligt men skall anses uppfyllt bor det enligt arbetsgruppen tilt en bérjan
kriivas att fastighetsiigaren styrker att han pa grund av det begrinsade bo-
stadsutbudet pa orten miste erbjuda en ligenhet i det egna ldgenhetsbestan-
det f0r att Sver huvud taget fi sdkande till fastighetsskotartjiinsten och att
han inte heller kan stdlla annan dn den tidigare anstilldes ligenhet till
[6rlogande. Dessutom anser arbetsgruppen att det bor krivas att det inte
finns mojlighet att ordna en tillfredsstillande fastighetsskdtsel pé annat sitt
dn genom en egen anstdlld fastighetsskdtare. Eftersom fastighetsskotseln i
regel kan ordnas pa ett godtagbart sétt genom att en entreprendr anlitas
eller genom att fastighetsigaren samordnar skétseln med andra fastighets-
dgare inom omradet, bor enligt arbetsgruppen synnerliga skil anses fore-
ligga endast om sddana mojligheter saknas pd den ort dir fastigheten 4r
beligen.

Arbetsgruppens uttalanden i denna del &r enligt bostadsministerns me-
ning tor langtgdende. I propositionen reses invindningar mot kravet pa att
det inte skall finnas en mojlighet att ordna fastighetsskotseln geriom en
entreprendr eller genom cn s. k. samordnad skotsel for att synnerliga skil
skall anses foreligga. 1 remissyttrandena fran fastighetsdgarsidan dver ar-
betsgruppens forslag har anforts att detta krav pa orter med bostadsbrist
och med tillgdng till entreprendrer 1 branschen, sdsom t. ex. i Stockholms
och Goteborgs centrala delar, medfdr att vissa (astighetsdgare inte kan fort-
sdtta med en fastighetsskotsel i egen regi. Med hénsyn till att det inte bara
for lastighetsdgarna utan dven for de boende i huset kan ha ett viirde att
fastighetsskdtseln kan ordnas pd detta siitt, anser bostadsministern att det
bor vara tillrickligt att fastighetsigaren kan visa att han inte fortsittnings-
vis kan bedriva fastighetsskotseln i egen regi om han inte far disponera dver
den tidigare anstéllde fastighetsskotarens bostad. Ett sddant lﬁge torde nor-
malt uppstd endast [6r de mindre fastighetsforvaltningar som inte har en
ligenhetsreserv. ’ '

2.2.2 Motionerna

I motionerna 1986/87:Bo102 (fp) yrkande 1. 1986/87:Bo103 (m) yrkande 5

och 1986/87:Bo 257 (¢) yrkande 2 reslds att de nuvarande reglerna be-
halls. Forslaget i propositionen anses i den forstnimnda motionen alltfor
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lingtgdende. I regeringens forslag bortses enligt motionirerna frén virdet

-~ av atthaen fastighetsskotare bosatt i den fastighet han ansvarar for. Det kan
kdnnas tryggt fér vissa hyresgiister anfér motiondrerna vidare att ha fastig-
hetsskotaren boende i husct. Det blir da littare att halla ordning i fastig-
heten och att undvika skadegorelse.

Forslaget i motion 1986/87:Bo401 (s) gér i motsatt riktning. I denna mo-
tion forordas ett tillkdnnagivande av vad i motionen anférts om hyres{or-
hallandet for fastighetsskotare efter en tredrsperiod. Motiondrerna hivdar
att utvecklingen inom fastighetsskotselns omrdde under de senaste dren
inneburit att det inte lingre dr nddvandigt att fastighetsskotaren bor i den
fastighet eller i det omréde i vilket den fastighet ligger som han skall skota.
Det bor inte vara mojligt att med &beropande av synnerliga skil hiva hyres-
kontraktet i det fall en fastighetsskotare som haft sin anstillning lidngre édn
tre ar slutar denna.

2.2.3 Utskottets bedimning

Det finns enligt utskottets mening skil att dndra hyreslagens nu diskuterade
bestimmelser avseende hvresfirhdllandet fir fastigheisskitare. Utskottet
delar uppfattningen i propositionen och motion 1986/87:Bo401 (s) om att
det inte finns tillrdckliga skal att behalla en sarskild reglering for de hyres-
forhallanden som beror av anstillning for skotsel och tillsyn av en fastighet.
Sddana hyresforhallanden bor i stdllet provas enligt 46 § forsta stycket 9
hyreslagen. Vad nu férordats kan inte térenas med {6rslagen i motionerna
1986/87:Bo102 (fp) yrkande 1, 1986/87:Bol03 (m) yrkande 5 och 1986/
87:B0257 (c¢) yrkande 2 om att nuvarande regler skall behdllas. Dessa mo-
tionsyrkanden avstyrks sdlunda.

Vad i motion 1986/87:Bo401 (s) anforts om att det inte bdr vara mojligt
att med hinvisning till synnerliga skil hiiva ett hyreskontrakt {6r en lastig-
hetsskotare som innehaft sin anstillning i minst tre &r om anstillningen
upphdr ger utskottet anledning anfora foljande. Utskottet har forstaelse for
den uppfattning som férs fram i motionen och som innebir att det inte ir
nddviindigt att fastighetsskétaren bor i den fastighet eller i det omrade i
vilket fastigheten som han skall skdta ligger. Emellertid kan det finnas skl
att lagstiftningen innehaller en mdjlighet for hyresvirden att fa disponera
en ldgenhet som fastighetsskotarbostad dven om hyresforhallandet varat
lingretid dntre &r. En anslutning till den uppfattning som motioniirerna for
fram kan innebira att en fastighetsiigare inte lingre kan fortsiitta med fas-
tighetsskotsel i egen regi. Det dr en grannlaga uppgift att gora avviigningen
mellan fastighetsigarens krav pa.att disponera en fastighetsskotarbostad
och en tidigare fastighetsskotares i och for sig kanske vdlmotiverade an-
sprik att efter en ldngre tids anstdllning som fastighetsskotare erhalla ett
hyreskontrakt som inte dr avhdngigt av anstéllningen. Det kan emellertid i
vissa fall tinkas att en fastighetsdgare bér kunna fa tillgdng till en ligenhet
den fastighet eller i det omrade fastighetssk&tseln avser. Utskottet kan med
hanvisning till vad nu anforts ansluta sig till den i propositionen foreslagna
dndringen av hyreslagen. Denna dndring innebdr ju. som framgatt ovan,
inte ovisentliga fiiréindringar till férdel for en fastighetsskétare som slutar
en anstillning som varat lingre tid én tre ar. Utskottet ir emellertid inte
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frimmande for att det inom en relativt snar framtid kan finnas skél att
studera erfarenheterna av den nu diskuterade lagéndringen. Om det diirvid
visar sig att de i propositionen framforda farhdgorna inte uppstér ens fér de
mindre fastighetsforvaltningarna som saknar ligenhetsreserv utgér utskot-
tet frén att regeringen foreldgger riksdagen ett forslag om dndring i hyresla-
gen som utgar fran vad i motion 1986/87:Bo401 (s) forordats. Utskottet
forutsiitter vidare att regeringen i limpligt sammanhang f6r riksdagen redo-
visar sin syn pd fragan. Ett tillkdnnagivande i enlighet med vad motioniirer-
na foreslagit bor dirfor nu kunna undvaras. Regeringens forslag tillstyrks
salunda.

2.3 Riitten att reglera hyresvillkor i kollektivavtal

2.3.1 Propositionen

Flertalet av hyreslagens bestimmelser dr tvingande till forman for hyres-
giisten. Detta innebdr att ett avtal mellan hyresvirden och hyresgisten som
strider mot sddana bestimmelser dr utan verkan mot hyresgiisten (se 1§
fjirde stycket hyreslagen). Ett avsteg fradn denna princip gors emellertid i
67 § hyreslugen som foreskriver att en dverenskommelse om villkor i fraga
om hyresforhdllanden som beror av anstillning géller mot hyresgiisten eller
den som har riitt att triida i hyresgiistens stille dven om dverenskommelsen
strider mot vissa tvingande bestimmelser i hyreslagen. En forutséttning ir
att dverenskommelsen har formen av kollektivavtal och pé arbetstagarsi-
dan har slutits eller godkiints av en organisation som enligt lagen (1976:580)
om medbestimmande i arbetslivet dr att anse som central arbetstagarorga-
nisation. Mot undantagsregeln i 67 § hyreslagen svarar-24 § lagen om med-

bestimmande i arbetslivet som mdjliggér att kollektivavial triffas om ar-

betstagares hyresférhallanden.

De tvingande bestimmelser som kan séttas ur spel genom en Overens-
kommelse i kollektivavtal, 4r bestimmelserna om up'psiigningslid i48§.
Overlatelse av hyresritt i 33—35 och 37 §§, upplatelse av ldgenhet i andra
hand i 40 §, forlingning av hyresavtal for bostadsldgenheter i 46—52 §§,
prévning av hyran och andra hyresvillkor fér bostadsldgenheteri 53, 54 och
55 a §§ samt bestimmelserna om forbud mot vissa skiljeklausu]ér i663§.

Vid tillkomsten av 67 § hyreslagen fistes siirskild vikt vid att arbetstagar-
sidan skulle vara foretradd pa ett sdrskilt kvalificerat satt for att avsteg fran
hyreslagens tvingande bestimmelser skulle f& géras genom kollektivavtal.
Genom kravet pd att kollektivavtalet skall slutas eller godkédnnas av en
central arbetstagarorganisation foreldg enligt departementschefen tilirdck-
liga garantier for att arbetstagarens/hyresgistens réttsskyddsintresse inte
skulle eftersittas. '

Enligt vad den ovannimnda arbetsgruppen anfér har mdjligheten att
genom kollektivavtal reglera hyresvillkoren for bostdder som upplatits i
anslutning till anstdllning utnyttjats i en betydande utstrickning. Sddana
avtal ber6r i dag bl. a. anstillda inom jordbruket, skogsbruket, landstingen
och primdrkommunerna samt de fastighetsanstillda.
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Erfarenheterna av den nuvarande ordningen forefaller i allt visentligt
vara goda och ndgra egentliga problem for berérda hyresgiister synes inte
ha férekommit. Uppkomna tvister har kunnat 16sas pa ett for de boende
godtagbart sitt vid forhandlingar mellan de fackliga organisationerna, och
endast f tvister har gatt till provning av hyresndmnd eller arbetsdomstolen.

Bostadsministern delar arbetsgruppens uppfattning att arbetstagarorga-
nisationerna i dag har en sidan stark stiilining och en sadan erfarenhet av
aktuella fragor att arbetstagarens riittigheter blir tillrdckligt tillgodosedda
nir kollektivavtal triffas om hyresférhallanden. Négra erinringar mot den
nuvarande ordningen anges inte heller ha framférts under remissbehand-
lingen. De arbetsgivar- och arbetstagarorganisationer som har yttrat sig i
fragan har varit eniga om att det dven fortsittningsvis bor finnas en mojlig-
het att kollektivavtalsreglera hyresvillkoren for hyresforhillanden som be-
ror av anstilllning. ’ :

P4 grund av det anforda férordas i propositionen i likhet med arbetsgrup-
pens férslag att ritten att i kollektivavtal trdffa dverenskommelser om hy-
resvillkor som strider mot hyreslagens tvingande regler behdlls.

Enligt gillande ordning kan kollektivavtalsbestimmelser som innebir en
oférmanligare reglering for hyresgésten dn vad som foljer av bestimmelser-
nai hyreslagen inte gdras gillande mot en arbetstagare/hyresgist som inte
ir medlem i den avtalsslutande arbetstagarorganisationen och som dérfor
inte dr bunden av kollektivavtalet.

Hyreslagen avviker i detta avseende fran vad som numera giller enligt
flera tvingande lagar pa arbetsmarknaden. Enligt bl. a. 2 § femte stycket
lagen (1982:80) om anstillningsskydd. 2 § andra stycket semesterlagen
(1977:480) och 3 § tredje stycket arbetstidslagen (1982:673) far en arbetsgi-
vare som dr bunden av kollektivavtal med frin lagen avvikande regler till-
limpa avtalsbestimmelserna dven pd arbetstagare som inte ir medlemmari
den avtalsslutande arbetstagarorganisationen men som sysselsitts i arbete
som avses med avtalet.

I propositionen anfors att det framfor allt fran rittvisesynpunkt ér otill-
fredsstiillande att arbetstaguare som hyr sin bostad av samma arbetsgivare
och vars arbetsuppgifter och bostadsforhallanden ir likartade kan vara
underkastade olika regler i sina hyresforhallanden beroende pad om de till-
hér den avtalsslutande arbetstagarorganisationen eller ej.

Bostadsministern anser bl. a. mot bakgrund hirav att 67 § hyreslagen bor
kompletteras med en bestimmelse som innebir att kollektivavialsvillkor
som strider mot hyreslagens tvingande regler tar tillimpas dven pa hyres-
géster/arbetstagare som inte 4r medlemmar i den avtalsslutande arbetsta-
garorganisationen men sysselsitts i arbete som avses med avtalet.

1 propositionen behandlas mot bakgrund hidrav fragan om forutsittning-

arna for tillimpning av kollektivavtalsbestimmelser pd arbetstagare som .

inte ir medlemmar. Regeringens forslag innebdir foljande. For att en hyres-
vird skall kunna gora géllande dven sddana villkor i ett kollektivavtal som
strider mot hyreslagens tvingande regler mot en hyresgést/arbetstagare som
formellt inte omfattas av kollektivavtal bor i forsta hand krivas att hyres-
vdrden och hyresgisten ar 6verens om detta.
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Sedan hyresavtalet har ingdtts kan hyresvirden inte ensidigt dndra dess
innehdll. Om hyresvirden vill att hyresbestimmelserna i ett kollektivavtal
skall bli gillande for hyresfdrhallandet och hyresgésten inte gdr med pa
detta, maste hyresvirden begdra dndring av hyresvillkoren i den ordning
som fdreskrivs i 54 § hyreslagen. Enligt denna bestimmelse skall den part
som vill att hyresvillkoren skall dndras, skriftligen meddela detta till mot-
parten. Om Gverenskommelse inte kan triaffas kan han anséka hos hyres-
namnden om &ndring av hyresvillkoren. Ansdkan far goras tidigast en mé-
nad cfter det att meddelandet ldmnats till motparten.

Ett beslut om dndring av hyresvillkoren anses som avtal om villkor for
fortsatt f6rhyrning. :

Enligt 55 § tredje stycket hyreslagen skall annat villkor én hyra som hy-
resvirden eller hyresgisten stiillt upp giélla i den mén det ir skiligt med
hiinsyn till hyresavtalets innehdll, omstindigheterna vid avtalets tilkomst,
senare intriffade férhallanden och omstiindigheterna i 6vrigt. Med hiinsyn
till att syftet med den foreslagna bestimmelsen i 67 § andra stycket hyresla-
gen dr att hyresvillkoren skall kunna vara enhetligt reglerade pa cn arbets-
plats, far det enligt bostadsministerns mening som regel anses skiligt att ett
hyresvillkor inf6rs som innebir att ett kollektivavtals hyresbestimmelser
far tllldmpas pa hyresforhallandet. _

Betriiffande provning av tvister som ror kollektiv d\'lalets hyresbestim-
melser foreslas i propositionen en dndring 171 § hyreslagen i avsikt att fa till
stdnd en enhetlig handliggningsordning avseende hyrestvister oberoende

av om arbetstagaren/hyresgisten formelit dr bunden av kollektivavtalet

eller inte. Tvister betrdffande kollektivavtal enligt 67 § andra stycket fore-
slds tas upp av arbetsdomstolen eller en tingsritt enligt lagen (1974:371) om
rittegdngen i arbetstvister.

2.3.2 Motionerna

I motion 1985/86:Bo415 (vpk) foresls att 67 § hyreslagen skall upphora att
gilla. I viinsterpartiet kommunisternas partimotion 1986/87:Bo10} yrkan-
de | a fors fram ett liknande yrkande. | den sistnimnda motionen féreslas i
yrkande | b att i 71 § hyreslagen gérs de dndringar som blir féljden av att
67 § utmonstras ur lagstiftningen.

Motiondrerna anfor att tiotusentals hyresgister hyr s.k. pérsonalbosti-
der. Den storsta gruppen ir troligen landstingsanstiilld sjukvardspersonal.
Denna personal jimte andra berdrda sdsom vissa kommunalanstillda bor
enligt motiondrerna ha samma réttigheter som andra hyresgister att kunna
byta arbetsgivare och anstillning utan att tvingas ut ur bostaden.

I motion 1986/87:Bo102 (fp) anfors att det finns rittviseskidl som tatar (dr
regeringens forslag att hyresvillkor i kollektivavtal skall kunna tillimpas
dven pd hyresgist som inte ir medlem i den avtalsslutande organisationen
men som sysselsitts i arbete som avtalet avser. Dock anlér motionirerna att
villkorsdndring i kollektivavtal bér bli gillande for den som inte dir medlem
i den avtalsslutande organisationen endast om h'yresvz'irden' och hyresgis-
ten ér dverens. I motionens yrkande 2 framliiggs ett f(ﬁrslag till indring 167 §
hyreslagen i enlighet hiirmed.
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2.3.3 Utskotrers bedémning

Som framgatt ovan (avsnitt 2.3.1) anges'i propositionen att erfarenheterna
av den nuvarande ordningen att genom kollektivavtal reglera hyresvillko-
ren f6r bostider som upplitits i anslutning till anstillning i allt viisentligt dr
goda och att nagra egentliga problem for berdrda hyresgister inte synes ha
forekommit. Uppkomna tvister har kunnat 16sas pa ett for de boende god-
tagbart sitt vid forhandlingar mellan de fackliga organisationerna. Endast
fa tvister anges ha gitt till provning av hyresndmnd eller arbetsdomstolen.

I vinsterpartiet kommunisternas partimotion 1986/87:Bo10l yrkande
1 a ochi motion 1985/86:Bo415 (vpk) f6rs fram den meningen att méjlighe-
ten att genom kollektivavtal reglera hyresvillkoren for bostdder inte 1dngre
bér finnas i hyreslagen. '

Vad i propositionen anforts talar enligt utskottets mening for att mdjlig-
heter aven fortsiittningsvis bor finnas att i kollekrivavial reglera hyresvillkor
for hyresférhallanden som beror av anstillning. Ndgra erinringar mot den-
na ordning anges inte heller ha forekommit under remissbehandlingen av
arbetsgruppens forslag. De arbetsgivar- och arbetstagarorganisationer som
yttrat sigi frigan anges ocksa ha varit eniga om att det dven fortsdttningsvis
bor finnas en majlighet att kollektivavtalsreglera hyresvillkor som strider
mot hyreslagens tvingande regler.

Utskottet delar uppfattningen att hyreslagen bér innehélla regler av den-
na innebérd. Aven om det kan ha férekommit att de nuvarande reglerna i
det enskilda fallet kan ha givit ett inte dnskvirt resultat finns enligt utskot-
tets mening obestridligen fordelar med den nuvarande ordningen. Savil
tidigare erfarenheter som arbetsgruppens kartlaggning och de avtalsslutan-
de parternas instdllning i frigan talar for en sddan uppfattning. Det finns
sdledes inte tillrdckliga skl for utskottet att foresld riksdagen att utménstra
67 § ur hyreslagen. Motion .1985/86:Bo415.(vpk) och viinsterpartiet kom-
munisternas partimotion 1986/87:Bo101 yrkande | a avstyrks med hinvis-
ning till vad nu anforts. )

Utskottet har ingen erinran mot att kollektivavtalsvillkor som strider mot
hyreslagens tvingande regler f&r tillimpas dven pa hyresgiister/arbetstaga-
re som inte dir medlemmar i den avtalsslutande arbetstagarorganisationen
men sysselsitts i arbete som avses med avtalet. _

Vad ror fragan om beslut om dndring avsddana villkor i ett kollekrivavtal
som strider mot hyreslagens tvingande regler mot en hyresgist/arbetstagare,
bor enligt propositionen i forsta hand kriivas att hyresvirden och hyresgiis-
ten kommer dverens om detta. .

Med hiinsyn till att syftet med den féreslagna bestimmelsen i 67 § andra
stvcket hyreslagen dr att hyresvillkoren skall kunna vara enhetligt reglerade
pd en arbetsplats foreslds i propositionen att det skall vara mojligt att, sedan
hyresavtalet ingatts, infora sddana villkor som innebir att kollektivavtalets
hyresbestimmelser genom beslut av hyresnimnd far tillimpas pa hyresfor-
hallandet. '

I motion 1986/87:Bo102 (fp) yrkande 2 yrkas att villkorsdndring skall
kunna bli gillande endast om hyresviird och hyresgist dr dverens dirom.

Utskottet vill erinra om och betona vad i propositionen anférs om att for
indring av villkor varom nu ar frﬁga i forsta hand bor giilla att hyresvirden
och hyresgiisten kommer Overens om detta.
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Forst dérefter bor det bli aktuellt att kridva beslut i frigan av hyresnimnd;
detta bl. a. mot bakgrund av att hyresvillkoren bor vara enhetligt reglerade
pd en arbetsplats. Mot en sddan ordning kan, med de forbehall som angivits
i propositionen, berittigad kritik inte riktas. Utskottet godtar vad i proposi-
tionen i denna del foreslagits. Motionsyrkandet avstyrks.

Utskottet har ingen erinran mot regeringens forslag i vad det avser préy-
ning av tvister som ror kollektivavials hyresbestdmmelser m. m. (71 § hyresla-
gen) savitt paragrafen behandlas i detta betinkande. Avslagsyrkande 1 b i
viinsterpartiet kommunisternas partimotion 1986/87:Bo101 ir en {6ljd av
yrkande | a i samma motion om att 67 § hyreslagen skall utmdnstras ur
lagstiftningen. Sistniimnda motionsyrkande har utskottet avstyrkt ovan.
Utskottet avstyrker med hiinvisning hirtill 4ven motionens yrkande | b.

Det bor erinras om att utskottet i betdinkande BoU 1986/87:6 har behand-
lat 71 § hyreslagen sdvitt ror ingivande av besviirshandling vid 6verklagan-
de.

2.4 Forsiljning av bostadsriitt pa offentlig auktion

I propositionen foreslas en lagfeglering av forfarandet vid forsdljning av
bostadsrdtt pd offentlig auktion. Forslaget innebar starkt sammanfattat 151-
jande.

Forsiljning av bostadsratt pad offentlig auktion skall ombesdrjas av en
god man som férordnas av tingsritten. Den gode mannens huvudsakliga
uppgifter skall vara att offentliggdra och genomféra auktionen samt att
l5rdela képeskillingen. Om auktionen inte leder till forsiljning skall en ny
auktion hallas. Leder inte heller den auktionen till forsdljning, dvergar bo-
stadsritten till féreningen.

Vad i propositionen i denna del anforts har inte givit utskottet anledning
till erinran eller sdrskilt uttalande.

2.5 Bostadsrittsorganisationernas stiillning i lagstiftningen

2.5.1 Propositionen

Det finns i Sverige for nirvarande tre stérre organisationer i vilka bostads-
rittstoreningar dr organiserade, niimligen HSB, Riksbyggen och Sveriges
bostadsrittsforeningars centralorganisation (SBC). Dessa organisationer
och féreningarna inom dem behandlas pa néagot olika sitt i lagstiftningen.
Det finns lokalt ocksd vissa mindre organisationer fér bostadsriitts(or-
eningar. ' -

Enligt lagen (1975:1132) om f3rvirv av hyresfastighet m. m. (tillstdndsla-
gen) foreligger ingen tillstdndsplikt f6r folkrorelsekooperativ riksorganisa-
tion eller regional folkrorelsekooperativ organisation av bostadsriittsfor-
eningar eller bostadsriittsféreningar anslutna till sddan organisation. Med
folkrorelsekooperativa organisationer dsyftas endast HSB och Riksbyggen
(se prop. 1982/83:153 s. 19). Motsvarande uttryck forckommer i bostads-
rittslagen (1971:479) och fastighetsmiklarlagen (1984:81). Aven enligt des-
sa lagar behandlas organisationerna pa bostadsrittsmarknaden olika i vissa
avseenden.
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Den sirstillning i lagstiftningen som HSB och Riksbyggen intar i forhal-
lande till SBC har kritiserats. Riksdagen har ocksd behandlat motioner i
denna fraga (se bl. a. BoU 1984/85:12). Bostadsministern dr dock inte frim-
mande for att vissa faktiska skillnader mellan organisationerna ocksd kan
motivera vissu skiljaktigheter i lagstiftningen, om detta betingas av lagstift-
ningens dndamdl. Han dr emellertid beredd att i viss utstriickning omprova
de stillningstaganden som tidigare gjorts nir det giller behandlingen av
bostadsrittsorganisationerna och till dem anslutna bostadsrittsforeningar.

1 propositionen beskrivs (s. 38 —41) vissa fakta om organisationerna. Ef-
ter att ha konstaterat att HSB och Riksbyggen 4 ena sidan och SBC 4 den
andra har ménga olikheter men ocksd foreter manga likheter anfér
bostadsministern att han anser det vara en stor fordel for en bostadsritts{or-
ening att vara medlem i ndgon organisation som tillvaratar bostadsriittstor-
eningens intressen. Detta ger mdjlighet till hjilp med férvaltningen, infor-
mation och annat bistand. Det ger ocksa mojligheter till paverkan i olika
bostadspolitiska fragor och frimjar pa det sittet demokratin. Samhiillet bor
enligt hans uppfattning forhdlla sig neutralt vid valet av organisation. Det
anges emellertid finnas sakliga skil for att alltjimt uppriitthalla en skillnad
mellan den organisationstyp som HSB och Riksbyggen representerar och
andra organisationstyper. FOr att markera att det bor std varje organisation
fritt att organisera en sddan samverkan med bostadsrittsféreningarna som
finns inom HSB och Riksbyggen och som — sdvitt nu dri friga — bor vara
en forutsiittning for sirbehandling, anser han aut uttrycket folkrorelsekoo-
perativ organisation bor utgd ur lagstiftningen. I stillet bér en i forhallande
till organisationerna neutral beteckning viljas.

Sammanfattningsvis anges i propositionen att de tre ovan angivna bo-
stadsréttsorganisationerna kan betecknas som riksorganisationer fér bo-
stadsriittsféreningar.

[ avsikt att ge lagstiftningen den i forhéllande till organisationerna neu-
trala beteckning som efterstriivas i propositionen foresls att i tillstindsla-
gen, bostadsrittslagen och fastighetsmikiarlagen uttrycket folkrorelseko-
operativ riksorganisation eller regional sddan organisation ersitts med ut-
trycket riksorganisation eller regional organisation for bostadsritts{or-
eningar. som ir representerad i foreningen och skall godkédnna féreningar-
nas stadga.

Vidare foreslas att i tillstindslagen infors en regel (2 § forsta stycket 2 a) i
avsikt att undanta hyresgistbildade bostadsrattsféreningar fréin tillstinds-
plikt enligt lagen, detta oavsett om féreningen tillhdr nagon riksorganisa-
tion eller ej. En drutsiittning for att undantag skall medges iir att féreningen
fattat beslut om fastighetsforviirv enligt de regler som anges i 60 a § bostads-
riattslagen. Fran lagens tillimpningsomrade finns redan i dag flera undan-
tag. Bl a. fordras inte tillstind 6r staten, kommuner eller allméinnyttiga
bostadsforetag. Inte heller fordras tillstand f6r organisationer och bostads-
rittsfdreningar inom HSB och Riksbyggen.

2.5.2 Motionerna

Frigan om bostadsriittsorganisationernas stillning i lagstiftningen tasupp i
flera motioner. [ samtliga yrkas avslag pa regeringens forslag till ndringar i
tillstdndslagen, bostadsrittslagen och fastighetsmiiklarlagen. T tvd motio-
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ner, viinsterpartiet kommunisternas partimotion 1986/87:Bo101 yrkande 4
och motion 1986/87:Bal04 (s), foreslas att nu gillande regler skall tillim-

pasiiven i fortsidttningen. I den férstndmnda anfors att det finns betydande .

olikheter till Tolkrorelsekooperationens fordel t. ex. betraffande verksam-
hetens inriktning och malsittning da det géller att frimja en socialt inriktad
bostadspolitik utan spekulativa inslag samt produktion av bostdder. Var-
ken s. k. byggmiistarbildade eller "ombildade™ bostadsrittsfdreningar an-
slutna till SBC kan enligt motiondrerna for nirvarande jimstillas med folk-
rorelsekooperativ riksorganisation. I s-motionen anges bl. a. att HSB och
Riksbyggen bygger bigge pa en pa folkrorelsegrund utformad social bo-
stadspolitik medan SBC blott iir en intresseorganisation som tillhandahal-
ler de anslutna féreningarna viss administrativ och kameral service. HSB
och Riksbyggen svarar for sdvil nyproduktion som forvaltning av de an-
slutna bostadsrittsforeningarna och har diarutdver en omfattande bospar-
verksamhet for de medlemmar som énnu inte fitt bostad i ndgon av de
bostadsriittsforeningar som finns och samverkar inom resp. folkrorelse.
SBC har inga fysiska personer som medlemmar. Enligt motiondrernas me-
ning har i propositionen inte klargjorts skillnaden mellan bostadsritt och
bostadskooperation. Bostadsritt dr ett lagtekniskt uttryck-fér en upplételse-
form till fast egendom. Bostadskooperation dr ndgot annat och mera, nim-

ligen samverkan och kontinuitet i produktion och férvaltning och medlem-

marnas aktiva engagemang i bigge dessa arbetsuppgifter. e skil som mo-
tiveradc att HSB och Riksbyggen sidrskilt markerades i de tre aktuella lagar-
na dr enligt motioniren alltjimt géllande. - .

I motionerna 1986/87:Bol02 (fp) yrkandena 3, 4, 5 och 6, -yrkande 5
savitt nu dr i fraga. 1986/87:Bol03 (m) yrkandena 2 och 3 samt 1986/
87:Bo105 (¢) yrkande | yrkas avslag pa propositionen i {orening med for-
slag om en dndring i de aktuella lagarna sd SBC inte diskrimineras. For-
slaget i fp-motionen upprepas i den under allminna motionstiden 1987
viickta motionen 1986/87:B0258 (fp) yrkandena 2 —4. Ett tillmotesgdende
av regeringens forslag innebér enligt motionirerna i realiteten ingen skill-
nad i férhéllande till dagens lagstiftning. Genom att det, enligt propositio-

nen. skall kriivas att den centrala organisationen skall vara "representerad i -

foreningarna och skall godkidnna 8reningarnas stadgar™ kommer i sak ing-
som HSB och Riksbyggen uppvisar kun inte anses gdra dem bittre rustade
in SBC. Lagstiltningen bdr goras neutral i férhéllande till de aktuella orga-
nisationerna.

I den under allminna motionstiden 1986 viickta motionen 1985/
86:B0227 (fp) féreslas i yrkandena 2 a—2 ¢, yrkandena 2 a och 2 b sdvitt nu
dri [riga, att bostadsriittslagen, tillstandslagen och ombildningslagen dnd-
ras sd att de giiller iven HSB och Riksbyggén. I den likaledes under allmin-
na motionstiden 1986 viickta motionen 1986/87:Bo410 (m) yrkande 3 sdvitt
nu dr i friga férs fram ett liknande yrkande.

Utan direkt anknytning till f6rslagen i propositionen tas frigor som ror
bostadsriittslagen upp i motionerna 1985/86:B0227 (fp) yrkande 3, 1986/
87:Bo103 (m) yrkande | och 1986/87:B0258 (fp) yrkande S. I motionerna
oreslds att de dndringar som &r 1985 gjordes i bostadsritslagen skall upp-
hiivas.
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Riksdagen beslot &r (985 (BoU 1984/85:12s. 17—23)om dindringari 11 a,
14 och 62 §§ i bostadsrittslagen i syfte att gora det mojligt {or bostadsriitts-
foreningar tillhorande HSB eller Riksbyggen att i sina stadgar ta in {orbe-
hall om forkopsritt avseende bostadsriittsligenhet. Sadant férbehall far
gillla till forman for féreningen, folkrérelsekooperativ organisation som
foreningen tillhor eller medlemmarna, s. k. hembud. Forbchallet far avse
ritt att inom tre ar frin upplatelsen dterkdpa eller 16sa bostadsriitten.

I bostadsriittslagen anges (60 a §) att en bostadsrittsférenings beslut om
férvirv av hyresfastighet f&r ombildning av hyresritt till bostadsritt skall
bitridas av hyresgiisterna i minst tva tredjedeldr av de uthyrda ligenheter
som omfattas av forviirvet. .

I motionerna 1985/86:B0226 (¢) \rkdnde 15.-1985/86:B0227 (fp) yrkan-
de2 b, 1985/86:Bo410 (m) yrkande 1, 1986/87:Bo102 (p) yrkande 5, 1986/
87:Bol05 (c) yrkande 3 och 1986/87:B0o413 (m) yrkande 1 det torsta, andra,
fjiarde och femte yrkandet sdvitt.nu ir i friga foreslds att enkel majoritet
skall fordras for beslut om ombildning.

2.5.3 Utskortets bedomning

Som framgatt ovan foreligger inte tillstandsplikrenligt lagen (1975:1132) om

forvidrv av hyresfastighet m. m. (tillstindslagen) fir folkrérelsekooperativ
riksorganisation eller regional folkrérelsekooperativ organisation av bo-

stadgar som vilar pd en gemensam bostadssocial grundsyn. ndgot som i
propositionen inte angavs gilla den mera heterogena gruppen av bostads-
riittsféreningar som dr anslutna till SBC. .

Begreppet “folkrérelsekooperativ™ infordes i lagstiftningen ar 1983 efter
forslag i proposition 1982/83:153 (s. 18 —19). Dirvid anfordes bl. a. att de
till HSB och Riksbyggen anslutna foreningarna har enhe[llgt utformade
5Iddgdr som vilar pi en gemensam bostadssocial grundsyn ndgot som i
propositionen inte angavs géilla den mera hetcrogena gruppen av bostads-
rittsféreningar som iir anslutna titl SBC.

Aven om enligt propositionen likheter numera finns mellan HSB och
Riksbyggen d ena sidan och SBC & den andra och till dem anslutna bostads-
rittsforeningar finns enligt utskottets mening betydande olikheter mellan
organisationerna. HSB och Riksbyggen skiljer sig frdn SBC bl. a. i vad
géller bostadsriittsforeningarnas anknytning till moderféreningen. Till
skillnad fran SBC upptriider de bada andra organisationerna som byggher-
rar. Aven andra olikheter finns. Viktigare iin dessa olikheter iir emellertid
att bade HSB och Riksbyggen har en bostadssocial priigel byged pd idéer

om samverkan inom ramen [6r ett Ioll\rorelsel\oopemuvt synsitt. Med-

lemskap i SBC vilar pd annan grund. SBC édri huvudsak en intresseorgani-
sation. Det folkrorelsekooperativa inslaget som utgdr grunden {6r HSB:s
och Riksbyggens verksamhet saknas helt hos SBC. Statsmakterna har tidi-
gare funnit att det ligger ett stort viirde i att HSB och Riksbyggen ges mojlig-
heter att forverkliga och omsatta de bostadssociala idéerna i praktisk hand-
‘ling. Enligt utskottets uppfattning finns inte skil dndra tillstindslagen, bo-
stadsriittslagen och fastighetsmiklarlagen enligt forslaget i propositionen
eller enligt vad i motionerna 1985/86:B0227 (fp) yrkandena 2a—2 ¢, yr-
kandena 2 a och 2 b sdvitt nu dri fraga, 1985/86:Bo410 (m) yrkande 3 savitt
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nu dri fraga. 1986/87:Bol02 (fp) yrkandena 3 —6, yrkande 5 sdvitt nu dr i
fraga, 1986/87:Bol03 (m) yrkandena 2 och 3.1986/87:Bo105 (c) yrkande |
och 1986/87:Bo258 (fp) yrkandena 2 — 4 foéreslagits. Vad nu anférts innebir
didremot en anslutning till vinsterpartiet kommunisternas partimotion
1986/87:Bo101 yrkande 4 och till motion 1986/87:Bo104 (s).

Betriffande de dndringar i bostadsriittslagen som riksdagen antog ar
1985 i avsikt att géra det mojligt for bostadsrittsforeningar tillhérande HSB
eller Riksbyggen att i sina stadgar ta in forbehdll (mi_/?)'rk(')p.s‘ra'n, s. k. hem-
bud. ger utskottet anledning anf&ra 6ljande. .

Motivet till dndringen i bostadsrittslagsstiftningen var framst att atgar-
der behovde vidtas i avsikt att hindra en ytterligare stegring av dverlatelse-
serna pd bostadsritter i vissa regioner. Detta motiv har snarare forstirkts
under de dr hembudsmadjligheten funnits. 1985 ars beslut bor inte upphivas.
I motionerna 1985/86:227 (I'p) yrkande 3, 1986/87:Bo103 (m) yrkande 1
och 1986/87:Bo258 (fp) yrkande 5 féreslds att 1985 ars beslut upphivs. Med
hinvisning till vad nu anférts avstyrker utskottet motionerna. Utskottet
behandlar ytterligare nedan fragan om priskontroll m. m. vid upplitelse
och forsilining av bostadsriitt.

1 bostadsriittslagen finns krav pd kvalificerad majoritet for beslut om for-
virv av hyresfastighet (6r ombildning av hyresritt till bostadsrétt, krav som
ocksd aterfinns i ombildningslagen. Det finns inte tillrdckliga skil att indra
denna regel. Ln dindring av uppldtelseformen bér manifesteras genom be-
slut av en betryggande majoritet av hyresgidsterna i de ligenheter som om-
fattas av férvirvet. '

Med hiinvisning till vad nu anforts avstyrker utskottet motionerna 1985/
86:B0226 (¢) yrkande 15. 1985/86:B0227 (fp) yrkande 2 b, 1985/86:B0410
(m)yrkande |, 1986/87:Bo102 (fp) yrkande 5, 1986/87:Bo105 (¢c) yrkande 3
och 1986/87:Bo413 (m) yrkande | det forsta, andra, fjirde och femte yrkan-
det savitt nu dr i frdga om att endast enkel majoritet skall erfordras for
beslut om en bostadsrittsforenings forviirv av en hyresfastighet.

Utskottet tillstyrker i sak forslaget i prepositionen om att i tillstindslagen
intas en regel (2 § forsta stycket 2 a) av innebord att sillstdandsplikt fGr hyres-
gasthildade bostadsrittsforeningar som fattat beslut om fastighetsforviry
cnligt de regler som anges i 60 a § bostadsrittslagen inte skall erfordras.
Med anledning av att utskottet avstyrkt forslaget i propositionen om att
SBC inte skall omfattas av undantaget i 2 § forsta stycket 2 foreslds dock i
det nu behandlade lagrummet en dndring som f6ljd dérav.

2.6 Forfarandet enligt lagen om riitt till fastighetsforviirv for ombildning
till bostadsritt

1 propositionen foreslas att ombildningslagens regler om fastighetsférvéry

samordnas med motsvarande regler i lagen (1985:658) om arrendatorers

ritt att forvirva arrendestillet. ' )
Forslaget som inte mott gensaga i nidgon motion tillstyrks av utskottet.

2.7 Ikrafttridande

Utskottet foreslar att de lagfdrslag som behandlats ovan triader i kraft den
[ juli 1987. '

Utskottet tillstyrker regeringens forslag till 6vergdngsbestimmelser till
dndring i jordabalken savitt nu dr i friga samt till tillstandslagen.
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2.8 Motioner om iindringar i hyreslagen, tillstindslagen, bostadsrittslagen
och ombildningslagen m. m.

2.8.1 Hyreslagen

[ 46 § forsta stycket 4 hyreslagen finns en regel av innebord att riitr till
forlingning av hyresavtal inte foreligger om

4. huset skall underga stérre ombyggnad och det icke dr uppenbart att
hyresgisten kan sitta kvar i ligenheten utan nidmnvird oligenhet {or ge-
nomforandet av ombyggnaden samt det ej 4r oskéligt mot hyresgisten att
hyresforhéllandet upphor. '

I viinsterpartiet kommunisternas partimotion 1986/87:Bol01 yrkande 3 be-
girs en dndring i 46 § forsta stycket 4 hyreslagen i avsikt att stiirka Ayresgds-
ternas stdllning ndr ombyvggnad planeras. Motiondrerna foresiar att ritt till
forlingning av hyresavtalet skall foreligga utom nir

4. huset skall underga stérre ombyggnad och det éir uppenbart att ombygg-

naden inte kan genomfdras utan stor oligenhet for hyresgéster samt det ej
ir oskiligt mot hyresgisten att hyresforhallandet upphor.

Under senare dr har flera dtgdrder vidtagits i syfte att {4 till stind en rimlig
ordning nir det giller de boendes inflytande dver reparation och ombygg-
nader av bostdder. Senast behandlade utskottet och riksdagen i december
1986 (BoU 1986/87:7) ctt regeringsforslag om att lan till ombyggnad av
hyreshus endast far limnas om lanesékanden har givit hyresgistorganisa-
tionen mojlighet att yetra sig dver ombyggnadsdtgirdernas art och omfatt-
ning. Detta laneforbehall rider i kraft till halvarsskiftet 1987. Vidare finns i
bostadssaneringslagen (1973:531), byggnadsstadgan (1959:612) och hyres-
forhandlingslagen (1978:304) regler genom vilka hyresgisterna tillforsiik-
ras ett inflytande i ombyggnadsfragor. Enligt utskottets uppfattning finns
inte nu tillrdcklig anledning att indra hyreslagen i enlighet med motioni-
rernas forslag. De boendes inflytande i ombyggnuadsfrigor kommer att yt-
terligare forstiirkas vid halvarsskiftet genom det ovanniimnda riksdagsbe-
sfutet. Yrkande 3 i vénsterpartiet kommunisternas partimotion {986/
87:Bol0l avstyrks med hiinvisning till det anférda.

2.8.2 Tillstindslagen

Riksdagen beslot ar 1983 (CU 1982/83:31) att vidga kretsen av Jorvédry av

aktier och andelar i fastighersbolag, som skall prévas enligr tillsténdslagen.
Avsikten var att tillstindsplikten i sa stor utstriickning som mdgjligt skulle
omfatta forviirv avseende bolag vars huvudsakliga syfte ir att forvalta hy-
resfastigheter.

I motionerna 1985/86:Bo410 (m) yrkande 9 och 1986/87:Bo413 (m) yr-
kande § foreslas att 1983 irs beslut bor upphivas. De motiv som v@igledde
forslagen ar 1983 giiller alltjimt. Lagstifiningen bor inte findras i nu berért
hiinseende. Motionerna avstyrks. '

Utskottet kan heller inte finna att tillrackliga skél foreligger att tillstyrka
motionerna 1985/86:B0410 (m) yrkande & och 1986/87:Bo413 (m) yrkande
7 om urvirdering av riflstandslagen. Aven dessa yrkanden avstyrks med hiin-
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visning till tidigare stillningstaganden. Det kan erinras om att utskottet
savil 1984 (BoU 1983/84:27 5. 18) som 1985 (BoU 1984/85:12 s. 9) haft att
behandla motionsférslag (m) om en utviirdering av lagen och diirvid ansett
att ndgon mera allmin dversyn av tillstindslagen inte var befogad.

| detta avsnitt behandlar utskottét ocksd motion 1985/86:Bo405 (s). Mo-
tioniirerna férordrar ett tillkinnagivande om vad i motionen anfdrts om
inforandet av en forvirvsavgift pd hyresfastigheter m.m.

I motionen erinras om att en kopare av en hyresfastighet enligt tillstands-
lagen har att inom tre manader soka forvdrvsiillstdnd. Underliter han att
gora detta skapas en osikerhet for de boende om vem som iir den riitta
dgaren till fastigheten. Det nu beskrivna férfarandet iir enligt motiondrerna
majligt pa grund av att lagen endast innehdller en regel om att kopet ir
ogiltigt om forviirvstillstand inte s6ks inom tre manader. [ svfte att komma
titl riitta med det nu beskrivna {drhéllandet torgsldr motionirerna att en
forviirvsavgift bor inforas som sanktionsmajlighet.

Utskottet som tva gdnger tidigare, 1984 (BolU 1983/84:27) och 1985 (BoU
1984/85:12). halt att behandla likalvdande motioner finner det motiverat
att foresla riksdagen att hos regeringen be'gii'ra en dversvn av den i motionen

-aktualiserade frigan om atgirder i avsikt att undanrdja det av motiondrer-
na pdtalade férhallandet. Med det anforda har utskottet inte tagit stillning
till motionirernas férslag om att en f'(irvéir\"savgil't bor inféras. Den foror-
dade dversynen far ge svar pd limpligheten diirav.

Utskottet féreslar sdlunda att riksdagen med anledning av motion 1985/
86:Bo405 (s) som sin mening ger regeringen till kinna vad nu anf6rts om
atgérd for att undvika att forvirvstillstand inte soks.

Avslutningsvis tas i detta avsnitt upp vad i viansterpartiet kommunister-
nas partimotion 1986/87:Bol101 vrkande 5 foreslagits om att 2 § 7 tillstinds-
lagen skall upphora artt giilla.

I detta lagrum anges att {drviirvstillstind inte fordras om forvirvet sker
genom inrop pa exekutiv auktion.

Motionirerna anser det angelaget att uinyttja de mojligheter som férelig-
ger till viss sanering och kontroll av den enligt dem osunda handel med
hyresfastigheter som pdgir. Enligt deras uppfattning bor féndrvstillstand
fordras dven om forvirvet sker vid inrop pd exekutiv auktion.

Utskottet har givetvis ingen annan instillning in den motiondrerna ger
uttryck for om vikten av att sanera osunda fastighetsaffirer. I lagen anges
(6 §) att egendom som forviirvats genom inrop pa exekutiv auktion under
sddana forhdllanden att férviirvstillstind skulle ha krivts vid vanligt kép

dter skall avyttras inom tva 4r efter det att auktionen vunnit laga krattomej

dessforinnan niimnda férhidllanden upbh(’jrt eller besked frin kommun er-
hillits att prévning ¢j pdkallas eller hyresnimnden meddelat tor\armren
tillstand att behilla egendomen.

Vad nu redovisats innebér att g'uranticr finns dven for provning av (6r-
viirv som ursprungligen skett genom inrop pd exekutiv auktion. Motivet for
det av motioniren aktualiserade undantaget iir att auktionsfdrrittaren vid
en exekutiv auktion omedelbart maste anta eller férkasta det bud vid vilket
utbudet stannat. Ett avskaffande av undantaget i 2 § 7 skulle medféra bety-
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dande olidgenheter. Prévningen av forviirv genom inrop pa exekutiv auk-
tion bor ske som hittills. Vinsterpartiet kommunisternas partimotion 1986/
87:Bol101 yrkande 5 avstyrks med hiinvisning till vad nu anfoérts.

2.8.3 Bostadsrdtslagen

I bostadsrittslagen anges (2 §) att en ligenhet som ir upplaten med hyres-
rdtt inte fir upplitas med bostadsriitt sd linge hyresl‘é,rhéillundet bestdr.

] motionerna 1985786:Bo410 (m) yrkande 2 och 1986/87:B0o413 (m) yr-
kande 2 bada yrkandena sdvitt nu dr i frga foreslas riksdagen dndra lagen
sd att s. k. dubbeluppldielse blir mojlig.

Utskottet vill for sin del inte férorda att motionérernas Iorsldg genom-
f6rs. Den ordning som giller i dag maste anses vara till gagn for den hyres-
gdst som av olika skil inte linner skl att delta i en ombildning fran hyres-
riitt till bostadsriitt. Motionen avstyrks.

Ombildning av bostadsfireningarbildade fore den | juli 1910 till bostads- ‘

riittsféreningar tas upp i motion 1985/86:B0409 (s). Motionirerna anfor att
ombildning av en sddan foérening till bostadsrittsférening dr en ndrmast
oméjlig ekonomisk och juridisk process. Frigan har behandlats av kobpe-
rationsutredningen. Enligt motiondrerna har utredningen funnit det 6nsk-
viirt att en ombildning av dessa foreningar 6kar. Motiondrerna har erfarit
att regeringen inte Amnar understélla riksdagen forslag pd grund av koope-
rationsutredningens forslag. De finner detta olyckligt och férordar ett till-
kdnnagivande till regeringen om en §versyn av lagstiftningen sd att bostads-
foreningar bildade fore den 1 juli 1930 kan ombildas till bostadsritts(or-
eningar. _

Den av motiondrerna aktualiserade frigan &vervégs i den pagdende
Gversynen av bostadsrittslagen som gors av en sirskild utredare (dir.
1986:5). Utredningsuppdraget bor enligt direktiven vara avslutat fére ut-
gz’mgen av dr 1987 Resultat av 6versvnen b6r avvaktaq Ett tillkéinnugivan-

I motion 1985/86: Bo4"6 (s) begdrs en gversynay lagsn/tnmgen om andels-
ldgenheter.

Aven denna friga kommer att behandlas vid den dversyn av bouddsrdtts-
lagen som péagdr varfér syftet med motionen &r tillgodosett ult‘m ndgon
riksdagens atgird. Motionen avsfyrks silunda.

Okade mojligheter att stiilla sikerhet vid /dn for k(;)']’ av bostadsrdtrsidgen-
hertas upp i motion 1986/87:Bo258 (fp). I yrkande 6 foreslas ett riksdagens
tillkdnnagivande i fragan till regeringen. ' '

Frigan om inteckning av bostadsritt har vid skilda tillfdllen och senast i
mars 1987 behandlats av lagutskottet (LU 1986/87:17) och riksdagen. Lag-
utskottet, som avstyrkt motioner i vilka begiirdes forslag till forfattnings-
dndringar sé att det SkU"C bli moﬂlgt att inteckna bostadsritt, har dirvid
bl. a. anfort att utvecklmgen under senare ar visat att bostadsritt anses som
entdmligen god sikerhet for lan till forvirv av bostadsritt. Bostadsutskottet
delar denna uppfattning. Motion 1986/87:Bo258 (fp) yrkande 6 avstyrks
med hénvisning hirtill. '
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2.8.4 Ombildningslagen : BoU 1986/87:13

I avsikt att inom bostadsrittens ram bl. a. f3 till stidnd ett 6kat boendein(ly-
tande beslot riksdagen ar 1982 om en lag om ritt till fastighetsforvary or
ombildning till bostadsritt. Lagen kallas, som framgdtt ovan, vanligen om-
bildningslagen. Frigan om enskildheter i lagen tas upp i flera motioner. |
detta avsnitt behandlar utskottet motioner i vilka, utan direkt anknytning
till ombildningslagen, forordas dtgirder i avsikt att uppnd en lugnare pris-
utveckling pd sm&hus och bostadsritter.

1ombildningslagens | § anges att hyresgisteri enlighet med lagen har riitt
att férvirva en hyresfastighet for ombildning av hyresritt till bostadsritt.
Ett sddant forviiry skall ske genom en bostadsrittsférening.

Fran lagen finns vissa undantag (2 §). Lagen giller inte om egendomen
dgs av staten, kommun, landstingskommun, kommunalférbund. allmiin-
nyttigt bostadstoretag eller akticbolag som helt igs av en kommun eller
landstingskommun. Lagen giller inte heller om fastigheten innehéller fiirre
in fem ligenheter.

Om hyresgiister har intresse av att forvirva fast egendom fér ombildning
av hyresritt till bostadsriitt skall detta anmailas till inskrivningsmyndighe-
ten. Hyresgisterna i minst tvd tredjedelar av de uthyrda ldgenheterna (kva-
lificerad majoritet) skall skriftligen ha forklarat sig intresserade av en om-
bildning.

I motioner tas upp frigan om att forvirvsritten bor omfatta alla fastig-
heter oavsett dgare, att minsta antalet ligenheter for undantag frin lagstift-
ningen skall séinkas fran fem till tre samt att kravet pa kvalificerad majoritet
skall erséittas med en regel om enkel majoritet.

I motionerna 1985/86:B0226 (c) yrkande 15, 1985/86:B0o227 (fp) vrkan-
de 2 a, 1985/86:Bo410 (m) yrkande 3, 1986/87:Bo105 (¢) yrkande 3.och
1986/87:Bo413 (m) yrkande 3 samtliga yrkanden savitt nu dri fraga foreslés
att dtgérder vidtas sd att forkdpsritten omfattar ocksd hyresgister boende i
fastigheter 4gda av allménnyttiga bostadsfdretag eller dgda direkt av kom-
munerna.

I ytterligare fem motioner tas upp ombildning fran hyresriitt till bostads-
ritt i vad ror de allmannyttiga bostadsféretagen. Det giller motionerna
1985/86:Bo419 (s), 1986/87:Bo219 (vpk) yrkande 2, 1986/87:Bo243 (s) yr-
kande 2 sdvitt nu ar i fraga samt 1986/87:Bo415 (s) yrkandena 2 och 3.
Motionirerna anser att ndgon utférsiljning av ligenheter som dgs av de
allminnyttiga bostadsf6retagen inte bor ske. I den sistnimnda motionen
férordas dessutom att 6verlatelse skall fa ske utan "hembud” till dessa fore-
tag. _

Utskottet, som avstyrker motionerna fran (m). (fp) och (c), vidhaller sin
tidigare uppfattning (se bl. a. CU 1982/83:31 5. 9) om att en huvudprincip
bér vara att boendeinflytandet inom de allminnyttiga bostadsféretagen
skall utvecklas utan anknytning till ett direkt eller indirekt digande. Undan-
taget i 2 § ombildningslagen betrdffande de allménnyttiga bostadsfiretagen
bor inte avskaffas. '

Enligt utskottets mening finns inte tillrickliga skil for riksdagen att gora
deti s- och vpk-motionerna féreslagna tillkdnnagivandet om att en ombild-
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“ning ﬁ'(ih hvresrde till bostadsrdtt inte skall ske avseende ldgenherer som
tillhér de allméinnyitiga bostadsfiretagen. Avén dessa foretug boér medverka
till att andelen bostadsriitter i ligenhetsbestdndet 6kar. Utskottet avstyrker
med det anférda motionerna 1985/86:Bo419 (s), 1986/87:Bo219 (vpk) vr-
kande 2, 1986/87:B0243 (s) yrkande 2 savitt nu 4r i friga samt 1986/
87:Bo415 (s) yrkandena 2 och 3.

Inte heller dr utskottet berett tillstyrka foérslagen i motionerna 1985/
86:B0227 (fp) yrkande 2 a, 1985/86:410 (m) yrkande 2 och 1986/87:Bo413
(m) yrkande 2 samtliga yrkanden sdvitt nu dr i friga om att undaniag frin
ombildningslagen skall gilla om fastigheten innehdller higst tre ligenheier.
For nirvarande giller, som framgatt ovan, undantaget for en egendom som
innehaller fdrre dn fem ldgenheter. Denna begridnsning har sin grund i att
det [or registrering av en bostadsrittsforening krivs att den har minst fem
medlemmar (43 § bostadsriittslagen). Regeln har motiverats av féreningar-
nas kooperativa karaktéir. Denna regel bor inte nu dndras. Fragan dverviigs
for Gvrigti den 6versyn av bostadsrittslagen som pagar. Motionsyrkandena
avstyrks. '

Forslagen i motionerna 1985/86:B0226 (c) yrkande 15, 1985/86:Bo227
(fp) yrkande 2 a, 1986/87:Bol02 (fp) yrkande 5 och 1986/87:Bol05 (c)
yrkande 3 samtliga yrkanden savitt nu 4r i fraga om att enkel majoritet i
stilllet for kvalificerad majoritet enligt ombildningslagen skall vara tillrdcklig
for att en ombildning skall komma till stdnd avstyrks med hinvisning till
vad ovan (avsnitt 2.8.2) anf6rts vid behandling av motsvarande friga avse-
ende bostadsrittslagen. '

Avslutningsvis behandlar utskottet i detta betéinkande vissa motioner om
overldtelsepriser och priskontroll vid forsdljning av egnahem och bostadsrdit-
fer.

I motion 1986/87:Bo219 (vpk) yrkande | f6reslés ett riksdagens tillkiin-
nagivande om att ndgon form av priskontroll vid upplatelsc och férsiljning
av bostadsrétter bor dterinfdras. I motionerna 1986/87:Bo231 (s) och 1986/
87:B0243 (s) yrkande 2 detta yrkandeé savitt nu dri fraga fors fram forslag av
innebdrden att hembud och prisdvervakning bor provas vid forsiljning av
statligt beldnade smahus och bostadsriitter.

Utskottet delar motioniirernas uppfattning om att 6verlatelsepriserna pa
smihus och bostadsritter speciellti storstadsomraden nu ir sddana att bety-
dande svirigheter {6religger att [Grverkliga malsiittningen om en social bo-
stadspolitik i dessa omraden. Den prisutveckling pa bostdder som sedan
nagra ir rider i vissa regioner innebiir att stora grupper inte ges reella
mdjligheter att erhilla bostad eller att byta bostad. Speciellt utsatta i nu
rddande situationer ir naturligtvis hushall och personer med lag betalnings-
formaga och/eller stor forsdrjningsborda. '

Ett speciellt problem i sammanhé‘nget dr att dverlatelsepriserna skjuter i
hojden som en foljd av den kapitalkostnadssubvention som sker inom ra-
men fér det statliga riantebidragssystemet. Detta i sin tur innebir inte sillan
att 6verlatelsevirdet kapitaliseras hos den forste dgaren till ett smahus resp.
hos den till vilken en bostadsrétt ursprungligen upplats.

Det kan naturligtvis med ritta hivdas att ett dkat utbud av ligenheter
skulle kunna innebira en prispress eller i vart fall realt oférandrade priser.
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Emellertid tir en sddan dtgird mérkbar effekt forst pd lingre sikt. I ett

kortare perspektiv torde andra 1dsningar bli aktuella. Vissa av dem sdsom

priskontroll och férlingning av tiden fér hembud nimns i motionerna.
Aven andra 18sningar torde fa sékas for att komma till ritta med den icke
onskviirda prisutvecklingen,pd vissa regionala bostdd%marl\ndder Utskot-

tet som dr av den uppfattningen att en dversyn av frdgan bor goras foreslar,

att riksdagen med anledning av motionerna 1986/87:Bo219 (vpk) yrkande
1,1986/87:B0231 (s) och 1986/87:B0243 (s) yrkande 2, detta )rkande savitt
nu irifraga, som sin mening ger regeringen detta till kdnna Regeringen bor
dérefter for riksdagen redovisa sin syn pa f_ragan.

3 Hemstillan

Utskottet hemstiller . _

. betriffande Ay res/ﬁr/nillarﬁlet f(')'} /'axriglzetssl\(')'rare
att rll\sdd}:.Cn med avslag pd motionerna 1986/87: Bol02 yrkdnde 1,
1986/87:Bo103 yrkande 5. 1986/87:Bo257 yrkande 2 och 1986/
87:Bo401 antar det i propositionen framlagda och som bilaga ! hir-
till fogade forslaget till lag om éindring ijbrdaba]ken svitt avser 46 §
forsta stycket 1 —3 samt 5—10, '

. betriffande mdjligheter att i /\ollc)/\nvavtal reqlera ‘hyresvillkor
samt dndring av villkor i kollektivavtal som strider mor hyreslagens
wingande regler '
att riksdagen med avslag pé motionerna 1985/86 Bo415, 1986/
87:Bol0! yrkande | a och 1986/87:Bol102 yrkande 2 antar get i pro-

positionen framlagda och som bilaga 1 hértill fogade forslagettill lag_

om #dndring i jordabalken savitt avser 67 §,

3. betriffande prvning av tvister som ror kollektivavrals hyresbe-
stdmmelser
att riksdagen med a\slag pa motion 1986/87:Bol01 yrkande 1'bantar
det i propositionen framlagda och som blldgd I hartill fogade f5r-
slaget till lag om dndring i jordabalken savitt avser 71 § i den del
paragrafen behandlas i detta betdnkande,

4. betriffande forfarandet vid férsdlining av bostadsrét pd offentlig
auktion _ _ '
att riksdagen antar det i propositionen framlégda och som bildga |
hirtill fogade forslaget till lag om éndring i_bostadsriittslagen savitt
avser 10, 12, 15, 37, 77, 80—83 §~,,

. betriffande rillstdndsplikt for jolAmrelseA ooperativ riksorganisa-

tion m. m.
att riksdagen med bifall till motionerna 1986/87:Bo101 yrkande 4
och 1986/87:Bo104, med avslag pa propositionen och motionerna
1985/86:B0227 yrkandena 2 a, 2 b och 2 ¢, yrkandena 2 a och 2 b
sdvitt nu dr i friga, 1985/86:Bo410 yrkande;_? sdvitt nu &r i friga,
1986/87:Bo102 yrkandena 3,4, 5 och 6, yrkande 5 sdvitt nu dri fraga,
1986/87:Bo103 yrkandena 2 och 3, 1986/87 Bo105 yrkunde 1 och
1986/87:B0o258 yrkandena 2, 3 och 4'inte antar det i propositionen
framlagda tSrslaget till lag om andrmE i bostadsrittslagen savilt av-
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ser 14 och 60 a §§, [6rslaget till lag om 4ndring i lagen om forvirvav  BoU 1986/87:13
hyresfastighet m. m. savitt avser 2 § forsta stycket 2 samt (orslaget till
lag om édndring i lagen om fastighetsmiklare,

6. betriffande firbehdll om Jorkdpsrért, s. k. hembud
att riksdagen avslir motionerna 1985/86:B0227 yrkande 3, 1986/
87:B0o103 yrkande 1 och 1986/87:B0258 yrkande S,

7. betriaffande bmradsrall\lagens krav pa kvalificerad majoritet
att riksdagen avslar motionerna 1985/86:Bo226 yrkande 15, 1985/
86:B0227 yrkande 2 b, .1985/86:Bo410 yrkande 1, 1986/87:Bol102
yrkande 5, 1986/87:Bo105 yrkande 3 och 1986/87:B0413 yrkande 1.
det f6rsta, andra, fjirde och femte yrkandet sdvitt nu ér i fraga,

8. betridffande nllstdndsplikt for hyresgdstbildade bostadsritistor-
eningar
att riksdagen antar det i propositionen framldgdd och som-bilaga 1
hirtill fogade forslaget till lag om andring i lagen om forvirv av
hyresfastighet m. m. sdvitt avser 2 § (6rsta styckél 2 a,

9. betriiffande 0mbildn}'ng9/agen s regler om fastighersfirvéry
att riksdagen antar det 1 propositionen frdmlagda och som bilaga I
hirtill fogade forslaget till lag om {indring i laggn om ritt till fastig-
hetsforviirv fér ombildning till bostadsritt,

10. betriffande ikrafitrddande
att riksdagen beslutar att de under 1—7 ovan behandlade lagarna
triidcr i kraft den | juli 1987,

. betriffande dvergdngshestimmelser
att rll\sdagen antar den i propositionen {ramlagda och som blldgd 1
hiirtill fogade dvergangsbestimmelsen i punkt 2 i forslaget till lag om
indring i jordabalken samt dvergangsbestimmelsen i forslaget till
lag om édndring i lagen om (6rvirv av hyresfastighet m. m.,

12. betriiffande hyresgdsternas stillning nér ombrggnad planeras
att riksdagen avslar motion 1986/87:Bol0! yrkande 3 och beslutar
att 46 § forsta stycket 4 jordabalken skal! fortsdtta att gilla dven efter
den 30 juni 1987, '

13. betriffande forvdrv av aktier och andelar som skall provas enhg!
tillstandslagen
att riksdagen avslar motionerna [985/86:Bo410 yrkande 9 och 1986/
87:Bo413 yrkande-8, '

" 14. betriffande utvdrdering av tillstdndslagen
att riksdagen avslar motionerna 1985/86:Bo410 yrkande 8 och 1986/
~ 87:Bo413 yrkande 7.

15. betriffande forvdarvstillstand '
att riksdagen med anledning av motion 1985/86:B0o405 som sin me-
ning ger regeringen till kinna vad utskottet anfort,

16. betraftande forvdarvstillstand vid inrop pd exekutiv auktion
att riksdagen avslir motion 1986/87:Bo101 yrkande §,

17. betrdffande dubbeluppldtelse
att riksdagen avslar motionerna 1985/86:B0o410 yrkande 2 och 1986/
87:Bo413 yrkande 2 bada yrkandena sévitt nu 4r i friga,
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18. betriffande ombildning av bostadsforeningar
att riksdagen avsldr motion 1985/86:B0409,

19. betrdffande dversyn av lagstifiningen om andelsidgenheter
att riksdagen avslar motion 1985/86:Bo426,

20. betriffande lin for kip av bostadsritisldgenhet
att rik:dagen avslar motion 1986/87:B0o258 yrkande 6,

. betraffande undantager i 2 § ombildningslagen av. seen(le de all-

mdnnyitiga bostadsfiretagen
att riksdagen avslar motionerna 1985/86:B0226 yrkande 15, 1985/
86:B0227 yrkande 2 a. 1985/86:Bo410 yrkande 3, 1986/87:Bol05
yrkande 3 och 19‘46/‘%7 Bo413 yrkande 3, samtliga )rkdnden utom
det sistniimnda sdvitt nu dr i friga,

22, betriffande ombildning frdn hyresrdtt till bostadsrdit betrdftan-
de ligenheter som tillhor de allménnvitiga bostadsforetagen
att riksdagen avsldr motionerna 1985/86:Bo419, 1986/87:Bo219 yr-

kande 2, 1986/87:B0243 detta yrkande savitt nu ari fraga samt 1986/

87:Bo415 yrkandena 2 och 3,

23. betriilfande undantag fran ombildningslagen om fastigheten in-
nehaller fdrre dn tre ldgenheter '
att riksdagen avsldr motionerna 1985/86:B0227 yrkande 2 a, 1985/

86:B0o410 yrkande 2 och 1986/87 Bod413 yrkande 2 samtliga yrkan-

den sévitt nu dr i fraga,
24. betraffande kvalificerad majoritet enligt ombildningslugen

att riksdagen avsladr motionerna 1985/86:B0226 yrkande 15, 1985/
86:B0227 yrkande 2 a, 1986/87:Bo102 yrkande 5 och 1986/87 Bol05
yrkande 3 samtliga yrkanden sdvitt nu dr i fraga,

25. betriffande priskontroll vid forsdljning av egnahem och bo-
stadsrdtrer
att riksdagen med anledning av motionerna 1986/87: Bo’ 19 vrkande
1,1986/87:Bo231 och 1986/87:B0243 yrkande 2 detta yrkande sdvitt
nu dr i friga som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet

. anfort.

Stockholm den 23 april 1987

P& bostadsutskottets vignar

Agne Hansson

Nirvarande: Agne Hansson (¢), Oskar Lindkvist (s), Magnus Persson (s),
Lrling Bager (fp), Per Olof Hakansson (s). Knut Billing {m), Margareta
Palmgqvist (s), Karl-Goran Bidrsmark (fp). Bertil Danielsson {m), Rune
Evensson (s), Birgitta Hambraeus (¢), Tore Claeson (vpk) Nils Nordh (s),
Margareta Gard (m) och Britta Sundin (s).
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Reservationer

. Hyresforhallandet for fastighetsskotare (mom. 1)

Agne Hansson (c), Erling Bager (fp), Knut Billing (m), Karl-Géran Biors-
mark (fp), Bertil Danielsson (m), Birgitta Hambraeus (¢) och Margareta
Gard (m) anser

delsatt den del av utskottets yttrande som pé s. 9 borjar med “Det finns™ och
pd s. 10 slutar med Ttillstyrks salunda™ bort ha f6ljande lydelse:

Aven om det i och fér sig kan finnas goda motiv fér uppfattningen att en
hyresgist efter tre ar skall ha rétt till ett hyresavtal som inte dr kopplat till en
anstillning som fastighetsskdtare maste framhdllas det virde som onekli-
gen ligger diri att en fastighetsskotare bor i den fastighet han skéter. Det
torde visserligen i de flesta fall vara méjligt att ordna fastighetsforvaltning-
en utan att fastighetsskotaren bor i det hus han ansvarar {6r. Det finns dock
stora tordelar med att fastighetsskotaren bor i huset. Det kan kidnnas trygga-
re for vissa hyresgister samtidigt som det blir méjligt att béttre halla ord-
ning och undvika skadegérelse. En anslutning till forslaget i propositionen
kan forsvara fér den fastighetsdgare som vill organisera fastighetsskotseln
pa detta siitt. '

. BoU 1986/87:13

Utskottet foresldr riksdagen att inte anta den dndring i 46 § frsta stycket .

8 jordabalken som f6reslds i propositionen. Vad nu anforts 4r en anslutning
till vad i motionerna 1986/87:Bol02 (fp) yrkande 1, 1986/87:Bo103 (m)
vrkande S och 1986/87:B0257 (¢) yrkande 2 féreslagits. Daremot bor riks-
dagen avsld motion 1986/87:Bo401 (s) i vilken foreslas att det inte ens med
dberopande av synnerliga skl skall vara tillrackligt for en fastighetsigare
att fi anvinda en ligenhet som bostad &t en fastighetsskotare. Forslaget i
denna motion ir oférenligt med vad i de tre ovannimnda motionerna fore-
slagits.

dels att moment | i utskottets hemstiillan bort ha foljande lydelse:
1. betriffande hyresforhdllandet fir fastighetsskérare
att riksdagen med anledning av motionerna 1986/87:Bo102 yrkande
[, 1986/87:Bo103 yrkande 5 och 1986/87:B0257 yrkande § samt med
avslag pd propositionen och motion 1986/87:Bo401 beslutar att 46 §
jordabalken f6rsta stvcket 1 —3 samt 5—10 har nuvarande lydelse
dven efter den | juli 1987,

2. Mgjligheter att i kollektivavtal reglera hyresvillkor samt
andring av villkor i kollektivavtal som strider mot .
hyreslagens tvingande regler (mom. 2)

Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 13 borjar med “Som fram-
gatt” och slutar med “eller arbetsdomstolen™ bort utgd,

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 13 borjar med "Vad i™ och
slutar med “pé hyresfdrhallandet™ bort utgd,



dels att den del av utskottets yttrande som péa s. 13 borjar med “Utskottet
vill” och pa s. 14 slutar med "Motionsyrkandet avstyrks™ bort ha féljande
lydelse:

I skilda sammanhang har i motioner tidigare forts fram forslag om att
67 § hyreslagen bor avskaffas. Med anvindande av denna paragral finns
mdjligheterna att i kollektivavtal reglera hyresvillkor. Bl. a. kan hyresgis-
ternas "normala™ besittningsskydd enligt hyreslagen avtalas bort inom ra-

men (01 ett kollektivavtal. Att sd skall kunna ske dr direkt stétande och bor

inte lingre fa komma.i friga. Bl. a. drabbar de nuvarande reglerna lands-
tingsanstiillda, anstilida inom primirkommunerna, jordbruket och 5kogs~
bruket. Det ir obilligt mot dessa gruppér att de inte skall ha samma rii[lighe-
ter som andra hyresgister att kunna byta arbetsgivare och anstillning utan
att tvingas ur bostaden. 67 § strider enligt utskottets mening mot den grund-
liggande tanken i hyreslags;il'tningen. Tas paragrafen bort ges riittvisa och
trvgghet i boendet at tiotusentals hyresgister.

Utskottet tillstyrker med det anférda motion 1985/86:Bo415 (vpk) och
viinsterpartiet kommunisternas partimotion 1986/87:Bol101 yrkande ! a
om att 67 § skall upphora att gilla. Férslagén i propositionen samt motion
1986/87:Bo102 (fp) yrkande 2 idr ofdrenliga med vad i (vpk)-motionerna
forordats. ' )

dels att moment 2 i utskottets hemstillan bort ha féljande lydelse:
2. betraffande mdjligheter att i kollektivavial reglera hyresvillkor
samt dndring av villkor i kollektivavtal som strider mot hyreslagens
tvingande regler '

att riksdagen med anledning av motion 1986/87:Bol01 yrkande 1 a,-
med anledning av motion 1985/86:Bo415 samt med avslag pa propo-

sitionen och motion 1986787:80102 yrkande 2 beslutar att 67 § i jor-
dabalken skall upphora-att gilla den 30 juni 1987, '

3. Mojligheter att i kollektivavtal reglera hyresvillkor samt
dndring av villkor i kollektivavtal som strider mot
hyreslagens tvingande regler (mom. 2)

Under forutsdtining av bifall till urskotters hemsidllan under 2
Erling Bager och Karl-Goéran Biérsmark (bdda fp) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pi s. 13 borjar med "Utskottet
vill” och pa s. 14 slutar med "Motionsyrkandet avstyrks™ bort ha féljande
lydelse: - :

Utskottet har ovan anslutit sig till forslaget i proposi.lione-n om att dver-
enskommelser om hyresvillkor i kollektivavtal skall kunna tillimpas dven
pd hyresgist som inte dr medlem i den avtalsslutande organisationen.

Diremot kan utskottet inte acceptera vad i propositionen férordas om
kollektivavtalsvillkor fér de redan boende. I den mén den enskilde skall
underkasta sig regler om villkorsindring i kollektivavtal som han eller hon
inte haft mojlighet att paverka bér en’ forutsittning vara att hyresgist och
hyresviird dr 6verens. Utskottet féreslar riksdagen att'anta 67 § jordabalken
i enlighet med forslaget i motion 1986/87:Bo102 (fp) yrkande 2.
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Motionerna 1985/86:Bo415 (vpk) och 1986/87:Bol01 (vpk) yrkande 1 a
om att 67 § skall utmonstras ur hyreslagen avstyrks. .
dels att moment 2 i utskottets hemstillan bort ha féljande lydelse:
2. betriffande nu')'j/igherer att i kollektivavtal reglera hyresvillkor
samt dndring av villkor i kollektivavial som strider mot hyreslagens
ningande regler '

att riksdagen med bifall till motion 1986/87:Bo102 yrkande 2 samt B

med avslag pa propositionen och motionerna 1985/86:Bo415 samt
1986/87:Bol01 yrkande | a beslutar att 67 § jordabalken skall ha den
lydelse som enligt bilaga 3 till detta betankdnde beted\nat\ som reser-
vanternas forslag.

4. Provning av tvister som ror.-kollektivavtals
hyresbestimmelser (mom. 3)

Under forutsdrining av bifall till reservation 2
Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 14 borjar med "Utskottet
har™ och slutar med "yrkande t b bort ha féljande lydelse:

Utskottet har ovan tillstyrkt véinsterpartiet kommunisternas partimotion
1986/87:Bo101 yrkande | a om att ur hyreslagen skall utmdnstras de regler
som gor det mojligt att i ett kollektivavtal reglera hyresvillkor.

Skiil saknas darfor att ha kvar regler om hur tvister som ror s&dana avial
skall provas. Regeringens férslag avstyrks. Motionens yrkande 1 b.till-
styrks. '
dels att moment 3 i utskottets hemstéllan bort ha fdljande lydelse:

3. betriifTande provning av tvister som ror kollektivavtals hyresbe-
stdmmelser '
att riksdagen med bifall till motion 1986/87:Bo101 yrkande 1 b och
med avslag pa propositionen beslutar att 71 § |ord¢1balken skall upp-
hora att géiilla den 30 juni 1987,

5. Tillstandsplikt for folkrorelsekooperativ,
riksorganisation m.m., forbehall om forkopsritt, s. k.
hembud och bostadsrittslagens krav pa kvallﬁcerad
majoritet (mom. 5, 6 och 7)

Agne Hansson (¢), Erling Bager (Ip), Knut Billing (m), Karl-Géran Bidrs- -

mark (fp). Bertil Danielsson (m), Birgitta Hambraeus (c) och Margareta
Gard (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 17 borjar med."Begreppet
folkrorelsekooperativ™ och pds. 18 slutar med "f6ljd ddrav™ bort ha féljan-
de lydelse:

Som framgdtt ovan (avsnitt 2.5.1) kan savil Sveriges bostadsrittsfor-
eningars centralorganisation (SBC) som HSB och Riksbyggen betecknas
som riksorganisationer for bostadsrittsforeningar. Det finns inte och har
for dvrigt inte tidigare funnits anledning att i lagstiftningen ge HSB och
Riksbyggen en séirétiillning i forhdllande till SBC. Det finns flera likheter
mellan de tre organisationerna. Liksom HSB och Riksbyggen dr SBC en
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ekonomisk férening. som upplyller de kooperativa krav som enligt for-
eningslagen giller for sddana foreningar. SBC:s foregangare bildades i
Stockholm ar 1921. For niirvarande finns inom SBC 1 500 foreningar i sd
gott som samtliga ldn. Ca 900 medlemsforeningar finns i Stockholm och ca
2001 Goteborg.

I likhet med de tv4 andra organisationerna bitrider SBC sina medlems-
foreningar i tekniska, juridiska och ekonomiska avseenden. Saviil HSB och
Riksbyggen som SBC bor, som ocksa anges i propositionen (s. 40), kunna
betecknas som riksorganisationer {or bostadsrittsforeningar. Utskottet de-
lar saledes uppfattningen i propositionen att uttrycket “folkrorelsekoope-

rativ organisation™ bdr utmonstras ur lagstiftningen och att i stéllet en i

_ forhdllande till organisationerna neutral beteckning bor viljas.

I propositionen anges denna mera neutrala beteckning rymmas i uttryck-
et “riksorganisation eller regional organisation for bostadsrétisfireningar.,
som dr representerad i fGreningarna och skall godkdnna fireningarnas stad-
gar” Fornidrvarande svarar endast HSB och Riksbyggen mot denna defini-
tion. I enlighet med vad ovan anférts anser emellertid utskottet att nigon
sirbehandling for dessa tvd organisationer inte bdr finnas sdvitt ror till-
stindslagen. bostadsrittslagen och fastighetsmiiklarlagen. Krav bor inte
stiillas pd att riksorganisationen skall vara representerad i fdreningarna och
godkénna deras stadgar.

Vad nu anférts innebdr i allt vsentligt en ahsluming till motionerna
1985/86:B0226 (c), 1985/86:B0o227 (fp), 1985/86:Bo410 (m), 1986/
87:Bol02 (fp), 1986/87:Bol03 (m), 1986/87:Bol05 (c), 1986/87:B0258 (Ip)
och 1986/87:Bo413 (m) savitt avser nu behandlad friaga. Utskottét foreslar
att riksdagen med anledning av dessa motioner ger tillstandslagen, bostads-
rdttslagen och fastighetsméiklarlagen en utformning sa att HSB, Riksbyg-
gen och SBC i realiteten ges summa stédllning. [ bilaga 2 till detta betinkande

laggs ett sadant forslag fram. Vad nu foreslagits innebir avslag pa regering-
“ens forslag och pd motionerna 1986/87:Bol01 (vpk) och 1986/87:Bo104 (s).

I detta avsnitt behandlar utskottet ocksd motioner (m), (Ip) och (c) i vad
dar foreslds att de regler'om hembud {6r bostadsriittsféreningar tillhérande
HSB och Riksbyggen som finns i bostadsriittslagen (11 a, 14 och 62 §§) bor
avskaffas. Dessa lagindringar, som riksdagen antog ar 1985 efter forslag
fran bostadsutskottet, innebdr som framgétt ovan (avsnitt 2.5.2) i korthet
féljande. Bostadsrittslorening tillhdrande HSB eller Riksbyggen har méj-
lighet att i sina stadgar ta in frbehall om forkopsritt avseende bostadsla-
genhet. Saddant forbehall far gilla till formén for féreningen, folkrérelse-
kooperativ organisation som féreningen tillhdr eller medlemmarna.

En grundliiggande princip i bostadsrittslagen dr att den som forviirvaten
bostadsriitt skall fa 6verldta denna till vem han vill och — om inte stadgarna
[dreskriver annat — till ett fritt valt pris. I en reservation (m), (fp), (¢) till
bostadsutskottets betinkande BoU 1984/85:12 i samband med att de nu
relererade reglerna infordes anférdes bl. a. féljande.

Atten bostadsritt, som fir siljas fritt pi en 6ppen marknad, kan bli foremal
for bide nominell och real viirdestegring ir en konsekvens av systemet. En
annan konsekvens dr att i vissa fall bostadsrittshavaren kan tvingas att
avyttra en mindre attraktiv bostadsriitt med forlust. Varken i det ena eller
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andra fallet bér staten gripa in med atgirder for att kontrollera prisutveck-
lingen. Knappheten pd bostdder i de storre stidernas inneromraden har
medfort att prisdkningen pd bostadsritter i dessa lidgen varit stor. Problemet
ir alltsd sjilva knappheten pa bostéder, inte prisbildningen som sadan. Det
verkliga samhillsintresset ligger i att 16sa problemet, inte att bekdmpa dess
symtom. Losningen ligger i att'staten och kommunerna — i linje med vad
som férordas i motion 2801 (fp) yrkande 1 — riktar in sina anstringningar
pa att frimja en 6kad tillgang pa bostadsrittsligenheter diir dessa efterfra-
gas. Savil nyproduktion som ombildningar inom det befintliga bostadsbe-
stindet bor stimuleras. En priskontroll har pa sikt en rakt motsatt verkan
och bor alltsd redan av detta skil avvisas.

Forslaget i motion 1481 (s) syftar till att omintetgdra det forbud mot
oskiliga avtalsvillkor som marknadsdomstolen utfiardat rérande HSB:s
aterkopsavtal. HSB avser alltsa att fortsitta med ett system som marknads-
domstolen funnit innebéra att balansen mellan parterna rubbats och att
konsumenternas rittigheter krdnks. Det kan erinras-om att systemet bl. a.
innebir att de HSB-medlemmar som meriterat sig for en bostadsriitt genom
langvarigt sparande vigras denna riitt om de inte gir med pa aterképsvill-
koren. Utskottet kan inte medverka till en lagstiftning som tjinar ett sa
tvivelaktigt syfte.

Bostadsrittslagen reglerar forhallandet mellan bostadsriittsféreningar
och dessas enskilda medlemmar. Ett noga uttiinkt system har skapatsilagen
for att balansera inbdrdes rittigheter och skyldigheter. Férslaget i motion
1481 (s) innebdr att en {6r bostadsrittslagen ovidkommande part, nimligen
HSB-foreningen, skall fa trida in med villkor som binder de enskilda med-
lemmarna att siilja till denna {6rening. For forhallandet mellan de enskilda
medlemmarna och HSB-féreningen finns inga regler i lagen. Detta blir
alltsd ctt laglost forhadllande pa vilket bara allmédnna rattsprinciper kan
tilldmpas. HSB-féreningen har — som marknadsdomstolen patalat — hir-
igenom ett klart 6vertag 6ver den enskilde. Det 4r mot denna bakgrund som
pastiendet att HSB-modellen ger bostadsrittshavarna méjlighet att byta
bostadsriitten eller overlata den till ndrstiende méste ses. I praktiken dr det
HSB som avgor om ett byte eller en dverlatelse skall fa ske i det enskilda
fallet. Lyckas bostadsrittshavaren inte dvertyga HSB om det berittigade i
sina 6nskemdl, blir effekten att han inte kan limna sin bostadsritt. Han blir
hanvisad till att ga till domstol f6r att 3 tvisten med HSB avgjord. Aven om
han vinner processen, fir man rikna med att detta tar tid och att full skade-
ersdttning for drojsmalet inte alltid kan utga.

Sammanfattningsvis finner utskottet alltsd att bostadsrattsformen bor
framjas sival vad giller nyproduktion som ombildning inom det befintliga
bestdndet samt att forslagen om hembudsskyldighet och priskontroll tjinar
motsatt syfte och leder till oacceptabla konsekvenser for bostadsrittshavar-
na. Att genomfora férslaget i motion 1481 (s) utan att férst hora de berdrda
intressena inom bostadssektorn cller understélia forslagen sakkunnig rétts-
lig granskning ar fOrkastligt. Med det sagda tillstyrker utskottet motion
2801 (fp) yrkande 1 sdvitt nu dr i fraga och avstyrker motion 1481 (s). Vad
utskottet hir har anfort bor riksdagen ge regeringen till kiinna.

Vadidenna reservation anldrdes ir alltjimt i hdgsta grad aktuellt. Bostads-
riittslagen bor dndras sd att det inte lingre blir mojligt att inféra regler om
hembud. Utskottet tillstyrker de nu aktuella motionerna och avstyrker rege-
ringens {6rslag om att diven andra organisationer in HSB och Riksbyggen,
men med samma uppbyggnad som de, skall ges méjlighet att anviinda sig av
hembud.
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" Slutligen behandlar utskottet i detta avsnitt bostadsriittslagen savite ror  BoU 1986/87:13
lagens krav pa att en bostadsriittsférenings forvirv av en hyrestastighet for
ombildning av hyresriitt till bostadsriitt skall bitridas av hvres&,dsterna i
minst tvd tredjedclar av de uthyrda ligenheterna. .
Som anférs i motionerna (m), (fp) och (¢) finns skél att (orbattra forut-
sittningarna fér ombildning. Enkel majoritet bdr vara tillricklig fér om- .
bildningsfﬁr\-’iirv. Bostadsriittslagen (60 a §) bor dndras i enlighet hiirmed.

dels att momenten 5. 6 och 7 i utskottets hemstillan bort ha l'iiljandé lydelse:
5,6 och 7. betriffande tillstandsplikt for folkrorelsekooperativ riks-
organisation m. m.. forbehdll om forkapsrdtt, s. k. lmmlvud och bo-
stadsréslagens krav pd kvalificerad mdajoritet
att riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:B0226 yrkande
15 savitt nu dr i friaga. 1935/86:B0227 yrkandena 2 a, 2 b,' 2coch3
vrkande 2 a sdvitt nu ir.i fraga, 1985/86:Bo410 yrkandena 1 och 3,
det sistnimnda sdvitt nu dr i {raga. 1986/87:Bo102 yrkandena 3.4, 5
och 6, yrkande 5 sdvitt nu dr i.fraga, 1986/87:Bol03 yrkandena 1, 2
och 3, 1986/87:Bol05 yrkandena | och 3, yrkande 3 sdvitt nu dr i
fraga, 1986/87:Bo258 yrkandena 2, 3, 4 och 5 och 1986/87:Bo413
yrkande | samt med avslag pa propositionen och motionerna 1986/
87:Bol0l vrkande 4 och 1986,/87:Bo104 béslutar att 11 a, 14, 60 a och
62 §§ bostadsriittslagen, 2 § lagen om torvirv av hyresfastighet m. m.
samt 2 § lagen om fastighetsmiklare skall ha den lydelse som enligt
. bilaga 2 till detta betiinkande betecknats som reservanternas {orslag,

6. Overgangsbestimmelser (QO. 11)

Under firutsitining av bifall till reservationerna 1 och 3

Agne Hansson (¢), Erling Bager (fp). Knut Billing (m), Karl-Géran Bidrs-
mark (fp), Bertil Danielsson (m), Birgitta Hambraeus (¢) och Margareta
Gard (m) anser '

dels att den del av utskottets yterande som pa s. 18 bérjar med "Utskottet
tillstyrker™ och slutar med "till tillstindslagen™ bort ha f6ljande Iydelse;

Utskottet har ovan anslutit sig till motioner om att 46 § forsta stycket 8
hyreslagen skall fortsiitta att giilla dven efter den 30 juni 1987. Skil saknas
dirfér att utforma dvergingsbestimmelser till 46 §. Regeringens forslag
savitt nu dr i fraga avstyrks darfor. Overgangsbestimmelser avscende 67 §
tillstvrks i enlighet med regeringens forslag.

Betriiffande 0\ers_dn;__sbesldmmelsernd tlll tillstindslagen tillstyrker ut-
skottet regeringens torslag.

dels att moment 11 i utskottets hemstiillan bort ha foljande lydelse:

11, betritfande dvergdngsbestammelser

a) autriksdagen med anledning av propositionen antar éverglngs-
bestimmelse till lag om dndring i jordabalken med fiiljunde lydelse:
Den nva lydelsen av 12 kap. 46 § skall tillimpas dven i friga om
hyresavtal som har ingdtts fore ikrafttriidandet.

b) attriksdagen antar vergangsbestimmelser till lag om éndringi
lagen (1975:1132) om (6rviirv av hyresfastighet m. m. enligt forslaget
i propositionen,
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7. Overgangsbestimmelser (mom. 1) BoU 1986/87:13

Under forursdttning av bitall till reservation 2
Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 18 borjar med “Utskottet
tillstyrker™ och slutar med “till tillstandslagen™ bort ha féljande lydelse:

Utskottet har ovan tillstyrkt forslaget i vinsterpartiet kommunisternas
partimotion 1986/87:Bol01 om att 67 § hyreslagen skall utgd ur lagstift-
ningen. Overgangsbestimmelserna skall utformas i enlighet hirmed. Vad
ror vergdngsbestimmelserna till tillstdndslagen foreslar utskottet att dessa
utformas enligt forslaget i propositionen.

dels att moment |1 i utskottets hemstillan bort ha féljande lydelse:

11. betriffande dvergdangsbestimmelser

a) att riksdagen med anledning av propositionen antar 6vergings-
bestimmelse till lag om dndring i jordabalken med den dndringen att
i punkt 2 till dvergdngsbestimmelsen uttrycket 46 och 67 §§” utbyts
mot 46 §7,

b) att riksdagen antar dvergdngsbestimmelse till lag om dndring i
lagen (1975:1132) om férvirv av hyresfastighet m. m. enligt forslaget
1 propositionen,

8. Hyresgisternas stdllning ndr ombyggnad planeras
(mom. 12 motiveringen)

Knut Billing, Bertil Danielsson och Margareta Gard (alla m) anser att den
del av utskottets yttrande som pés. 19 borjar med "Under senare™ och slutar
med “det anfdrda”™ bort ha féljande lydelse:

Hyreslagens regler om de boendes inflytande dr enligt utskottets mening
limpligt utformade. Utskottet avstyrker forslaget i vinsterpartiet kommu-
nisternas partimotion 1986/87:Bo101 yrkande 3 om édndring i 46 § hyresla-
gen fOrsta stycket 4.

9. Hyresgisternas stillning ndr ombyggnad planeras
(mom. 12)

Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 19 borjar med "Under
senare” och slutar med “det anforda™ bort ha féljande lydelse:

Riksdagen har vid skilda tillfallen och senast i december 1986 (BoU
1986./87:6) beslutat om atgirder i avsikt att 6ka de boendes inflytande over
olika ombyggnadsatgirder. Det finns nu goda skiil att indra hyreslagen sa
att statsmakternas tidigare beslutade atgirder far berittigat genomslag. Ut-
skottet foreslar att 46 § hyreslagen forsta stycket 4 ges en lydelse i enlighet
med motiondrernas forslag.

dels att moment |12 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
12. betrdffande hyvresgdsternas stdllning ndr ombyggnad planeras
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att riksdagen med bifall till motion 1986/87:Bo101 yrkande 3 beslu-
tar att 46 § fOrsta stycket 4 jordabalken skall ha f6ljande lydelse:

4. huset skall undergd stérre ombyggnad och det dr uppenbart att
ombyvggnaden inte kan genomféras utan stor oldgenhet [6r hyresgiis-
ter samt det ej dr oskiligt mot hyresgédsten att hyresférhallandet upp-
hér,

10. Forvarv av aktier och andelar som skall provas enligt
tillstdndslagen (mom. 13)

Erling Bager (fp). Knut Billing (m), Karl-Géran Bidrsmark (fp), Bertil
Danielsson (m) och Margareta Gard (m) ansér
dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 19 borjar med "I motioner-

na” och slutar med "Motionerna avstyrks™ bort ha foljande lydelse:
Riksdagen beslot ar 1983 att forviry av andel i fastighet och av aktier och

andelar i fastighetsbolag skulle underkastas tillstdndsplikt. Nir dessa regler

infordes konstaterades att nigra fall av missbruk avseende sddana forvirv
inte hade dokumenterats. Reglerna som inte borde ha inférts bér skynd-
samt avskaffas.

Riksdagen bor med anledning av motionerna 1985/86:Bo410 (m) yrkan-
de 9 och 1986/87:Bo413 (m) yrkande 8 som sin mening ge regeringen detta
till kiinna. Regeringen bor forelagga riksdagen ett forslag i enlighet med vad
nu anforts.

dels att moment 13 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
13. betriffande forvdry av akiier och andelar som skall privas enligt
tllstandslagen
att riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:Bo410 yrkande
9 och 1986/87:Bo413 yrkande 8 som sin mening ger regeringen till
kinna vad utskottet anfort,

1. Utvérdering av tillstdndslagen (mom. 14)

Erling Bager (fp). Knut Billing (m), Karl-Géran Bidrsmark (fp). Bertil
Danielsson (m) och Margareta Gard (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 19 bdrjar med “Utskottet
kan™ och pd s. 20 slutar med “var befogad™ bort ha féljande lydelse:

1 tillstandslagen har under arens lopp flera dndringar Sretagits. Lagstift-
ningens effektivitet bor, som bl. a. framgdrtt av detta betinkande, kunna
forbiittras. Det finns goda skidl f6r en anslutning till motionerna 1985/
86:Bo410 (m) yrkande 8 och 1986/87:Bo413 (m) yrkande 7 i vilka begdrs en
utviirdering av lagen. :

Riksdagen bor med anledning av motionerna hemstilla att regeringen
later foranstalta om en utvirdering av lagen. Regeringen bér dérelter (6r
riksdagen redovisa sin syn pd lagens innehall m. m.

dels att moment 14 i utskottets hemstillan bort ha f6ljande lydelse:
14. betriffande urvdrdering av tillstandslagen
att riksdagen med bifall till motionerna 1985/86:Bo410 yrkande 8
och 1986/87:Bo413 yrkande 7 som sin mening ger regeringen till
kinna vad utskottet anfort,

BoU 1986/87:13



12. Forvérvstillstdind (mom. 15)

Agne Hansson (c)., Erling 'Bager (fp). Knut Billing (m), Karl-Goran Bidrs-
mark (fp), Bertil Danielsson (m), Birgitta Hambraeus (c) och Margareta
Gard (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 20 borjar med "Utskottet,
som™ och slutar med "inte soks™ bort ha f6ljande lydelse:

Den av motiondrerna aktualiserade (rdgan om att i tillstdndslagen inféra
en mojlighet att ta ut en forvirvsavgift maste avvisas. Frdgan togs i bérjan
av 1980-talet upp i en departementspromemoria. Forslaget utsattes for en
kraftig remisskritik. Om det forhéller sig s som motionérerna gor gillande
att forvirvstillstind inte s6ks far andra mojligheter in att ta ut en fOrvirvs-
avgift sokas for att komma till ritta med detta missforhallande.

Utskottet avstyrker med det anférda motion 1985/86:B0405 (s).

dels att moment |5 i utskottets hemstillan bort ha féljande lydelse:
15. betriffande forvarvsallstand
att riksdagen avslar motion 1985/86:B0405,

13. Dubbelupplatelse (mom. 17)

Knut Billing, Bertil Danielséon och Margareta Gard (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 21 bérjar med "Utskottet
vill™ och slutar med "Motionen avstyrks™ bort ha foljande lydelse:

For att underldtta en ombildning av ligenheter i de kommunalédgda {6re-
tagen till bostadsréitt finner utskottet det motiverat att férbudet mot s. k.

dubbelupplitelse av bostadsritt upphévs vad giller de kommunalidgda bo--

stadsforetagen. Detta skulle mojliggdra att bostadsféretagen dvergdngsvis
blir bostadsriittsinnehavare av de ligenheter dir de boende ej 6nskar byta
upplatelseform.

Utskottet féreslar att riksdagen med anledning av motionerna 1985/
86:B0o410 (m) yrkande 2 och 1986/87:413 (m) yrkande 2 som sin mening ger
regeringen till kdnna vad utskottet anfort.

dels att moment 17 i utskottets hemstéllan bort ha foljande lydelse:
17. betridffande dubbeluppldrelse
att riksdagen med bifall till motionerna 1985/86:Bo410 yrkande 2
och 1986/87:Bo413 yrkande 2 bade yrkandena savitt nu dr i fraga
som sin mening ger regeringen till kiinna vad utskottet anfort,

14. Lan for kop av bostadsrittsldgenhet (mom. 20)

Agne Hansson (c), Erling Bager (fp). Knut Billing (m). Karl-Géran Biérs-

mark (fp), Bertil Danielsson (m), Birgitta Hambraeus (c) och Margareta

Gard (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 21 borjar med "Frigan om”

och slutar med “hinvisning hirtill” bort ha féljande lydelse:
Upplatelseformen bostadsritt har betydande férdelar. Manga ménni-

skor dnskar bo med bostadsritt. De uppskattar den forening av enskilt
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dgande och gemensamt ansvarstagande i demokratiska former for fastig-
heten som bostadsrittsboendet erbjuder. Detta medfér inte sdllan ocksa
lagre boendekostnader. Trots de fordelar som onekligen finns med bostads-
rattsboendet upplats endast ca 14 % av alla bostiider med bostadsriitt.

Det finns salunda flera skil att 6ka denna andel. BL. a. bor atgiirder vidias
sd att det blir ldttare dn i dag att ldna pengar till inkdp av en bostadsriitt
genom att anviinda bostadsritten som sikerhet (dr linet.

Regeringen bor foreligga riksdagen ett forslag hirom. Vad nu anfOrts
bar ges regeringen till kinna. Didrmed tillstyrker utskottet motion 1986/
87:Bo258 (fp) vrkande 6.

dels att moment 20 i utskottets hemstillan boft ha foljande lydelse:
20. betriftande lan for kép av bostadsrittsligenher
att riksdagen med anledning av motion 1986/87:B0258 yrkande 6
som sin mening ger regeringen till kiinna vad utskottet anfort,

15. Undantaget i 2 § ombildningslagen avseende de
allmédnnyttiga bostadsforetagen (mom. 21)

Agne Hansson (c), Erling Bager (fp), Knut Billing (m), Karl-Géran Bidrs-
mark (Ip). Bertil Danielsson (m), Birgitta Hambraeus (¢) och Margareta
Gard (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 22 borjar med “Utskottet,
som™ och slutar med “inte avskaffas™ bort ha t6ljande lydelse:

Utskottet anser att bostadsriitt dr en upplitelseform som ger de enskilda
boende goda majligheter till inflytande Sver sin boendemiljé. Staten och
vad giiller en dverging till bostadsritt inom det befintliga bostadsbestandet.
Det undantag som giiller enligt ombildningslagen for fastigheter som édgs av
staten, kommunerna och allménnyttiga bostadsféretag m. fl1. bor dirfor
upphiivas.

dels att moment 21 i utskottets hemstillan bort ha féljande lydelse:

21, betriifande undantager i 2 § ombildningslagen avseende de all-
mdnnyitiga bostadsfiretagen
alt riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:B0226 yrkande
15. 1985/86:B0227 yrkande 2 a, 1985/86:Bo410 yrkande 3, 1986/
87:Bol05 yrkande 3, 1986/87:Bo413 yrkande 3 sumtliga yrkanden
utom det sistndmnda sdvitt nu ér i (riga beslutar att 2 § ombildnings-
lagen sdvitt nu dr i friga skall ha den lydelse som enligt bilaga 2 till
detta betinkande betecknats som reservanternas {orslag,

16. Ombildning fran hyresritt till bostadsritt betrdffande
lagenheter som tillh6r de allmédnnyttiga
bostadsforetagen (mom. 22 motiveringen)

Oskar Lindkvist, Magnus Persson, Per Olof Hakansson, Margareta Palm-
gvist. Rune Evensson, Nils Nordh och Britta Sundin (_z_ﬂlgl s) anser att
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den del av utskottets yttrande som pa s. 22 borjar med “Enligt utskottets™
och pé s 23 slutar med "yrkandena 2 och 3™ bort ha f6ljande lydelse:
Vidare bor erinras om att utskottet vid flera tillféllen tidigare och senast i
betinkande BoU 1986/87:10 har uttalat att en bostadspolitik bor foras som
syftar till att ge de allménnyttiga foretagen mojligheter att utvecklas inom
ramen {6r de bostadspolitiska beslut statsmakterna fattat. I en sddan politik
har dessa foretag givits en sjdlvklar och central roll. Genom olika riksdags-
beslut har denna politik manifesterats. Riksdagen har emellertid ocksa utta-

lat sig for en bostadspolitik vars forverkligande bist gagnas inom ramen for -

kommunernas verksamhet. P4 statsmakterna ankommer framst att stifta de
lagar som behdvs och ombesdrja att de ekonomiska villkoren blir sadana att
denna politik kan forverkligas. Mot denna bakgrund kan det knappast vara
lampligt for riksdagen att nu gdra ndgot uttalande i den centrala fraga
motiondrerna aktualiserat. Utskottet utgar fran att regeringen fortldpande
har sin uppmirksamhet riktad pa frigan. Om sé skulle visa sig erforderligt
far det ndrmast anses sjalvklart att regeringen foreldgger riksdagen torslag
bl. a.om dndrad lagstiftning i syfte att undvika att den sociala bostadspoliti-
ken inte kan genomf6ras enligt statsmakternas intentioner. Ett tillkéinnaéi-
vande enligt forslagen i motionerna 1985/86:Bo419 (s), 1986/87:Bo219

- (vpk)yrkande 2, 1986/87:B0243 (s) yrkande 2 savitt nu dri fraga samt 1986/
87:Bo415 (s) yrkandena 2 och 3 kan darfor inte nu anses tjina nagot reellt
syfte.

17. Ombildning fran hyresritt till bostadsratt betraffande
lagenheter som tillhor de allménnyttiga -
bostadsféretagen (mom. 22)

Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 22 borjar med “Enligt
utskottets” och pé s. 23 slutar med "yrkandena 2 och 3™ bort ha f6ljande
lydelse:

Utskottet har tidigare uttalat att en bostadspolitik bor foras som bygger
pé bostadssociala virderingar. [ en sddan politik har de allminnyttiga fore-
tagen en central roll. For att dessa foretag skall kunna leva upp till och ta sitt
ansvar maste bl. a. omvandlingen av hyresrétter till bostadsratter stoppas
avseende dessa foretags bostader. Inte minst viktigt 4r, detta i centrala och
attraktiva ldgen. S har exempelvis i Stockholms innerstad ca 2 000 hyresli-
genheter &rligen omvandlats till insatsldgenheter/bostadsritter. Hittills un-
der 1980-talet har 12 000— 15 000 bostadsritter tillkommit genom omvand-
ling av hyresritter. Omkring en tredjedel av ldgenheterna i innerstaden
utgdrs i dag av bostadsritter. Omvandlingstakten har fyrdubblats sedan
mitten av 1970-talet. Av de privata hyresligenheterna omvandlas nu arligen
omkring 3 % av bestandet till bostadsratter. Om den nuvarande utveckling-
en far fortgd kommer i stort sett hela Stockholms innerstad att vara helt
stingd for vanliga ldntagare om ett par decennier. Ett omedelbart och effek-
tivt stopp maste sittas for omvandlingen av hyresritter till bostadsrétter i
storstadsomrddena. '

Vad nu anforts ligger helt i linje med. vad i motionerna 1986/87:Bo219

4  Riksdagen 1986.°87. 19 saml. Nr I3
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(vpk) yrkande 2 forordats. Riksdagen bor som sin mening ge regeringen till
kdnna att dtgiirder bor vidtas i avsikt att stoppa omvandlingen {ran hyres-
riitt till bostadsritt avseende de allmannyttiga bostadstoretagen. Regering-
en bor {r riksdagen redovisa forslag till tgirder i enlighet.med motioni-
rernas forslag. Med det anforda tillgodoses ockséd forslagen i motionerna
1985/86:Bo419 (s), 1986/87:Bo243 (s) yrkande 2 savitt nu 4r i friga och
1986/87:Bo415 yrkandena 2 och 3.

dels att moment 22 i utskottets hemstéllan bort ha fdljande lydelse:
22. betriiffande ombildning frdn hyresrdtt till bostadsriitt betrdffan-
de ligenheter som tillhor de allmdnnyttiga bostadsfireragen
att riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:Bo419, 1986/
87:B0219 yrkande 2, 1986/87:B0243 detta yrkande savitt nu ir i fra-
ga samt 1986/87:Bo415_yrkandeﬁa 2 och 3 som sin mening ger rege-
ringen till kiinna vad utskottet anfort,

18. Undantag frdn ombildningslagen om fastighete_:n
innehéller féarre &n tre ldgenheter (mom. 23)

Agne Hansson (¢), Erling Bager (fp). Knut Billing (m), Karl-Géran Bidrs-
mark (fp), Bertil Danielsson (m), B:rgmd Hambraeus (c) och Mdrgareta
Gard (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 23 borjar med "Inte heller”
och slutar med “Motionsyrkandena avstyrks™ bort ha féljande lydelse:

1 avsikt att 5ka ombildningslagens tillimpningsomrade bér som férordas
i motioner (m) och (fp) undantaget fran lagen gilla om fastigheten innehdl-
ler fiirre dn tre ldgenheter. | dag giiller inte lagen om fastigheten mnehaller
firre dn fem ligenheter.

dels att moment 23 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:

23. betrdffande undanrag fran ombildningslagen om fastigheten in-
nehdller férre dn tre ldgenheter
att riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:B0227 yrkande
2 a. 1985/86:Bo410 yrkande 2 och 1986/87:Bo413 yrkande 2 samtli-
ga yrkanden sdvitt nu dr i friga beslutar att 2 § ombildningslagen
sdvitt nu dr i fradga skall ha den lydelse som enligt bilaga 2 till detta
betinkande betecknats som reservanternas forslag,

19. Kvalificerad majoritet enligt ombildningslagen (mom 24)
Under forursdrtning av blfall till reservation 5

* Agne Hansson (c), Erling Bager (fp), Knut Billing (m), Karl-Géran Bidrs-
mark (fp), Bertil Danielsson (m), Birgitta Hambraeus (c) och Margareta
Gard (m) anser '

dels att den del av utskottets yttrande som pd s, 23 borjar med “Férslagen i™
och slutar med “avseende bostadsrittslagen™ bort ha toljande lydelse:
Utskottet har, som framgatt ovan, anslutit sig till motioner (m), (fp) och

(c)ivilka forordas att enkel majoritet och inte som fér ndrvarande kvalifice- -
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rad majoritet skall krdvas for ombildning fran hyresritt till bostadsratt.
Utskottet har foreslagit att bostadsrittslagen dndras i enlighet hdrmed.
Motsvarande indring bor géras i ombildningslagen. Utskottet tillstyrker
med det anférda motionerna 1985/86:B0226 (c). 1985/86:B0o227 (fp).
1986/87:Bo102 (Ip) och 1986/87:Bol105 (c).

dels att moment 24 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
24. betriffande kvalificerad majoritet enligt ombildningslagen
att riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:B0226 yrkande
15, 1985/86:B0227 yrkande 2 a, 1986/87:Bo102 yrkande 5 och 1986/
87:Bo105 yrkande 3 samtliga yrkanden sdvitt nu dri fréga beslutar att

3 § ombildningslagen skall ha den lydelse som enligt bilaga 2 till detta _

betinkande betecknats som reservanternas forslag,

20. Priskontroll vid forsdljning av egnahem och
bostadsratter (mom. 25)

Agne Hansson (c), Erling Bager (fp), Knut Billing (m). Karl-Géran Biotrs-
mark (fp), Bertil Danielsson (m), Birgitta Hambraeus (c) och Margareta
Gard (m) anser '

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 23 borjar "Utskottet delar™
och pd s. 24 slutar med "pé frdgan™ bort ha féljande lydelse:
Utskottet avstyrker motionerna 1986/87:Bo219 (vpk) yrkande 1, 1986/

87:Bo231 (s) och 1986/87:B0243 (s) yrkande 2 om att priskontroll och hem- -

bud bor inforas vid forsiljning av bostadsritier och egnahem. Tidigare
fanns en prisprovning vid overlatelse av bostadsriitter. Erfarenheterna fran
denna reglering ar sddana att det inte finns skil att aterinféra denna ord-
ning. [ stdllet bor utbudet av bostadsritter 6ka genom att flera ligenheter
med denna upplitelseform produceras samt att ombildningen fran hyres-
réitt till bostadsritt intensifieras. En 6kning av produktionen av egnahem
bor ocksd verksamt bidra till att prisstegringen kan hallas tillbaka.

Det finns inte anledning att gdra en utredning enligt motionirernas for-
slag. Bostadssektorn mdste anses vara den mest reglerade samhiilssektorn.
Det behovs inte flera regleringar. Tvirtom bor en avreglering komma till
stdnd. :

dels att moment 25 i utskottets hemstillan bort ha féljande lydelse:
25. betrdffande priskontroll vid forsdljning av egnahem och bostads-
rdtrer
att riksdagen avslar motionerna 1986/87:Bo219 yrkande 1,-1986/
87:Bo231 och 1986/87:B0243 yrkande 2, sistnimnda yrkande sdvitt
nu dr i fraga, '
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Utskottets lagforslag

1 Forslag till

Lag om dndring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs att 12 kap. 46, 67 och 71 §§ jordabalken' skall ha

foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen Ivdelse

46 §

Om hyresviirden har sagt upp
hyresavtalet eller. 1 fall som avses i
3§ forsta stycket 2. anmodat hyres-
gisten att flytta. har hyresgisten
ritt tll forkingning av avtalet, utom
nér

‘Om hyresviirden har sagt upp
hyresavtalet eller, i fall som avses i
3§ tredje stycket 2, anmodat hyres-
gasten att flytta, har hyresgisten
riitt till forlangning av avtalet, utom
nar

BoU 1986/87:13

Bilaga 1

1. hyresriitten dr forverkad utan att h\lcsmrdgn har sagt upp avtalet att
upphom ifortid,

2. hyresgisten i annat fall asidosatt sina f('\r_nlikt'clscr i sit hog grad aut
avtalet skaligen icke bor l'(irléinszus

3. huset skall rivas och det €] ir oskiligt mot hvresgisten att hvrc sforhil-
landet upphor, :

4. huset skall undergd stérre ombyggnad och det icke ir uppenbart att
hyresgiisten kan sitta kvar i lagenheten utan niimnviard oligenhet for ge-
nomférandet av omby ggnaden samt det L] ar oskiligt mot hyresgiisten att
hyresforhaliandet upphor,

S. lagenheten e) vidure skall .lll\’u"dd\ som hoslau och det ¢j ar o\k.lhﬂl
mot hyresgiisten att h)mslmhdllandu upphor,

6. avtalet avser en ligenhet i en- eller tvifamiljshus och upplataren har
sédant intresse att forfoga over lagenhetcn att hyresgisten skiligen bor
ﬂyttd .
6a. avtalet avser en lagenhet som upplétits av ndgon som innehade den
med bostadsritt och liagenheten alltjamt innehas med sddan ritt samt
bostadsrittshavaren har sddant intresse att forfoga over ligenheten att
hyresgisten skéligen bor flytta. _

7. hyresforhillandet beror av sddan anstiillning i statlig eller kommunal
verksamhet som ar forenad med bostadstvang eller av anstillning inom
lantbruket eller av annan anstallning. om den ar av sidan art att det ar
nédvindigt for arbetsgivaren att forfoga éver lagenheten for upplitelse &t
anstilllningens innchavare, samt anstallningen har upphort,

8. hvrestorhdllandet i annat fall
dan som avses i 7 beror av anstdll-
ning for skotsel och tillsyn av fas-
tighet samt anstdllningen har upp-
hért och det ¢f dr oskdligt mot
hvresgdsten att dven hyresforhal-
lundet upphor.

Balken omtryckt 1971: 1209, 12 kap. omtryckt 1984: 694, 40



Nuvarande lydelse

9. hyresforhillandet beror av an-
nan anstillning 4n som avses i 7
eller 8 och som upphért och det ej
ar oskiligt mot hyresgisten att
aven hyresforhallandet upphor
samt, om hyresférhillandet varat
langre dn tre ar, hyresvirden har
synnerliga skidl for att upplosa
hyresforhéllandet. eller

Foreslagen Ivdelse

9. hyresforhillandet beror av an-
nan anstillning dn som avses i 7 och
som upphdrt och det ¢j ar oskiiligt
mot hyresgiisten att dven hyresfor-
hillandet upphor samt, om hyres-
forhallandet varat lingre @n tre ar.
hyresvarden har synnerliga skiil for
att upplosa hyrestérhallandet, eller

10. det i annat fall icke strider mot god sed i hyresforhillanden eller
eljest dr oskiligt mot hyresgésten att hyresforhallandet upphor.

Om hyresviardens intresse blir tillgodosett-genom att hyresgésten lamnar
endast en del av ligenheten och avtalet limpligen kan forlingas sdvitt
avser liigenheten i dvrigt. har hyresgisten utan hinder av férsta stycket rétt

till sidan forldngning.

Lamnar en bostadshyresgist sin ligenhet eller en def av den med anled-

ning av att huset skall undergéd stérre ombyggnad, skall hyresgisten om ,

mojligt beredas tillfalle att efter ombyggnaden hyra en likviirdig ligenhet i

huset.

67 §

Overenskommelse om villkor i
friga om hyresforhillande som be-
ror av anstéllning giller mot hyres-
gisten cller den som har riitt att
trida i hyresgistens stille dven om
overenskommelsen strider mot be-
stammelse i 4, 33—35, 37, 40, 46—
54, 55 a eller 66§, savida overens-

" kommelsen har formen av kollek-
tivavtal och pd arbetstagarsidan har
slutits eller godkints av organisa-
tion som enligt lagen (1976: 580) om
medbestimmandc i arbetslivet ar
att anse sasom central arbetstagar-
organisation.

Overenskommelse om villkor i
friga om hyrestorhillande som be-
ror av anstéillning giller mot hyres-
gisten eller den som har ritt att
triada 1 hyresgéstens stille dven om
dverenskommelsen strider mot be-
stimmelse 1 4, 33-35, 40, 4654,
55 a eller 66 §. savida dverenskom-
melsen har formen av kollektivav-
tal och pa arbetstagarsidan har siu-
tits eller godkiints av organisation
som cnligt lagen (1976:580) om
medbestimmande i arbetslivet adr
att anse sdsom central arbetstagar-
organisation.

Sadana hyresvillkor i kollektivav-
tal som avses i forsta styvcket fir
tillimpas dven ndr en hyresgist
som inte dr medlem av den avtals-
slutande  arbetstagarorganisatio-
nen sysselsdtts i arbete som avses
med avtalet, om

1. arbetsgivaren dr bunden av
kollektivavtalet,

2. hyresvirden och hvresgiisten
ar overens om att villkoren skall
tillimpas  eller villkoren ingdr i
hvresavtalet pd grund av beslut om
villkorséindring enligt 54 och 55 §§.

BoU 1986/87:13
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Nuvarande Ivdelse

Foreslagen Ivdelse

71§

Hyrestvister som ¢/ enligt 69 §
skall provus av hyresnamnden och
inte heller rér kollektivavial skall
ras upp av den fustighetsdomstol
inom vars omrdde fustigheten dr
beligen.

Hyrestvister som inte enligt 69 §
skall prévas av hyresnamnden skall
tas upp av den fustighetsdomstol
inom vars omrdade fastigheten dr
heligen. Ror tvisten kollektivavial
eller tillampning av ett sddant avial
i full som avses (67 § undra stycket
skall den dock tas upp av .arbets-
domstolen eller en tingsrirt enligt
vad  som  foreskrivs i lagen
(1974:371i om rdttegdngen [ ar-
betstvister.

Om laga domstol i tvister med anledning av tillfillig upplatelse av hus
cller del av hus for uppstiilining av fordon finns bestimmelse i 10 kap. 10 §
riattegdngsbalken. Betriitfande laga domstol i hyrestvister som skall provas
enligt lagsokningsliagen (1946: 808) eller handriickningslagen (1981:847)

finns bestammelser 1 dessa lagar.

Ett 6verklagande som avsesi 70 §
tas upp, om den ror kollekrivavial, av
arbetsdomstolen och i annat fall av
bostadsdomstolen.  Besviirshand-
lingen skall ges in till hyresndmn-
den.

Ett 6verklagande som avsesi 70 §
tas upp av arbetsdomstolen, om sa-
ken ror kollekrivavial eller tillimp-
ning av ett sddant aveal i fall som
avses i 67 § andra stycket, och i an-
nat fall av bostadsdomstolen. Be-
svirshandlingen skall ges in till hy-
resnimnden.

1. Denna lag trider 1 kraft den 1 januari 1987.

2. Den nva lydelsen av 12 kap. 46 och 67 §§ skall tillampas dven i fraga
om hyresavtal som har ingitts tére ikrafttradandet. Nir fraigan om ritt till
forlingning av ett hyresavtal prévas i anledning av en uppsigning som har
skett fore ikrafttradandet tilliimpas dock den ildre Iydelsen av 46 §,

* Senaste lydelse 1986:1240.
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2 Forslag till

Lag om dndring i bostadsrittslagen (1971:479)

Hirigenom foreskrivs i friga om bostadsrittslagen (1971:479)!
dels att 10, 12, 15, 37 och 77 §§ skall ha f6ljande lydelse,
dels att det i lagen skall inféras fyra nya paragrafer. 80—8&3 §§. samt nir-
mast fore 80 § en ny rubrik av féljande lydelse.

Nuvarande Ivdelse

Foreslagen Ivdelse

10 & :
Har bostadsritt dvergitt till ny innchavare, fir denne utdva bostadsriit-
ten endast om han ir eller antages till medlem i foreningen.

Utan hinder av fOrsta stycket far
dodsbo cfter avliden bostadsritts-
havare utéva bostadsritten. Sedan
tre ar forflutit fran dodsfallet, far
foreningen dock anmana dodsboet
att inom sex manader visa att bo-
stadsritten ingdtt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostads-
ritttshavarens dod eller att ndgon.
som ¢j fir vigras intride i térening-
cn. forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Takttages ej tid
som angivits i anmaningen. far fir-
eningen silja bostadsritten pa of-
fentlig auktion for dédsboets rik-
ning. Doédsboet kan i stadgarna
medges vidstriicktare riitt in som
sagts nu.

Har den titl vilken bostadsratt
overgatt genom bodelning, arv, tes-
tamente, bolagsskifte ¢ller liknande
forviiry icke antagits till medlem,
ir féreningen anmana innchavaren
ait inom sex manader cller den
langre tid som kan vara bestimd i
studgarna visa att ndgon. som ¢j far
vilgras intrade i foreningen. forviir-
vat bostadsriitten och s6kt medlem-
skap. Takttages ¢) tid som angivits i
anmaningen, far foreningen sdlja
bostadsritten pa offentlig auktion
fér innehavarens rilkning.

" Lagen omtryckt 1982:353.

2
“Ur:

Utan hinder av forsta stycket far

dodsbo efter aviiden bostadsritts-
havare utova bostadsriitten. Sedan
tre ar forflutit fran dodstallet, fir
foreningen dock anmana dddsboet
att inom sex manader visa att bo-
stadsriitten ingatt i bodelning eller
arvskifte 1 apledning av bostads-
rittshavarens dad eller att nagon,
som ej far vigras intride i forening-
en. forvirvat bostadsriitten och
sokt medlemskap. lakttages ¢j tid
$Om angivits 1 anmaningen, far bo-
stadsritten sdljas pé offentlig auk-

“tion for dédsboets rikning. Dids-

boet kan i stadgarna medges vid-
striicktare ritt n som sagts nu.

Har den till vilken bostadsritt
dvergitt genom bodelning, arv, tes-
tamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv icke antagits tll medlem.
fir foreningen anmana innehavaren
att inom sex mdanader eller den
lingre tid som kan vara bestamd i
stadgarna visa att ndgon. som ¢j fir
viigras intride 1 foreningen, {6rvir-
vat bostadsriitten och sokt medlem-
skup. lakttages ¢j tid som angivits i
anmaningen, tar bostadsriitten sdl-

Jas pi offentlig auktion for inneha-

varens rikning.
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Nuvarande lydelse Foreslagen [vdelse

15 §°
For tid efter det att féreningen underriittats om att bostadsriitt dvergitt

till medlem i foreningen svarar den frin vilken ritten dvergitt ej tor de

forpliktelser som dligger innchavare av bostadsritten.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning, om bostadsriatt genom
bodelning, arv. testamente. bolagsskifte eller liknande forvirv cller vid
exekutiv farsiljning eller offentlig auktion enligt 10, 12 eller 37§ dvergatt
till ndgon som ¢j idr medlem i foreningen. Har i annat fall bostadsriitt
dvergatt till ndgon som ¢j dr medlem. ir den frén vilken ritten dvergétt fri
fran farpliktelser enligt forsta stycket for tid efter det att forvarvaren

antagits till medlem.

Om bostadsrétten efter upp sdg-
ning enligt 33 § kan sdljus pa offent-
lig auktion, (r bostadsrdttshavaren
inte skyldig att svara for forplikeel-
ser som dligger innehavare av bo-
stadsritten for lingre tid éin till det
manadsskifte  som  intrdffar  nér-

mast efter tre mdanader fran det.

hostadsritishavaren blev skild frin
ligenheten.

Forvirvaren svarar jaimte den fran vilken bostadsritten Overgatt for
denne avilande forpliktelser som innehavare av bostadsritten, om ej annat
dverenskommits mellan foreningen och forvirvaren.

Finns mellan foreningen och den
fran vilken bostadsritten till en bo-
stadsligenhet dvergitt ett annat av-
tal som avser en nyttighet som har
ctt omedelbart samband med an-
viindningen av lagenheten och som
ir av mindre betydelse i jimforelse
med den anvédndningen, upphdr
dven det andra avtalet att galla vid
den tidpunkt som anges i forsta och
andra styckena.

Finns mellan foreningen och den
fran vilken bostadsritten till en bo-
stadsligenhet Overgitt ett annat av-
tal som avser en nyttighet som har
ctt omedelbart samband med an-
vindningen av lagenheten och som

~ir av mindre betydelse i jimforelse

med den anvindningen, upphér
dven det andra avtalet att gilla vid
den tidpunkt som anges i forsta och
andra styckena. Har foreningen
sugt upp bostadsriittshavaren till
avflvttning enligt 33§, skall dock
det undra avtalet upphora ar gilla
nér bostadsrdttshavaren enligt 36 §
dr skyldig art avflvita.

37 %

Har bostadsriittshavaren blivit
skild frin lagenheten tll {6lid av
uppsédgning i fall som avses i 33§,
skall fareningen sdilja bostadsriticn
pa offentlig auktion s snart det kan
ske, om ¢j foreningen och bostads-
rittshavaren kommer dverens om
annat. Forsiljningen far dock anstd
ull dess brist for vars avhjilpande
bostadsritishavaren svarar blivit
botad.

* Senaste {ydelse 1984:698

Har bostadsrittshavaren blivit
skild fran ligenhcten till folid av
uppségning i fall som avses i 33§,
skall bostadsrétten sdljas pa offent-
lig auktion sa snart det kan ske, om
¢j foreningen och bostadsrittsha-
varen kommer Overens om annat.
Forsiljningen far dock anstd till
dess brist for vars avhjilpande bo-
stadsriittshavaren svarar blivit bo-
tad.
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Nuvarande lydelse

Av vad som influtit genom for-
siljningen fir foreningen uppbéra
sa mycket som behovs for att ticka
foreningens fordran hos bostads-
rattshavaren. Vad som drerstdr rill-
taller denne.

Foreslagen lydelse

‘Av vad som influtit genom for-
séljningen far féreningen, sedan er-

sdttning enligt 82 § tagits ut, uppba-

ra s4 mycket som behovs for att
tacka foreningens fordran hos bo-

* stadsrittshavaren.

Har foreningen underridttats om pantsittning av en bostadsritt, skall
foreningen. om bostadsrattshavarens obetalda avgifter till foreningen 6ver-
stiger en ménadsavgift och bostadsriattshavaren drojer med betalningen
mer dn tva veckor fran forfallodagen, utan drojsmal underritta pantha-
- varen ddrom. Férsummas det, har foreningen vid forsiljning enligt férsta
stycket foretride till betalning fére panthavaren endast i friga om belopp
som skulle ha betalats innan underrittelse skulle ha skett.

778

Tvist med anledning av upplé-
telse av nytyjanderitt enligt 1§
(bostadsrittstvist) som ej’ ankom-
mer pia hyresnimnds provaing skall
upptagas av den fastighetsdomstotl
inom vars omride fastigheten ir be-
liigen. Betriaffande laga domstol i
bostadsriittstvist som skall provas
enligt lagsdkningslagen (1946: 808)
eller * handrickningslagen (1981:
847) finns bestimmelser i dessa la-
gar.

Tvist med anledning av uppla-
telse av nytyjanderitt enligt 18§
{bostadsrittstvist) som ej ankom-
mer pa hyresnamnds provning skall
tas upp av den tastighetsdomstol
inom vars omrade fastigheten ar be-
ligen. Betriffande laga domstol i
bostadsrittstvist som skall provas
enligt lagsokningslagen (1946: 808)
eller handrickningslagen (1981:
847) finns bestiammelser i dessa la-
gar. Arenden om forordnande av
god man enligt 80§ och madal om
klunder av redovisning enligt 83 §
skall tas upp av tingsrdtten i den ort
déir fustigheten finns.

Offentlig auktion

80 §

S Riksdagen 1986.787. 19 saml. Nr 13

Offentlie auktion enligt denna
lag skall hillas av en god man, som
pad bostadsritsforeningens begiéi-
ran forordnas av tingsrdtten.

Den gode mannen skall i god tid
och pd limpligt sditnt kungéra tid
och plats fir auktionen. Bostads-
rdattshavaren, foreningen och kin-
da borgendirer vilkas riitt beror av
Jorsdljningen skall | god tid under-
rittas scrskilt.

Vid forréittningen skall féras pro-
tokoll.

BoU 1986/87:13
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Nuvarande Ivdelse

Foreslagen Ivdelse

81 §

83

Innan budgiviningen inleds skall
den gode mannen redovisa vill-
koren for forsdliningen samt ldmnu
ovriga upplvsningar som ir av be-
ivdelse for denna. Invop fdr inte
godtas om det édr uppenbart arr av-

sevdrt higre képeskilling kan upp-"

nas.

Képeskillingen skall betalus ge-
nast, om inte andra villkor fast-
stalles fore farsdliningen. Tillrédde
Hirinte ske forrin fidl betalning har
crlagts. Nir den gode mannen lhar
mottagit betalningen, skall han ut-
firda kiipebrev.

Sker inte inrop cller godias inte.

detta eller betalas inte kopeskitling-
en enligt fastsedlida villhor, skall v
auktion hilias. Sker det inte n.ﬁyo(
inrop vid en ny auktion, overgdr
hostadsretten utan lisen genast tifl
foreningen. :

§

God man har rétt till skiilig er-
séttning for arbete, tidsspillun och
urligge som uppdrager kriive. Er-
sdiiningen fdr fore varje  annan
fordran tas ut ur den kopeskilling
som inflvter vid forséliningen. I den
mdn  kapeskillingen inte  forsldr,
shall ersirtningen i stillet betalas
av  bostadsrittsforeningen,  men
hostadsrditishavaren skall shligt
svara for ersininingen.

%

Kapeskillingen skall fordelas och
redovisas av den gode mannen sd
snart som mojligt. Utbetalningen
av medel fir dock anstd@ om tvist
rader om vem som dr betulnings-
berdttigad och sikerhet inte stélls.
Protokollet med  redovisningen
skall delges bostadsritishavaren,
Joreningen och berdrda borgend-
rer. . o
Vill nagon klandra redovisningen
skall walan vaickus inom tre mdana-
der fran den dag den klandrande
Jick del av protokollet. Klandras
inte redovisningen inom denna tid
dr rétten till talan firlorad.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1987.
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3 Forslag till BoU 1986/87:13
Lag om dndring i lagen (1975:1132) om forvérv av Bilaga 1
hyresfastighet m. m.

Hirigenom foreskrivs att 2 § lagen (1975:1132)! om (drviiry av hyrestas-
tighet m. m. skall ha foljande lydelse.

2§
Nuvarande [ydelse Foreslagen lvdelse

Forvirvstillstdnd fordras inte

I. om egendomen forvirvas fran staten, kommun, landstingskommun
eller kommunalférbund,

2. om staten, kommun, landstingskommun, kommunalférbund, aktiebo-
lag, som helt dgs av kommun eller landstingskommun, allmédnnyttigt bo-
stadstoretag, folkrorelsekooperativ riksorganisation eller regional folkro-
relsekooperativ organisation av bostadsriittsfoéreningar eller
bostadsrittsforening ansluten till sddan organisation ir forvirvare,

2 a. om egendomen i annat fall dn
som anges under 2 forvdrvas av en
bostadsrétisférening och fireningen
har farrat beslut om fiorvéiirver i den
ordning som féreskrivs i 60 a § bo-
stadsrdttslagen (1971:479),

3. om egendomen enligt medgivande av regeringen forvirvas for kyrkligt
andamal eller fanget prévats enligt lagen (1970:939) om foérvaltning av
kyrklig jord,

4. om egendomen (Orvidrvas av kreditinrdttning vilken enligt lag eller
enligt reglemente eller bolagsordning som regeringen faststdllt dr skyldig att
dter avyttra egendomen,

5. om férvirvaren dr gift med dverlataren och inte heller om forvérvaren
eller, ndr makar férvirvar gemensamt, ndgon av dem dr 6verltarens av-
komling, allt under forutsittning att dverldtaren inte dr skyldig att avyttra
egendomen enligt 6 § eller enligt 3 kap. | § lagen (1982:618) om utlindska
forvirv av last egendom m. m.;

6. om forvirvet skall provas enligt lagen om utlindska {érvirv av fast
egendom m. m., '

7. om forvirvet sker genom inrop pa exekutiv auktion.

Denna lag trdderi kraft den | juli 1987. 1 friga om [drvirv som skett fére
ikrafttridandet giller dldre bestimmelser.

- Lagen omtryckt 1979:307.
* Senaste lydelse 1983:438. ’ 47



4 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1982:352) om riitt till
fastighetsforvirv for ombildning till bostadsritt

Hiirigenom foreskrivs att 7/0ch H0§§ lagen (1982:352) om riitt till fastig-
hetsforviry for ombildning till bostadsritt skall ha féljande lydelse.

Nuvarande Iydelse

Hembud sker hos hyresnamnden
genom skriftlig anmiélan av fastig-
hetsigaren. Fastighetsigaren skall
hirvid ge in ett av honom under-
tecknat skriftligt forslag till kopeav-
tal som skall innehdlla uppgift om
kopeskillingen {6r den hembjudna
egendomen och Gvriga villkor for
férvirvet. :

Om det fir en Gverldtelse behivs
makes samtyeke enligr 6kap. 4§
giftermdlshalken,  skall  makens
samtveke ges till avtalsfirslaget.

Hembudetl antas genom att bo-
stadsriittsforeningen inom tre mi-
nader frdn den dag dda hembudet
skedde skriftligen anmiler till hy-
resnamnden att foreningen beslutat
att forvirva den hembjudna cgen-
domen pa de viltkor zom anges |
fastighetsiigurens  forslag ull Ko-
peavtal, Fustighetsiigaren shall av
ivresndnmmnden underrattas om att
hombiidet har antagits.,

Foreslagen Ivdelse

Hembud sker hos hyresnimnden
genom skriftlig anmilan av fastig-

hetsdgaren. Fastighetsagaren skall

hiirvid ge in ett av honom under-
tecknat skriftligt forslag till kopeav-
tul som skall innehélla uppgift om
kopeskillingen tor den hembjudna
cgendomen och Gvriga villkor for
forvirvet. Om det [6r en dverld-
1else behovs makes samtveke enligt
6hap. 4§ giftermdalsbalken, skall
makens samtvcke ges till avtalsfor-
sldget.

Om ctt hembud inte uppfyiler vad
som foreskrivs i forsta stycket, skall
hyresniimnden  foreligga  fastig-
hetsdigaren att  avhjilpa  bristen
inom viss tid. Efterkommer fastig-
hetsiigaren  foreldggandet, anses
hembud ha skett den dag dd bristen
avlyjilptes.  Efterkommer  fustig-
hetsiguaren inte fireliggandet, fir
hembuder avvisas.

10 §

Hembudet antas genom att bo-
stadsrittsforeningen inom tre ma-
nader frin den dag dd hembudet
skedde skriftligen anmiler till hy-
resniimnden att foreningen beslutat
att forvirva den hembjudna egen-
domen pa de villkor som anges i
fastighetsagarens  forslag ull ko-
peavtal. Nér anmdian har kommir
in prdvar ndmnden om hembudetr
ratteligen har antagirs,

Om bostadsrattsforeningen inom den tid som anges 1 forsta stycket
skriltligen anmiiler Gl hyresniimoden att foreningen ér intresserad av att
torvirva den hembjudna cgendomen, forliings tiden for att anta hembudet
tilt sex manader fran den dug da hembudet skedde. Fastighetsiigaren skall
av hyvresnimnden undercittas hirom.
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse BoU 1986/87:13

Hembudet upphor att gilla, om Hembudet upphér att gilla, om Bllagd L
det inte antas inom foreskriven tid  det inte antas inom foreskriven tid
och pa foreskrivet sitt. och pa foreskrivet sitt ecller ndr

boustadsrdttsforeningen  skriftligen
underrdttat hyresnimnden om att
den inte antar hembudet.

Denna lag trider i kraft den | juli 1987.
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Reservanternas BoU 1986/87:13
1 Forslag till Bilaga 2
Lag om dndring i bostadsrittslagen (1971:479)!

Tillhér reservatio-
. . L nerna S5, 15, 18 och
Hiirigenom {Oreskrivsifriga om bostadsrittslagen (1971:479) att 11 a. 14, |9 (g fp. )

60 a och 62 §§ skall ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lvdelse : Reservanternas forslag
11a§

Sadana villkor 6r medlemsskap 4r utan verkan som innebir att den till
vilken bostadsriitt dvergar skall utses av nigon annan &n bostadsrittshava-
ren eller godkdnnas i annan ordning dn som enligt denna lag géller for
intride i en bostadsrittsférening.

Bestimmelsen i forsta stycket ur-
garinte hinder mot att i stadgarna ta
in forbehdll om drerkips- eller lis-
ningsrdtt enligt 14 §.

14 §°

1 stadgarna kan tas in forbehall att vid dverging av bostadsriétt till annan
lagenhet dn bostadsldgenhet {oreningen eller medlemmarna skall ha riitt att
l6sa bostadsritten. Stadgarna skall i s& fall ange i vilken ordning 1&snings-
ritten skall tillkomma féreningen eller medlemmarna, inom vilken tid 19s-
ningsritten skall goras gillande hos forviirvaren samt efter vilka grunder
ersdttning for bostadsritten skall bestimmas och inom vilken tid den skall
betalas.

En bostadsrdttsforening som dr
ansluten till en folkrorelsekooperativ
riksorganisation fdr i sina stadgar ta
in forbehdll enligr firsta stvcket dven
Jor bostadsligenheter. Sdadant firbe-
hall tdr galla tll forman for forening-
en, folkrirelsekooperativ organisa-
tion som denna tillhér eller mediem-
marna. Forbehdllet far avse rétr att
inom hégst tre dr fran upplatelsen
dterképa eller ljsa bostadsritien
[frdn bostadsrdtshavaren eller ndgon
som férvdarvat bostadsrdtten. I ovrigr
giller forsta stycket andra meningen.

* Lagen omtryckt 1982:353.
* Senaste lydelse 1985:182. 50



Nuvarande [vdelse

Reservanternas forslag

60a§ -

En bostadsrittsforenings beslut
om f[6rvirv av hyresfastighet for
ombildning av hyresritt till bo-

stadsrétt skall fattas pd frenings-

stimma. Beslutet skall bitriidas av
hyresgésterna i minst 7vd Irea’jedelai
av de uthyrda ligenheter som om-
fattas av forvérvet. Dessa hyresgiis-
ter skall vara medlemmar i bostads-
rittstéreningen.

En bostadsrittsférenings beslut
om fo6rviarv av hyresfastighet for
ombildning av hyresriitt till bo-
stadsriitt skall fattas pd f6renings-
stimma. Beslutet skall bitridas av
hyresgisterna i minst Adlften av de

_uthyrda ldgenheter som omfattas av

forvirvet. Dessa hyresgiister skall
vara medlemmar i bostadsréttstore-
ningen.

Vid berikningen av antalet [dgenheter bortses {ran garage, lager och and-
ra ldgenheter som i forsta hand anviinds som (érvaringsutrymmen.
Protokollet fran foreningsstimman skall innehalla uppgift om hur berik-

ningen av rdsterna har skett och hallas tillgédngligt for hyresgisterna och

fastighetsdgaren.

Innan beslut om fastighetsforviry fattas, skall sddan ekonomisk plan
som avses i4 § upprittas och hillas tiliginglig fér hyresgédsterna. Till planen
skall fogas ett besiktningsprotokoll, som visar fastighetens skick. Planen
skall dven vara forsedd med intyg enligt 4 §.

Beslut om forvirv i strid med fOrsta stycket dr ogiitiga. Detsamma géller
beslut om forvirv som fattats utan att ekonomisk plan varit tillgiinglig en-
ligt fjirde stycket. Om likvil forvary har skett enligt beslutet och lagfart har
meddelats, skall dock vad nu sagts ej gilla.

I frdga om bostadsrittsférening-
ar som dr anslutna till en folkrérelse-
kooperativ  riksorganisation  gialler
denna paragraf endast om fastig-
hetsforvirvet sker enligt lagen
(1982:352) om riitt till fastighetsfor-
virv for ombildning till bostadsratt.

I friga om bostadsrittsforening-

ar som dr anslutna till en riksorgani-

sation eller regional organisation for
bostadsrdrtsforeningar giller denna
paragraf endast om fastighetsfor-
viirvet sker enligt lagen (1982:352)
om ritt till fastighetsforviirv for om-
bildning till bostadsrétt.

62§

Beslut om dndring av bostadsriittsfrenings stadgar ar giltigt endast om
samtliga rostberiittigade forenat sig om beslutet eller detta fattas pa tvd pé
varandra féljande foreningsstimmor och pa den stimma som haélles sist
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rostande. Om beslutet avser dndring
av de grunder enligt vilka arsavgift skall beridknas, fordras dock att pa den
stimma som halles sist beslutet bitriitts av minst tre fjardedelar av de rostan-
de. Innebir beslutet att medlems ritt till foreningens behdllna tiligdngar vid
dess upplosning inskridnkes, fordras att beslutet pa sista stimman bitritts av
samtliga rostande.

* Senaste lydelse 1983:400.
1 Senaste lydelse 1983:400.
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Nuvarande [vdelse

Beslut varigenom medlems ritt
att Overldta bostadsriitt inskrinkes
eller forbehall enligt 14 § infores ar
piltigt endast om samtliga bostads-
rittshavare vilkas ritt berores av
dndringen samtyckt till beslutet.

Reservanternas forslag

Beslut varigenom medlems ritt
att Overlata bostadsratt inskrinkes
eller forbehall om lésningsrdtt enligt
14§ infOres édr giltigt endast om
samtliga jbostadsréttshavare vilkas

ritt berdres av dndringen samtyckt

till beslutet.

Ar for giltighet av beslut enligt denna paragraf ytterligare villkor bestimt

i stadgarna, géller dven det.

Har pa grund av lag eller annan f6rfattning eller efter regeringens medgi-
vande i stadgarna intagits foreskrift att viss bestimmelse ej far indras utan
regeringens medgivande, far foreskriften ej dndras utan.sddant medgivan-

de.

Denna lag trader i kraft den i juli 1987.
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2 Forslag'till

Lag om dndring i lagen (1975:1132) om fSrvirv av

hyresfastighet m. m.

Hirigenom foreskrivs att 2 § lagen (1975:1132)! om t8rviirv av hyresfas-
tighet m. m. skall ha féljande lydelse.

2§

Nuvarande lydelse

Forvarvstillstdnd fordras inte

1. om egendomen fGrvirvas frin
eller kommunalférbund. '

2. om staten, kommun, lands-
tingskommun, kommunalférbund,
aktiebolag, som helt dgs av kom-
mun eller landstingskommun, all-
minnyttigt bostadsféretag, folkro-
' relsekooperativ riksorganisation eller
regional folkrorelsekooperativ orga-
nisation av bostadsrdtisforeningar
eller bostadsrittsforening ansluten
tll sadan organisation ar forvirva-
re,

Reservanternas forslag

staten, kommun, landstingskommun

2. om staten, kommun, lands-
tingskommun, kommunalférbund,

aktiebolag, som helt dags av kom- -

mun’ eller Iandétingskommun, all-
minnyttigt bostadsforetag eller en
riksorganisation eller regional orga-
nisation for bostadsrdrisforeningar
ar férvirvare,

2 a. om egendomen forvirvas av
en bostadsritisforening och foren-
ingen dr ansluten till en sddan orga-
nisation for bostadsrdttsforeningar
som anges under 2 eller, i annat fall,
foreningen har faitar beslut om for-
vdrvel i den ordning som foreskrivs i
60 a § bostadsrdttslagen (1971:479),

3. om egendomen enligt medgivande av regeringen foérvirvas for kyrk-
ligt Andamal eller fAnget provats enligt lagen (1970:939) om {érvaltning av

kyrklig jord,

4, om egendomen fOrvirvas av kreditinrittning vilken enligt lag eller
enligt reglemente eller bolagsordning som regeringen faststillt dr skyldig att

ater avyttra egendomen,

5. om forvirvaren dr gift med éverlataren och inte heller om férvirvaren

eller, nidr makar fOrvirvar gemensamt, ndgon av dem ir dverldtarens av-
komling, allt under forutsittning att verlataren inte dr skyldig att avyttra
egendomen enligt 6 § eller enligt 3 kap. 1 § lagen (1982:618) om utldndska
forvirv av fast egendom m. m.,

6. om forvirvet skall provas enligt lagen om utlindska forvirv av fast
egendom m. m.,

7. om forvirvet sker genom inrop péd exekutiv auktion.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1987. 1 frdga om férvirv som skett fGre
ikrafttridandet giller dldre bestimmelser.

' Lagen omtryckt 1979:307.
* Senaste lvdelse 1983:438.
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3 Forslag till BoU 1986/87:13
Lag om dndring i lagen (1984:81) om fastighetsmadklare Bilaga 2

Hirigenom foreskrivs att 2 § lagen (1984:81) om fastighetsmiklare skall
ha f6ljande lydelse.

Nuvarande Ivdelse Reservanternas forslag

2§

Vad som foreskrivs om fastigheter i denna lag skall ocksé tillampas pa de
Ovriga formedlingsobjekt som anges i 1 §. Vid formedling av arrende eller
hyratillimpas dock ej 12, I5 eller 16 §. Vid formedling av nyttjanderitt skall
vad som sdgs om siljare avse den som ¢verlater eller upplater nyttjanderit-
ten och vad som séigs om kdpare avse motparten.

Denna lag skall inte tillimpas pa ' Denna lag skall inte tillimpas pa
den som formedlar enbart bostads-  den som férmedlar enbart bostads-
ritter som upplats av bostadsrétts-  rétter som upplits av bostadsritts-
forening ansluten tll folkrorelse-  forening ansluten till en riksorgani-
kooperativ riksorganisation eller till  sation eller regional organisation for
regional sddan organisaiion av bo-  bostadsrdttsforeningar.
stadsrdtisforeningar.

Denna lag trader i kraft den | juli 1987.



4 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1982:352) om ritt till
fastighetsforviarv for ombildning till bostadsritt

Harigenom foreskrivs att 2 och 3 §§ lagen (19

:352) om Triitt till fastig-

-
hetsfdrviry for ombildning till bostadsriitt skall ha nedan angivna lvdelse.

Nuvarande lvdelse

Lagen giller inte om egendomen
dgs av staten, kommun, landstings-
kommun, kommunalforbund. all-
mdnnyttigt bostadsforetag eller ak-
tiebolag som helr dgs av en kommun
eller landstingskommun. Lagen gal-
ler inte heller om egendomen inne-

haller firre 4n fem ligenheter.

38}
o

Reservanternas firslag

Lagen giller inte om egendomen .

innehaller farre dn sre ligenheter.

Vid beriikning av antalet ldgenheter enligt denna lag riiknas som lagenhet

varje avskild enhet som ar inrédttad att varaktigt och sjdlvstindigt anviindas

som bostad eller for annat andamal. Fran garage, lager och andra ldgenhe-
ter som i forsta hand anviinds som férvaringsutrymmen bortses.

3

§

Om hyresgister har intresse av ati forvirva fast egendom for ombildning
av hyresriitt till bostadsrétt far detta anmiilas till inskrivningsmyndigheten
for anteckning i fastighetsboken. Intresseanmailan skall for hyresgisternas
rikning gbras av en bostadsrittsforening.

Till anmaélan skall fogas intyg av
foreningens styrelse om antalet 13-
genheter i den fasta egendom som
omfattas av anmélningen samt om
att hyresgsterna i minst rvd tredje-
delar av de uthyrda ligenheterna
skriftligen har férklarat sig intresse-
rade av en ombildning av hyresritt
till bostadsritt.

Till anmiélan skall fogas intyg av
foreningens styrelse om antalet 1i-

genheter i den fasta egendom som

omfattas av anmilningen samt om
att hyresgisterna i minst halfien av
de uthyrda ligenheterna skriftligen
har orklarat sig intresserade av en
ombildning av hyresriitt till bo-
stadsritt.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1987.
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Reservanternas BoU 1986/87:13

Forslag till : R Bilaga 3
Lag om dndring i jordabalken : Tillhér reservation
3(fp)
Hirigenom fOreskrivs att 12 kap. 67 § jordabalken' skall ha féljande ly-
delse.
Nuvarande [vdelse Reservanternas forslag

67§

Overenskommelse om villkor i fraga om hyresférhallande som beror av
anstillning géller mot hyresgésten eller den som har riitt att trida i hyresgis-
tens stille dven om Gverenskommelsen strider mot bestimmelse i 4, 33 —35,
37, 40, 46 —54, 55 a eller 66 §, sadvida dverenskommelsen har formen av
kollektivavtal och pa arbetstagarsidan har slutits eller godkédnts av organi-
sation som enligt lagen (1976:580) om medbestimmande i arbetslivet ir att
anse sdsom central arbetstagarorganisation. :

Sadana hyresvillkor i kollektivav-
tal som avses i forsta stycket far till-
dmpas dven ndr en hyresgdst som
inte dr medlem i den avtalsslutande
arberstagarorganisationen  syssel-
sdtts'i arbete som avses med avialet,
om

1. arbersgivaren dr bunden av kol-
lekrivavtaler, .

2. hyresvdrden och hyresgdsten dr
overens om att villkoren skall till-
ldmpas.

1. Denna lag triader i kraft dcn 1 juli 1987.

2. Dennyalydelsen av 12 kap. 67 § skall tillimpas dven i friga om hyres-
avtal som ingatts fore ikrafttradandet.

! Balken omtryckt 1971:1209, 12 kap. omtryckt 1984:694. 56
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