Motion

1984/85:1250

Kurt Ove Johansson och Lars-Erik Lovdén
Kooperativ hyresritt

Kravet pa ett storre hyresgiastinflytande 6ver boendet har vuxit sig allt
starkare under senare ar. Malet ar att demokratisera bostadsforvaltningen,
att bidra till att sociala kontaktnit bildas i bostadsomradena och att minska
boendekostnaderna.

Det faktiska boinflytandet inom hyresriatten ar dnnu ritt outvecklat, men
flera kommunala bostadsbolag bedriver tillsammans med hyresgastrorelsen
vissa intressanta forsok.

Ett mera langtgaende boinflytande moter emellertid svarigheter i gallande
lagstiftning. Framst hyres- och bostadsréttslagen begransar mojligheterna att
flytta Over ansvar fran fastighetsdgare till ett av hyresgaster bildat forvalt-
ningsorgan. Ettomfattande inflytande for hyresgaster kommer med sikerhet
att i flera avseenden bygga pa avtalskonstruktioner som ligger i hyreslagens
utmarker.

Boinflytandets begriansningar inom den nuvarande hyresrattens ram
betingas inte minst av dgarens skyldigheter och rittigheter. Ett langtgadende
inflytande dr ju ocksa forknippat med ansvar och arbetsinsatser fran de
boendes sida vilket sjalvfallet inte alla hushall har tid och ork med eller
intresse av. Att sjalva faviljaaktivitets- och inflytandeniva dr en viktig del av
inflytandet — hushall som vill ha hog service bor kunna fa tillgang tili det.
Inflytandet bor darfor kunna varieras efter en bred skala.

Hyresriatten kommer sannolikt att bestd i sina huvuddrag, dven om
hyresgasternas inflytande kommer att 6ka i framtiden. Det finns dock
anledning att ifrdgasédtta om det dr rimligt att utsétta hyreslagstiftningen for
de spanningar som uppstar. om den utvidgas till att omfatta stefa “"boinflyt-
andeskalan™ enligt ovan. Ett mer eller mindre totalt Overtagande av
forvaltningsansvaret fran hyresgésternas sida later sig svarligen forenas med
enlagstiftning som inriktas pa hyresrittens partsforhallanden. Darfor bor det
Overvagas att tillskapa en ny upplatelseforn som ger ett med bostadsritt fullt
jamforbart inflytande men utan mojlighet till formogenhetsvinster genom
Overlatelse av ligenheter. Det finns en rad skél som talar for en konstruktion
med sjélvforvaltning i foreningsform.

Det skulle vara av stort viarde for kommunerna att. inom ramen for de
kommunala bostadsforetagens verksamhet, kunna erbjuda de boende ett
langtgaende inflytande och mojlighet till sainkta boendekostnader. Boende-
formen skulle darvid kunna bli ett attraktivt alternativ till andra upplatelse-
former. Detta boende skulle ocksa kunna kombineras med en lag kontant-
insats eller ett mattligt krav pa bosparande och en viss andel av de ledigblivna
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lagenheterna kan anvisas till hushall i sddan bospark6. Darvid kan dessa
bostader bli attraktiva for ungdomar som inte hunnit etablera sig pa
bostadsmarknaden. Fran bostadssociala synpunkter bor boendeformen vara
av sarskilt intresse i omrdden med tendenser till tilltagande social segrega-
tion.

En sddan ny upplételseform, kooperativ hyresrdtt inom allménnyttan,
skulle kunna bygga pa foljande forutsattningar: Forvaltningsansvaret for ett
antal bostader. 200-500, overldts pd en sirskild juridisk person, t. ex.
ekonomisk forening ansluten till hyresgéstféreningen. Foreningens syfte ar
att upplata bostadslagenheter till sina medlemmar och foérvalta egendomen.
Foéreningen kan anlita det kommunala bostadsbolagets tjdnster, och
kapitalforvaltningen kvarligger hos det kommunala bolaget, medan byggna-
der och mark upplats till féreningen. Foreningens verksamhet styrs av
stadgar som godkénns av stat eller kommun. Medlemmarna i féreningen
skall ha samma ratt att byta bostad som framgar av hyreslagen. En mindre
insats forutsatts, vars varde aterfds nar medlemmen flyttar.

Den kooperativa hyresratten har i det féregdende beskrivits som kopplad
till ett kommunalt bostadsbolag. En sddan koppling ar naturligtvis inte
noédvindig. Méjligen skulle denna form i framtiden kunna vara ett alternativ
som forvaltningsform for kollektivbostdder, for nyproduktion eller for
Riksbyggens “boratt™.

Den konstruktion som ovan skisserats strider dock i flera avseenden mot
skilda forfattningar, t. ex. bostadsrattslagens bestimmelser om att endast
bostadsratt far upplatas pa obegrédnsad tid och bara av bostadsrattsforening,
hyreslagens bestimmelser om hyresvdrdens reparationsskyldighet och att
hyran skall vara bestdmd till beloppet, hyresférhandlingslagen osv. Det finns
sdledes i dag inte lagligt utrymmme for denna typ av upplatelseform pa
bostadsmarknaden.

Lagstiftningen bor darfor ses over i syfte att 6ppna mojligheter for
bildandet av hyresrattskooperativ i enlighet med vad som skisserats i
motionen. Inriktningen bor vara att skapa forutsattningar for en kooperativ
forvaltning av hyreshus utan spekulationsinslag och under kommunal
insyn.

Med hénvisning till det som anforts hemstalls

att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad som i
motionen anforts om tillskapande av en ny upplatelseform,
kooperativ hyresratt.

Stockholm den 23 januari 1985
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