13

Motion

1983/84:1531

Stig Gustafsson m. fl.
Forelaggande om reparation av lagenhet vid byte av fastighetsiagare

Trots att forhandlingsordningar giller pa en stor del av hyresmarknaden
och att underhallsfrdgorna oftast ar foremal for forhandling forekommer att
hyresgaster av olika anledningar inte far sina rattmaitiga krav om ett
tillfredsstallande lagenhetsunderhdll tillgodosedda. Hyresnamnden kan da
enligt 12 kap. 16§ andra stvcket jordabalken pd ansokan av hyresgisten
foreldagga hyresvirden att fullgora sin reparationsskyldighet enligt 15 § andra
stycket samma lag. Ett sddant foreliggande kan emellertid inte enligt
nuvarande lagstiftning goras gillande mot en ny hyresvard om fastigheten
forsaljs och ny dgare tilltrader. Detta utgor en stor nackdel for de hyresgaster
som nodgas anvanda sig av de tvingsmedel lagen tillhandahller for att
astadkomma ett tillfredsstallande lagenhetsunderhdll.

Tillkomsten av bestimmeiserna om reparationsforelaggande har haft stor
betydelse for de hyresgaster som rakar bo i fastigheter dar det l6pande
lagenhetsunderhallet misskots.

Det ar diarfor angeliget att utforma lagregler som underlattar for
hyresgasterna att komma till ritta med hyresviardar som genom diverse
transaktioner soker undandra sig sin reparationsskyldighet.

Bostadsdomstolen har i manga drenden avvisat ansokningar om
reparationsforelagganden pa grund av att fastigheten forsélts och ny agare
tilltrate. Bostadsdomstolen har i sina domar konstaterat att bestimmelserna i
13 kap. 7 § rattegdngsbalken om s. k. partssuccession inte ar tillampliga i mal
om reparationsforeliggande och att en ny dgare dirfor inte ar skyldig att
intrdda i malet, varfor en talan om reparationsféreliggande mot honom inte
kan provas. Det finns sdlunda inga lagliga mojligheter att gora ett
reparationsforeldggande gillande mot ny hyresviard om fastigheten 6verlatits
under drendets gdng. Visserligen kan hyresgisten pd nytt ansoka i
hyresnamnden om forelaggande fér den nye dgaren/hyresvarden, men det
framstar som otillfredsstallande att hyresgéisten skall vara tvungen att dgna
on6dig tid och kraft for att utverkasin ratt till ett normalt lagenhetsunderhall.

Darfor bor en regel inforas 1 12 kap. 16§ jordabalken innebdrande att
ansokan om reparationsforeliggande kan riktas mot den for vilken lagfart
senast dr beviljad eller sokt dven om denne har overlatit fastigheten innan
ansokan gors. Overlats fastigheten sedan ansokan har gjorts eller foreligger
fall som hir avses skall rattegdngsbalkens bestimmelser om verkan av att
tvistemalet overlats och om tredje mans deltagande i rittegdng éga
motsvarande tillimpning.
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Overgar fastigheten till ny dgare sedan beslut om reparationsforeliggande
meddelats bor lagstiftningen vidare innebira att sddant beslut skall gélia mot
den nye agaren.

Med hinvisning titl det anforda hemstaller vi

att riksdagen hos regeringen begar forslag till lagandringar i vad giller
reparationsforelaggande enligt de riktlinjer som anférs i motionen.

Stockholm den 24 januari 1984

STIG GUSTAFSSON (s)
ANITA MODIN (s) HANS GORAN FRANCK (s)
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