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Ing-Marie Hansson m. fl. (s)
Bostadsforeningar

Bostadsforeningar dr ekonomiska foreningar bildade enligt den vid tid-
punkten for bildandet gillande lagen om ekonomiska foreningar. Tre hu-
vudtyper av sddana foreningar kan urskiljas:

I. Foreningar bildade fore den | juli 1930 som uppldter andelsratt i
forening med nyttjanderitt pd obegrinsad tid (s. k. besittningsforeningar).

2. Foreningar bildade fore den | januari 1969. som uppliter andelsritt
med vilken foljer nytyjanderiitt pd begrinsad tid (s. k. hyresforeningar).

3. Foreningar som uppldter hyresritt utan anknytning till andelsritt.
Sddana foreningar kan fortfarande bildas.

Bostadsforeningar kan liksom andra fastighetsiigare erhdlla statliga bo-
stadslén for ombyggnad. Lin till bostadsforening av typ | eller 2 enligt
ovan for nvbvggnad dr i princip bara aktuellt vad giller Stockholms koope-
rativa bostadsforening (SKB). Ovriga féreningar far enligt lagen inte utoka
sin rorelse utan att ombildas till bostadsrittsforeningar.

Bostadsforeningar fir liksom ovriga fastighetsiigare normalt ett botten-
1&n frdn ett bottenldneinstitut som ticker upp till 70 % av ldneunderlaget,
dvs. de ombyggnadskostnader som linsbostadsnimnden godkinner. Skill-
naden i ldnevillkor mellan olika fastighetsigarkategorier bestdr i hur stor
del av ldneunderlaget som det statliga bostadsldnet ticker. For flerbostads-
hus giller att allmidnnyttiga fir statliga bostadslén till 30 % av Idneunderla-
get. bostadsforeningar med kommunal insyn till 29 % och ovriga. dvs.
bl. a. bostadsforeningar. bostadsrittsforeningar utan kommunal insyn
samt privata fastighetsigare. till 22 % av ldneunderlaget. For bottenldn
och statligt bostadsldn utgdr rintebidrag.

Det kapital som erfordras for en ombyggnad utover vad som erhdllits
frin bottenldn och statligt bostadslan kan tickas med egen insats eller ett
s. k. toppldn frin en bank. For eventuellt topplan utgdr inget rintebidrag
varfor denna form av finansiering ir betydligt mindre formdnlig én botten-
Iinet och bostadslanet.

Betritfande 1an till enskilda medlemmar i bostadstoreningar, t. ex. for
renovering av ligenhet eller ligenhetskop. foreligger vissa problem. Ban-
kerna accepterar allméint att ge I1&n till medlemmar i bostadsrdrsstoreningar
mot att bostadsriittsbeviset limnas som sikerhet. Det ir enligt SBC (Sveri-
ges bostadsrittsforeningars centralorganisation, som dven organiserar en
stordel av de ildre bostadsforeningarna) mycket svirt att fa bankerna att
acceptera andelsriitten i1 en bostadsforening som sikerhet. Denna andels-
ratt i s. k. besittningsforeningar borde kunna utgora en lika god sikerhet



som bostadsrittsbevisen. Bankernas tveksamhet grundar sig antagligen
delvis pd en osikerhet angdende vad bostadsforeningar egentligen ar for
juridisk konstruktion. Den lagtext som reglerar de dldsta bostadsforening-
arna ar enligt uppgift frdn 1911 och tinns ej langre i trycket.

Frigan om éldre boendeformer har ocksd behandlats i betinkandet
(SOU 1981:74) Fran hyresritt till bostadsritt. Kommitiéns forslag inneholl
vissa tankar om att de hir ifrigavarande foreningarna, dvs. de som bildats
fore den | juli 1930, skulle stimuleras till 5vergdng fraimst genom ldtinader i
stampelbeskattningen. Enligt kommittén borde emellertid en ingdende
analys av de associationsrittstiga bestimmelserna goras innan ett lagfor-
slag lades fram.

Frigan om att ge mojlighet for de dldsta bostadsforeningarna, alltsd de
under punkt | ovan, som bildats fore den 1 juli 1930, att ombildas till
bostadsrittsféreningar har vidare behandlats i kooperationsutredningen. |
denna foreslds att bostadsforeningar som bildats fore den 1 juli 1930 utan
likvidation eller utskiftning skall kunna ombildas till bostadsrattsforening.

Kooperationsutredningen har funnit det 6nskvirt att dldre bostadsfor-
eningar skall kunna ombildas till bostadsrittsforeningar. Med koopera-
tionsutredningens forslag innebér den foreslagna dtgiarden for mediemmen
i bostadsforeningen ingen praktisk forandring av hans boende- eller formo-
genhetsforhdllanden. Han/hon har ju kvar nyttjanderitten till samma li-
genhet som forut och marknadsvirdet av hans andel i foreningen torde inte
forandras genom att andelen omvandlas till en bostadsritt.

Enligt underhandsuppgift frin justitiedepartementet ar det emellertid
inte aktuellt att ta upp denna friga i anslutning till de 6vriga forslagen som
laggs fram med anledning av kooperationsutredningen.

Anledningen torde vara att frigan om de aldre boendeformerna avses
hianskjutas till en allmidn 6versyn av bostadsrittslagen (BRL).

HSB, Riksbyggen och SBC har i skrivelser till departementet tagit upp
frigan om att bostadsforeningar littare bor kunna ombildas till bostads-
rattsféreningar.

For foreningar bildade efter 1930 finns sédkert anledning till en ordentlig
oversyn. eftersom hir finns en fora av olika typer av foreningar. For
bostadsforeningar bildade fore den 1 juli 1930 géller inte samma forhdllan-
de. Att ombilda en sddan forening till bostadsritt dar en narmast omojlig
ekonomisk och juridisk process i dag. trots att foreningens stadgar dr
identiskamed t. ex. HSB:sstadgaroch trots att ingen medlem i foreningen
far andrade forhdllanden. For de dldre foreningar som skulle vilja bygga
om t. ex. vindskontoren till ligenheter dr detta omojligt for bostadsfore-
ningarna — t ligenhetsbristens Stockholm.

Det vore olyckligt om kooperationsutredningens forslag angdende om-
bildande av ildre bostadsforeningar till bostadsrattsforeningar bara skots
ytterligare framdt. Det bor utan oldgenheter kunna genomféras for bo-
stadsforeningar bildade fore den | juli 1930.
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Hemstillan

Med hianvisning till vad som anférts i motionen hemstélls
att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad som i
motionen anforts om ombildande av bostadsforeningar bildade fore
den | juli 1930 till bostadsrattsforeningar.

Stockholm den 24 januari 1986

Ing-Marie Hansson (s)

Soren Lekberg (s) Mona Sahlin (s)
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