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med anledning av prop. 2009/10:21

Agande och forvaltning av hyreshus

1 Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en reformerad forvarvslagstiftning.

2. Riksdagen avslar propositionen i de delar den avser att lagen
(1975:1132) om forvarv av hyresfastighet m.m. ska upphévas.

2 Motivering

Socialdemokraterna, Vénsterpartiet och Miljopartiet &r starkt kritiska till och
avvisar forslaget om att upphéva forvarvslagen. Vi héaller inte med regeringen
om att en skdrpt bostadsforvaltningslag kan kompensera for en borttagen
forvarvslag. Genom att forvarvslagen avskaffas okar risken for att personer
som dr direkt oldmpliga kan etablera sig pd hyresmarknaden. Vi stoder i 6v-
rigt skdrpningarna i bostadsforvaltningslagen.

3 Propositionens sammanfattning

I propositionen foreslas att lagen (1975:1132) om forvérv av hyresfastighet
m.m. ska upphévas. I propositionen anfor regeringen att lagen inte tillrackligt
effektivt forhindrar att personer som ar mindre ldmpliga som hyresvérdar
forvarvar och forvaltar hyresfastigheter. Vidare foreslar regeringen att bo-
stadsforvaltningslagen (1977:792) ska skdrpas. Lagéndringarna foreslés trida
i kraft den 1 mars 2010.
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4 Nu géllande lagstiftning

Det har sedan lidnge ansetts angeldget att forhindra att olampliga personer
eller foretag forvarvar hyresfastigheter. Forvérvslagen har till syfte att for-
hindra detta. Om en kommun begér provning av ett forvéarv av en hyresfastig-
het, far forvirvet genomforas endast efter tillstdnd av hyresndmnden. Det har
ocksd ansetts nodvindigt med regler som gor det mdjligt att ingripa i efter-
hand mot hyresvirdar som inte skoter fastighetsforvaltningen pé ett tillfreds-
stillande sitt. 1 bostadsforvaltningslagen finns darfor regler om att hyres-
ndmnden under vissa forutsittningar kan besluta att en fastighet ska forvaltas
av nagon annan &n fastighetsdgaren. Enligt forvarvslagen far en fastighet som
dr taxerad som hyreshusenhet forvirvas endast efter tillstind av hyresndmn-
den. Tillstandsplikten géller flertalet slag av forvérv, bl.a. kdp, byte och géava,
men intrdder forst om den kommun dér fastigheten dr beldgen har begirt
hyresndmndens provning.

5 Vilka forandringar ar 6nskvirda

Socialdemokraterna, Vinsterpartiet och Miljopartiet anser att det & mycket
angelédget att forhindra att olampliga personer eller foretag forvéarvar hyresfas-
tigheter. Runt om i landet finns exempel pé oldmpliga och oseriésa fastighets-
dgare som forvérvar och forvaltar hyreshus. Trots detta har den nuvarande
forvdrvslagen haft en viktig betydelse for att forhindra oseridsa fastighetsi-
gare.

De problem som i dag finns inom detta omrade bor leda till en skérpt lag-
stiftning — inte till en ldgre ambitionsniva. Det dr darfor var uppfattning att
den nuvarande forvérvslagen i stéllet for att avskaffas behdver reformeras och
bli en garanti ihop med andra viktiga lagar pd omradet som bostadsforvalt-
ningslagen for att forhindra oseridsa fastighetségare och oserios fastighetsfor-
valtning. Det krivs ddrmed en skérpt forvirvslag som én tydligare och én
kraftfullare hindrar oldmpliga personer eller foretag att forvarva hyreshus.

6 Regeringens forslag

Med sitt forslag véljer regeringen att ga emot en rad remissinstanser, dar-
ibland flera egna myndigheter sdsom Kronofogdemyndigheten, Konsument-
verket och Boverket. Kronofogdemyndigheten skriver i sitt remissvar att
”KFM anser att mycket talar for att forvérvslagen har en preventiv verkan.
Det faktum att det stora flertalet forvérvare inte nekas forvarvstillstdnd bor
inte tas till intdkt for att lagen inte uppfyller ett preventivt syfte. Myndigheten
anfOr dven att “for att hyresgésternas intressen ska tas tillvara pa bésta sétt bor
en provning ske bade enligt forvérvslagen och enligt bostadsforvaltningsla-
gen.” Konsumentverket lyfter fram det faktum att av de drenden som i dag gér
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till hyresndmnden och Svea hovritt beviljas tvéa tredjedelar tillstand till for-
virv. For dessa parter har forvirvslagen en negativ effekt da de fatt vinta
denna langa tid, som enligt utredningen kan uppga till ett par ar, tills forvérvet
godkints. Nar Konsumentverket vager den nackdelen mot den fordel forvarv-
slagen har for alla de hyresgéister som annars skulle ha blivit lidande av den
resterande tredjedelen hyresvirdar, 4r Konsumentverket fortsatt positivt till
forvarvslagen.

Flera remissinstanser anfor behovet av en utvecklad lagstiftning. Hyres-
géstforeningen anser att alla forvarv ska provas, oberoende av om kdpet avser
sjdlva hyreshuset eller andelar eller aktier i ett bolag som &ger huset. Juridiska
fakultetsndmnden vid Stockholms universitet foreslar att grunderna for att
végra forvarvstillstdnd ska tydliggoras.

Som ett alternativ till upphdvande av forvarvslagen efterlyser bl.a. hyres-
ndmnderna i Goteborg och Sundsvall Gverviganden som tar sikte pa indirekta
forvdrv, t.ex. om hur det pé ett effektivt sitt kan forhindras att anmélnings-
plikten for aktieforvérv kringgas.

Dagens problem med oserids hyresforvaltning kan i sig inte utgéra grun-
den till att upphéva forvérvslagen. Om regeringen verkligen sag problemet sé
borde naturligtvis tillimplig lagstiftning i stéllet stirkas. Problemet med bris-
tande enhetlighet vid tillimpningen av lagen kan heller inte utgdra grund for
att upphéva lagen. Detsamma géller regeringens argument om att reglerna
kringgas genom indirekta forvérv, ett utdraget forfarande och behovet av en
effektivare sanktion. Alla dessa omréden och 6vriga behov av forbéttringar
bor gé att fa till stdnd genom en reformerad forvérvslag. Vi menar, i likhet
med flera remissinstanser, att detta i stéillet tydliggér behovet av en fortydli-
gad lagstiftning. Vi avvisar darfor regeringens forslag om att upphéva for-
vérvslagen.

7 Propositionens ovriga forslag

Propositionen foreslar bl.a. att dven bostadsforvaltningslagen skérps. Det dr
viktiga signaler fran lagstiftarna att stirka hyresgéisternas stillning genom
okade mojligheter att fa till stind ingripanden mot fastighetségare som inte
skoter sina aldgganden. Vi stéller oss bakom dessa delar i propositionen men
understryker att sddan lagstiftning med fordel ska ses som ett komplement till
en ny forvérvslag.

Stockholm den 3 november 2009

Egon Frid (v)
Jan Lindholm (mp) Johan Léfstrand (s)



	1 Förslag till riksdagsbeslut
	2 Motivering
	3 Propositionens sammanfattning
	4 Nu gällande lagstiftning
	5 Vilka förändringar är önskvärda
	6 Regeringens förslag
	7 Propositionens övriga förslag

