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Kerstin Ekman och Olle Grahn
Hembud av bostadsratt

En bostadsrattsforening aren kooperativ sammanslutning. och den verkar
enligt lagen om ckonomiska foreningar. En forening vars syfte eller upp-
byvggnad ar oforenlig med foreningslagen far inte registreras.

Enligt foreningslagen ér det grundlidggande syftet med en ekonomisk for-
ening att tillvarata medlemmarnas ekonomiska intressen. Interndemokratin
ar ocksd ndgot grundlaggande for den kooperativa verksamheten. Utomsta-
ende instanser kan inte sittas att tillvarata foreningens intressen. Inte heller
far foreningen péitvingas t. ex. stadgar som inte gir att andra och som gor att
foreningens syfte och/eller uppbyggnad kommer i strid med dec forenings-
riittsliga grundsatserna. Allt detta giller for varje bostadsrittsforening. Asi-
dosatter man dessa principer angriper man grunderna for all kooperativ
verksamhet.

Eftersom medlemmarna skall ha ansvaret och bestaimma 6ver féreningens
verksamhet har forekomsten av s. k. kontorsbildade bostadsrattsforeningar
atltid inneburit en del risker for konflikter med de kooperativa grundprin-
ciperna. En del sidana foreningar bildas av kooperativa organisationer dar
styrelse och ledning ytterst utses av ombud for de anslutna bostadsrattsfor-
eningarna. Men det forekommer ocksa att foreningar bildas av byggforetag
och av organisationer dir dgarforhallanden och stadgar gor att de anslutna
bostadsrittsforeningarna aldrig kan utdva nagot bestimmande inflytande.

Nir det sistnimnda forhallandet férenas med att stiftaren sluter avtal med
sin kontorsbildade forening om bl. a. framtida forvaltning. och gor detta
avtal oupplosligt. inskrinks foreningens suveranitet pa ett mycket langtga-
ende sitt. Inte ens om samtliga anslutna bostadsrittsforeningar skulle vara
eniga om att fororda forandringar skulle de ha formella mojligheter att
genomdriva detta.

De hir antydda problemen har patagligt tillspetsats de senaste dren genom
den s. k. hembudsfragan. En rad forsok har gjorts att for all framtid binda
nybildade bostadsrittsforeningar vid stadgar och priskontrollregler som
skulle vara fullstindigt omojliga att upprétthilla om normal kooperativ in-
terndemokrati fick gora sig gallande.

Sa lange gillande ratt bestar far det antas vara uteslutet att bostadsratts-
foreningar som kontorsbildats med sddana inskriankningar i sitt oberoende
kan bli registrerade | | a § i bostadsrittslagen ar i och for sig ingen principiell
nyhet i férhallande till tidigare regler. Genom sin otvetydighet ger den ett
ganska stort skydd for bostadskooperationens oberoende gentemot kom-
munala forsok att med eller utan samverkan med privata byggforetag in-
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skriinka den Kooperativa interndemokratin.

Ett avskaffande av forbudet mot s. k. hembudstvang presenteras ibland
som om foreningarna skulle fa frihet att ha prisregler. Det aren missvisande
beskrivning. Den friheten har foreningarna redan i dag. men besluten maste
fattas 1 enlighet med interndemokratiska regler.

Ett avskaffande av 11a § skulle 1 praktiken innebiira nagot helt annat,
nimligen att det blev fritt fram for kommunerna att 1 samband med mark-
upplatelser tvinga fram kontorsbildade foreningar. diar stadgarna 1 viktiga
avseenden aldrnig kan indras av medlemmarna och dir interndemokratin for
all framtid ir avskaffad i viktiga fragor.

Stockholms kommuns forsok att avskaffa interndemokratin i en koopera-
tiv forening med hjilp av ett mangmifjonvite dr en forsmak av vad
bostadsrittsrorelsen har att viinta 1 vissa kommuner om bostadsrattslagen
inte lingre skyddar foreningarna. Aven rikstickande sammanslutningar a
bostadsrattslagen inte langre skyddar foreningarna. Aven rikstackande
sammansiutningar av bostadsrittsforeningar skulle. for att fa ultfille att
bygga nya hus. kunna tvingas acceptera hembudstving i former som aldng
skulle godtas om organisationerna sjilva fick besluta. De kommunala
forsoken att bestimma stadgarna i bostadsrittsforeningar dr ett hot. inte
bara mot de enskilda bostadsrittsforeningarnas. utan ocksa mot den s, k.
rikskooperationens oberoende.

Ett avskaffande av 11 a & skulle alltsa oppna vigen for ett omfattande
missbruk av systemet med kontorshildade foremngar.

Majligheten att géra kontorsbildningar ir praktiskt vardefull. men mo)-
ligheterna till missbruk som inskriinker de kooperativa grundprinciperna bor
minskas, inte 0Kas. 11 a § 1 bostadsriittslagen bor bibehallas. Det bor utredas
hur en begrinsning skall kunna ske av méjhigheterna for det foretag som
bildar foreningen. att medan man innu har kontrollen dver foreningen inga
avtal och genomfora stadgckonstruktioner som inskriinker den framtida in-
terndemokratin i foreningarna. Diirvid maste beaktas att riksorganisationer
diir styrelsen representerar bostadsrittsforeningar. och inga andra intressen,
ocksa har en interndemokrati som mojliggor édndringar 1 stadgar och
avtal.

Med hiinvisning till vad som ovan anforts hemstalls®

att nksdagen som sin mening ger regeringen till kKiinna vad som 1
motionen anfors angdende 11 a § i bostadsrittslagen.

Stockholm den 25 januari 1983

KERSIN EKMAN (fp) OLLE GRAHN (fp)

*Se dven motion 1982/83:2184,



