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Till skatteutskottet

Skatteutskottet har beslutat bereda bostadsutskottet tillfille att inkom-
ma med yttrande over proposition 1991/92:54 om reavinstbeskattning-
cn av hostadsritter jimte motioner.

Propositionen

Forslaget i propositionen innebidr att de s.k. genomsynsreglerna (as
bort vid tillimpning av savdl huvudregeln som takreglerna nidr rea-
vinstskatten berdknas vid forsiljning av bostadsritter. Nir vinsten
berdknas enligt huvudregeln skall detta enligt propositionen ske utan
beaktande av ldgenhetens andel 1 féreningens skulder vid anskaffnings-
resp. avytiringstillfillet. Om takreglerna anvands skall forsdljningspris-
el inte 0kas med lagenhetens andel i foreningens skulder.

Som en konsekvens av forslaget att slopa genomsynen foreslas att
hostadsrittsinnehavarens avdragsritt for den cgna andelen av férening-
ens ulgifier f6r ny-, till- och omhyggnad resp. virdehdjande atgarder pa
f6reningsfastigheten slopas vid tiltdmpning av huvudregeln. Enligt den
foreslagna huvudregeln blir kapitaltillskott avdragsgilla.

De nya regierna foreslas trada i kraft den | januari 1992 och
tillimpas férsta gangen vid 1992 ars taxering. Vinstberdkning utan
genomsyn skall allish kunna ske redan vid 1992 ars taxering i alla de
fall dar skattskyldighet intrdtt under ar 1991, For avyttringar som skett
senast vid utgdngen av ar 1991 f6reslas att dldre regler pd den skattskyl-
diges begiran skall kunna tillimpas vid 1992 och senare ars taxcringar.

Motion

I den med anledning av propositionen vickta motionen 1991/92:Sk9 av
lars Hedfors m.fl. (s) hemstdlls att riksdagen beslutar avsld forslaget
om genomsyn vid tillimpning av takreglerna tor reavinstbeskattning av
hostadsratter.
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Utskottet

De nuvarande reglerna om reavinsthbeskattning av bostadsritter infor-
des genom skattereformen (prop. 1989/90:110, SKU3M). De (riadde i
kraft den 1 juli 1990. Reglerna skail tillimpas forsta gangen vid 1992
ars laxering.

De nu genom propositionen framlagda forslagen bygger delvis pa en
promemoria som (991 utarbetades inom finansdepartementet. 1 pro-
memorian (Ds 1991:38) Skatteregler for ny bostadstinansiering {6re-
slogs bla. att genomsynen skulle slopas vid tillimpning av huvudre-
geln.

Som frampatt ovan firslis i propositionen att genomsynen stopas vid
tllimpning av sdviil huvudregeln som takregeln. Motivet i propositio-
nen dr att genomsynsreglerna anses svira att forstd och att de praktiska
och administrativa problem som kan vara férknippade med att fi fram
de nodviindiga uppgifterna f6r att kunna rikna ut skatten ir betydan-
de.

I motion Sk9 (s) accepteras att genomsynsreglerna slopas vad géller
huvudregeln. Diremot yrkar motiondrerna avsiag pa regeringsforslaget
om att slopa genomsynen vid ttlimpning av takreglerna. Motionérer-
na anfor att de praktiska kKomplikationerna som finns niir det géller att
skaffa fram uppgifter avscende genomsynen nidr huvudregeln tillimpas
inte foreligger nir det giller atr berikna reavinstskatten med anviin-
dande av takreglerna.

I den nu aktuclla motionen erinras om ati riksdagen viren 1991
hade att behandla en s-motion (motion 1990/91:Sk403) i vilken ge-
nomsyansreglerna behandlades. 1 denna motion anférdes att bostads-
rittshavarna inte Overtypats om logiken betrdffande genomsynsreglerna.
Motiondrerna anforde vidare att det dr viktigt att reavinstskattereglerna
har ¢n sddan utformning an de blir begripliga for kipare och siiljare
av hostadsriitter.

Bostadsutskottet delar uppfattningen i propositionen om att genom-
synen bor slopas vid tillimpning av sdvil huvudregeln som takregler-
na. Utskottet ansluter sig -darmed Gll den kritik mot reglerna om
genomsyn som tidigare Orts fram bla. i riksdagen.

Vad nu anfdrts innebdr att utskottet avstyrker bifall till motion Sk9
om att genomsynen skall gilla vid tillimpning av takreglerna f6r
reavinstbeskattning av bostadsritter.

Vad i dvrigt i propositionen och i motion Sk9 foreslagits fir anses
vara frigor som det nirmast ankommer pa skatieutskottet att bereda
for riksdagens beslut.

Stockholm den 28 november 1991

Pa bostadsutskottets vignar

Agne Hansson
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1 beslutet har deliagit: Agne Hansson (c¢), Oskar Lindkvist (s), Knut
Billing (m). Bertil Danielsson (m). Lennart Nilsson (s), UIf Linnqvist
(s)., Mikacl Odenberg (m), Rune Evensson (s), Ulf Bjorklund (kds),
Dan Eriksson i Stockholm (nyd). Britta Sundin (s). Birger Andersson
(¢), Marianne Carlstrdm (s), Lars Stjernkvist (s) och Siw Persson (fp).

Frin vansterpariiet, som inte féretrids av ndgon ordinarie ledamot i
utskottet, har suppleanten Eva Zetterberg (v) varit ndrvarande vid den
slutliga behandlingen av drendet.

Avvikande mening

Oskar Lindkvist, Lennart Nilsson, Ulf [.6nnqvist, Rune Livensson,
Britta Sundin, Marianne Carlstrom och Lars Stjernkvist (alla s) anser
att den del av utskottets yttrande som under rubriken Utskottet bdrjar
med "l den" och slutar med "av bostadsritter" hort ha {éljande lydelse:

Utskottet delar uppfattningen i motion Sk9 (s) om att de stora
praktiska administrativa svarigheterna med att tillimpa reglerna om
genomsynen talar f6r att dessa slopas vid huvudregeln. De problem
med att i dessa fall inte ha genomsynen kvar bdér kunna l§sas inom
ramen for nuvarande civilrittsliga regelsystem for bostadsritter eller
genom justeringar av beskattningen av sjdlva bostadsrittsfGreningen.
Som motiondrerna konstaterar har bhostadsrattsvarderingskommittén
(tll uppgift att biade belysa och féresla Idsningar pa aktuetia problem.

DA det giller genomsynsreglerna vid anvindande av takreglerna kan
de ovan omtalade prakiiska komplikationerna inte anses féreligga. Vid
tillimpningen av takreglerna handlar det endast om att hestimma
nettofdrmogenheten clier ncttoskulden vid férsdljningstilifallet. Fragan
om foreningens fGrmogenhetsférhallanden vid anskaffningstillfallet
bortfaller. Detsamma giller uppgifter om foreningens utgifter fdr ny-,
till- eller ombyggnad av fastigheten under innehavet och viardehdjande
reparationer och underhdll frin de senaste fem dren. En annan om-
stindighet som talar f3r att behalla genomsynen vid tillimpningen av
takreglerna dr att dessa eljest skulle bli avseviirt mer fGrmanliga dn
motsvarande regler for egnahem.

Stutligen dr det. som ocksd anfors ¢ motionen. nddvindigt att se till
de fordelningspolitiska och statsfinansielia konsekvenserna av ett slo-
pande av genomsynsreglerna. Ett slopande av genomsynen vid tillimp-
ningen av takreglerna beriknas ge inkomstbortfall fGr statskassan pa ca
250 milj.kr. drligen. Det dr anmérkningsvart att propositionen inte
innchiiller nigon redovisning av hur ett sddant inkomstbortfall skall
finansieras. Det gors inte heller nagot fGrsék till analys av de fordel-
ningsmissiga konsekvenserna av forslaget.

Vad i motionen anférts har lett bostadsutskottet till uppfattningen
att reglerna om genomsyn bor behillas vid tillimpning av takreglerna.
Enligt bostadsutskottets uppfaitning bor skatteutskottet tillstyrka mo-
tionen och utarbeta ett lagforslag som tillgodoser intentionerna i
motion Sk9.

1991/92:BoUdy

“»



gotab :0273. Sicerslm 1991



