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Motion till riksdagen
2006/07:C204

av Egon Frid m.fl. (v)

Hyresgasters rattigheter vid
avhysning

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen begdr att regeringen ldgger fram fOrslag till dndring av
12 kap. 24 § jordabalken som innebdr att det blir mojligt att jimka skade-
stand till f6]jd av skada som hyresgisten véllat under paverkan av psy-
kisk storning.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om att hyresgéister ska ha ratt till bitrdde genom socialtjdnstens
forsorg vid avhysning samt vid borttransporterandet av egendom. !

! Yrkande 2 hinvisat till SoU.



Fel! Okint namn pa

Jamkning av skadestidnd

Regler om hyresgisters rittigheter och skyldigheter finns i 12 kap. jorda-
balken, den s.k. hyreslagen. Hyresgdsten har ett aktsamhetskrav, eller med
andra ord en vardplikt, ndr han eller hon anvénder ligenheten. Skada som
uppkommer pé lidgenheten genom normalt slitage ansvarar hyresgésten inte
for, sddan skada stdr hyresvarden for enligt reglerna om periodiskt underhall.
Hyresgésten ansvarar heller inte for skador som uppstér genom rena olycks-
hindelser.

Vardplikten innebér att hyresgésten ar skyldig att ersétta skador som upp-
star genom hans eller hennes véllande. Ett exempel pa véllande kan vara om
hyresgésten bryter mot de forhéllningsregler som finns, t.ex. skyldigheten att
anmila en skada till hyresviarden. Hyresgésten dr skyldig att ersitta alla ska-
dor som han eller hon eller ndgon annan som &r pa besok orsakar (12 kap.
24 § JB). Enligt lagtextens ordalydelse saknas dock mojligheter att jimka
skadestandet om hyresgésten t.ex. vallat skadan under paverkan av en allvar-
lig psykisk storning. Forvisso torde en analog tillimpning av 2 kap. 5 § ska-
destindslagen vara tillamplig i sddana fall men enligt tingsrétts och hovrétts-
praxis verkar inte denna mdjlighet anvéndas (se t.ex. Svea hovritt mal nr
T 3905-02). Enligt 2 kap. 5 § skadestandslagen finns stora mojligheter for
ritten att ta hansyn till omstindigheter i det enskilda fallet. Den som vallar en
person- eller sakskada under paverkan av en allvarlig psykisk storning ska
ersitta skadan i den mén det &r skéligt med hénsyn till hans eller hennes sin-
nestillstaind, handlingens beskaffenhet, foreliggande ansvarsforsikring, andra
ekonomiska forhallanden samt 6vriga omstdndigheter. Samma sak géller om
skada vallas under paverkan av annan psykisk storning som inte ar sjalvfor-
véllad. Enligt var uppfattning 4r det rimligt att samma mdjligheter till jamk-
ning av skadestand tas in i hyreslagen.

Regeringen bor dérfor aterkomma med forslag till &ndring av 12 kap.
24 § jordabalken som innebér att det blir mgjligt att jaimka skadestand till
foljd av skada som hyresgdsten vallat under paverkan av psykisk storning.

Vrikning

Bestaimmelserna om vridkning av en hyresgést som forverkat sin hyresritt
finns i 16 kap. utsokningsbalken. Innan avhysning sker skall hyresgisten
beredas tillfdlle att yttra sig. Avhysningen skall genomf6ras sa att skélig hin-
syn tas till sdvil hyresvirdens som hyresgéstens intressen. Om hyresvirden
begir att ldgenheten ska tommas aligger det kronofogdemyndigheten (KFM)
att ombesorja transport av egendomen, anskaffa forvaringsutrymme samt
vidta andra nddvindiga atgirder i samband med avhysningen.

KFM iér skyldig att forvara egendomen for hyresgéstens vrikning i 3 mé-
nader innan den fér séljas eller bortskaffas (16 kap. 4 § UB). Egendom som
saknar virde far kasseras i samband med avhysningen. Hyresvirden har ingen
motsvarande skyldighet att forvara en hyresgists egendom. Vid reparationer
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och annan tillsyn av lagenheten skall dock hyresvérden se till att hyresgisten
inte fororsakas storre oldgenhet &n nddvindigt (12 kap. 26 § JB). Vid vrék-
ning av hyresgister som t.ex. befinner sig pa sjukhus eller av ndgon annan
anledning inte kan nérvara personligen finns det inte ndgon garanti for att inte
kronofogde eller hyresvird slanger tillhorigheter som ar vardefulla for hyres-
gésten. Vidare kan samma problem uppsta da hyresvirden méste tomma 13-
genheten pa grund av att den méste saneras eller renoveras.

Vi har fatt kinnedom om fall dér personer fatt i princip alla sina tillhorig-
heter kastade i samband med forestaende sanering och avhysning. Konse-
kvenserna blir stora for den hyresgést som efter en tids sjukhusvistelse upp-
ticker att alla personliga tillhorigheter i det tidigare hemmet saknas. Det kan
handla om tillhorigheter frén ett helt liv av i alla fall betydande affektionsvér-
de. Detta &r en oacceptabel krankning av den enskildes integritet. For att ga-
rantera att den enskildes ritt tillvaratas under dylika omsténdigheter bor hy-
resgésten ha rétt till ett bitrdde. Detta bitrdde kan med fordel utses av social-
tjénsten.

Regeringen bor darfor dterkomma med forslag till lagstiftning som innebér
att hyresgéister ska ha ritt till bitrdde genom socialtjdnstens forsorg vid av-
hysning samt vid borttransporterandet av egendom.
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