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Lagutskottets betinkande
1977/78:27

med anledning av motioner om vissa hyresfragor

Arendet

I betiinkandet behandlas motionen 1977/78:673 av Tore Clacson m. fl.
(vpk) vari yrkas att riksdagen hos regeringen hemstiiller att hyresriittsutred-
ningen ges tilliggsdirektiv i enlighet med vad som foreslas i motionen. Det
problem som tas upp i motionen rér hyresgiisters besittningsskydd till
gemensamma lokaler i hyresfastigheter m. m. Vidare behandlas motionen
1977/78:996 av Tore Claeson (vpk) vari yrkas att riksdagen beslutar att 67 §
skall utgd ur 12 kap. jordabalken (hyreslagen).

Remissyttranden ¢ver motionerna har inhiimtats frin bostadsdomstolen,
Sveriges fastighetsiigaretorbund och Hyresgiisternas riksforbund. Yttranden
har vidarc inkommit dver motionen 673 frin Sveriges Allminnyttiga
bostadsforetag (SABO) samt ¢ver motionen 996 fran SAF, LO, TCO och
SACO/SR.

Gillande ritt

Allmidnna regler om hyra finns i 12 kap. jordabalken (hyreslagen).

Foremaélet for ett hyresavtal kallas i hyreslagen tor ligenhet. Lagen skiljer
mellan tva ligenhctskategoricr, bostadsldgenheter och Ovriga ligenheter. i
fortsiitiningen bendmnda lokaler. Bostadsligenhet definieras i lagen som
ligenhet som upplatits for att helt eller delvis anvindas som bostad (1 § tredje
stycket). Alla ovriga ldgenheter dr alltsé lokaler. For att hyresavtal angdende
bostadsligenhet skall anscs foreligga kriivs blott att en inte alltfor obetydlig
del av den foérhyrda ldgenheten cenligt parternas avsikt skall nyttjas som
bostad. Likasa skall som regel ett hyresavial som avser bdde en bostadsli-
genhet och andra utrymmen i en fastighet. t. ex. garageplats, i sin helhet
beddmas som ett avial angdende hyra av bostadsligenhet.

Forutom den direkta hyresriiticn kan ett hyresavial ge hyresgiisten dven
andra formdner. t. ex. riitt att f begagna tviittstuga och andra gemensamma
utrvmmen i fastigheten. Det forekommer ocksa att hyresvirden — dven utan
sarskild utfistelse hirom i hyresavtalet — stiller vissa utrymmen till
hyresgisternas gemensamma {orfogande. Som exempel hiirpd kan nimnas
hobby- och fritidslokaler, restaurangutrymmen m. m. Férmaner av angivna
art kan vara att betrakta som villkor i hyresavtalet men torde som regel inte
kunna anses utgéra en del av den {orhyrda ligenheten.

Griinsdragningen mellan bostadsligenheter och lokaler har stor betydelsc
vid tillimpningen av atskilliga regler i hyreslagen. S3 ir t. ex. de viktiga
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bestimmelserna om besittningsskydd olika for de bigge ligenhctskategori-
crna. Medan bostadshyresgiist tillerkiints ctt direkt besittningsskydd, en
kvarboenderitt, har man for lokalhyresgisterna valt att uppritthalla besitt-
ningsskyvddet genom ersétiningsregler, dvs. vad man kallar ett indirekt
besittningsskydd. .

Besittningsshvdd

Som nyss berdrts har bostadshivresgdst i hyreslagen tillforsdkrats ett dirckt
besittningsskydd. vilket innebiir att han i princip har riitt att vid hyrestidens
utgdng fa avtalet forlingt. Vid forliingning av hyresavtal skall samma villkor
gilla som tidigare, sévida inte dndring av villkoren begiirts. Vissa inskrink-
ningar i besittningsskyddet har emellertid gjorts. Hyresgistens intressc av att
fdbo kvari ldgenheten har ndmligen ansetts bra viigas mot fastighetsigarens
behov i vissa fall av att kunna disponcra dver ligenheten pd annat siitt.
Bestimmelser som niirmarc reglerar inskrinkningarna i besittningsskyddet
meddelas i 45 och 46 §§.

For att besittningsskyddet skall bli fullgott behovs regler som hindrar att
det sitts ur spel genom obilliga hyreskrav. Besittningsskyddet maste alltsd
forenas med normer foér hyressittningen och {0r andra villkor. Bestimmelser
om villkoren for fortsatt f6rhyrning finns i 48 §. Enligt dessa bestimmelser
skall hyran faststillas enligt det s. k. bruksviirdesystemet. Detta innebir att
hyresvirdens krav pd hogre hyra far godtas bara om det inte édr pitagligt hogre
dn hyran for ligenheter som med hinsyn till bruksvirdet dr likviirdiga med
provningsldgenheten. Vid denna jimforelse skall man i forsta hand beakta
hyran for ligenheter som #gs och forvaltas av allmiinnyttiga bostadsforetag.
Vidare finns en siirskild spirregel enligt vilken man vid provningen skall
bortsc fran ligenhet, vars hyra inte dr rimlig med hidnsyn till det allminna
hyreslidget i orten for nirmast jimforliga ldgenheter i nybyggda bostadshus.
Betriffande andra villkor #n hyrans storlek giiller att hyresviirdens krav skall
godtas om det ej strider mot god sed i hyresforhdllanden eller eljest ir
obilligt.

Om en hyresvird 6nskar hoja hyran eller iindra nigot annat hyresvillkor
och inte kan komma overcns med hyresgidsten, maste han siga upp
hyresavtalet till hyrestidens utgdng. En uppsiigning frin hyresviirdens sida
innebir alltid en uppsiigning for avflyttning. FOr att hyresgisten skall bli
skyldig att flytta frdn ligenheten krivs emellertid enligt 49 § forsta och andra
styckena att hyresvirden limnar hyresgidsten ett s. k. avflyttningsmedde-
lande. Detta skall som rcgel ske senast tre manader efter hyrestidens utgéng.
Vill hyresgiisten bo kvar méiste han inom trc veckor trdn det han fitt del av
detta meddelande hiinskjuta tvisten till hyresnimnden. Gor han inte det
forfaller normalt hans riitt till forliingning av avtalet (49 § lrcdje stycket). Sker
hdnskjutande inom den angivna tiden har hyresniimnden att préva torling-
ningsfragan. Om nimnden bifaller hyresgistens forlingningsyrkande aligger
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det nimnden att faststilla de hyresvillkor, som skall giilla vid den fortsatta
{Grhyrningen.

Hyresgiisten har ocksd riitt att med bibehallet besittningsskydd sjilv
pakalla iindring av hyresvillkoren (54-55 §). Han far da sidga upp avtalet till
den tidpunkt da han enligt lag cller avial kunnat bringa hyresforhillandet att
upphora. 1 uppsiigningen skall han ange att han begiir dindring av hyresvill-
koren. Gor han inte det, giller uppsidgningen avtalets upphorande. Har
hyresgiisien sagt upp avialet for dndring av hyresvillkoren, skall han inom tre
veckor frén sin uppsidgning hinskjuta tvisten till hyresnimnden. Gor han inte
det. dr uppsigningen — utom i visst undantagsfall — utan verkan. Vid
provningen av tvist som har hdanskjutits till hyresniimnden med anledning av
hyresgiistens uppsigning for villkorsindring skall villkoren {6r den fortsatta
forhyrningen faststdllas enligt samma regler som nir hyresnimnd bifallit
hyresgiists forlingningsyrkande, alltsd enligt 48 §.

Betriiffande lokalhyresgdst giller att uppsigning av hyresavialet leder — i
den man parterna inte senare kommer verens om att forlinga avtalet —alltid
till att hyresforhallandet upphor. Om hyresviirden siiger upp avtalet och utan
befogad anledning vigrar att forlinga hyresforhéllandet, blir hyresviirden
skyldig att crsiitta hyresgisten dennes forlust pa grund av hyresforhallandets
upplosning. Detsamma giiller om han for forlingning kriiver hyra som inte ér
skiilig eller uppstiiller annat villkor som strider mot god sed i hyresforhal-
landen eller eljest idr obilligt. Tvist angdende s&dan ersiittning provas av
domstol. Bestimmelserna om lokalhyresgists besittningsskydd finns i
56-60 §§ hyreslagen.

Liksom i friga om besittningsskyddet for bostadshyresgist gors vissa
undantag fran besittningsskyddsbestimmelsernas tillimpningsomréde. Hy-
resvirden och hyresgiisten kan vidare ha kommit Gverens om att riitt till
ersiitining inte skall kunna komma i friga. Sddan Sverenskommelse mdste
ingés skriftligen och i vissa fall godkiinnas av hyresndmnden.

Sésom tidigare berorts kan vid tvister om forlingning av hyresavital eller
om villkoren i avtalet prévas om etl av hyresviirden uppstillt villkor, som ¢j
ror sjilva hyran, strider mot god sed i hyresforhallanden eller eljest ér obilligt.
Villkoren kan rora forméner som ¢j har direkt ekonomisk innebdrd men som
inda villar hyresgisten oldgenheter och kostnader, exempelvis att villkor i
hyresavtal om tillglng till tvittstuga skall upphora. I ett i januari 1978 av
bostadsdomstolen avgjort mal har provats huruvida dven forméner, som -
utgar utan att hyresavtalet innehaller villkor hirom, kan provas vid sddan
villkorstvist. Mélet gilide ett s. k. kollektivhus i Hisselby som inrymde
bostadsligenheter och bl. a. restauranglokaler. 1 hyreskontrakten hade
hyresgiisterna forbundit sig att betala ett visst antal maltidskuponger
avscende maltider i den for fastigheten gemensamma restaurangen, som
drevs av hyresviirden. Denne hade sagt upp hyresgisterna for villkorsindring -
av bl. a. skyldigheten att ge restaurangservice. Domstolen konstaterade att
hyresgiistecrna inte hade nagon cnbart pid hyresférhallandena som sédana
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grundad riitt att tillhandahéllas service i restaurangen. Inte heller kunde
hyresgiisternas skyldighet att 16sa kuponger medtira nigon forpliktelsc for
virden att tillhandahdlla restaurangservice. Domstolen fann att virdens
bundenhet av sitt atagande betriiffande restaurangservice inte kunde provas
som en villkorstvist enligt 49§ hyreslagen. En annan sak var enligt
domstolen att om en tillforsikrad cller forutsatt torméan upphor det kan fé
betydelse i hyvresforhallandet, exempelvis vid prévning av hyrans skilighet. I
maélet hade domstolen ocksé att préva huruvida hyresgisterna vid forling-
ning av avtalen skullc ha riitt att forfoga 6ver restauranglokalerna. I dennadel
konstaterade domstolen att hyresavtalen inte inncholl nagra forpliktelser for
hyresviirden att halla lokalerna tillgingliga for hyresgiisterna utan att de bara
haft en ridtt att uppehdlla sig i lokalerna i samband med maltider. Hyresgiis-
terna hade séledes intc haft ndgon sjilvstindig pd hyresavtalen grundad
dispositionsriitt till lokalerna. Att hyresgiisterna skulle ges ritt att férfoga 6ver
lokalerna skulle enligt domstolen innebiira att den ritt till lokalerna som
hyresviirden i sin cgenskap av fustighetsiigare hade skulie tvangsvis foras till
hyresgiisterna. Detta kunde inte ske med stdd av hyreslagstifiningen eller
inom ramen for den tvist som domstolen hade att prova.

Regler om personalbostéder (12 kap. 67 ¥ JB)

Ritten for hyresgist att fa kvarbo i ligenheten giller i princip ocksé
personalbostiider. Betriffande hyresforhdllanden som beror av vissa anstill-
ningsforhéllanden, bl. a. sddana som ér férenade med bostadstvang eller som
avser skotsel av fastighet. dr enligt 46 § 7. och 8. riitten till forliingning av
hyresavtalet inskrinkt om anstillningsforhéllandet upphort. 146 § 9. stadgas
vidare att riitt till forlingning inte foreligger vid hyresforhéllande som beror
av annan anstélining in som avses i 7. och 8. om anstiillningen upphdrt och
det ¢j dr uppenbart obilligt mot hyresgiisten att idven hyrestorhillandet
upphér. Har hyresforhdllandet varat meriin tre ar kridvs synnerliga skil for att
upplosa forhallandet.

Reglerna om besittningsskydd for bostadshyresgiist iir tvingande och kan
alltsd inte sittas ur spel genom parternas dvercnskommelser. Tvingande till
hyresgiistens formdn ir 1. ex. ocksd bestimmelserna i 33-35 §§ om riitt att
Overlta ligenhet, 1 40 § om upplételsc av bostadsligenhet i andra hand och i
66 § om [Orbud mot vissa skiljeavtal. 167 § finns emellertid en undantagsregel
betriiffande hyresférhallanden som beror av anstiillning. Enligt regeln far i
sddana hyresforhdllanden 6verenskommelser triffas om hyresvillkor som
strider mot de nimnda bestimmeclserna utom savitt avser normerna for
hyressiittning. En f6rutsiittning hirfor dr att 6verenskommelsen har form av
kollektivavtal och att den pd arbetstagarsidan slutits cller godkints av
organisation somenligt lagen (1976:580) om medbestimmande i arbetslivet #r
attanse som central arbetstagarorganisation. Unclanlagsrcgcln giilller inte bara
cgentliga tjinstebostider utan ocksd personalbostiider. Mot undantagsregeln
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svarar 24 § lagen om medbestimmande i arbetslivet som mojliggor att
kollektivavtal triiffas om arbetstagares hyrestorhallande.

Under forarbetena till 67 § hyreslagen (prop. 1968:91. Bihang A s. 94 1)
anf{orde foredragande statsridet att det fridmst var for de fastighetsanstilida
som det kunde bli friga om att gecnom kollektivavtal reglerna besittnings-
skyddet. Organisationerna pa detta omride hade ocksd forklarat sig vara
intresserade av att ha tillgang till en sdidan mjlighet. Det varenligt statsridet
viktigt att hdlla i minnet att da giillande regler inte hindrade en kollektivav-
talsreglering av villkor for bostadsupplatelser i nu asyftade fall. Det giillde
alltsd inte att fora in ndgot nytt riittsomrdde under kollektivavtalsritten utan
snarare att i viss utstriickning bevara den avtalsfrihet for de fackliga parterna
som redan toreldg. Det hade, framhdélls det vidare, heller inte framkommit att
ndgra oldgenheter skulle vara forknippade med att kollektivavtal fritt kunnat
triiffas rorande villkor {or bostadsuppldtelser. Statsradet anslot sig dirfor till
den uppfatiningen att avsteg frin besittningssk yddsbestimmelserna skulle 3
goras genom kollektivavtal. Man uppnaddde enligt hans mening tillriickliga
garanticr fOr att hyresgistens-arbetstagarens rittsskyddsintresse inte triddes
f6r nidra genom att krav uppstilldes pa att arbetstagarsidan skall vara
foretridd pa visst kvalificerat siitt.

Hyresrattsutredningen

Hyresriittsutredningen (Ju 1975:06) tillkallades &r 1975 for att se Over
hyreslagen. Enligt dircktiven har utredningen till uppgitt att dverviiga om ett
legalt kollektivavtalsliknande system for faststiillande av hyresvillkor bor
inforas i hyreslagen. Utredningen skall vidare préva fragor om forstirkning
av andrahandshyresgisters stiillning och om besittningsskvddets utformning
pa lokalhyressektorn. Utredningsuppdraget omfattar ocksé en undersékning
av om inte samtliga tvister pd hyresridttens omrade bér prévas hos hyres-
nimndecrna som forsta instans samt overviiganden betriiffande hyreslagens
systematik. Det stir de sakkunniga fritt att ta upp andra frigor som har
samband med de i direktiven nimnda spGrsmadlen.

Utredningen avlimnade ar 1976 ett delbetinkande (SOU 1976:60) Hyres-
riitt 1, Forhandlingsordningar pd bostadshyresmarknaden m. m.. med {rslag
till lagstifining om en lagfist forhandlingsriitt p4 hyresmarknaden. Betiin-
kandet remissbehandlades. P& grundval av bl 4. utredningens forslag har
regeringen den 7 april 1978 i propositionen 1977/78:75 forelagt riksdagen
torslag till hyresforhandlingslag, m. m. Forslagen i propositionen. som
hiinvisats till civilutskottet, innebdr sdvitt nu iir av intresse toljande.

I den foreslagna hyresférhandlingslagen anges i vilka former och under
vilka forutsittningar kollektiva hyresforhandlingar rérande bostadsligen-
heter fir bedrivas. Lugen innehiller ockséd regler om forhandlingséverens-
kommeisers rittsverkningar och om den enskilde hyresgiistens stillning
inom ett kollektivt férhandlingssystem. Forhandlingar enligt lagen skall
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kunna avse ett eller flera hus och bedrivas mellan  ena sidan hyresviirden och
hans organisation och & andra sidan organisation av hyresgister. Férhand-
lingarna grundas pd en skriftlig forhandlingsordning, som normalt avses
komma till stdnd genom avtal mellan de fdrhandlande parterna. Om avtal
inte kan triffas, skall hyresnimnden p& begiran av hyresgistorganisation
cller hyresviird kunna bestuta om inférande av forhandlingsordning. | fraga
om hyresgistorganisations ritt att erhalla forhandlingsordning uppstiills inga
andra villkor iin att det bér vara en forening som atnjuter fortroende bland de
berdrda hyresgiisterna och som har forutsittningar {or att kunna tillvarata
deras intressen.

De forhandlande parterna skall kunna pdkalla forhandling angéende
hyresvillkoren. liigenheternas och husets skick, gemensamma anordningar i
huset och 8vriga bocndeforhillanden 1 den mén de berdr hyresgiisterna
gemensamt. Nir det giller hyran foreslas regler om s. k. primér forhandlings-
skyldighet for hyresviirden. Reglerna innebiir att hyresviird. som iir bunden
av forhandlingsordning, dr skyldig att pakalla torhandling med hyresgiistor-
ganisationen niir han vill hdja hyran.

Férhandlingsdverenskommelse om hyran m. m. blir bindande for de
enskilda hyresgisterna bara under forutsiitining att en s. k. forhandlings-
klausul har tagits in i hyreskontrakien. En sddan klausul innebir att
Overenskommelser som triffas vid de kollektiva forhandlingarna blir
gillande for hyresgisten. Motsiitter sig hyresgist att forhandlingsklausul tas
in i hyresavtalet eller anser han att en befintlig klausul bor slopas. kan han fa
frigan om klausulens infGrande eller slopande provad av hyresniimnden. En
hyresgiist far pd det siittet mojlighet till uttriide ur det kollektiva forhand-
lingssystemct. Om en hyresgist inte ir n6jd med vad som for hans del har
bestiimts genom en forhandlingsdverenskommelse, skall han utan uppsig-
ning av hyresavtalet kunna ansdka hos hyresnimnden om provning av
Overenskommelsen i den delen.

Om en kollektiv forhandling skulle stranda, far hyresvird och hyresgiist
riitt att utan uppsigning av hyresavtalet vinda sig till hyresnimnden och
begiira Andring av hyresvillkoren i den del som forhandlingen har avsett.
Hyresniimndens beslut kommer i princip att borja tillimpas tre manader efter
det att ansdkan gjordes hos niimnden.

Den nya lagstiftningen foreslas trida i kraft den 1 juli 1978.

Hyresrittsutredningen har i dr avldmnat ytterligare ett delbetiinkande
(SOU 1978:8) Hyresritt 2, Lokalhyra, med {Orslag till dndringar i hyreslagen.
Andringsforslagen syftar bl. a. till att inom ramen for det nuvarande indirekla
besittningsskyddet stirka lokalhyresgiisternas stiillning i olika avseenden.

Utredningen fortsitter sitt arbete med aterstaende delar av utredningsupp-
draget.
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Motionsmotiveringar
Motionen 1977/78:673

Med utgdngspunkt i det ovan redovisade avgorandet av bostadsdomstolen
kritiseras i motionen den nuvarande utformningen av reglerna om besitt-
ningsskydd. I motionen framhalls att rittsfallet visar hur svag hyresgiisternas
stdllning dr, siirskilt nir det giller lokaler och andra gemensamma delar av
bostadsmiljon. Enligt motionirerna finns problemen inte bara i kollektiv-
husen utan de forekommer ocksd i vanliga flerfamiljshus med gemensam-
hetslokaler och andra gemensamma anordningar, t.ex. lekplatser. |
motionen framhdlls att det finns manga exempel pa att fastighetséigare dragit
in forméner som tviittstuga, hobbyrum m. m. for att i stillet hyra utdem som
sjilvstindiga objekt och diirigenom 6ka hyresintikterna. Motionéirerna anser
att en forutsiitining for att gemensamhetsanordningar skall fungera ir att
hyresgiisternas inflytande Over och besittningsriitt till dessa forstirks. En
sddan forstirkning dr svar att uppnd forhandlingsviigen., och motioniirerna
anser det uppenbart att dndringar i hyreslagen méste komma till stind. En
dversyn av lagstiftningen pd detia omréde faller utanfor det uppdrag som
limnats hyresriittsutredningen. Motioniirerna foreslar dirfor att utrednings-
uppdraget vidgas till att avse dven en skyndsam &versyn av géllande regler
och framliggande av forsiag till lagindringar som erfordras f6r att hyresgiis-
ternas besittningsskydd och inflytande betriiffande gemensamma lokaler och
boendemiljon fGrstiirks.

Motionen 1977/78:996

[ motionen framhalls att undantagsregein i 67 § hyreslagen strider mot den
grundliggande tanken bakom hyreslagstiftningen. Vidare pdpekas att undan-
tagsregeln ursprungligen ansetts motiverad nir dect giller bostidder for
fastighetsskotare. Med hinsyn till innchallet i 46 § hyreslagen anser motio-
ndren dock att det inte finns ndgon anledning att ha kvar undantagsre-
geln.

Remissvaren
Motionen 1977/78:673

Bostadsdomstolen anfor att domstolen — med hinsyn till att det dr oklart vad
som hyresrittsligt gilier betriffande utrymmen som hyresgister nyttjar
gemensamt —inte har ndgon erinran mot att hyresrittsutredningens uppdrag
utvidgas till att iven omfatta en gversyn betriiffande hyresgiisternas rétt vad
giller gemensamma utrymmen.

Sveriges fastighetsdgareforbund framhaller inledningsvis att det i och for sig
inte torde kunna bestridas, att vissa fastighetsigare dragit in” en del
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formaner. Det ror sig emellertid om ctt s& [Grsvinnande litet antal full, att en
sirskild lagstiftning intc dr pdkallad. Enligt vad férbundet erfarit gar
utvecklingen ocksd i motsatt riktning pd s siitt, att formaner och gemen-
samma utrymmen i allt storre omfattning tiliférs ligenheterna. En bidra-
gande orsak hirtill dr enligt f6rbundet bl. a. gillande saneringslag. [ samband
med den ombyggnad och upprustning som skett under senare ar har
forméner och nyttigheter av ifrAgavarande slug alltmer tillforts fastigheter och
ldigenheter.

Forbundet framhdller vidare att ett hyresavial beriittigar icke enbart till ett
nytijande av sjilva ldigenheten som sddan utan dven till eventuellt befintliga
gemensamima utrymmen. sdsom (. ex. tvittstuga, fGrvaringsutrymmen och
hobbyrum. I varje hyresavtal anges uttryckligen eller indirekt vad som hor till
resp. bostadsldgenhet — tviittstuga, lekrum osv. Skulle hyresviirden icke
fullfélja avtalet i sistnimnda hiinseende, har han enligt férbundect gjort sig
skyldig till avtalsbrott, som hyresgisten kan pdtala. Forbundet pekar vidare
pa att hyresgisternas krav pd inflytande dver gemensamma lokaler och
boendemiljon i dvrigt bdr anses bli tillriickligt tillgodosedda om hyresritts-
utredningens forslag till forhandlingsritt genomfors.

Forbundet anser att det saknas anledning att uttka besittningsskyddet i
den omfattning som foreslds, eftersom hyresgiisternas intresse ar tillrickligt
tillgodosett 1 gillande regler. Forbundet uttalar avslutningsvis att négra
generella normer eller anvisningar i friga om bibchallandet eller inrittandet
av gemensamma anordningar i hyreshus inte lir kunna uppstillas vare sig i
hyreslagstiftningen eller annorstides. Med hiinsyn tilt aut forutsiittningarna
hiirfor kan vara utomordentligt olika. beroende pd husets typ, storlck och
annat, maste hyresgisternas ansprak hirvidlag ofrdnkomligen bedémas frin
fall till fall. De riktlinjer efter vilka denna beddmning bor ske méste av
praktiska skil uppdragas av de rittstillimpande organen i praxis.

Med hiinvisning till det anforda finner f6rbundet inte skl tillstyrka bifall
till motionen.

SABO anfor att vissa i motionen pdtalade forhallanden kan vara till
hyresgiisternas nackdel i de enstaka fall dessa enhiilligt dnskar sld vakt om
den gemensamma nyttigheten och ocksé fullt ut vill betala kostnaderna for
densamma. I manga fall ir det emellertid sd att de boende dnskar bli fria frin
gemensamma dtaganden, som manga av dem anser betungande.

Enligt SABO:s uppfattning ger nuvarande lagstifining ett gott skydd {or
sdvil bostadshyresgister som lokathyresgiister. SABO pekar vidare pd att
hyresriittsutredningen i sitt andra betinkande foreslar vissa forbittringar av
lokalhyresgisternas besittningsskydd. Att i denna situation utvidga utred-
ningens uppdrag i enlighet med motionérernas onskemadl anser SABQ inte
erforderligt.

Hyresgdsternas rikforbund framhéller att forbundet sedan lang tid tillbaka
har hidvdat vikten av ctt varierat utbud pa hyresmarknaden for ett tillgodo-
seende av de ansprik och intressen som (Greligger {rin olika typer av hushall.
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Dirfor har forbundet ocksd ansett tillkomsten av bostadsenheter med
kollektiv service vara ett virdefullt inslag pé bostadsmarknaden och har med
beklagande noterat att flera sddana kollektivhus avvecklats under senare ar
bl. a. i Stockholm.

Forbundet vill girna medverka till ett bittre skydd och Okat inflytande
dven for hyresgister i kollektivhus. Enligt {Grbundet dr det osiikert om den av
motioniirerna féreslagna vigen ir den ritta eller den enda. men fragan bor
utredas och det bor liimpligen kunna ske inom hyresriitisutredningen.

Motionen 1977/78:996

Samtliga remissinstanser avstyrker bifall till motionen.

Bostadsdomstolen anfor att vad som uttalades vid tillkomsten av 67 §
hyreslagen allydmt dger giltighet samt att den starka stiillning fackforenings-
rorelsen i dag intar fr anses utgora tillriickliga garantier {or att hyresgistens-
arbetstagarens intressen blir beaktade.

Bostadsdomstolen hidnvisar tilt att enfigt frdn arbetsdomstolen inhiimtade
uppgifter har under &ren 1973-1977 inte avgjorts nigot mal vari hyresfragor
reglerade genom kollektivavial utgjort den huvudsakliga tvistelrdgan.

P& grund av det anférda finner bostadsdomstolen inte anledning tillstyrka
bifali till motionsforslaget.

SAF, som bifogat ett gecmensamt yttrande {rn Skogs- och lantarbetsgiva-
reforbundet och fran Tradgdrdsbranschens arbetsgivareforbund, upplyser att
kollektivavtal enligt 67 § hyreslagen har ingdtts av dessa foérbund. Med
dberopande hidrav och av vad forbunden anfért i sitt yttrande avstyrker SAF
bifall till motionen.

I yttrandet upplyser de angivna forbunden att de tillsammans har drygt
4 000 medlemmar som sysselsitter ca 40 000 arbetstagare inom niiringarna
jord- och skogsbruk med niraliggande verksamheter samt triidgirdsodling
och tridgdrdsanliggning. Inom enbart niringarna jordbruk och tridgardsod-
ling upplits drygt 3000 tjinstebostdder at anstillda. De ndrmare foreskrif-
terna for dessa uppldtelser regleras genom kollektivavtal med centrala
arbetstagarorganisationer sdsom Svenska lantarbetareférbundet och Skogs-
och lantbrukstjinstemannaférbundet.

Enligt arbetsgivarférbunden bor det beaktas att avsteg frin hyreslagens
bestimmelser fir ske endast i sirskilt angivna fall och di i form av
kollektivavtal som slutits eller godkiints av central arbetstagarorganisation.
Motsvarande bestimmelse aterfinns 1 ott flertal lagar pd arbetsriittens
omrade, t. cx. semesterlagen. lagen om anstdliningsskydd och fortroende-
mannalagen. Genom detta siirskilda kvalifikationskrav pd kollektivavtalet
har lagstiftaren velat forebygga hyres- och anstillningsvillkor som &sidosiitter
grundliggande trygghetsbestimmelser i resp. lag. Enligt {orbunden synes
motioniren ej ha varit medveten om nyssniimnda forhdllande. Skulle denna
formodan vara oriktig. kan organisationerna blott konstatera att motioniiren
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inte litar pa de fackliga organisationernas f6rmaga att bevaka sina mediem-
mars intressen pa forcvarande omréde. Ett sddant underbetyg saknar fog.

Forbunden framhaéller att s& linge ctt anstiliningsforhallande bestdr har
arbetstagaren enligt kollektivavtalen ctt starkare besittningsskydd till
bostaden dn vanliga hyresgister. Niir anstillningen upphort dr didremot
besitiningsskyddet svagare dn cljest i hyresforhéllanden. Anledningen hiirtill
dr enligt forbunden féljande.

Pa landsbygden saknas vanligen bostadsmarknad i giingse mening. Detta
dr ocksd en anledning till att vdra medlemmar svarar t6r drygt 3 000
yjinstebostadsupplatelser. En arbetssékande lantarbetare forutsitier som
regel att arbetsgivaren kan tillhandahdlla en bostad av god standard.
Arbetsgivarcn idr medveten om att han méste tillmotesgd detta Snskemal for
att vederborande dver huvud skall acceptera anstiillning. Betydelsen hiirav
skall ses mot bakgrund av att vdra medlemmar inom jordbruket som regel har
ctt fatal anstillda och att sddana smé arbetsplatser stiller sirskilda krav pé
samarbcte och samfGrstdnd mellan berorda parter. Vad giller djurskdtseln
har dock vara medlemmar ett eget sjdlvstiindigt intressc av att arbetstagaren
bor niira arbetsplatsen med hdnsyn till arbetets art.

I sammanhanget bor vidare beaktas att det dr forenat med stora kostnader
att tillhandahalla tjiinstcbostiider, kostnader som inte tiicks av hyresintiik-
terna. Genom tjinstebostadsforhdllandet — och dédrav féljande intring i
besittningsriitten — saknar arbetsgivaren mgjlighet att betinga sig den hyra
som eljest skulle gilla for en jimforlig bostad i orten. Nyttjandet av
tjanstebostad dr i realiteten en anstillningsforman for lantarbetaren.

En lantarbetare som slutar sin anstiillning maste sdlunda, med hiinsyn till
frAinvaron av egentlig bostadsmarknad och villkoren inom niiringen, samti-
digt limna sin tjinstebostad. I annat fall berdvas arbetsgivaren méjligheten
att anstiilla cn ny arbetstagare.

I princip samma synsitt gor sig gillande inom tridgdrdsodlingen.

Enligt forbunden skulle ett slopande av 67 § hyreslagen medfora oaccep-
tabla foljder och stilla férbundsmedlemmarna infor stora svirigheter utan
nagon egentlig vinning for lantarbetarna som yrkesgrupp.

I yttrandet tar forbunden ocksd upp vissa problem rorande forfarandet i
hyrestvister. Férbunden hemstiller att motionen avstyrks samt att forfaran-
dereglerna ses dver.

LO framhdller att tjiinste- och personalbostider fortfarande férekommer
inom vissa LO-forbunds omrdden. Enligt LO innebir motioniirens krav att de
fackliga organisationerna skall stéllas utanfor mojligheterna att triffa kollek-
tivavtal i frigor som ror tjinstcbostider och séledes inte kunna triffa
kollektivavtal som innebir forstirkningar av berdrda medlemmars riittig-
heter i dessa fridgor. LO understryker starkt att sd linge systemet med
tjinstebostider forekommer finns det ett motsvarande fackligt intresse av att
{rhandla i hithérande fragor. LO avstyrker med hinvisning till det anf6rda
att motionen ldggs till grund for en lagindring.

TCO framhdller att 67 § hyreslagen inte visat sig medfora nagra nackdclar.
Enligt TCO finns i praktiken ingen risk for att det principiclla skyddet for
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hyresgisterna avtalas bort eftersom kollektivavtal om hyresférhdllanden
endast far triffas pd central nivd. TCO avstyrker pd grund av det antdrda den
foreslagna lagiindringen.

SACO/SR framhéiller att den dsyftade undantagsbestimmelsen bor ses
mot bakgrund av strivandena att ge arbetsmarknadens parter mdjlighet att
sluta kollektivavtal som omfattar anstiliningsforhdllandena i dess helhet. For
att bdsta majliga resultat for den anstillde skall kunna uppnds, fordras att
dennes avtalsslutande organisation har viss rorelscfrihet, P& det siittet kan
helhetslosningar som innebir forbittringar for den anstillde uppnas.

D4 lagens dispositivitet endast giller avtal slutna av arbetstagares organi-
sationer och séledes inte giller avtal slutna av enskilda arbetstagare anser
SACO/SR att det knappast foreligger risk att f6r arbetstagarcn-bostadsinne-
havarcen of6rdelaktigt avtal sluts. De avtalsslutande organisationerna méste
bedomas besitta nddvindig kompetens att reglera dessa fragor pd ett
tillfredsstiillande sdtt. SACO/SR finner dirfor inte anledning stédja motio-
niirens forslag.

Sveriges fastighetsdgareforbund anfor att vad som uttalades vid tillkomsten
av 67 § hyreslagen alltjimt dger giltighet: Forbundet anser det — inte minst
med tanke pa att allt fler fastighetsskétare dr kollektivanstdilda — vara helt
naturligt att man skall kunna fortsiitta att triffa kollektivavtal angdende
villkor i ctt hyresférhallande som beror av anstiillning. Om s& inte skulle f&
ske, skulle exempelvis en hyresgiisi-fastighetsskotare enligt 35 § hyreslagen
kunna byta sin ligenhet som han uteslutande erhéllit i samband med
tilltridet av sin anstdlining. Hirigenom skulle hans eftertridare sdsom
fastighetsskotare oftast stillas infor den situationen att han inte fick tillgdng
till tjinstcbostad. Forbundet pekar dven pd majligheten till Gverlatelse till
samboende enligt 34 § hyreslagen och upplatelse i andra hand av ligenhcter
cnligt 40 § samma lag, vilka riittigheter enligt férbundets uppfattning endast
bor t& utdvas i ett typiskt hyresforhéllande. Det dr allmént kiint, framhélls det
vidare, att det numecra dr ytterligt svart att erhalla fastighetsskotare och att
man oftast maste erbjuda en bostad inom fastigheten foratt Gver huvud taget
fa ndgon som tar denna tjanst. Losningar med ambulerande fastighetsskotare
har i de flesta fall ¢j fallit viil ut. Fran hyresgistorganisationens sida framfors
ofta Onskemdl om ¢n i husct boende fastighetsskotare. For att kunna
tillmotesgd hyresgisterna betriffande detta 6nskemdl och for att fa bista
skotseln av fastigheten bor fastighetsskétaren bo i huset. Hirfor fordras di
ocksd en ldgenhet. Det kan sdledes enligt {6rbundet icke framstd som orimligt
~cller (6r fastighetsskotaren obilligt —att ligenheten fréntrids i samband med
att tjinsten upphor. Férbundet vill dven understryka. att efier 4r 1968 inga
oldgenheter savitt bekant visat sig forcligga med de nuvarande bestimmel-
serna i 67 § och att motiondren torde vara tdmligen ensam om sitt
fordomande av dessa. Arbetsdomstolen har enligt uppgift under senare ar
inte avgjort ndgot mal i vilket hyresfragor bestimda genom kollektivavial
varit den visentliga tvistefrigan. Med hiinsyn till det anf6rda anser forbundet
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att det inte finns skl att bifalla motionen.

Forbundet dberopar ocksd ett siirskilt bifogat yttrande frdn Fastigheternas
forhandlingsorganisation (fackorganisationen for fastighetsarbetsgivarna pa
den enskilda sektorn). 1 yttrandet framhélls inledningsvis att motionsfor-
slaget synes strida mot ett av huvuddragen i de senaste drens arbetsriittsliga
lagstiftning, nidmligen det att de centrala avtalsslutande parterna limnats
stort utrymme att genom kollcktivavtal anpassa lagstifiningen till olika
arbctsomrddens speciella férhallanden. Vidare anfors att omfattningen av
fastighetsskotares arbetsuppgifier medfort att arbetstagarna som villkor {6r
tilltriide av anstiillningen kridver att bostad stills till forfogande i niirheten av
arbetsplatsen. Att sdvill arbetsgivaren som arbetstagaren funnit det nédvin-
digt for arbetets avtalsenliga utforande att tillgdng till bostad finns i
anslutning tll arbetsplatsen framgér av det forhdllandet att exempelvis i
Stockholm ca 80 % av fastighetsskotarna bor i den fastighet eller nigon av de
fustigheter dir fastighetsarbetet utfors. De av hyresgiistrorelsen framf6rda
tankarna om en mer personlig service i fastigheterna synes ocksd oundvik-
ligen medf6ra ett "niirboende™ av fastighetsskotarna. Genom att bostads-
upplatelser allijimt si fast knyts till arbetsavtalet ir det, framhalls vidare,
nodvindigt att arbetsgivaren kan vara siiker pé att bostaden blir fri for en ny
fastighetsarbetare. om den tidigare arbetstagaren av ndgon anledning slutar.
Framforallt géller detta i de fall anstiilliningen upphdr pd grund av uppsiigning
frdn arbetstagarens sida cller om arbetstagaren avskedats eller uppsagts pa
grund av sina personliga forhdllanden.

Nuvarande kollektivavtalsreglering av tjiinstebostider tor fastighetssko-
tare och de avtalsslutande parternas forhandlingsordning har enligt yttrandet
som regel inneburit att den arbetstagare, vars anstillning upphort, fatt sin
bostadsfriga l0st gcnom en ersiittningsligenhet eller genom kvarboende iden
dittillsvarande tjanstebostaden. Samtidigt har genom denna ordning till-
gangen till bostiider for nyanstillningar tillgodosetts. Detta har inte bara varit
till fordel for de bostadslosa nya arbetstagarna utan dven for en betydande
tredje part, ligenhetsinnehavarna, vilka har ett starkt intresse av tillgéng till
fastighctsskotare. Vidare framhdlls att avialsregleringen i flera avseenden
berett arbetstagarna ctt bittre besitiningsskydd dn som skulle gillt om
hyreslagen tillimpats.

Genom att undantaga vissa bestimmelser i hyreslagen frin tillimpning pa
avtal om tjdnstebostad har & ena sidan vissa garantier skapats for att
arbetstagarna pd ett for arbetsgivarna — och indirckt hyresgisterna — icke
godtagbart siitt utnyttjar hyreslagens bestimmelser. Parterna har sdlunda
icke ansett det vara rimligt att {jinstebostaden — genom dverlatelse, byte,
uthyrning i andra hand m. m. - til] nackdel f6r arbetssdkandc, arbetsgivare
och ligenhetsinnehavare skulle undandragas sitt avsedda dndamal som
bostad for den som har hand om fastighetens tillsyn och skotsel. Arbetsta-
garorganisationernas medverkan i {érhandlingar rérande dessa frigor utgor
ocksd en garanti mot de missbruk av lagbestimmelserna som till dventyrs
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skulle kunna tinkas f6rekomma.

Hyresgdsternas riksforbund framhéiler att 67 § nirmast har betydelse for
lantarbetare och fastighetsarbetare samt att lagrummet inte visat sig med(6ra
nagra nackdelar, vilket torde sammanhiinga med att arbetstagarnas huvud-
organisationer pd ett fullt godtagbart sitt bevakat sina medlemmars intressen.
Forbundet anser dirfor inte att en dndring av hyreslagen dr angeligen.

Utskottet

[ betiinkandet behandlas tvA motioner vari tas upp fragor rérande
hyresgiisters besittningsskydd till gemensamma anordningar i hyresfastig-
heter och om mdjligheten att triiffa kollektivavial betriiffande hyresfrhal-
landen.

Enligt 12 kap. jordabalken (hyreslagen) har bostadshyresgiist ett dirckt
besittningsskydd. en kvarboenderiitt. Skyddet &r utformat s att hyresgiis-
terna 1 princip tillforsiikrats mojligheter att vid hyrestidens utgang fa
hyresavtalen forlingda. Betriffande hyra av annan Eigenhet in bostad ger
hyreslagen endast ett indirekt besittningsskyvdd. Lokalhyresgiisterna har
saledes under vissa torutsittningar riitt till ersitining av hyresviirden niir
denne inte vill forlinga avtalet. Besittningsskvddet for bostads- och lokalhy-
resgisterna ir forenat med en riu for dem aut fa villkoren for fortsaut
forhyming prévade.

Foremadlel for besittningsskyddet iir den forhyrda ligenheten med vad
diirtill hor. F hyresfastigheter kan hiirjiimte finnas utrymmen som gemensamt
nytyjas av hyresgisterna sdsom tvittstugor, fritidslokaler m. m. I den méan
hyresgdsterna i hyresavtalen tillforsiikrats riitt att fi begagna sddana
utrymmen kan formanen vara att betrakta som ett avtalsvillkor. Under
16pande avtalsperiod kan hyresviirden inte utan hyresgisternas medgivande
iindra villkoren i avtalet cller upphiiva dem. I samband med {orlingning av
hyresavtalet kan ditremot hyresvillkor justeras eller bringas att helt upphéra.
Hyresgidsterna har nidmligen inte tillerkiints ndgon ritt att kvarbo pé
oforiindrade villkor utan endast, som ovan berorts, en mdjlighet att fa
villkoren f6r den fortsatta Grhyrningen provade av hyresniimnden. For annat
villkor dn sadant som avser hyrans storlek giller hiirvid att hyresviirdens krav
skall godtas om det gj strider mot god sed i hyresférhallanden eller cljest dr
obilligt.

Betriiffande hyresgiisternas rdtt till formaner som inte uttryckligen
omfattas av hyresavtalet dr riittsliiget oklart. I ctt av bostadsdomstolen i ar
avgjort mal har domstolen prévat hyresgiisters ansprak pa viirden att
tilhandahadlla restaurangservice i ett . k. kollektivhus. Domstolen konsta-
terade hidrvid att hyresgiisterna inte hade ndgon enbart pd hyresforhatlandena
som sddana grundad riitt att f& service i fastighetens restauranglokal.
Domstolen fann vidare aut frdgan om tilthandahdllande av fortsatt restau-
rangservice inte kunde privas som en villkorstvist enligt hyreslagen. Inte
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heller hade hyresgiisterna nigon sjilvstindig. pa hyresavialen grundad
dispositionsriitt till lokalerna.

I motionen 1977/78:673 kritiseras reglerna om besittningsskydd med
utgdngspunkt frin bostadsdomstolens avgorande. Enligt motioniirerna visar
rittslallet hur svag hyresgiisternas stiillning #r sirskilt niir det giller
gemensamhetslokaler. Motioniirerna uppger att problem forekommer betrif-
fande bade kollektivhus och vanliga hyresfastigheter med gemensaumma
anordningar. 1 motionen framhdlls att det finns manga exempel pa att
fastighetsiigare dragit in forméner som tviittstuga, hobbyrum m. m. for att i
stiillet hyra ut dem som sjiilvstindiga objekt och dirigenom 6ka hyresintiik-
terna. Motiondrcrna anser att en forutsidttning for att gemensamhetsanord-
ningar skall fungera dr att hyresgiisternas inflytande 6ver och besitiningsriitt
till dessa forstiarks. 'En saddan forstirkning dr svar att uppna forhandlingsvii-
gen, och motioniirerna finner det uppenbart att indringar i hyreslagen mdste
komma till stdnd. Motionirerna foresldr dirfor att hyresriittsutredningens
uppdrag vidgas till att avse dven en skyndsam Sversyn av gillande regler och
framliggande av forslag till lagindringar som erfordras for att forstirka
hyresgiisternas besittningsskydd och inflytande betriffande gemensamma
lokaler och bocndemiljon.

Utskottet vill for sin del framhalla att foreckomsten av gemensamma
utrymmen som hobby- och fritidstokaler m. m. och andra liknande férmaner
for hyresgiisterna utgor betydelsefulla inslag i boendemiljon. I detta samman-
hang pekar utskottet pd vad fastighetsiigarefGrbundet upplyst vid remissbe-
handlingen av motionen. nimligen att olika nyutigheter for hyresgisternas
gemensamma bruk i 6kande utstriickning tillforts hyresfastigheter under
senare ar. I hyreslagen finns inga siirskilda bestiimmelser rérande utrvmmen
som hyresgiisterna nytijar gemensamt. Nagon fast praxis pd omradet synes
inte heller ha utvecklats. Vad som hyresriittsligt giiller 1 fréga om sidana
utrymmen dr diirfor som bostadsdomstolen papekat i sitt remissyttrande
oklart. Detta giller sirskilt i de fall hyresavtalen inte innehaller nagra
uttryckliga utfistelser om tillhandahillande av gemensamhetsanordningar.
Enligt utskottets mening #r det mindre tillfredsstiiliande att hyresviirdar och
hyresgiisier i sédana fall skall behéva sviiva i okunnighet om sina riittigheter
och skyldigheter med avseende pd utrymmen och andra nyttigheter som
upplats for hyresgiisternas gemensamma bruk. Det framstar didrftr som bade
naturligt och dnsk viirt att storre klarhet pd omradet skapas. Ett genomforande
av det forslag till hyresforhandlingslag som nyligen forelagts riksdagen (prop.
1977/78:75) kan hirvidlag bli av betydelse. Som nidrmare redovisats i det
foregaende (s. 5 och 6) skall 2nligt forslaget {orhandlingsordningar kunna
komma till stind genom avtal mellan hyresviird och hans organisation och
hvresgiistorganisation cller efter beslut av hyresniimnd. Giller en forhand-
lingsordning metlan parterna skall férhandlingar kunna pakallas angdende
inte bara hyresviltkoren samt husects och ligenheternas skick utan ocksa
gemensamma anordningar och dvriga boendeforhillanden i den min de ror
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hyresgisterna gemensamt.

Enligt utskottets mening torde det ligga i bade hyresgiisternas och
hyresviirdarnas intressen att triifla dverenskommelser angdende gemensam-
hetsanordningar. Aven om det siledes kan forviintas att man avtalsviigen
kommer att —i vart fal] i viss utstriickning — bota bristen pa regler om sddana
anordningar, framstar det likvil som angeliget att behovet av lagregler pa
omridet nirmare 6vervigs. Med hinsyn till att hyresriittsutredningen under
sitt fortsatta arbete bl. a. skall géra en Gversyn av hyreslagens bestimmelser i
olika hiinseenden anser utskottet det liimpligt att utredningen ocksé prisvar de
nu aktuella frdgorna. Vad utskottet sdlunda anfért med anledning av
motionen 673 bor ges regeringen till kiinna.

1 46 § hyreslagen finns sirskilda bestimmelser om besittningsskvdd vid
hyra av personalligenhet. Reglerna innebir i huvudsak att ritten till
forlingning av hyresavtal dr begriinsad nir hyresforhdlandet beror av
anstdlining och anstillningen upphort. Bestimmelserna ir liksom dvriga
regler om besittningsskydd tvingande och kan inte sittas ur spel genom
parternas overenskommelser. Tvingande tili hyresgiistens forman ér ocksa
bl. a. reglerna om riitt att overldta ligenhet och att hyra ut bostadslidgenhet i
andra hand samtom frbud mot vissa skiljeavtal. Niir hyresforhallandet beror
av anstiillning far emellertid enligt 67 § hyreslagen dverenskommelse triiffas
om hyresvillkor som strider mot de tvingande reglerna om besittningssk ydd
m. m. En fSrutsittning hérfor dr att 6verenskommelsen har form av
kollektivavtal och att avtalet pa arbetstagarsidan slutits eller godkiints av
organisation som dr att anse som central arbetstagarorganisation enligt lagen
om medbestimmande i arbetslivet. Mot 67 § hyreslagen svarar cn regel i
medbestimmandelagen (24 §) som gor det majligt att kollektivavial triffas
om arbetstagares hyresférhallanden.

I motionen 1977/78:996 framhills att regeln i 67 § hyreslagen strider mot
den grundliggande tanken bakom lagen samt att bestimmelsen intc
erfordras med hinsyn till de inskriinkningar i besittningsskyddet vid hyra av
personalbostiider som fGljer av 46 § hyreslagen. Motioniiren yrkar diirfor att
67 § hyreslagen skall upphiivas.

Som niirmare framgdr av de remissvttranden som inhimtats &ver
motionen har mdéjligheten att triffa kollektivavtal om hyresforhallanden
savitt kiint inte medfoért ndgra oligenheter (Or arbetstagare som hyrt
personalbostider. Tviirtom har utvecklingen varit sddan att arbetstagaren-
hyresgiisten i manga fall uillerkiints ctt mer langtgende besittningsskydd én
vad som f6ljer av hyreslagen. Arbetsmarknadens parter och dvriga remiss-
instanser har ocksd enhiilligt uttalat att den nuvarande ordningen bér besta.
Mecd hiinsyn hirtill saknas enligt utskottets mening anledning for riksdagen
att tillmotesgd motionirens dnskemat. Utskottet avstyrker dirfér motionen
996.
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Utskottet hemstiller
att riksdagen
1. betriittande besinningsskvdd till gemensamhersanordningar med
anledning av motionen 1977/78:673 som sin mening ger
regeringen till kiinna vad utskottet anfon angaende utredning
pd omradet,
2. betriffande hollekiivavtal om hyresfirhdllanden avslar motionen
1977/78:996.

Stockholm den 27 april 1978

Pa laguiskottets viignar
IVAN SVANSTROM

Ndinrarande: Ivan Svanstrom (¢). Lennart Andersson (s5)*, Martin Olsson (¢),
Elvy Nilsson (s), Bernt Ekinge ({p). Sonja Fredgardh (c), Bo Siegbahn (m),
Ingemar Konradsson (s). Marianne Karlsson (¢). Owe Andréasson (s), Anne-
Marie Gustafsson (¢), Bengt Silfverstrand (s). Birgitta Johansson (s) och Olle
Aulin (m)*.

*Ej nidrvarande vid betidnkandets justering.
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