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Motion till riksdagen
2006/07:C314

av Fredrick Federley och Annie Johansson (c¢)

Marknadshyror

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen anfors
om en utredning i syfte att belysa konsekvenserna av ett inforande av mark-
nadshyror.

Motivering

Dagens bostadsmarknad &r djupt segregerad och smutsig. Den som har kon-
takter och kontanter kan alltid sékra sin tillgang till en bostad. Den som inte
har det hamnar i ett utanforskap.

Allt for ménga anser idag att det &r en réttighet att kunna bo i stadens cent-
rum. Om vi tar Stockholm som exempel for debatten om marknadshyror kan
vi klart se att de argument som regleringssidan framhéver tar sin plattform i
en diskussion om ménniskors ratt att bo mitt i staden. For att uppna det har de
valt att reglera hyrorna. Det leder till att ingen idag betalar hyra efter vad
marknaden, det vill sdga hyresgésterna, dr beredda att betala for dem.

Hyresregleringen leder till en mycket storre efterfrdgan pa lagenheter i sta-
dens centrum dn vad som annars skulle vara fallet. Det gor ocksé att nagon
méste avgdra vem som har ritten att f bostaden. Med en kétid pa klart dver
20 ar for en bostad i centrum skapas en svart marknad dér kontrakt séljs svart,
dér vinster gors pa andrahandskontrakt och dér den som har kontakterna kan
fé intradesbiljetten till bostadsmarknaden. Medvetet har man alltsé skapat en
svart marknad.

Det finns flera utredningar som pekar pa att marknadshyror i kombination
med en stérkt stéllning for den enskilde hyresgésten skulle kunna stida upp
den smutsiga bostadsmarknaden. For att bara ndmna en vill jag lyfta fram
Nina Persson som 2004 presenterade en modell i sitt examensarbete vid
Malmo hogskola som vickte uppmérksamhet men tyvirr inte ledde vidare.



Fel! Okint namn pa

Det finns all anledning att fundera vidare i de banor Nina Persson mélat upp i
sitt arbete.

Hur ser det ut?

Diskussionen om marknadshyror framstér ibland som om den utgdr nagot nytt
och omvilvande. Tvértom handlar det om att just hyresrétter ar satta pa ett
sarskilt undantag. Den som koper sin egen villa eller sin egen liagenhet befin-
ner sig redan pd en marknad. De som har hyresritter &r med andra ord undan-
tag som bekriftar regeln.

De reglerade hyrorna har dvergetts i Norge och Finland med mycket goda
resultat. Fler lagenheter har 16sgjorts pa marknaden och méjligheten att fa en
lagenhet har blivit mycket storre. De svartkontrakt som i Helsingfors var
vanliga har forsvunnit.

Rittvisa

Rittvisa kan aldrig innebdra att staten atar sig att reglera lika omdojlighet till
alla. Daremot kan staten garantera lika mojlighet. Ungefdr sa kan man sam-
manfatta den skiljelinjen i synen pé reglerande kontra marknadshyror. Den
som inte har kontakter eller ekonomiskt utrymmet att kdpa sig ett kontrakt pa
den svarta marknaden &r idag helt utestdngd fran mdojligheten till en lagenhet i
innerstaden.

Pa en fri marknad skulle det istéllet bli en mojlighet att avvéga hur stor del
av privatekonomin en person &r beredd att 1dgga pé ett boende, och tillgdngen
och efterfragan skulle sitta hyresnivan.

I debatten talas allt mer om marknads- eller ligesanpassning som en ny
dimension i hyresregleringen. Det dr bara en halvmesyr som inte leder till en
fungerande hyressittning utan vilseleder medborgarna och skapar en felaktig
forstéelse av vad marknadshyror innebér.

Slopa reservaten

Maénga som foresprakar den nuvarande hyresregleringen menar att marknads-
hyror skulle gora storstiderna segregerade, dér endast de rika har rad att bo.

Faktum 4r att storstdderna idag dr segregerade i mycket stor utstrickning.
Idag far du ett attraktivt ldgenhetskontrakt genom kontakter eller svarta
pengar. Med marknadshyror har alla samma mdjlighet att fa en lagenhet.
Stora delar av de storre stddernas inneromraden har blivit till ointagliga reser-
vat for dem som inte redan har ett férstahandskontrakt.

Ar du beredd att betala en stor andel av din inkomst till ett attraktivt bo-
ende, har du i sé fall mgjlighet till detta. Vill du bo billigare i en forort kan du
gora detta. Skillnaden &r att du far ett forstahandskontrakt med besittnings-
skydd.



Fel! Okidnt namn pa

De som é&r “rika” har idag stora mojligheter att ordna boende redan, an-
tingen genom bostadsritt, villa, kop av svartkontrakt eller via ett gott kon-
taktndt (som manga rika verkar ha). De som dr bemedlade har redan den val-
frihet vi andra vanliga méanniskor saknar.

Vad som orsakar mest omfattande segregering, marknadshyror eller fiffel
och svarta pengar, vet vi érligt talat inte. Att det skulle vara ett starkt argu-
ment i ndgon riktning forefaller osannolikt.

Nybyggnation

Det finns anledning att misstéinka att marknadshyror kan ge en utdkad ny-
byggnation. Med en minskad statlig inblandning och ett borttagande av stod
till byggande far marknaden klarare regler. Det minskar byggherrarnas ldng-
tan efter att utdver priset pa bostaden kunna tillgodogora sig statligt stod.

Det ger ocksé langsiktiga spelregler dir en byggherre som producerar hy-
resrétter kan vara sdker pd att ingangna avtal hélls och ddrmed att hon kan
planera sin ekonomi langsiktigt. Idag kan hyresndmnden bryta ingédngna avtal
mellan tva fria parter som natt en uppgorelse och sianka hyran.

Detta bor ges regeringen till kinna.

Stockholm den 26 oktober 2006

Fredrick Federley (c) Annie Johansson (c)
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