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Tomtrattshavares rattsliga lage och
status

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om en bostadssocial oversyn av reglerna for att klargora tomtréttsha-
vares réttsliga ldge och status.

Motivering

Alla dger inte den mark pa vilken den egna villan eller radhuset ar beldget. De
betalar tomtréttsavgéld. Ungefdr 60 000 har kommuner som markégare. Till
det kommer dven den grupp som betalar tomtrattsavgéld till en privat dgare.

Den senaste tiden har det rapporterats om valdigt kraftiga 6kningar av tomt-
rittsavgilden. Det &r inte ovanligt med hdjningar pa mellan 200 och 400 pro-
cent! Det dr kraftigt okade kostnader som for det enskilda hushéllet kan
komma mycket ovintat och dventyra hela boendeekonomin.

Ett exempel bland méanga ar den tomtréttshavare i Skane som fatt se mark-
taxeringsvérdet oka frdn 572 000 till 1 249 000 kronor &r 2009. Idag betalas
en avgild pa 12 000 kronor om aret. Om fyra ar skall nytt avtal tecknas. Ifall
marktaxeringsvirdet da vid den tidpunkten kan berdknas till cirka 1,5 miljon
innebér det en avgild pa 42 000 kronor.

Fler exempel kan ges pa kraftiga hojningar savél for dem som betalar till
en kommun som till en privat dgare. P4 manga sitt dr ocksa situationen vérre
for dem med radhus &n for dem med friliggande villa.

Tomtrittshavare kan exempelvis inte som hyresgéster gd samman for att
bilda en bostadsrittsforening och ddrmed med laglig hjdlp frikdpa sin tomt.
En tomtrittshavare far ocksé acceptera exempelvis ledningsintréng eller att
fastigheten tas i ansprak for gatuindamal utan att arrendet paverkas. Aven om
en del kommuner dr generdsa med mojligheterna for den enskilde att kopa
loss den egna tomten i samband med att nytt avgildsavtal skall tecknas kan



Fel! Okint namn pa

det dnda handla om kraftiga kostnadsokningar. I nagra fall vdgrar dessutom
dgaren att sélja.

Avgilden kan baseras pa antagandet av ett pris som motsvarar dganderitt,
alltsa ett viarde som skulle kunna gé att omsétta och realisera ifall villadgaren
kunde silja sitt hus med tomt. For den enskilde med tomtrétt blir detta ett
hypotetiskt antagande da ndgon annan dger marken. Den enskilde tomtrétts-
havaren kan heller pa inget sétt ndgonsin tillgodogora sig en vérdestegring
eller annan forbéttring.

Vid dverklagan anvénder sig Skatteverket av en teoretisk berdkningsmo-
dell som inte nddvandigtvis sdger nagot om verkligheten. I ett aktuellt exem-
pel skall ett tomtréttsavtal fornyas efter att avtalstiden gatt ut. Baserat pa en
berdkning av vad fastighetspriserna dkat i omradet begérs av fastighetségaren
en ny avgild som innebér en hojning fran dagens 7 200 kronor till 85 500 kro-
nor — ett forhandlingsldge dér motparten befinner sig i en svag position. Praxis
for framrdknande av avgélden har varit tva faktorer: tomtvérdet och réntan.
Nir det géller rdntan skall denna vara “’skélig”. Berdkning av tomtvirdet dr en
mer osdker faktor som bygger pa ett stort matt av godtycklighet och bedom-
ning. Normalt har man bérjat med taxeringsvérdet, riknat upp detta 25 procent
for att f& marknadsvérdet och sedan dragit av en summa for anslutningsavgif-
ter och annat som huségaren sjdlv har bekostat.

Taxeringsvardet sétts schablonméssigt. Tomtréttshavare har svart att jim-
stilla sin tomtrdtt med en dganderdtt. Idag virderar man efter en ortspris-
metod — en schablon som tittar pd husforséljningar i omradet. I schablonen
skiljer man inte pa tomtrétt och dganderétt. Tomtratten drabbas dock av en
arlig avgéld och den enskilde kan inte tillgodogdra sig den vardestegring som
tomten har over aren. Tomtréttshavaren dr ocksa den som star for fastighets-
skatten.

Aven om det #r riitt ovanligt med att kommuner erbjuder nya tomtritter r
det dnd4 ett forhallandevis stort antal hushall som befinner sig i rddande ord-
ning. En dversyn av reglerna for att uppnd en balans och rittssékerhet for den
enskilda tomtréttshavaren i forhéllande till fastighetsdgaren behover goras.
Det finns anledning att vdga in flera aspekter som exempelvis den bostads-
sociala situation som uppstér vid prisdkningar pa 200 till 400 procent, mojlig-
heter till frikop samt berékning av avgild och hantering av tvist vid kraftig
avgildsokning.

Stockholm den 2 oktober 2008
Hans Wallmark (m)
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