SVERIGES hLddLdd
RIKSDAG kdd

Civilutskottets betankande
2020/21:CU20

En ny fastighetsmaklarlag - forstarkt
tillsyn 6ver fastighetsméklarbranschen

Sammanfattning

Utskottet staller sig bakom regeringens forslag till ny fastighetsmaéklarlag och
andringar i lagen om atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.
Den nya lagen ska galla bade for fastighetsmaklare och for
fastighetsméklarforetag.

Lagfdrslagen innebdr bl.a. att fastighetsméklarféretagen ska registreras och
std under tillsyn. Foretagen maste uppfylla flera krav for att fa vara
verksamma. De ges ocksa ett Gvergripande ansvar for att verka for att de
maklare som &r verksamma i foretaget foljer god fastighetsméklarsed. Ett
maklarforetag som asidosatter sina skyldigheter ska kunna ges en
disciplinpafoljd. Det blir mojligt att ingripa om det finns olampliga personer i
foretagsledningen och &garkretsen. Dessutom ska fler fastighetsméklare vara
registreringsskyldiga och std under tillsyn. Det foreslas vidare att
skyldigheterna enligt penningtvattsregleringen utvidgas till att omfatta dven
dessa maklare och foretagen.

Den nya lagen och lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2021.

Utskottet anser att riksdagen bor avsla motionsyrkandena.

I betdnkandet finns tre reservationer (SD, KD, L) och ett sarskilt yttrande

).

Behandlade forslag

Proposition 2020/21:119 En ny fastighetsméklarlag — forstarkt tillsyn éver
fastighetsméklarbranschen.

Ett yrkande i en foljdmotion.
Tio yrkanden i motioner fran allmanna motionstiden 2020/21.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Regeringens lagforslag
Riksdagen antar regeringens forslag till
1. fastighetsméklarlag,
2. lag om andring i lagen (2017:630) om atgarder mot penningtvatt
och finansiering av terrorism.
Déarmed bifaller riksdagen proposition 2020/21:119 punkterna 1 och
2.

2. Skadestandsansvar for fastighetsméaklarforetag
Riksdagen avslar motion
2020/21:3898 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD).
Reservation 1 (SD)

3. Forslag om ytterligare atgarder som ror
fastighetsmaklarbranschen m.m.
Riksdagen avslar motionerna
2020/21:2890 av Markus Wiechel och Alexander Christiansson (bada
SD) yrkandena 1-7,
2020/21:3408 av Larry Séder m.fl. (KD) yrkande 49 och
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkandena 19 och 21.
Reservation 2 (KD)
Reservation 3 (L)

Stockholm den 20 maj 2021

PA civilutskottets vagnar

Larry Soder

Foljande ledamoter har deltagit i beslutet: Larry Séder (KD), Johan Léfstrand
(S), Carl-Oskar Bohlin (M), Elin Lundgren (S), Cecilie Tenfjord Toftby (M),
Mikael Eskilandersson (SD), Ola Johansson (C), Momodou Malcolm Jallow
(V), Lars Beckman (M), Roger Hedlund (SD), Sanne Lennstrom (S), Joakim
Jarrebring (S), Robert Hannah (L), Angelica Lundberg (SD), Emma Hult
(MP), David Josefsson (M) och Ola Mdéller (S).
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Redogorelse for drendet

| betdnkandet behandlar utskottet regeringens proposition 2020/21:119 En ny
fastighetsméklarlag — forstarkt tillsyn over fastighetsméaklarbranschen. |
propositionen finns en redogorelse for arendets beredning fram till regeringens
beslut om propositionen.

Regeringens forslag till riksdagsbeslut aterges i bilaga 1. Regeringens
lagforslag finns i bilaga 2.

En motion har véckts med anledning av propositionen. | betdnkandet
behandlar utskottet &ven tio motionsyrkanden fran allmanna motionstiden
2020/21. Forslagen i motionerna finns i bilaga 1.
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Utskottets 0verviganden

Regeringens lagforslag

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen antar regeringens forslag till fastighetsméklarlag och
andringar i lagen om atgarder mot penningtvétt och finansiering av
terrorism.

Propositionen

| propositionen foreslar regeringen en ny fastighetsméklarlag som ska ersatta
2011 ars fastighetsmaklarlag. Den nya lagen ska galla bade for fastighets-
maklare och for fastighetsméklarforetag. Fastighetsmaklarforetag ska pa
motsvarande  satt som fastighetsmaklare std under tillsyn av
Fastighetsméklarinspektionen. Fastighetsméklarféretag ska vidare vara
verksamhetsutévare enligt lagen (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och
finansiering av terrorism (penningtvattslagen). Med ett fastighets-
maklarforetag avses en juridisk person i vilken en eller flera fastighetsméklare
bedriver yrkesmaéssig férmedling av fastigheter, delar av fastigheter,
bostadsratter, byggnader pa annans mark, tomtratter, andelsratter avseende
lagenhet, arrenderatter eller hyresratter. Fransett de andringar som framgar av
propositionen ska den nuvarande regleringen i 2011 ars lag foras over i sak
oférandrad till den nya fastighetsméklarlagen. Liksom enligt 2011 ars lag ska
avtalsvillkor som i jamforelse med den nya fastighetsméklarlagen é&r till
nackdel for en konsument vara utan verkan mot honom eller henne, om inte
nagot annat foreskrivs i lagen.

Genom lagen genomfors delvis det fjarde penningtvéttsdirektivet.

Regeringen anfor bl.a. att genom att fastighetsmaklarforetag omfattas av
fastighetsméklarlagen och star under tillsyn p& motsvarande satt som
fastighetsméklarna uppnds en heltdckande och forstarkt tillsyn Gver
fastighetsmaklarbranschen, vilket i sin tur starker skyddet for enskilda vid
fastighetsformedling. Regeringen anfor vidare att huvudsyftet med
fastighetsmaklarregleringen ar att bade kopare och siljare ska fa ett
tillfredsstéllande skydd och kunna kénna trygghet néar fastighetsmaklare
formedlar overlatelser av egendom som ofta har ett betydande vérde. De
foreslagna reglerna om tillsyn och ingripanden syftar till att ge reglerna i
fastighetsmaklarlagen battre genomslag och uppratthdlla en sund
fastighetsméklarbransch. De har ett konsumentskyddande syfte och svarar mot
flera krav som stélls i EU:s penningtvattsreglering.

Lagforslagen innebér darutdver bl.a. foljande.
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Fler fastighetsmaklare ska vara registreringsskyldiga

I den nya lagen ska det inforas ett troskelvarde for undantaget fran
registreringsskyldighet for fastighetsméaklare som enbart bedriver viss
formedling av hyresrétter. Registreringsskyldigheten ska inte gélla
fastighetsméklare som enbart bedriver formedling av hyresratter med en
manadshyra som understiger ett belopp motsvarande 10 000 euro, och det &r
fraga om kommunal férmedling av hyresratter, kostnadsfri férmedling av
hyresratter till studerande, foérmedling av hyresratter for fritidsandamal,
formedling av hyresrétter till lokaler eller formedling av hyresrétter till rum
dar hyrestiden uppgar till hogst tva veckor.

En ny registreringskategori — sérskild registrering for hyresférmedling —
ska inforas vid sidan av kategorierna fullstdndig registrering och registrering
for hyresformedling. Registrering av en fastighetsméklare i kategorin
registrering for hyresférmedling ska ge méklaren rétt att formedla hyresrétter
med en manadshyra som understiger ett belopp motsvarande 10 000 euro.
Registrering av en fastighetsméklare i kategorin sérskild registrering for
hyresformedling ska ge maéklaren ratt att formedla hyresratter oavsett
manadshyrans belopp.

En fastighetsméklare med sérskild registrering for hyresformedling ska
vara verksamhetsutdvare enligt penningtvattslagen.

Det ska klargdras att registrering av en fastighetsméaklare — oavsett
registreringskategori — endast far ske om fastighetsméklaren har betalat
ansokningsavgift.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer ska fa meddela
foreskrifter om forsakring for skadestandsansvar och om vilka krav som ska
galla i friga om utbildning.

Registrering av fastighetsméaklarforetag

Fastighetsmaklarforetag ska, i likhet med fastighetsmaéklare, vara registrerade
hos Fastighetsméklarinspektionen. Registreringsskyldigheten ska inte galla
fastighetsméklarforetag dar inte ndgon fastighetsméaklare som bedriver
verksamhet i foretaget &r registreringsskyldig. Skyldigheten ska inte heller
gélla advokatbolag.

Registrering av fastighetsmaklarforetag ska ske i ndgon av foljande
kategorier:

 registrering for hyresférmedling,
» sérskild registrering for hyresformedling, eller
» fullstdndig registrering.

Registrering av ett fastighetsméaklarforetag i kategorin registrering for
hyresformedling ska ge méklarforetaget rétt att bedriva fastighets-
maklarverksamhet som innebér att fastighetsméklarna i foretaget bedriver
verksamhet med att formedla hyresrétter med en manadshyra som understiger
ett belopp motsvarande 10 000 euro.
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Registrering av ett fastighetsmaklarforetag i kategorin sérskild registrering
for hyresformedling ska ge maklarforetaget ratt att bedriva fastighets-
maklarverksamhet som innebér att fastighetsmaklarna i foretaget bedriver
verksamhet med att formedla hyresratter oavsett manadshyrans belopp.

Registrering av ett fastighetsméklarforetag i kategorin fullstdndig
registrering ska ge maklarforetaget ratt att bedriva fastighets-
maklarverksamhet som innebdr att fastighetsméaklarna i foretaget bedriver
verksamhet med att formedla all egendom som omfattas av den nya lagen.

Fastighetsméklarféretag som &r registrerade i kategorin fullstandig
registrering eller i kategorin sarskild registrering for hyresférmedling ska vara
verksamhetsutdvare enligt penningtvéttslagen.

Ett registrerat fastighetsmaklarforetag ska betala en arlig avgift. For att ett
fastighetsméklarforetag ska registreras krévs bl.a. att foretaget har betalat
ansokningsavgift, inte &r i konkurs eller likvidation samt att foretaget ar
redbart och i dvrigt lampat att utdva formedlingsverksamhet. Det ska dven
goras en lamplighetsprévning av personer i foretagets ledning och av de dgare
som har ett kvalificerat innehav i foretaget.

Regeringen ska f& meddela foreskrifter om avgifter.

Regler for fastighetsmaklarverksamheten

Ett fastighetsmaklarforetag ska inte fa vara part i uppdragsavtal om férmedling
av fastigheter. Ett fastighetsméklarforetag ska verka for att fastighetsméklare
som bedriver verksamhet i méaklarforetaget uppfyller sina skyldigheter enligt
god fastighetsméklarsed. Regeringen anfor i propositionen bl.a. att mot
bakgrund av att fastighetsméklaren aven fortséttningsvis ska vara part i ett
uppdragsavtal om férmedling av en fastighet ar det lampligt att det ocksa —
liksom hittills — &r fastighetsméklaren som har det grundlaggande ansvaret for
att uppdraget utfors omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmaklarsed.
Denna 16sning tydliggor fastighetsméklarens ansvar och ger fastighets-
méklaren ett starkt incitament att folja lagens krav. Aven enligt den nya lagen
bor alltsa den enskilda fastighetsméklare som utfor formedlingsuppdraget ha
ett sjalvstandigt ansvar for att folja god fastighetsmaklarsed. Det ar samtidigt
fastighetsméklarforetaget som typiskt sett har bast forutsattningar att styra
vilken inriktning méaklarverksamheten ska ha och hur resurserna ska fordelas.
Foretaget har normalt sett ocksd battre mojligheter an den enskilda
fastighetsméklaren att bestdmma hur arbetet ska organiseras. Det bor kravas
att fastighetsmaklarforetaget aktivt medverkar till att de fastighetsméklare som
bedriver verksamhet i foretaget uppfyller sina skyldigheter enligt lagen.
Foretaget maste ocksa ge forutsattningar for fastighetsmaklarna att utfora sina
formedlingsuppdrag. Det foreslas darfor att ett fastighetsméklarforetag ska ha
en skyldighet att verka for att de fastighetsmaklare som bedriver verksamhet i
foretaget uppfyller sina skyldigheter enligt god fastighetsméklarsed. | detta
ligger att ett fastighetsméklarforetag bor ha riktlinjer och rutiner for den
verksamhet som bedrivs i foretaget. Om en maklare i ett maklarforetag
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asidosatter lagens krav, bor det kravas att foretaget vidtar atgarder for att se
till att det inte upprepas. Foretaget bor ocksa verka for att maklaren vidtar
atgarder for att begransa konsekvenserna av asidosattandet.

| propositionen foreslas vidare att forbudet mot kép i anslutning till en
fastighetsméklares formedlingsuppdrag ska utvidgas. Om en fastighets-
maklare bedriver verksamhet i ett fastighetsméklarforetag, ska inte
fastighetsmaklarforetaget i anslutning till férmedlingsuppdraget fa kopa
fastigheten. Det foreslas aven att forbuden mot férmedling till eller fran
narstaende och mot fortroenderubbande verksamhet utvidgas. Forbudet for
fastighetsméklare att upptrdda som ombud for saljaren eller koparen i
forhallande till den andra parten ska ocksa galla fastighetsmaklarforetag.
Undantaget for fastighetsmaklare att ata sig begransade uppgifter ska inte gélla
for fastighetsmaklarforetag.

Uppdrags- och depositionsavtal ska fa undertecknas med elektronisk
underskrift.

Enligt regeringens beddmning bor det dock inte — utdver det
skadestandsansvar som finns for fastighetsméaklare — inforas ett skadestands-
ansvar for ett fastighetsmaklarforetag som &sidosatt sina skyldigheter enligt
fastighetsméklarlagen.

Bestammelser om tillsyn

Regeringen foreslar att Fastighetsmaklarinspektionen — utéver dagens tillsyn
over registrerade fastighetsméklare — ska ha tillsyn dver fastighetsmaklar-
foretag som &r registrerade. Genom tillsynen ska det kontrolleras att den
verksamhet som kraver registrering bedrivs enligt den nya fastighetsméklar-
lagen och enligt penningtvéttslagen och foreskrifter som har meddelats med
stod av den lagen.

Fastighetsmaklarinspektionen ska fa forelagga en registrerad fastighets-
maklare eller ett registrerat fastighetsmaklarforetag att lamna de upplysningar
och ge tillgang till de handlingar som behdvs for tillsynen.

Fastighetsmaklarinspektionen ska ocksd, nar den anser att det &r
nodvandigt, fA genomféra en undersokning pa plats hos en registrerad
fastighetsméklare eller ett registrerat fastighetsmaklarforetag.

Om det har gjorts en andring i ledningen i ett registrerat fastighets-
maklarforetag, ska maklarforetaget snarast anmala &ndringen till Fastighets-
maklarinspektionen.

Om ett registrerat fastighetsmaklarforetag far kinnedom om att en andring
har gjorts i den krets som har ett kvalificerat innehav i méaklarforetaget, ska
maklarforetaget snarast anméla &ndringen till Fastighetsméklarinspektionen.

Regeringen bedomer att forutsattningarna for att aterkalla registreringen for
ett fastighetsméklarforetag i stort bor motsvara forutsattningarna for att
aterkalla registreringen for en fastighetsmaklare. Det innebdr att Fastighets-
maklarinspektionen ska aterkalla registreringen for ett fastighetsmaklarforetag
nar maklarforetaget ar i konkurs eller likvidation eller inte &r redbart eller i
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Gvrigt lampat att bedriva fastighetsmaklarverksamhet. P4 motsvarande satt
som foreslas for fastighetsméklare ska registreringen aterkallas for ett
fastighetsmaklarforetag som trots paminnelse inte betalar arlig avgift eller
Overtrader en bestdmmelse i penningtvattslagen eller foreskrifter som har
meddelats med stod av den lagen. Vidare ska aterkallelse kunna ske om ett
fastighetsméklarforetag handlar i strid mot sina skyldigheter enligt den nya
lagen.

Om det kan anses tillrackligt, ska Fastighetsméklarinspektionen i stéllet for
att aterkalla registreringen fa ge en varning eller erinran eller, vid en
Overtradelse av penningtvattsreglerna, utfarda ett foreldggande att gora
rattelse. Om forseelsen ar ringa, ska inspektionen fa avstad fran att ge en
pafoljd.

Innan Fastighetsméklarinspektionen beslutar att aterkalla registreringen for
en fastighetsméklare eller ett fastighetsmaklarforetag pa grund av en intraffad
omstandighet, ska inspektionen fa besluta om disciplinpafoljd, sanktionsavgift
eller sanktionsforelaggande pa grund av en annan omstandighet. Innan
Fastighetsmaklarinspektionen beslutar att avregistrera en fastighetsméklare
eller ett fastighetsmaklarforetag med anledning av en ansokan fran maklaren
eller maklarforetaget, ska inspektionen fa besluta om motsvarande
ingripanden.

Enligt 2011 ars fastighetsméklarlag far Fastighetsmaklarinspektionen nar
inspektionen meddelat en varning eller erinran for en Overtrédelse av
penningtvattslagen eller foreskrifter som har meddelats med stod av den lagen,
aven besluta att fastighetsmaklaren ska betala en sanktionsavgift. Regeringen
foreslar att bestimmelsen fors over till den nya lagen och att det infors en
mojlighet att besluta om sanktionsavgift d&ven mot ett fastighetsméklarforetag.
Reglerna for fastighetsmaklarforetag om vilka omsténdigheter som beaktas
vid beslut om sanktionsavgift, sanktionsavgiftens storlek och verkstéllighet av
sanktionsavgiften ska motsvara reglerna for fastighetsmaklare.

Om ett registrerat fastighetsméklarforetag Overtrédder en bestdmmelse i
penningtvattslagen eller féreskrifter som har meddelats med stod av den lagen,
ska Fastighetsmaklarinspektionen fa besluta om ingripande mot en person som
ingr i maklarforetagets ledning.

Fastighetsmaklarinspektionen ska fa forelagga ett fastighetsmaklarforetag
som &r skyldigt att vara registrerat, men inte ar det, att ansdka om registrering
eller, nér det finns sérskilda skél for det, att upphdra med verksamheten. Ett
forelaggande att upphdra med verksamheten ska fa forenas med vite.

Fastighetsmaklarinspektionen, eller efter éverklagande domstol, ska fa
bestamma att ett beslut om aterkallelse av registreringen ska galla omedelbart.
Detsamma ska galla ett beslut om forelaggande att ett oregistrerat
fastighetsmaklarforetag ska upphdra med den registreringspliktiga verksam-
heten.

2020/21:CU20
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Ikrafttradande

Den nya lagen och lagéndringarna ska trada i kraft den 1 juli 2021. Genom den
nya lagen ska 2011 ars fastighetsmaklarlag upphavas.

Utskottets stallningstagande

Kop och forsaljning av bostaden ar for de flesta manniskor de stérsta affarerna
i livet. Konsekvenserna for privatekonomin och livssituationen kan bli stora.
Det ar angelaget att kopare och séljare ges goda forutséattningar att fatta
underbyggda beslut och kénna sig trygga nér de gér bostadsaffarer. Utskottet
valkomnar darfor regeringens forslag till en ny fastighetsmaklarlag som ska
galla bade for fastighetsmaklare och for fastighetsmaklarforetag. Den nya
lagen innebédr en mer heltdckande och forstarkt tillsyn over fastighets-
maklarbranschen vilket bidrar till att starka skyddet for kdpare och séljare vid
formedling av fastigheter och bostadsratter.

Det har inte vackts ndgon motion som gar emot att riksdagen antar
regeringens lagforslag. Utskottet anser att riksdagen bor anta lagforslagen av
de skal som anfors i propositionen.

Utskottet Gvergdr nu till att behandla motionsyrkanden med férslag om
tillkdnnagivanden i fragor som anknyter till férslaget om en ny fastighets-
maklarlag.

Skadestandsansvar for fastighetsmaklarforetag

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar en motion om skadestandsansvar for fastighets-
méklarforetag. Utskottet hanvisar till propositionen.

Jamfor reservation 1 (SD).

Motionen

I kommittémotion 2020/21:3898 foreslar Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) ett
tillkannagivande om att ett fastighetsmaklarforetag ska kunna bli skadestands-
skyldigt for den skada som drabbar en kopare eller saljare pd grund av att
foretaget har asidosatt sina skyldigheter enligt den nya fastighetsmaklarlagen.

Propositionen

Enligt regeringens bedémning bor det inte, utdver det skadestandsansvar som
finns for fastighetsméklare, infoéras ett skadestindsansvar for ett
fastighetsmaklarforetag som asidosatt sina skyldigheter enligt fastighets-
maklarlagen.

I propositionen (s. 65 f.) anfor regeringen bl.a. foljande som skal for sin
bedémning:
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Det foreslas i avsnitt 5.1 att reglerna i 2011 ars fastighetsmaklarlag om
fastighetsmaklares skadestandsansvar ska flyttas éver till den nya lagen.
Det innebar att en fastighetsmaklare som uppsatligen eller av oaktsamhet
asidosatter sina skyldigheter enligt reglerna om god fastighetsmaklarsed
ska ersétta den skada som till foljd av sidosattandet drabbar en kopare
eller siljare. Det innebar ocksa att bestimmelser om jamkning av
skadestandsansvar och om mojlighet for en maklare att under vissa
forutsattningar krava tillbaka skadestandet fran saljaren fors 6ver till den
nya lagen. Detsamma géller regler om underrattelse om skadestandskrav.
Det finns ocksa ett krav pa att fastighetsmaklaren ska ha en forsakring for
skadestandsansvaret. 1 2011 ars fastighetsmaklarforordning stalls det krav
pé att forsakringen for varje skadefall ska tacka skadestandsskyldighet upp
till 2 000 000 kronor for fastighetsméklare med fullstdndig registrering och
upp till 200 000 kronor for fastighetsméaklare som formedlar enbart
hyresratter. Swedbank Fastighetsbyrd AB pekar pd att manga
fastighetsméklare har en ansvarsforsékring som tacker ett hdgre belopp.
Fastighetsmarknadens reklamationsndmnd och Méklarsamfundet kdnner
inte till att det forekommit att skadan i enskilda skadefall 6verstiger det
forfattningsstadgade beloppet.

Utredningen foreslar att det for fastighetsmaklarforetag infors ett
motsvarande regelverk om skadesténd. Forslaget gar sdlunda ut pa att ett
fastighetsmaklarforetag som uppsatligen eller av oaktsamhet asidosatter
sina skyldigheter enligt lagen ska ersétta den skada som till foljd av
asidosattandet drabbar koparen eller séljaren.

Ett skadestandsansvar skulle bl.a. gélla ett fastighetsmaklarforetags
Overtradelse av forbuden mot kop i anslutning till ett formedlingsuppdrag,
mot fortroenderubbande verksamhet och mot att vara ombud (avsnitt 9.2).
Sadana Gvertradelser ger dock sallan anledning till skadestandsansvar for
enskilda maklare. Det far — som bl.a. Fastighetsmarknadens reklamations-
namnd och Swedbank Fastighetsbyrd AB pekar pd — antas att det skulle
vara annu mer sallsynt med ett skadestandsansvar for foretagen pa nagon
av dessa grunder. Vid ett fastighetsmaklarforetags &sidosattande av sin
skyldighet att verka for att en fastighetsmaklare fullgor sina skyldigheter
skulle det i de allra flesta fall finnas méjligheter att krava skadestand av
fastighetsméklaren. Det 4r ocksd sallsynt att ett skadestdnd Gverstiger
maximibeloppet i ansvarsforsékringen. Det finns darfor anledning att tro
att ett skadestandsansvar for foretagen, i likhet med vad bl.a. Fastighets-
maklarforbundet anfor, skulle f& en mycket begransad praktisk betydelse.
Mot denna bakgrund kan det, som bl.a. Fastighetsmarknadens
reklamationsnamnd for fram, ifragasattas om det finns nagot behov av en
sarskild skadestandsregel for fastighetsméklarforetagen. Det finns — under
alla forhallanden — en mojlighet att se Gver kravet pa ansvarsforsakringens
skadebelopp om det skulle visa sig att forsakringarna inte langre tacker de
skador som uppstar.

Det far ocksa antas vara svart for den skadelidande att fa inblick i om
fastighetsmaklarforetaget har verkat for att fastighetsmaklarna foljer god
fastighetsmaklarsed. Annu svarare skulle det vara for den skadelidande att
fora bevisning om detta forhallande. Som flera av de kritiska
remissinstanserna — bl.a. Hogskolan i Gévle, Maklarsamfundet och
Fastighetsmaklarsamfundet — pekar pa finns det vidare en risk for att ett
skadestandsansprak riktas mot fel part, inte minst om det &r en konsument
som framstaller anspraket. Om en process fors mot tva olika motparter,
innebér det — som Bjurfors Sverige AB och Bjurfors Néringsliv tilldgger —
hogre kostnader pa béagge sidor. Ett skadestandsansvar for fastighets-
maklarforetagen skulle innebédra hogre kostnader for foretagen — och i
forlangningen for de personer som anlitar en méklare — utan att innebdra
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nagon reell forstarkning av konsumentskyddet. Det finns t.o.m. — vilket
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd lyfter fram — en risk for att
konsumentskyddet i praktiken forsamras. Ett skadestdndsansvar motiveras
inte heller av preventiva skal. | propositionen lamnas forslag som gor det
mojligt for Fastighetsmaklarinspektionen att meddela disciplinpafoljd mot
ett fastighetsmaklarforetag som inte féljer lagen. Det kommer alltsé att
finnas effektiva tillsynsverktyg att ta till for att sdkerstélla att foretagen
foljer lagen.

Mot denna bakgrund foreslar regeringen ingen sarskild regel om att ett
fastighetsmaklarforetag ska vara skadestandsskyldigt for skada som
drabbar en kopare eller séljare pa grund av att foretaget har &sidosatt sina
skyldigheter enligt fastighetsméklarlagen. Det saknas darmed anledning
att lamna forslag om regler om mojlighet till aterkrav, om nedsattning av
skadestand och om krav pé underrattelse om skadestandskrav.

Utskottets stallningstagande

Utskottet har tidigare i betdnkandet stéllt sig bakom regeringens forslag om att
reglerna i 2011 ars fastighetsmiklarlag om fastighetsmaklares skadestands-
ansvar ska flyttas dver till den nya fastighetsmaklarlagen. Det innebdr att en
fastighetsmaklare som uppsatligen eller av oaktsamhet &sidosatter sina
skyldigheter enligt reglerna om god fastighetsmaklarsed ska ersatta den skada
som till foljd av asidoséttandet drabbar en kopare eller séljare. Som framgar
ovan gor regeringen beddmningen att det ddremot inte bor infbras ett
skadestandsansvar for ett fastighetsmaklarforetag som &sidosatt sina
skyldigheter enligt fastighetsméklarlagen.

Utskottet, som delar regeringens beddmning att det inte bor inforas ett
skadestandsansvar for fastighetsméklarforetag, ar sdledes inte berett att stélla
sig bakom motionsyrkandet. Motionsyrkandet bor darfor avslas.

Forslag om ytterligare atgarder som ror
fastighetsméklarbranschen m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om ytterligare atgarder som ror
fastighetsmaklarbranschen m.m. Utskottet hanvisar bl.a. till
propositionen.

Jamfor reservation 2 (KD) och 3 (L).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:3408 menar Larry Séder m.fl. (KD) att det boér
utredas om méklare vid forsaljningar och kdp av bostéder ska redovisa om en
radonmatning har genomforts och vad den visat. Ett tillkannagivande foreslas
i enlighet med detta (yrkande 49).
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I kommittémotion 2020/21:3585 anfér Robert Hannah m.fl. (L) bl.a. att
dolda bud ofta leder till konflikter och kan orsaka svarigheter att slutféra
bostadsaffaren. For att sékerstélla att séljaren och spekulanterna skyddas mot
mindre transparenta budgivningstaktiker borde lagstiftningen ses dver med
malsattningen att skapa en tryggare bostadsmarknad. Tillkannagivanden
foreslas i enlighet med detta (yrkandena 19 och 21).

I motion 2020/21:2890 menar Markus Wiechel och Alexander
Christiansson (bdda SD) att regeringen bor se dver mojligheten att infora
lagstiftning om accepterat pris vid budgivning. Ett tillkannagivande foreslas i
enlighet med detta (yrkande 1). Motion&rerna anser &ven att méklaren ska vara
skyldig att redogora for sin beddmning av bostadens marknadsvarde och att
beddmningen ska medfélja i samband med forséljning, att budgivarens
identitet ska sékerstallas, att en avidentifierad budgivningslista ska lamnas till
kdpare och séljare innan avtalet skrivs under och betalning sker och att det
tydligt ska framgd vem som ansvarar for en objektsbeskrivning. Tillkanna-
givanden foreslds i enlighet med detta (yrkandena 2-5). Vidare foreslar
motionérerna tillkdnnagivanden om att regeringen bor inrétta en konsument-
byra for bostadskop (yrkande 6) och om en reglering av budgivningsprocessen
(yrkande 7).

Propositionen

Regeringen anfor nar det géller skalen for forslaget om en ny fastighets-
maklarlag bl.a. att genom att fastighetsmaklarféretag omfattas av fastighets-
maklarlagen och star under tillsyn pa motsvarande satt som fastighetsmaklarna
uppnas en heltackande och forstarkt tillsyn over fastighetsmaklarbranschen,
vilket i sin tur starker skyddet for enskilda vid fastighetsformedling.
Regeringen anfor vidare att huvudsyftet med fastighetsméklarregleringen &r
att bade kopare och séljare ska fa ett tillfredsstallande skydd och kunna kanna
trygghet nér fastighetsmaklare formedlar 6verlatelser av egendom som ofta
har ett betydande vérde. De foreslagna reglerna om tillsyn och ingripanden
syftar till att ge reglerna i fastighetsméklarlagen béttre genomslag och
upprétthalla en sund fastighetsmaklarbransch.

Maklarens beaktande av uppdragsgivarens ekonomiska intressen

Enligt 3 kap. 1 § andra stycket i forslaget till ny fastighetsméklarlag ska
fastighetsméklaren inom ramen for de krav som foljer av god
fastighetsméklarsed sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen. |
propositionen anférs bl.a. att det inte forvéantas av fastighetsméklaren att han
eller hon iakttar strikt neutralitet nér det géller t.ex. formedlingsobjektets pris.
I skyldigheten att ta hansyn till uppdragsgivarens ekonomiska intressen ligger
forst och framst att ge rad om prissattning och betalningsvillkor. Skyldigheten
att sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen galler under hela
formedlingsuppdraget, alltsa redan innan det finns en motpart. Exempelvis ska
maklaren ge uppdragsgivaren rdd om hur objektet ska marknadsféras och om
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huruvida det ska vara en budgivning. Maéklarens beaktande av
uppdragsgivarens ekonomiska intressen ska ske inom ramen foér god
fastighetsméklarsed. Maklaren &r skyldig att uppfylla sina skyldigheter mot
kdparen dven om det begransar det ekonomiska utfallet for uppdragsgivaren.
Den ndrmare gransdragningen mellan & ena sidan de krav som
uppdragsgivarens ekonomiska intressen stéller och & andra sidan de krav som
god fastighetsméklarsed stéller nér det géller den andra partens intresse &r en
fraga for rattstillampningen. Genom att ordet beakta anvands markeras att
tillvaratagandet av uppdragsgivarens ekonomiska intressen inte far strida mot
den grundliggande skyldigheten att ta till vara bada parternas intressen (prop.
2020/21:119s. 111 f.).

Fastighetsméaklarens radgivnings- och upplysningsskyldighet

I propositionen foreslar regeringen att bestammelserna i 2011 ars fastighets-
méklarlag om fastighetsmiklarens allménna radgivnings- och upplysnings-
skyldighet fors over till den nya lagen. Enligt bestdimmelserna ska
fastighetsméklaren i den utstrackning som god fastighetsméklarsed kréver det,
ge tilltankta kopare och séljare de rad och upplysningar som de kan behova
om fastigheten och andra férhallanden som har samband med Gverlatelsen.
Méklaren ska i forvag upplysa tilltdnkta kdpare om hur séljaren avser att
genomfdra forsaljningen.

Fastighetsméklaren ska vidare verka for att siljaren fore Gverlatelsen
lamnar de uppgifter om fastigheten som kan antas vara av betydelse for en
kopare. Maklaren ska skriftligen upplysa en kdpare om det ansvar som
kdparen har for att undersoka fastigheten och ska verka for att han eller hon
fore kopet gor eller later gora en sédan undersokning.

Om maklaren har iakttagit eller annars ké&nner till eller med hénsyn till
omsténdigheterna har sarskild anledning att misstanka nagot om fastighetens
skick som kan antas ha betydelse for en kdpare, ska méklaren sarskilt upplysa
honom eller henne om detta.

Objektsbeskrivning

Enligt 2011 ars fastighetsmaklarlag ska fastighetsmaklaren tillhandahalla en
tilltdnkt kopare som &r konsument en skriftlig beskrivning av fastigheten
(objektsbeskrivning). Sarskilda informationskrav géller vid formedling av en
bostadsrétt. | propositionen foreslas att bestammelserna 6verfors till den nya
fastighetsmaklarlagen. Regeringen anser inte, som foreslagits av 2017 ars
fastighetsmaklarutredningen, att det finns nagot behov av en uttrycklig regel
om att fastighetsméklaren ska uppratta en objektsbeskrivning, eftersom det &r
sjalvklart att den ska upprattas innan den tillhandahalls. Nagot krav pa att
redovisa om en radonmatning utforts stalls inte. 1 Fastighets-
maklarutredningens betankande Fastighetsmaklaren och konsumenten (SOU
2008:6) som lag till grund for 2011 ars fastighetsmaklarlag, foreslog dock
utredningen att objektsbeskrivningen aven skulle innehélla en uppgift om
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huruvida en energideklaration enligt lagen (2006:985) om energideklaration
for byggnader upprattats. Det fanns dock enligt regeringens mening inte
tillrackliga skal for att ta in en sadan uppgift i lagen (prop. 2010/11:15 s. 31).
Riksdagen gjorde inte ndgon annan bedémning (bet. 2010/11:CU12, rskr.
2010/11:168).

Lagen om energideklaration for byggnader

Enligt lagen (2006:985) om energideklaration for byggnader finns det under
vissa forutsédttningar en skyldighet att energideklarera byggnader. Nér en
byggnad eller en andel i en byggnad séljs ska den som &ger byggnaden se till
att det finns en energideklaration for byggnaden. En energideklaration ska
&ven uppréttas for nya byggnader, byggnader med viss minsta golvyta som
ofta besoks av allmanheten och byggnader som upplats med nyttjanderatt. |
energideklarationen ska det anges om en radonmétning har utforts i
byggnaden.

Om det finns en energideklaration nér en byggnad, en del av en byggnad
eller en andel i en byggnad bjuds ut till uthyrning eller forséljning, ska den
som &ger byggnaden se till att den uppgift om byggnadens energiprestanda
som finns i energideklarationen anges vid annonsering

Budgivning

Varken forslaget till ny fastighetsmaklarlag eller 2011 rs fastighetsmaklarlag
innehdller bestammelser som reglerar hur sjélva budgivningen ska ga till. |
stéllet &r det normalt upp till séljaren att bestdmma detta. Séljaren bestdimmer
ocksa vem han eller hon vill salja till, och &r inte bunden av att sélja till den
som har lagt det hogsta budet. Daremot kan maklaren lamna rad till siljaren
bade i fraga om vilken budgivningsmodell som bor anvandas och nér det géller
vem séljaren bor sélja till. Vanligast & s.k. Oppen budgivning, dar
spekulanterna lamnar sina bud till maklaren, som i sin tur redovisar buden
lIépande till saljaren och 6vriga spekulanter. Det férekommer &ven sluten
budgivning, dar spekulanterna lamnar bud inom en viss tid utan att f& nagon
information om 6vriga bud.

Regeringen ansdg i propositionen med forslag till 2011 &rs fastighets-
madklarlag att det inte borde inféras en skyldighet for méklare att upplysa
séljare och kopare om beddmt marknadsvérde vilket Fastighetsméklar-
utredningen hade foreslagit. Regeringen anforde i propositionen att eventuella
problem med s.k. lockpriser i forsta hand far hanteras inom ramen for god
fastighetsméklarsed och god marknadsforingssed (prop. 2010/11:15 s. 33).
Riksdagen gjorde inte ndgon annan bedémning (bet. 2010/11:CU12, rskr.
2010/11:168).

Budgivningslista
I propositionen foreslas att bestimmelserna i 2011 ars fastighetsméklarlag om
fastighetsméklarens skyldighet att uppratta en sarskild forteckning dver de

2020/21:CU20

15



2020/21:CU20

16

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

anbud som ldmnas pa fastigheten, dvs. en budgivningslista, fors over till den
nya lagen. Méklaren ska i forteckningen ange anbudsgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for ndr anbudet lamnades
och eventuella villkor for anbudet. Med anbudsgivare avses den som framfor
anbudet till maklaren. Om ett ombud anlitas for att lamna anbud, &r det alltsa
tillrackligt att ange ombudets namn. Som kontaktuppgift kan antecknas
telefonnumret till anbudsgivaren. Praktiskt viktiga exempel pa villkor for
anbudet &r forbehall om finansiering eller besiktning. Aven s.k. skambud ska
anges i budgivningslistan, se rattsfallet HFD 2016 ref. 2, (prop. 2020/21:119
s. 126).

Fastighetsméklaren ska ¢verldmna budgivningslistan till uppdragsgivaren
nar uppdraget slutforts. Om ett verlatelseavtal ingas, ska dven den som kopt
eller sdlt fastigheten fa budgivningslistan nar uppdraget slutforts.

Fastighetsméklarinspektionen

Regleringsbrevet for 2021

Enligt regleringsbrevet for 2021 ska Fastighetsméklarinspektionen redovisa
hur myndigheten under 2021 har arbetat med att starka och effektivisera
tillsynsverksamheten.

Tematisk tillsyn om priset i marknadsféringen

Fastighetsmaklarinspektionen beslutade i maj 2020 att inleda en tematisk
tillsyn om fastighetsmaklarnas prissdttning i marknadsféringen av
formedlingsobjekt. Tillsynsinsatsen omfattade totalt 25 méklare. Utfallet av
tillsynsinsatsen redovisades i april 2021 i rapporten Tematisk tillsyn om priset
i marknadsforingen. Av de 25 tematiska tillsynsérendena skrevs 23 drenden av
pé tjanstemannaniva darfor att Fastighetsmaklarinspektionen inte anség att
den granskade prissattningen i marknadsféringen gav anledning till nagon
provning av Fastighetsméklarinspektionens disciplinnamnd. Tva &renden
avgjordes av disciplinndmnden den 9 december 2020 respektive den 3 februari
2021. | det &rende som avgjordes den 9 december 2020 meddelades méklaren
en varning for att ha vidtagit formedlingsatgarder utan att ha haft ett skriftligt
formedlingsuppdrag. Arendet skrevs av i den del som avség priset i marknads-
foringen. Aven i drendet som avgjordes den 3 februari 2021 meddelades
maklaren en varning. Disciplinndmnden fastslog att méklaren anvént sig av
lockpris i sex av de tolv granskade formedlingsuppdragen. Méklaren varnades
ocksa for att ha lamnat felaktiga uppgifter till Fastighetsmaklarinspektionen
eftersom utredningen visade att tva av de objekt med storst procentuell
skillnad mellan det marknadsforda utgangspriset och forsaljningspriset var
uteldamnade fran den férteckning 6ver formedlingsuppdrag som inspektionen
begart in. Beslutet frdn den 9 december 2020 har Overklagats till
forvaltningsratten. Beslutet fran den 3 februari 2021 éverklagades inte och har
vunnit laga kraft.
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Fastighetsméklarinspektionens slutsats och avslutande kommentarer:

Antalet anmalningar som kommer in till Fastighetsméklarinspektionen har
under det senaste aret skjutit i hojden. Liksom tidigare ar frdgan om
lockpris den vanligaste orsaken till anmalan. Detta indikerar tydligt att det
finns ett stort missndje bland konsumenterna avseende méklarnas
prissattning i marknadsféringen av bostader.

Av de 25 maklare som ingétt i granskningen har endast en meddelats
pafoljd for vilseledande prisuppgifter i marknadsféringen. | denna
granskning gjordes urvalet till stérsta del utifrdn omséattning. Det &r svart
att med sékerhet sdga hur detta aterspeglats i resultatet men eftersom den
enda méklaren som meddelades pafoljd for vilseledande prisuppgifter i
marknadsforingen inte forekom i urvalet utifrdan omséttning, utan
inkluderades i granskningen pa grund av anmalningar, ar det en mojlig
tanke att en granskning med ett urval enbart utifran Fastighetsméklar-
inspektionens omvarldsbevakning, som bland annat utgdr fran
anmélningar, hade kunnat ge ett annat utfall. Fastighetsméklar-
inspektionen anser i vart fall inte att granskningen motbevisar det missnéje
som konsumenterna uttrycker.

Stor skillnad mellan forséljningspriset och det marknadsférda
utgangspriset ar enligt Fastighetsmaklarinspektionen en indikation pé att
objektet marknadsforts med ett lockpris och det ar vanligtvis denna faktor
som anmalarna fokuserar pa. For enstaka objekt ar det dock svart att
faststélla lockpris endast utifran denna indikator, eftersom det ofta finns
fler faktorer och omstandigheter att beakta i det enskilda fallet. Ar det fraga
om flera objekt blir det ofta tydligare huruvida det ar frdga om lockpris
eller inte, eftersom det d& kan ga att visa pa ett upprepat agerande som
kanske inte gar att forklara pa nagot annat satt 4n med att méklaren
systematiskt anvént sig av ett lockpris i marknadsforingen. Under 2020
aterkallade Fastighetsmaklarinspektionen en registrering pa grund av
systematiskt anvandande av lockpris i marknadsféringen. Férhoppningsvis
kan det ge en tydlig signal till maklarkaren om vad som kan bli den yttersta
konsekvensen av att man marknadsfor sina objekt med vilseledande
prisuppgifter oavsett om anledningen till det &r slarv, okunskap eller ett
medvetet agerande. Fastighetsmaklarinspektionen har den senaste tiden
borjat anpassa bade hanteringen av anmalningarna avseende lockpris och
tillsynsmetoden i dessa arenden for att battre tillvarata den information
som anmalningarna ger och angripa problematiken med lockpriser pa ett
effektivare satt. Inspektionen hoppas att &ven branschen ska jobba vidare
med fragan och vidta tgarder for att stivja problemet som konsumenterna
upplever.

Civilutskottets uppféljning

Civilutskottet beslutade i juni 2015 att gora en uppféljning av om 2011 ars
fastighetsmaklarlag fatt avsedd effekt. Resultatet redovisades i november 2016
i rapporten 2016/17:RFR2 Uppféljning av den nya fastighetsmaklarlagen.
Uppféljningen visade bl.a. pa féljande iakttagelser:

Av uppféljningen framgick att andelen séljare och kdpare som anlitar en
maklare hade 6kat ndgot jamfort med Riksrevisionens enkatundersokning
2006. Andelen konsumenter som anser att méaklaren inte formedlat affaren
pa ett korrekt satt hade minskat nagot sedan undersokningen fran 2006.
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Andelen missnojda konsumenter hade minskat for alla konsument-
kategorier, dvs. séljare och kopare av smahus och séljare av bostadsrétt.
Den grundlaggande utgangspunkten, vilken angavs i propositionen som
foregick lagen — att efterstrdva ett béttre konsumentskydd i fastighets-
maklarsammanhang — kan darmed sagas delvis ha uppnétts.

« Det var framfor allt inom tre omrdden som uppfattningen fanns att
fastighetsmaklare inte hade skott sitt uppdrag pa ett korrekt sitt, namligen
felaktig information i marknadsféringen, anvandandet av lockpriser och
att méklaren inte upplevdes vara opartisk i sin relation mellan képaren och
séljaren.

» Avuppféljningen framgick att det inte fanns nagot starkt stod for att infora
en skyldighet for méklare att i objektsbeskrivningen lamna uppgift om ett
bedémt marknadsvarde. Uppfoljningen visade ocksa att det &r svart att
lagstifta om lockpriser. | propositionen till fastighetsmaklarlagen ansag
regeringen att eventuella problem med lockpriser i forsta hand ska hanteras
inom ramen for god fastighetsméklarsed och god marknadsforingssed. Det
kan konstateras att det inte har varit mojligt for Fastighetsmaklar-
inspektionen och Konsumentverket att fullt ut gora detta. Ansvaret for att
l6sa eventuella problem med att bostadsobjekt marknadsférs med hjalp av
lockpriser har darfér fallit tilloaka pa fastighetsmaklarbranschen och de
enskilda fastighetsmaklarna.

« Det framgick av uppféljningen att ett dterkommande problem var att
koparen inte forstdr vidden av sin undersokningsplikt, trots att
fastighetsméklarlagen foreskriver att maklaren skriftligen ska upplysa en
kdpare om det ansvar som denne har for att undersoka fastigheten och ska
verka for att han eller hon fore kopet gor eller later gora en sadan
undersokning.

» Praxis har etablerats nar det galler upprattandet av budgivningslistan, och
fastighetsméklarbranschen anser att regeln till stora delar fungerar bra.
Budgivningslistan i dess nuvarande utformning kan inte forhindra fiktiv
budgivning. Det vore vérdefullt med en utvardering av om regeln har
fungerat pa avsett satt, samt vilka for- och nackdelar som skulle folja av
foréandrade regler som sakerstéller identiteten hos budgivarna.

Konsumentrapporten 2017

I Konsumentrapporten 2017 har Konsumentverket, pa regeringens uppdrag,
sarskilt belyst fastighetsmaklaromradet. Konsumentverket anfor att i arbetet
med de belysningar som gjorts i rapporten har verket sammanstéllt befintlig
kunskap om konsumenternas situation, vilka problem de stoter pd och hur
omfattande problemen &r. Konsumentverket har forsokt analysera orsakerna
till problemen och sa langt som mojligt peka ut vad som borde goras for att
forbattra situationen. Ambitionen har inte varit att ta fram detaljerade
atgardsforslag utan att halla Iosningarna pa en mer oversiktlig niva.
Losningarna r riktade bade till konsumenterna och till marknaden och &r inte
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begransade till det konsumentpolitiska omradet. Konsumentverket har aven
efterstravat att sa langt som mojligt forankra underlaget, slutsatser och forslag
med externa parter som andra myndigheter, branschféretradare, ideella
organisationer m.fl.

I rapporten lamnar Konsumentverket bl.a. foljande forslag pé atgarder inom
fastighetsméaklaromradet som verket tror skulle kunna forbéttra
konsumenternas situation p& marknaden:

* Inratta en branschfinansierad konsumentbyra for bostadskap.

» Viktig information om bostaden b&r 1amnas tidigt till alla spekulanter och
inte bara till kbpare eller tilltankt kdpare.

» Det bor framga vem som svarar for informationen i objektsbeskrivningen.

= Problemen med lockpriser behover atgardas, och Konsumentverket tror att
ett steg i rétt riktning vore att méaklarna angav ett bedémt marknadsvarde
vid annonsering av bostader.

» Overvag om det finns behov av att reglera budgivningsprocessen.

« Maklaren bor kontrollera budgivares identitet.

* Maéklaren ska l&mna dver budgivningslista innan kdpare och séljare skriver
bindande avtal och betalning sker.

e Avidentifierad budgivningslista bor lamnas 6ver till samtliga deltagare i
budgivningen.

Enligt uppgift frén Finansdepartementet pagar for narvarande inte ndgot arbete
inom departementet med anledning av rapporten.

Riksdagens tillkannagivanden

Varen 2020 beslutade riksdagen, pa utskottets forslag, om ett tillkannagivande
om att regeringen ska aterkomma med férslag som starker konsumentskyddet
pé bostadsrattsmarknaden (bet. 2019/20:CU9, rskr 2019/20:169).

Riksdagen beslutade vidare hosten 2020, pd forslag av utskottet, om
tillkannagivanden om att regeringen bor aterkomma med forslag som dels
stérker konsumentskyddet vid forseningar av nyproducerade bostadsrétter,
dels fortydligar fastighetsméklarnas och bostadsutvecklarnas roller och
informationsansvar vid formedling av nyproduktion, dels sakerstaller att
konsumenterna far tillracklig och anpassad information om riskerna infor ett
kop (bet. 2020/21:CU2, rskr. 2020/21:50).

Regeringens skrivelse 2020/21:75 Riksdagens skrivelser till
regeringen — atgarder under 2020

Nér det galler tillkdnnagivandena anforde regeringen i skrivelse 2020/21:75
bl.a. att arbetet med fragorna pagar i Justitiedepartementet, som bl.a. holl ett
samradsmote med berérda organisationer i december 2020. Efter det att de
synpunkter som l&mnades vid mdotet har analyserats kan stéllning tas till vilka
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fortsatta beredningsatgarder som bor vidtas. Regeringen anférde vidare att
punkterna inte &r slutbehandlade.

Fragesvar

Justitie- och migrationsminister Morgan Johansson anférde bl.a. féljande den
5 maj 2021 som svar pa en skriftlig fraga (fr. 2020/21:2621) om behovet av
utokat skydd for kdpare av nyproducerade bostéder:

Just nu pagar det ett arbete i Regeringskansliet med att ta fram forslag som
starker konsumentskyddet pa bostadsrattsmarknaden. | det ingér bl.a. de
forslag till atgarder som finns i betankandet Starkt konsumentskydd pa
bostadsrattsmarknaden (SOU 2017:31). Det handlar exempelvis om
skarpta krav pd den ekonomiska planen, intygsgivarna och forhands-
avtalen. Flera av forslagen knyter an till de brister som har
uppmarksammats av Riksrevisionen och som &ven omfattas av riksdagens
tillkannagivanden pa omradet.

P& nagra punkter behdver dock forslagen kompletteras for att ge
underlag for att gd fram med ny lagstiftning. Detta bereds just nu i
Regeringskansliet och regeringen kommer att dterkomma till riksdagen nar
beredningen ér fardig.

Utskottets stallningstagande

Utskottet har tidigare i betdnkandet stallt sig bakom regeringens forslag om en
ny fastighetsmaklarlag som ska gélla bade for fastighetsméaklare och for
fastighetsmaklarforetag. Den nya lagen innebédr en mer heltdckande och
forstérkt tillsyn dver fastighetsmaklarbranschen. Fastighetsmaklarforetag ska
pd motsvarande satt som fastighetsmaklare std under tillsyn av
Fastighetsmaklarinspektionen. Bland annat ska ett fastighetsméklarforetag
verka for att fastighetsméklare som bedriver verksamhet i méklarforetaget
uppfyller sina skyldigheter enligt god fastighetsméklarsed. Syftet med den nya
lagen &r att Oka tryggheten for kopare och saljare vid bostadsafférer.
Regeringen anser i propositionen att det inte finns nagot behov av en uttrycklig
regel om att fastighetsméklaren ska upprétta en objektsbeskrivning.

Enligt regleringsbrevet for 2021 ska Fastighetsméklarinspektionen
redovisa hur myndigheten under 2021 har arbetat med att starka och
effektivisera tillsynsverksamheten. Fastighetsmaklarinspektionen har vidare
genomfort en tematisk tillsyn om fastighetsméklarnas prissattning i
marknadsforingen av formedlingsobjekt. Utfallet av tillsynsinsatsen
redovisades i april 2021 i rapporten Tematisk tillsyn om priset i
marknadsforingen. | rapporten anger Fastighetsméaklarinspektionen att
myndigheten den senaste tiden har borjat anpassa bade hanteringen av
anmaélningarna om lockpris och tillsynsmetoden i dessa arenden for att battre
tillvarata den information som anmaélningarna ger och angripa problematiken
med lockpriser pa ett effektivare satt. Fastighetsmaklarinspektionen hoppas att
aven branschen ska arbeta vidare med fragan och vidta atgarder for att stavja
det problem som konsumenterna upplever.
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Utskottet vill &ven ndmna att riksdagen hosten 2020 beslutade om ett
tillkannagivande om att regeringen bor aterkomma med forslag som dels
fortydligar fastighetsméklarnas och bostadsutvecklarnas roller och
informationsansvar vid formedling av nyproduktion av bostadsratter, dels
sakerstéller att konsumenterna far tillracklig och anpassad information om
riskerna infor ett kop.

Nar det galler motionsyrkandet om att utreda om méklare ska redovisa om
en radonmatning har genomforts och vad den visat foreslog Fastighets-
maklarutredningen att en objektsbeskrivning dven skulle innehdlla en uppgift
om huruvida en energideklaration enligt lagen om energideklaration for
byggnader upprittats. | propositionen till 2011 ars fastighetsméklarlag ansag
dock regeringen att det inte fanns tillrackliga skal for att ta in en sadan uppgift
i lagen. Riksdagen gjorde inte ndgon annan bedémning.

I sammanhanget kan nidmnas att fastighetsmaklare enligt 2011 ars
fastighetsmaklarlag har en rddgivnings- och upplysningsskyldighet. Bland
annat ska fastighetsmaklaren i den utstrackning som god fastighetsmaklarsed
kraver det, ge tilltankta kdpare och siljare de rad och upplysningar som de kan
behdva om fastigheten. Fastighetsméklaren ska vidare verka for att séljaren
fore 6verlatelsen lamnar de uppgifter om fastigheten som kan antas vara av
betydelse for en kopare. | propositionen foreslar regeringen att de
bestammelserna om fastighetsmaklarens allmanna radgivnings- och
upplysningsskyldighet fors ver till den nya lagen.

Mot denna bakgrund &r utskottet inte berett att stdlla sig bakom
motionsforslagen. Motionsyrkandena bor avslas.
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1. Skadestandsansvar for fastighetsmaklarforetag, punkt 2
(SD)
av Mikael Eskilandersson (SD), Roger Hedlund (SD) och Angelica
Lundberg (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:3898 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD).

Stallningstagande

Bostadsaffarer har stor betydelse for privatpersoner. Enligt regeringen ar ett
generellt syfte med forslaget till ny fastighetsmaklarlag att kopare och séljare
ska kanna storre trygghet nar de gor bostadsaffarer. Vi anser att detta ar
positivt. Forutsattningarna for privatpersoner att ingd bostadsaffarer ska vara
goda. Enligt var mening ar det av storsta vikt att den nya fastighetsméklarlagen
innehaller regler som i sa stor utstrackning som majligt innebér ett forstarkt
skydd for kopare och séljare. Vi anser darfor att &ven ett fastighets-
maklarforetag ska kunna bli skadestandsskyldigt for den skada som drabbar
en kopare eller siljare pa grund av att foretaget har asidosatt sina skyldigheter
enligt den nya fastighetsmaklarlagen. En sadan skadestandsskyldighet har
ocksd foreslagits av 2017 ars fastighetsmaklarutredning. Utredningen har
ocksa foreslagit regler for foretagen om jamkning av skadestand, om aterkrav
och om underréattelse om skadestandskrav. Till skillnad fran regeringen menar
vi alltsd att ett skadestdndsansvar for fastighetsméklarféretagen skulle vara
positivt bade for branschen och for konsumenterna. Det skulle 6ka branschens
ansvar och ge kopare och séljare ytterligare trygghet.

Vi anser darfor att regeringen bor aterkomma till riksdagen med ett forslag
om att ett fastighetsmaklarforetag ska vara skadestandsskyldigt for skada som
drabbar en kopare eller séljare pa grund av att foretaget har asidosatt sina
skyldigheter enligt fastighetsméklarlagen.

Vad vi nu anfoért bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.
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2. Forslag om ytterligare atgarder som ror
fastighetsméaklarbranschen m.m., punkt 3 (KD)

av Larry Soder (KD).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 3 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:3408 av Larry Soder m.fl. (KD) yrkande 49 och
avslar motionerna
2020/21:2890 av Markus Wiechel och Alexander Christiansson (bada SD)
yrkandena 1-7 och
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkandena 19 och 21.

Stallningstagande

Radon &r den miljéfaktor i inomhusmiljon som orsakar flest dodsfall i dag.
Folkh&lsomyndigheten rekommenderar att radonhalten inomhus kontrolleras
och halls s& I1ag som mojligt for att minimera halsorisken. Det 4r angel4get att
det gors radonmatningar i miljéer dar méanniskor vistas under l&ngre tid. Enligt
Stralsakerhetsmyndigheten finns det ndrmare 400 000 bostader dar
radonhalten Overstiger riktvardet 200 Bqg/m3. Det &r viktigt att en
bostadskopare kan f& information om huruvida det gjorts en radonmétning. Jag
anser darfor att det bor utredas om fastighetsmaklare vid forsaljning och kop
av bostader ska vara skyldiga att sarskilt redovisa om en radonmaétning
genomforts och vad den visat.

Det ar regeringens uppgift att ta nédvandiga initiativ till en sdan utredning.

Vad jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

3. Forslag om ytterligare atgarder som ror
fastighetsmaklarbranschen m.m., punkt 3 (L)

av Robert Hannah (L).

Forslag till riksdagsbeslut
Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 3 borde ha féljande
lydelse:
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkandena 19 och 21 samt
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avslar motionerna

2020/21:2890 av Markus Wiechel och Alexander Christiansson (bada SD)
yrkandena 1-7 och

2020/21:3408 av Larry Soder m.fl. (KD) yrkande 49.

Stallningstagande

Jag anser att det ar positivt att regeringen i propositionen foreslar att en ny
fastighetsmaklarlag ska galla bade for fastighetsmaklare och for
fastighetsméklarforetag, och jag har stéllt mig bakom lagférslagen. Enligt min
mening behovs dock ytterligare atgarder for att skapa en tryggare
bostadsmarknad. Dolda bud, dar bostadsaffarer kan avslutas plétsligt med
begrénsad information bland spekulanterna, leder ofta till konflikter och kan
orsaka svérigheter att slutfora affaren. Som lagstiftningen ser ut nu kan inte en
maklare neka dolda bud. I propositionen lamnas inte nagra forslag om hur
budgivningen ska genomfdras. Pa senare ar har dolda bud blivit allt vanligare,
vilket har dkat problemen som uppstétt kring denna form av budgivning. For
att sakerstalla att saljaren och spekulanterna skyddas mot mindre transparenta
budgivningstaktiker anser jag att det ska goras en éversyn av hur budgivningen
kan regleras med malsattningen att skapa en tryggare bostadsmarknad.

Det ar regeringens uppgift att ta nédvandiga initiativ till en sddan Gversyn.

Vad jag nu anfort bor riksdagen stalla sig bakom och tillk&nnage for
regeringen.



Sarskilt yttrande

Trygghet vid bostadsaffarer (V)
Momodou Malcolm Jallow (V) anfor:

I propositionen foreslar regeringen en ny fastighetsmaklarlag som ska ge en
mer heltdckande tillsyn éver fastighetsmaklarbranschen. Den nya lagen ska
gélla for bade fastighetsméklare och fastighetsmaklarforetag, vilket innebér att
aven foretagen ska registreras och std under tillsyn. Lagen ska enligt
regeringen bidra till att kdpare och séljare ska kanna storre trygghet vid
bostadsafférer. Jag &r Overlag positiv till forslaget och har stallt mig bakom
regeringens lagforslag. Det &r bra att tillsynen 6ver branschen forstarks. For
att ytterligare stirka konsumenternas stéllning kravs dock enligt min mening
ett bredare grepp och mer offensiva forslag & de som laggs fram i
propositionen.

Jag anser att Utredningen om starkt konsumentskydd pa bostadsratts-
marknadens  forslag i betinkandet Starkt  konsumentskydd pa
bostadsrattsmarknaden (SOU 2017:31) om att fastighetsméklaren ska vara
skyldig att i objektsbeskrivningen dels ange bostadsréttens indirekta
nettoskuld, dvs. lagenhetens andel av féreningens 1an, dels ange om de 6vriga
utrymmen som hor till 1&genheten, t.ex. balkong eller takterrass, som séljaren
nyttjar utgor en del av upplatelsen eller inte bor genomforas. Bada dessa
forslag skulle bidra till en storre trygghet vid bostadsafférer.

Ambitionerna behéver ocksd hojas nar det galler problemen kring
budgivning och s.k. lockpriser. Jag anser att man genom lagstiftning borde
forsoka angripa problemet med budgivningar som skjuter i héjden. Vidare
anser jag att maklaren i sin annonsering borde ange det beddmda
marknadsvardet. En sddan andring i fastighetsmaklarlagen skulle ytterligare
bidra till ett starkt skydd for bostadsrattskdparen.

Jag har dock valt att inte viacka en motion med anledning av propositionen
eller reservera mig till forméan for de motionsyrkanden i drendet som galler
fragor som jag tagit upp i det sérskilda yttrandet eftersom jag avser att senare,
i andra sammanhang, aterkomma med forslag som galler dessa fragor.
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Forteckning over behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2020/21:119 En ny fastighetsméklarlag — forstarkt tillsyn
over fastighetsméaklarbranschen:

1. Riksdagen antar regeringens forslag till fastighetsmaklarlag.

2. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i lagen
(2017:630) om A&tgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.

Foljdmotionen

2020/21:3898 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
fastighetsmaklarforetag ska kunna bli skadestandsskyldiga for den skada de
asamkar, och detta tillkannager riksdagen for regeringen.

Motioner fran allmanna motionstiden 2020/21

2020/21:2890 av Markus Wiechel och Alexander Christiansson (bada
SD):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se éver
en lagstiftning om accepterat pris och tillkdnnager detta for regeringen.
2. Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om att

maklarens beddmning av bostadens marknadsvérde ska medfdlja i
samband med forsaljning och tillkannager detta for regeringen.

3. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om sakerstélld
identitet pd budgivare och tillkannager detta for regeringen.
4, Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att ge ut en

avidentifierad budgivningslista till képare och saljare och tillkdnnager
detta for regeringen.

5. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
tydliggora ansvarig person for en objektsbeskrivning och tillkannager
detta for regeringen.

6. Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att inrétta
en konsumentbyra for bostadskop och tillkdnnager detta for
regeringen.
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7. Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om att géra en
dversyn av budgivningsprocessen och tillkdnnager detta for
regeringen.

2020/21:3408 av Larry Soder m.fl. (KD):

49.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
ett battre informationsgivande angaende utférda radonmétningar och
tillkdnnager detta for regeringen.

2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L):

19. Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om tryggare
bostadskdp och tillkdnnager detta for regeringen.

21.  Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om dolda bud
och tillkdnnager detta for regeringen.
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BILAGA 2

Regeringens lagforslag

1 Forslag till fastighetsméaklarlag

Hirigenom foreskrivs' foljande.

1 kap. Inledande bestimmelser

Lagens innehall

1 § Denna lag innehaller bestimmelser om fastighetsmiklare och fastig-
hetsméklarforetag.

Uttryck i lagen

2 § I denna lag avses med

1. fastighetsmdklare: en fysisk person som bedriver yrkesméssig for-
medling av fastigheter, delar av fastigheter, bostadsratter, byggnader pa
annans mark, tomtrétter, andelsritter avseende ldgenhet, arrenderitter eller
hyresritter,

2. fastighetsmdklarforetag: en juridisk person i vilken en eller flera
fastighetsméklare bedriver sddan verksamhet som anges i 1,

3. formedling: en verksamhet som grundar sig pa ett uppdragsavtal och
som syftar till att anvisa en motpart som uppdragsgivaren kan inga avtal
om overlatelse eller upplatelse med,

4. konsument: en fysisk person som handlar huvudsakligen for &ndamal
som faller utanfor naringsverksambhet,

S. kvalificerat innehav: ett direkt eller indirekt dgande i ett fastighets-
miklarforetag, om innehavet, berdknat pa det sétt som angesi 1 kap. 5 a §
lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse, representerar tio
procent eller mer av kapitalet eller av samtliga roster eller annars mojlig-
gor ett visentligt inflytande 6ver ledningen av méklarforetaget.

Till fastighetsméklarforetagets ledning hor enligt denna lag fastighets-
méklarforetagets styrelse och verkstillande direktor eller den som pa mot-
svarande sitt foretrider maklarforetaget, och ersittare for ndgon av dem.

! Jfr Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2015/849 av den 20 maj 2015 om atgarder
for att forhindra att det finansiella systemet anvands for penningtvitt eller finansiering av
terrorism, om andring av Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 648/2012 och
om upphévande av Europaparlamentets och radets direktiv 2005/60/EG och kommissionens
direktiv 2006/70/EG, i lydelsen enligt Europaparlamentets och radets direktiv (EU)
2018/843.
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Lagens tillimpning pa annan egendom éin fastigheter och vid
formedling av nyttjanderitt

3 § Det som i lagen foreskrivs om fastigheter tillimpas ocksa pa annan
egendom som anges i 2 § forsta stycket 1.

Vid férmedling av arrenderitt eller hyresritt tillimpas inte 3 kap. 14—-16
eller 21 §, 22 § forsta stycket eller 23 §.

Vid férmedling av nyttjanderitt ska det som foreskrivs om séljare tillim-
pas pa den som overlater eller upplater nyttjanderdtten och det som fore-
skrivs om kopare tillimpas pa motparten.

Internationella situationer

4 § Bestimmelser om tilldimplig lag i internationella situationer pa privat-
rittens omrade finns i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr
593/2008 av den 17 juni 2008 om tillimplig lag for avtalsforpliktelser
(Rom I) och Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 864/2007
av den 11 juli 2007 om tilldimplig lag for utomobligatoriska forpliktelser
(Rom II). I internationella situationer som inte omfattas av nagon av for-
ordningarna &r denna lag tillimplig om en vésentlig del av fastighets-
miklarens uppdrag utférs i Sverige.

Avtalsvillkor som avviker fran lagen

5§ Avtalsvillkor som i jaimforelse med denna lag #r till nackdel for en
konsument #r utan verkan mot honom eller henne, om inte négot annat
foreskrivs i lagen.

Atgirder mot penningtviitt och finansiering av terrorism

6 § Bestimmelser om vissa skyldigheter for fastighetsméklare och fastig-
hetsmiklarforetag finns i lagen (2017:630) om atgérder mot penningtvitt
och finansiering av terrorism.

2 kap. Registrering

Registreringsskyldighet

1 § Fastighetsméklare och fastighetsmaklarforetag ska vara registrerade
hos Fastighetsméiklarinspektionen. Undantag fran registreringsskyldighe-
ten finns i 2 och 3 §§.

2 § Registreringsskyldigheten enligt 1 § géller inte fastighetsméklare som
enbart bedriver formedling av hyresritter med en manadshyra som under-
stiger ett belopp motsvarande 10 000 euro och det &r fraga om

1. kommunal férmedling av hyresritter,

2. kostnadsfri formedling av hyresritter till studerande,

3. férmedling av hyresritter for fritidséndamal,

4. formedling av hyresritter till lokaler, eller

S. férmedling av hyresritter till rum dédr hyrestiden uppgar till hogst tva
veckor.
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Skyldigheten giller inte heller fastighetsmiklarforetag dér inte ndgon
fastighetsméklare som bedriver verksamhet i miaklarforetaget &r registre-
ringsskyldig. Inte heller advokater och advokatbolag &r skyldiga att vara
registrerade.

3 § Registreringsskyldigheten enligt 1 § géller inte fastighetsméklarfore-
tag som dr etablerade i en annan stat inom Europeiska ekonomiska sam-
arbetsomradet (EES) och som tillfilligt bedriver verksamhet i Sverige.

4 § Bestammelser om tillfillig yrkesutdvning och erkénnande av yrkes-
kvalifikationer som har forvérvats eller erkénts i en annan stat inom EES
eller i Schweiz finns i lagen (2016:145) om erkédnnande av yrkeskvalifi-
kationer och i andra forfattningar.

Registreringskategorier

5 § Registrering av en fastighetsmiklare eller ett fastighetsméklarforetag
sker i ndgon av f6ljande kategorier:

1. registrering for hyresformedling,

2. sarskild registrering for hyresférmedling, eller

3. fullstdndig registrering.

6 § Registrering av en fastighetsmiklare i den kategori som angesi 5 § 1
ger miklaren ratt att formedla hyresrétter med en ménadshyra som under-
stiger ett belopp motsvarande 10 000 euro.

Registrering av en fastighetsméklare i den kategori som angesi5 § 2 ger
méklaren ritt att formedla hyresrétter oavsett ménadshyrans belopp.

Registrering av en fastighetsméklare i den kategori som angesi 5 § 3 ger
méklaren ritt att formedla all egendom som anges i 1 kap. 2 § forsta styc-
ket 1.

7 § Registrering av ett fastighetsméklarforetag i den kategori som anges i
5 § 1 ger méklarforetaget ritt att bedriva fastighetsmaklarverksamhet som
innebdr att fastighetsméklarna i foretaget bedriver sddan verksamhet som
anges i 6 § forsta stycket.

Registrering av ett fastighetsméklarforetag i den kategori som anges i
5 § 2 ger méklarforetaget rétt att bedriva fastighetsméklarverksamhet som
innebdr att fastighetsmiklarna i foretaget bedriver sddan verksamhet som
anges i 6 § andra stycket.

Registrering av ett fastighetsméklarforetag i den kategori som anges i
5 § 3 ger méklarforetaget ritt att bedriva fastighetsméklarverksamhet som
innebdr att fastighetsméklarna i foretaget bedriver sédan verksamhet som
anges i 6 § tredje stycket.

Villkor for registrering

8 § Registrering av en fastighetsméklare far endast ske om méklaren

1. har betalat ansokningsavgift,

2. inte &r underarig eller i konkurs och inte heller har nédringsforbud eller
forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken,

3. har férsikring for skadestandsansvar enligt 3 kap. 25 §,
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4. har tillfredsstillande utbildning,
5. har for avsikt att vara verksam som fastighetsméklare, och
6. dr redbar och i 6vrigt lamplig att vara verksam som fastighetsméklare.

9 § Registrering av ett fastighetsméklarforetag far endast ske om

1. maklarforetaget har betalat ans6kningsavgift,

2. miklarforetaget inte dr i konkurs eller likvidation,

3. de som ingar i méklarforetagets ledning och de som har ett kvalificerat
innehav i maklarforetaget varken har gjort sig skyldiga till allvarlig brotts-
lighet eller i vdsentlig utstrdckning &sidosatt sina skyldigheter i nérings-
verksamhet, och

4. méklarforetaget &r redbart och i 6vrigt lampat att bedriva fastighets-
méklarverksamhet.

Arlig avgift och paminnelseavgift

10 § Den som ér registrerad ska betala en arlig avgift. Om den éarliga
avgiften inte har betalats och paminnelse har skett, ska den registrerade
betala paminnelseavgift.

3 kap. Fastighetsméklarverksamheten

God fastighetsmiiklarsed och fastighetsméiklarforetagets
skyldigheter

Fastighetsmdklarens allmdnna skyldigheter

1 § En fastighetsméklare ska utfora sitt uppdrag omsorgsfullt och i allt
iaktta god fastighetsméklarsed.

Fastighetsméklaren ska ta tillvara bade séljarens och képarens intresse.
Inom ramen for de krav som god fastighetsmiklarsed stéller ska méklaren
sdrskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen.

[ 3, 4 och 6-21 §§ finns ytterligare bestimmelser om god fastighets-
méklarsed.

Fastighetsmdklarforetagets allmcnna skyldigheter

2 § Ett fastighetsmiklarforetag ska verka for att fastighetsméklare som
bedriver verksamhet i méaklarforetaget foljer 1, 3, 4 och 6-21 §§.
Fastighetsmaklarforetaget far inte vara part i uppdragsavtal om férmed-
ling av fastigheter.
16,9 och 11 §§ finns ytterligare bestimmelser om fastighetsmaklarfére-
tagets skyldigheter.

Avtalet med uppdragsgivaren

3 § Uppdragsavtalet ska upprittas skriftligen och skrivas under av par-
terna. Fastighetsméklaren far inte &beropa ett avtalsvillkor som inte har
tagits in i uppdragsavtalet eller pa annat sétt har avtalats skriftligen. Detta
giller dock inte 6verenskommelser om dndring av fastighetens pris och
andra villkor for 6verlatelsen eller upplatelsen.
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Om uppdraget dr forenat med ensamritt, far tiden for ensamritten be-
stimmas till hogst tre ménader at gdngen. En 6verenskommelse om for-
lingning av ensamritten far triffas tidigast en ménad innan ensamritten
ska upphora att gélla.

Om fastighetsméklaren har frantritt uppdragsavtalet muntligen, ska
méklaren snarast ocksa skriftligen underritta uppdragsgivaren om frantré-
dandet. Om uppdragsgivaren har frantritt avtalet, ska méklaren snarast
skriftligen bekrifta frantradandet.

Handpenning och deposition av mottagna tillgangar

4 § Om fastighetsméklaren har tagit emot en handpenning, ska han eller
hon snarast verldmna den till sédljaren. Detta giller dock inte om néagot
annat har 6verenskommits i ett depositionsavtal.

Pengar och andra tillgadngar som maklaren far hand om for ndgon annans
rakning ska hallas skilda fran egna tillgdngar.

Ett depositionsavtal ska upprittas skriftligen och skrivas under av par-
terna.

Elektronisk underskrift av uppdragsavtal och depositionsavtal

5§ Uppdragsavtalet och depositionsavtalet far undertecknas med en sa-
dan avancerad elektronisk underskrift som avses i artikel 3 i Europaparla-
mentets och radets forordning (EU) nr 910/2014 av den 23 juli 2014 om
elektronisk identifiering och betrodda tjénster for elektroniska transaktio-
ner pa den inre marknaden och om upphévande av direktiv 1999/93/EG, i
den ursprungliga lydelsen.

Forbud mot kép i anslutning till formedlingsuppdraget

6 § En fastighetsméklare far inte kopa en fastighet i anslutning till ett
uppdrag att formedla den. Om fastighetsméklaren bedriver verksamhet i
ett fastighetsméklarforetag, far inte heller méklarforetaget kopa fastighe-
ten i anslutning till formedlingsuppdraget.

Forbud mot viss formedling

7 § En fastighetsméaklare fér inte formedla en fastighet till eller fran en
annan fastighetsméklare som bedriver verksamhet i samma fastighetsmak-
larforetag eller i ett fastighetsméaklarféretag som har en néra anknytning
till det forstndmnda fastighetsmaklarforetaget.

Fastighetsméklaren far inte heller formedla en fastighet till eller fran

1. sin make eller sambo,

2. sitt syskon eller sin sldkting i rétt upp- eller nedstigande led,

3. nadgon som miklaren &r besvagrad med i rétt upp- eller nedstigande
led eller pa sadant sétt att den ena 4r gift med den andras syskon,

4.nagon annan nirstdende som avses i 4 kap. 3 § konkurslagen
(1987:672), eller

5. nagon som fastighetsméklaren pa nagot annat sitt har en néra anknyt-
ning till.

Om nagon som fastighetsméklaren enligt forsta eller andra stycket &r
forbjuden att formedla till férvarvar en fastighet som fastighetsmiklaren
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fore forvarvet har haft i uppdrag att formedla, ska méklaren genast anméla
forvarvet till Fastighetsmiklarinspektionen.

Forbud mot handel med fastigheter
8 § En fastighetsméklare far inte bedriva handel med fastigheter.

Forbud mot fortroenderubbande verksamhet

9 § En fastighetsméklare fér inte dgna sig at verksamhet som kan rubba
fortroendet for honom eller henne som méklare. Ett fastighetsmaklarfore-
tag far inte dgna sig at verksamhet som kan rubba fértroendet for de fastig-
hetsméklare som bedriver verksamhet i méklarforetaget.

Vid bedomningen av om en verksamhet &r fértroenderubbande ska be-
aktas verksamhetens art och omfattning, erséttningens storlek och omstén-
digheterna i ovrigt.

Fastighetsméklaren ska tydligt upplysa tilltdnkta siljare och képare om
verksamheten och de omstindigheter som kan vara av betydelse for om
den &r fortroenderubbande. Upplysningen ska ldmnas till uppdragsgivaren
innan uppdragsavtalet ingds och i 6vrigt snarast.

10 § Om ett kreditinstitut eller ett forsdkringsforetag har ett kvalificerat
innehav i det fastighetsmiklarforetag som fastighetsmiklaren bedriver
verksambhet i, ska fastighetsméklaren upplysa tilltdnkta siljare och képare
om detta pa det sétt som anges i 9 § tredje stycket.

Forbud mot att upptréida som ombud

11 § En fastighetsméklare eller ett fastighetsméaklarforetag far inte som
ombud foretrada sdljare gentemot kopare eller kopare gentemot séljare.
Miklaren far dock &ta sig begransade uppgifter.

Radgivnings- och upplysningsskyldighet

12 § Fastighetsmiklaren ska, i den utstrdckning som god fastighets-
méklarsed kréver det, ge tilltdnkta kdpare och sdljare de rdd och upplys-
ningar som de kan behéva om fastigheten och andra forhallanden som har
samband med 6verlatelsen. Méklaren ska i forvdg upplysa tilltinkta kopare
om hur siljaren avser att genomfora forséljningen.

Fastighetsmiklaren ska verka for att sdljaren f6re verlatelsen lamnar de
uppgifter om fastigheten som kan antas vara av betydelse foér en kopare.
Maiklaren ska skriftligen upplysa en kopare om det ansvar som kdparen
har for att undersoka fastigheten och ska verka for att han eller hon fore
kopet gor eller later gora en sddan undersokning.

Om méklaren har iakttagit eller annars kénner till eller med hansyn till
omsténdigheterna har sérskild anledning att misstédnka ndgot om fastighe-
tens skick som kan antas ha betydelse f6r en kopare, ska maklaren sérskilt
upplysa honom eller henne om detta.

Kontroll av forfogandercitts- och inskrivningsforhallanden

13 § Fastighetsmiklaren ska kontrollera vem som har ritt att férfoga dver
fastigheten och vilka inteckningar, servitut och andra réttigheter som be-
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lastar den. Miklaren ska ocksa kontrollera om fastigheten har del i en eller
flera gemensamhetsanldggningar.

Om det &r fraga om en bostadsritt, ska méklaren i stéllet for det som
foreskrivs i forsta stycket kontrollera vem som har ritt att forfoga 6ver
bostadsritten och om den dr pantsatt.

Tillhandahallande av objektsbeskrivning och andra handlingar

14 § Fastighetsmiklaren ska tillhandahélla en tilltinkt kopare som ar
konsument en skriftlig beskrivning av fastigheten (objektsbeskrivning).

Objektsbeskrivningen ska innehélla uppgifter om

1. fastighetens beteckning, taxeringsvérde, areal och driftskostnader,

2. vilka inteckningar, servitut och andra rittigheter som belastar fastig-
heten,

3. gemensamhetsanldggningar, och

4. byggnadens élder, storlek och byggnadssiitt.

15§ Om formedlingen avser en bostadsritt, ska objektsbeskrivningen i
stéllet for det som foreskrivs i 14 § andra stycket innehalla uppgifter om

1. bostadsrittsféreningens namn,

2. pantsdttning av bostadsritten,

3. andelstal,

4. upplaten mark,

5. lagenhetens nummer, storlek och arsavgift och beslutade édndringar av
arsavgiften, och

6. driftskostnader.

Fastighetsmaklaren ska dven tillhandahalla den senast tillgéngliga ars-
redovisningen for bostadsrittsforeningen och foreningens registrerade
stadgar. Om det inte finns ndgon arsredovisning, ska maklaren i stéllet
tillhandahalla foreningens ekonomiska plan.

16 § Fastighetsmiklaren ska erbjuda en tilltinkt kdpare som &r konsument
en skriftlig berdkning av boendekostnaderna.

Upplysning om forfogandercitt

17 § Innan en fastighet 6verlats ska fastighetsmiklaren upplysa képaren
om vem som har ritt att forfoga 6ver fastigheten.

Journal och budgivningslista

18 § Fastighetsmiklaren ska fora anteckningar 6ver férmedlingsuppdra-
get (journal). Miklaren ska ocksé uppritta en forteckning 6ver de anbud
som ldmnas pa fastigheten med angivande av anbudsgivarens namn, kon-
taktuppgifter, det belopp som bjudits och tidpunkt for nar anbudet limna-
des samt villkor for anbudet (budgivningslista).

Fastighetsméklaren ska 6verldmna journalen och budgivningslistan till
uppdragsgivaren nér uppdraget slutforts. Om ett 6verlatelseavtal ingas, ska
gven den som kopt eller salt fastigheten fa journalen och budgivningslistan
nér uppdraget slutforts.
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Forvaring av handlingar som hor till verksamheten

19 § Om en fastighetsméklare bedriver verksamhet i ett fastighetsméklar-
foretag, ska méklaren hos méklarforetaget férvara kopior av de handlingar
som hor till verksamheten.

Medverkan i samband med éverlatelsen

20 § Fastighetsméaklaren ska verka for att koparen och sdljaren kommer
6verens i fragor som behover 16sas i samband med Gverlatelsen. Miklaren
ska hjdlpa koparen och séljaren att uppritta de handlingar som behovs for
Overlatelsen, om inte annat har avtalats.

Upplysning om mdjlig ritt till erscittning

21 § Om uppdragsavtalet upphér utan att fastigheten overlatits, ska fastig-
hetsméklaren upplysa uppdragsgivaren om att en senare verlatelse kan ge
miéklaren ritt till erséttning.

Fastighetsméiklarens ersittning

22 § Fastighetsméklarens erséttning beréknas efter viss procent pa kdpe-
skillingen (provision), om inte annat har avtalats.

112 kap. 65 a § forsta stycket jordabalken finns bestimmelser om ersétt-
ning vid férmedling av hyresldgenheter for bostadsandamal.

23 § Fastighetsméklaren har ritt till provision endast om avtalet om dver-
latelse har traffats genom maklarens formedling mellan uppdragsgivaren
och nagon som har anvisats av méaklaren.

Har fastighetsméklaren fatt uppdraget med ensamritt och ingéas utan
méklarens férmedling avtal om 6verlatelse inom den tid som ensamritten
géller, har miaklaren rétt till provision som om avtalet formedlats av honom
eller henne.

Ska fastighetsméklaren ersdttas i form av provision, har méklaren rétt
till erséttning for utldgg endast om en sérskild 6verenskommelse har traf-
fats om detta.

24 § Fastighetsmiklarens ersittning kan séttas ned om méklaren vid upp-
dragets utférande har asidosatt sina skyldigheter mot kdparen eller sil-
jaren. Detta giller dock inte om ésidoséttandet 4r av ringa betydelse.

Skadestind

25 § Om fastighetsmiklaren uppsatligen eller av oaktsamhet asidosétter
sina skyldigheter enligt 1, 3, 4 eller 6-21 §, ska méklaren ersitta den skada
som till f61jd av detta drabbar koparen eller séljaren. Om det &r skaligt, kan
skadesténdet sittas ned eller helt falla bort.

Om fastighetsméklaren har betalat skadestand till képaren pa grund av
skada som koparen har tillfogats genom att fastigheten avviker fran vad
koparen har haft anledning att rdkna med, kan méklaren kriva tillbaka
skadestandet fran siljaren i den utstrackning ocksa siljaren dr ansvarig for
skadan och det inte &r oskiligt att sdljaren i sista hand fér béra detta ansvar
ensam.
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26 § En kopare eller séljare som vill krdva skadestand enligt 25 § ska
underritta fastighetsméklaren om detta inom skilig tid efter det att han
eller hon insag eller borde ha insett de omstédndigheter som ligger till grund
for kravet. Om kdparen eller séljaren inte underrittar méklaren inom denna
tid, faller rétten till skadestand enligt denna lag bort.

Forsta stycket giller inte om fastighetsméklaren har handlat grovt
vardslost eller i strid mot tro och heder.

Preskription

27 § I fraga om preskription tillimpas preskriptionslagen (1981:130).

4 kap. Tillsyn och straffansvar
Tillsynens omfattning

1 § Fastighetsméklarinspektionen har tillsyn 6ver de fastighetsméklare
och fastighetsméklarféretag som #r registrerade enligt 2 kap. Genom till-
synen kontrolleras att den verksamhet som kriver registrering bedrivs
enligt denna lag samt lagen (2017:630) om atgirder mot penningtvitt och
finansiering av terrorism och féreskrifter som har meddelats med stéd av
den lagen.

Uppgiftsskyldighet och platsundersokning

2 § Fastighetsméklarinspektionen far foreldgga en registrerad fastighets-
maiklare eller ett registrerat fastighetsmaklarforetag att 1imna de upplys-
ningar och ge tillgang till de handlingar som behovs for tillsynen.

Fastighetsmaklarinspektionen fér, ndr den anser att det &r nodvéandigt,
genomfora en undersokning pa plats hos en registrerad fastighetsméklare
eller ett registrerat fastighetsmiklarforetag.

Anmiilningsskyldighet

3§ Om det har gjorts en dndring i ledningen i ett registrerat fastighets-
maiklarforetag, ska méklarforetaget snarast anméla dndringen till Fastig-
hetsmiklarinspektionen.

Om ett registrerat fastighetsméklarforetag far kdnnedom om att en &nd-
ring har gjorts i den krets som har ett kvalificerat innehav i méklarforeta-
get, ska miklarforetaget snarast anméla dndringen till Fastighetsméklarin-
spektionen.

Disciplinpafoljder och andra atgirder

4 § Fastighetsmiklarinspektionen ska aterkalla registreringen for en fas-
tighetsméklare eller ett fastighetsméklarféretag som

1. inte ldngre uppfyller villkoren for registrering i 2 kap. 8 § 2—6 respek-
tive 9 § 2 eller 4,

2. trots pdminnelse inte betalar arlig avgift,

3. handlar i strid mot sina skyldigheter enligt denna lag, eller
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4. overtrdder en bestimmelse i lagen (2017:630) om atgérder mot pen-
ningtvitt och finansiering av terrorism eller foreskrifter som har meddelats
med stod av den lagen.

Om det kan anses tillrdckligt, far Fastighetsmiklarinspektionen i stéllet
for att aterkalla registreringen ge en varning eller erinran eller, vid en 6ver-
tradelse enligt forsta stycket 4, utfirda ett foreldggande att goéra rittelse.
Om forseelsen dr ringa, far inspektionen avsta fran att ge en pafoljd.

Vid tillampningen av andra stycket ska, om det dr fraga om en Gver-
tradelse enligt forsta stycket 4, de omsténdigheter som anges i 8 § beaktas.

5§ Om ett fastighetsméklarforetag inte langre uppfyller villkoret for regi-
strering i 2 kap. 9 § 3 pa grund av att en person som ingar i miklarfore-
tagets ledning har gjort sig skyldig till allvarlig brottslighet eller i vésentlig
utstrackning asidosatt sina skyldigheter i nédringsverksamhet, far Fastig-
hetsmé#klarinspektionen foreldgga maklarforetaget att gora rittelse.

Om fastighetsméklarforetaget inte langre uppfyller villkoret p& grund av
att nadgon som har ett kvalificerat innehav i méklarféretaget har gjort sig
skyldig till allvarlig brottslighet eller i vésentlig utstrickning asidosatt sina
skyldigheter i ndringsverksamhet, far Fastighetsméklarinspektionen fore-
lagga innehavaren att avyttra sa stor del av andelarna i foretaget att inne-
havet dérefter inte ar kvalificerat.

Om ett foreldggande enligt forsta eller andra stycket inte foljs, far Fas-
tighetsméklarinspektionen aterkalla registreringen for fastighetsméklar-
foretaget.

Sanktionsavgift och sanktionsforeliggande vid dvertriidelse av
penningtvittsreglerna

Sanktionsavgift mot fastighetsmdiklare eller fastighetsmdklarforetag

6 § Om Fastighetsméklarinspektionen ger en fastighetsmaklare eller ett
fastighetsmaklarforetag en varning eller erinran for en 6vertrédelse enligt
4 § forsta stycket 4, far inspektionen dven besluta att fastighetsméaklaren
eller fastighetsmaklarforetaget ska betala en sanktionsavgift.

Ingripande mot personer i fastighetsmdklarforetagets ledning

7 § Om ett registrerat fastighetsméklarforetag overtrader en bestimmelse
i lagen (2017:630) om atgdrder mot penningtvétt och finansiering av ter-
rorism eller foreskrifter som har meddelats med stod av den lagen, fér
Fastighetsmiklarinspektionen besluta om ingripande mot en person som
ingar i miklarforetagets ledning.

Ingripande enligt forsta stycket far bara beslutas om 6vertrédelsen ér all-
varlig, upprepad eller systematisk och personen i fraga uppsatligen eller
av grov oaktsamhet har orsakat 6vertradelsen.

Ingripandet ska avse

1. att personen i fraga inte far inneha en sddan befattning som avses i
forsta stycket i ett registrerat fastighetsmiklarforetag under ldgst tre ar och
hogst tio ér, eller

2. sanktionsavgift.
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Omstindigheter som ska beaktas

8 § Vid tillimpningen av 6 och 7 §§ ska hinsyn tas till hur allvarlig 6ver-
tradelsen &r och hur lange den har pagatt. Sarskild hiansyn ska tas till ska-
dor som har uppstatt och graden av ansvar.

I forsvarande riktning ska det beaktas om fastighetsméklaren eller fastig-
hetsméklarforetaget tidigare har begétt en vertridelse eller om personen
i méklarforetagets ledning tidigare har orsakat en sadan 6vertrédelse.

[ formildrande riktning ska det beaktas om

1. fastighetsmaklaren, fastighetsmaklarforetaget eller personen i fastig-
hetsméklarforetagets ledning i vésentlig utstrickning genom ett aktivt
samarbete har underléttat utredningen, och

2. miklaren eller maklarforetaget snabbt upphort med Gvertradelsen el-
ler personen i miklarforetagets ledning snabbt verkat for att Gvertriadelsen
ska upphora, sedan den anmiilts till eller patalats av Fastighetsméklarin-
spektionen.

Sanktionsavgiftens storlek

9 § En sanktionsavgift enligt 6 eller 7 § ska som hogst faststillas till det
hogsta av

1. tva ganger den vinst som gjorts till f6ljd av 6vertrddelsen, om belop-
pet géar att faststilla, eller

2. ett belopp i kronor motsvarande en miljon euro.

En sanktionsavgift enligt 6 § far inte bestimmas till ett ldgre belopp dn
5000 kronor.

Vid bestimmande av sanktionsavgiftens storlek ska sérskild hdnsyn tas
till sddana omstdndigheter som anges i 8 §, samt till den berérdes finan-
siella stillning och, om det gér att faststilla, den vinst som gjorts till f61jd
av overtradelsen.

Sanktionsforeldggande

10 § Beslut om ingripande enligt 7 § tas upp av Fastighetsméaklarinspek-
tionen genom sanktionsforeldggande.

Ett sanktionsforeldggande innebér att personen foreldggs att inom viss
tid godkénna en sanktion som dr bestdmd till tid eller belopp.

Nir foreldggandet har godkints, giller det som ett domstolsavgorande
som har fatt laga kraft. Ett godkédnnande som gors efter den tid som angetts
i foreldggandet &r utan verkan.

11 § Ett sanktionsforelédggande ska innehélla uppgifter om

1. den person som foreldggandet avser,

2. overtrddelsen och de omsténdigheter som behovs for att kédnneteckna
den,

3. de bestimmelser som é&r tillampliga pa 6vertradelsen, och

4. den sanktion som féreldggs personen.

Foreldggandet ska ocksa innehélla en upplysning om att en ansékan om
sanktion kan komma att ges in till domstol, om foreldggandet inte god-
kénns inom den tid som anges i foreldggandet.

12 § Om ett sanktionsforeldggande inte har godkénts inom angiven tid,
far Fastighetsmaklarinspektionen ansoka till Forvaltningsrétten i Karlstad
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om att en sanktion ska beslutas. Vid domstolens prévning av ansdkan
tillimpas det som foreskrivs i 7-9 §§.
Provningstillstand krévs vid 6verklagande till kammarrétten.

13 § Ett beslut om sanktionsféreldggande enligt 10 § forfaller, om det inte
har delgetts den som sanktionen riktas mot inom tva ér frén den tidpunkt
da overtrddelsen intrédffade. I ett sadant fall far inte heller ndgon sanktion
enligt 12 § forsta stycket beslutas.

Verkstdllighet av sanktionsavgift

14 § 1 fradga om verkstillighet av sanktionsavgift tillimpas 7 kap. 21—
23 §§ lagen (2017:630) om atgérder mot penningtvétt och finansiering av
terrorism.

En sanktionsavgift enligt 6 eller 7 § tillfaller staten.

Ingripande mot oregistrerade fastighetsmiiklarforetag

15 § Fastighetsméklarinspektionen far foreldgga ett fastighetsméaklarfore-
tag som &r skyldigt att vara registrerat enligt 2 kap., men inte &r det, att
ansoka om registrering eller, nir det finns sérskilda skil for det, att upp-
hora med verksamheten. Ett foreldggande att upphdra med verksamheten
far forenas med vite.

Om det dr osdkert ifall ett foretag dr skyldigt att vara registrerat, far Fas-
tighetsméklarinspektionen foreldgga foretaget att ldmna de upplysningar
och ge tillgang till de handlingar som inspektionen behdver for att bedoma
om sé 4r fallet.

Vissa bestimmelser om beslut

16 § Innan Fastighetsméklarinspektionen pa grund av en intrdffad om-
stindighet beslutar att aterkalla registreringen for en fastighetsmaklare el-
ler ett fastighetsméaklarforetag enligt 4 § forsta stycket eller 5 § tredje styc-
ket, far inspektionen besluta om disciplinpaf6ljd enligt 4 §, sanktionsavgift
enligt 6 § eller sanktionsforeliggande enligt 10 § pa grund av en annan
omsténdighet.

Innan Fastighetsméklarinspektionen beslutar att avregistrera en fastig-
hetsmaklare eller ett fastighetsméklarféretag med anledning av en ansékan
frén méklaren eller maklarforetaget, far inspektionen besluta om motsva-
rande atgérder som anges i forsta stycket.

17 § Fastighetsméklarinspektionen, eller efter 6verklagande domstol, far
bestdmma att ett beslut om &terkallelse enligt 4 § forsta stycket eller 5 §
tredje stycket eller om foreldggande att upphora med verksamheten enligt
15 § forsta stycket ska gilla omedelbart.

Straffansvar

18 § Den som yrkesméssigt formedlar fastigheter i strid mot det som fore-
skrivs i 2 kap. om fastighetsmiklares skyldighet att vara registrerad doms
till boter eller fangelse i hogst sex manader.
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5 kap. Overklagande och bemyndiganden

Overklagande av Fastighetsmiiklarinspektionens beslut

1 § Fastighetsmiklarinspektionens beslut enligt denna lag far 6verklagas
till allmén forvaltningsdomstol. Inspektionens beslut om sanktionsforelédg-
gande enligt 4 kap. 10 § far dock inte 6verklagas.

Provningstillstand kravs vid 6verklagande till kammarrétten.

Bemyndiganden

2 § Regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer far med-
dela foreskrifter om
1. sadan forsikring for skadestandsansvar som avses i 2 kap. 8 § 3, och
2. vilka krav som ska gélla i fraga om utbildning enligt 2 kap. 8 § 4.

3 § Regeringen far meddela foreskrifter om avgifter enligt denna lag.

1. Denna lag trdder i kraft den 1 juli 2021.

2. Genom lagen upphivs fastighetsmaklarlagen (2011:666).

3. Registrering som har skett enligt den upphivda lagen giller fortfa-
rande. En fastighetsméklare med registrering for hyresférmedlare enligt
den upphidvda lagen har dock inte ritt att bedriva annan verksamhet dn vad
en fastighetsméklare med registrering for hyresformedling har ritt till.

4. Ett fastighetsméklarforetag, som vid lagens ikrafttridande bedriver
verksamhet som omfattas av kravet pa registrering enligt lagen och som
senast den 1 januari 2022 anséker om registrering, far fortsétta att bedriva
verksamheten utan att vara registrerat till dess att beslutet i registrerings-
fragan har fatt laga kraft.

5. En fastighetsmiklare, som vid lagens ikrafttridande — i enlighet med
den upphidvda lagens krav — bedriver verksamhet som enligt den nya lagen
kréaver registrering i kategorin sérskild registrering for hyresférmedling
och som senast den 1 januari 2022 ansoker om sadan registrering eller om
fullstandig registrering, far fortsdtta att bedriva verksamheten till dess att
beslutet i registreringsfragan har fatt laga kraft.

6. En fastighetsméklare, som vid lagens ikrafttradande bedriver verk-
samhet som enligt lagen kréver registrering i kategorin sdrskild registre-
ring for hyresférmedling, far registreras i den kategorin utan att uppfylla
kravet pa utbildning i 2 kap. 8 § 4 och de foreskrifter som har meddelats
med stod av lagen, om han eller hon vid lagens ikrafttradande sedan minst
ett ar bedriver och har haft ritt att bedriva yrkesméssig férmedling av hy-
resrétter.

7. Den upphévda lagen giller fortfarande i fraga om uppdragsavtal som
har ingatts fore ikrafttradandet.

8. Den upphivda lagen géller fortfarande for 6vertrddelser som har in-
tréffat fore ikrafttradandet.
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2 Forslag till lag om dndring 1 lagen (2017:630)
om atgdrder mot penningtvétt och finansiering
av terrorism

Harigenom foreskrivs! att 1 kap. 2 § och 2 kap. 16 § lagen (2017:630) om
atgidrder mot penningtvitt och finansiering av terrorism ska ha féljande
lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

1 kap.
2§
Denna lag giller for fysiska och juridiska personer som driver

1. bank- eller finansieringsrorelse enligt lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse,

2. livforsakringsrorelse, dock inte

a) sddan som drivs av forsékringsféreningar som har beviljats undantag
enligt 1 kap. 19 d § forsakringsrérelselagen (2010:2043), eller

b) tjdnstepensionsverksamhet enligt lagen (2019:742) om tjdnste-
pensionsforetag,

3. vérdepappersrorelse enligt 2 kap. 1 § lagen (2007:528) om vérde-
pappersmarknaden,

4. verksamhet som kréver ansokan hos Finansinspektionen enligt lagen
(1996:1006) om valutavixling och annan finansiell verksamhet,

5. forsakringsdistribution enligt lagen (2018:1219) om f6rsékringsdistri-
bution, i frdga om saddan verksamhet rérande livforsiakring, bedriven av
sddana forsikringsformedlare som har tillstdnd enligt 2 kap. 1 § den lagen
eller bedriver verksamhet enligt 3 kap. 1 § andra stycket 2 eller 3 § den
lagen,

6. verksamhet for utgivning av elektroniska pengar enligt lagen
(2011:755) om elektroniska pengar,

7. fondverksamhet enligt lagen (2004:46) om vardepappersfonder,

8. verksamhet med att som betalningsinstitut tillhandahalla betaltjénster
enligt lagen (2010:751) om betaltjénster,

9. verksamhet med att tillhandahalla betaltjénster enligt lagen om betal-
tjénster utan att vara betalningsinstitut, dock inte om verksamheten ute-
slutande avser kontoinformationstjénster,

10. verksamhet som forvaltare av alternativa investeringsfonder enligt
lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder,

11. verksamhet med konsumentkrediter enligt lagen (2014:275) om viss
verksamhet med konsumentkrediter,

12. verksamhet med bostadskrediter enligt lagen (2016:1024) om verk-
samhet med bostadskrediter,

! Jfr Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2015/849 av den 20 maj 2015 om atgérder
for att forhindra att det finansiella systemet anvinds for penningtvitt eller finansiering av
terrorism, om dndring av Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 648/2012 och
om upphivande av Europaparlamentets och radets direktiv 2005/60/EG och kommissionens
direktiv 2006/70/EG, i lydelsen enligt Europaparlamentets och radets direktiv (EU)
2018/843.

2 Senaste lydelse 2020:1039.
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13. verksamhet som fastighetsmak- 13. verksamhet som fastighetsmak-
lare med fullstéindig registrering enligt  lare eller fastighetsmciklarforetag
fastighetsmaklarlagen (2011:666), med sdrskild registrering for hyres-

formedling eller fullstindig regi-
strering enligt fastighetsmiklarla-
gen (2021:000),

14. spelverksamhet som bedrivs med licens eller registrering enligt spel-
lagen (2018:1138),

15. yrkesméssig handel med varor, om det kan antas att det i verksam-
heten eller i en del av verksamheten genomf6rs eller kommer att genom-
foras transaktioner, enstaka eller sidana som kan antas ha samband, som
innebdr att ett utbetalt eller mottaget belopp i kontanter uppgér till mot-
svarande 5 000 euro eller mer,

16. verksamhet enligt pantbankslagen (1995:1000),

17. verksamhet som auktoriserad eller godkénd revisor eller registrerat
revisionsbolag,

18. yrkesmissig verksamhet som avser bokféringstjdnster eller revi-
sionstjénster som inte omfattas av 17,

19. yrkesmaéssig radgivning avseende skatter och avgifter (skatterad-
givare),

20. verksamhet som advokat eller advokatbolag, till den del verksam-
heten avser tjdnster som anges i 4 § forsta stycket,

21. yrkesmissig verksamhet som annan oberoende jurist &n den som
avses i 20, till den del verksamheten avser tjdnster som anges i 4 § forsta
stycket,

22. yrkesmissig verksambhet till den del verksamheten avser tjdnster som
anges i 4 § andra stycket och verksamhetsutdvaren inte &r en sddan person
som avses i 17-21, eller

23. yrkesmissig verksamhet som avser formedling, forvaring eller han-
del med konstverk, om det kan antas att det i verksamheten eller i en del
av verksamheten genomfors eller kommer att genomforas transaktioner,
enstaka eller sadana som kan antas ha samband, som innebir att ett utbetalt
eller mottaget belopp uppgar till motsvarande 10 000 euro eller mer.

Vissa speltjdnster far undantas fran tillimpning av lagen eller bestdm-
melser i den enligt foreskrifter som meddelas med stod av 8 kap. 1 § 1.

2 kap.
16 §

Om en verksamhetsutvare som &r en fysisk person driver sin verksamhet
som anstélld hos en juridisk person, ska de krav som avsesi 1,2, 8-12, 14
och 15 §§ samt 6 kap. 1 och 2 §§ gilla den juridiska personen.

Ndar det gdller verksamhet som
avses i 1 kap. 2 § forsta stycket 13
ska skyldigheterna i 1, 2 och 8 §§
dven gdlla den fysiska personen.

Denna lag trdder i kraft den 1 juli 2021.

Tryck: Elanders Sverige AB, Villingby 2021
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