Lagutskottets betinkande
1976/77: 15

med anledning av motion om férbud mot koppling i hyresavtal
av hyra av bostad och hyra av bilplats '

Motionen

I motionen 1976/77:244 av herr Claeson m. fl. (vpk) yrkas att riksdagen
hos regeringen hemstiller om forslag till sddan dndring av hyreslagstift-
ningen att bostadshyresgiist utan bil inte kan tvingas att hyra bilplats genom
kopplat avtal. -

Motioniirerna framhéller att det finns manga som av hilsoskal eller andra
orsaker inte har mojlighet att skaffa bil elier som inte vill gora det. Systemet
med kopplade hyresavial innebér att siddana personer kan tvingas betala
for biluppstillningsplatser som de inte kan eller vill anvinda. Enligt mo-
tionirerna méste atgirder vidtas for att forhindra att den som saknar bil
kan forlora hyresritten till sin bostad pa grund av att han inte vill betala
for i hyresavialet ingdende garage eller annan biluppstillningsplats. Mo-
tiondrerna hinvisar vidare till att kopplingsvillkoren medfor en hgjning av
boendekostnaden och att tvanget att hyra bilplats ocksa darfor framstar som
obifligt. Enligt motiondrernas mening bér de problem som har samband
med den dkande biltdtheten inte fa leda till att personer utan bil belastas
ekonomiskt. Utgifterna for garage och andra biluppstillningsplatser bor i
stillet biras av bilismen. I motionen framhalis att sddana forslag bor utarbetas
och genomfGras som ger klart uttryck for att villkor om forhyrande av bilplats
dr obilligt mot hyresgdst som inte har tillgdng till bil.

Gillande ordning m. m.
Bestimmelser om bebyggelseplanering

Enligt de allmidnna bestimmelserna om bebyggelseplanering i 9 Y bygg-
nadsstadgan (1959:612) skall vid planldggning tillborlig hiinsyn tas till bl. 4.
den allmiinna samfdrdselns behov. Vid uppgdrande av stadsplan skall enligt
12 § byggnadsstadgan tillses att marken utnyttjas pi ett ekonomiskt och
i Ovrigt lampligt sétt. I stadsplanebestimmelsen skall, om sé erfordras, intas
stadganden angdende bl. a. planteringar, lekplatser, parkeringsplatser och
garage. Under rubriken tomis ordnande [(6reskrivs i 53 3 3 mom. byggnads-
stadgan foljande:

A 10omt skall inom- eller utomhus finnas sirskilt, tillrickligt stort utrymme
till parkering, lastning och lossning av fordon for dem som bo eller vistas

pa tomten samt for verksamhet som dir bedrives, savida dylikt utrymme
kan beredas {6r rimlig kostnad och utan synnerlig olidgenhet i ovrigt. Frin
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vad s&lunda foreskrivits dger byggnadsnaimnden medgiva undantag, om sir-
skild plats for fordonen beretts annorstides dn 4 tomten si ock eljest om
sirskilda skal dro dértill.

Vid tillkomsten av stadgandet uttalade departementschefen att det vid
nyexploatering i allmiinhet obetingat bor kunna krivas, att tillrdckligt ut-
rymme inom- eller utomhus anslas for parkering, lastning och lossning av
fordon. Vidare framholl departementschefen att med foreskrifter om skyl-
dighet att bereda utrymme for parkering givetvis inte avsags att ligga ndgon
ytterligare borda pé fastighetsdgarna utan att dessa var oférhindrade att be-
tinga sig ersittning for parkeringsutrymmet.

Fastighetsiigarens ansvar vid uppforande av helt ny byggnad pé forut
obebyggd fastighet innebir siledes att parkeringsbehovet skall tickas. I prin-
cip torde ansvaret dven sedermera omfatta framtida behov.

Starens planverk har faststillt riktlinjer for bebyggelseplaneringen med hén-
syn till bilplatsbehov, vilka dels redovisar riksnormalvirden, dels beskriver
en metod for berikning av efterfrigan pi bilplatser nédr hinsyn tas till de
lokala forhéllandena i orten. Behovstalen avser det behov som kan forvintas
omkring &r 1990, dvs. 500 bilar per 1 000 invanare, och giller enstaka lokaler,
diribland bostider, i orter med 5 000-100 000 invanare.

Bestdmmelser i hyreslagstifiningen

Bestimmelser om hyra finns numera i 12 kap. jordabalken (JB). Kapitlet
om hyra benimns av praktiska skil ofta hyreslagen.

Sirskilt inom det nyare bostadsbestdndet ar det timligen vanligt att avtal
om upplatelse av garage eller parkeringsplats mer eller mindre fast knyts
till avtal som avser hyra av bostadsldgenhet. Vad som dé skall gilla beror
p4 omstidndigheterna i det sdrskilda fallet. Omfattar hyresavtalet ocksd riitt
till garage- cller parkeringsplats, dr avtalet i sin helhet att bedoma enligt
reglerna om hyra av bostadskigenhet, dvs. som ett hyresavtal (jfr 12 kap.
1% JB). Ar ddremot upplatelsen av garage- eller parkeringsplatsen fri-
stdende i forhéllande till hyresavtalet, kan det vara ett villkor f6r upplatelsen
.v bostadslidgenheten att avtal triffas om biluppstillningsplatsen. Bilplats-
upplételsen blir dd att beddma enligt reglerna om lokalhyra resp. lidgen-
hetsarrende (jfr 8 kap. 1§ 2 st. JB). Som ett tredje alternativ framstar det
av motionirerna ¢j asyftade fallet att hyresgisten hyr bilplats enligt ett fri-
stdende avtal, som ej dr kopplat till hyresavtalet betriffande bostadsligen-
heten. Detta fall innebar ej nigra oldgenheter for hyresgisten i nu forevarande
hiinseende, eftersom avtalet betriffande bilplatsen kan sigas upp i veder-
borlig .ordning utan att hyresriitten i ovrigt paverkas.

Fragan huruvida kopplingsvilikoret skall gélla kan komma under hyres-
niamnds provning antingen i samband med forldngningstvist, (Oranledd av
hyresvirdens uppsidgning, eller i tvist om hyresvillkoren, foranledd av bo-
stadshyresgistens uppsidgning for villkorsiandring enligt 54 § hyreslagen. Vill-
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korsfrigan kan ocksa prévas av domstol enligt generalklausulen i 36 § lagen
(1915:218) om avtal och andra rittshandlingar pi férmégenhetsriattens om-
ride (avtalslagen). Sistnimnda bestimmelse har fr.o. m. den 1 juli 1976
ersatt tidigare bestimmelser i JB om jaimkning av otillborliga arrende- och
hyresvillkor.

54 § hyreslagen innebir att hyresgidsten numera med bibehdllen hyresrdtt
kan uppséga hyresavtalet for dndring av hyresvillkoren. Villkorsprévningen
skall ske enligt de principer som anges i 48 §. Enligt 48 § tredje stycket
skall annat av hyresvdrden uppstillt villkor &n hyrans belopp gélla om det
ej anses stridande mot god sed i hyresforhallanden eller eljest obilligt. Om
hyresgiisten endast Gnskar prévning av den hyra som bilplatsen betingar
giller — under forutsiittning att avtalet i sin helhet ir att bedoma enligt
reglerna om hyra av bostadslidgenhet — enligt 48 § forsta stycket den s. k.
bruksvirdesprincipen. Bruksvirdesprovningen kan dérvid avse den del av
den totala hyran som anses hanforlig till bilplatsen. Principen innebar att
fordrad hyra skall anses oskilig om den ir pitagligt hogre dn hyran f6r
bilplatser som med hinsyn till bruksvirdet dr likvirdiga. Ar ddremot upp-
latelsen av bilplatsen enligt det tidigare anforda att beddma enligt reglerna
om lokalhyra eller ligenhetsarrende, torde hyran kunna provas endast med
stod av den allmidnna regeln om jimkning av oskiliga avtalsvillkor i av-
talslagen.

Regeln innebdr att ett avtalsvillkor fir jimkas eller limnas utan avseende
om villkoret #r oskiligt med hdnsyn till avtalets innehéll. Vid bedomningen
av om ett villkor 4r oskiligt skall vidare beaktas omstindigheterna vid av-
talets tillkomst, senare intriffade forhallanden och omstandigheterna i 6vrigt.
Om ett oskiligt villkor har sidan betydelse for avtalet att det inte skiligen
kan krivas att avtalet i 6vrigt skall gilla med oférindrat innehall, far avtalet
jamkas #ven i annat hdnscende eller i sin helhet limnas utan avseende.
Vid provningen skall sirskild hdnsyn tas till bchovet av skydd for den
som i egenskap av konsument cller eljest intar en underldagsen stillning
i avtalsforhallandet. Jimkningsmajligheterna giller ocksi betrdffande avtal
och andra rittshandlingar utanfor konsumentomrédet.

Avgorande for bedomningen av ett s. k. kopplingsvillkor blir sledes om
villkoret anses stridande mot god sed i hyresfdrhillanden eller eljest dr o-
skéligt. For nirmare besked om innebdrden hidrav dr man hinvisad till
att studera de avgodranden som kan ha triffats i hyresnamnder, bostads-
domstolen och allmdnna domstolar. Ndgon enhetlig praxis angdende be-
démningen av kopplingsvillkor synes inte ha bildats. Ett fall dir siddan
provning dgt rum har publicerats i tryckt skrift, nimligen rittsfall 1:74/75
till 54 § hyreslagen i statens hyresrdds rdttsfallssamling. I drendet fann sdvil
hyresnimnden i Stockholms ldn som Stockholms tingsriitt att kopplingen
mellan bostad och garageplats inte var obillig, trots att hyresgisten saknade
bil. Kopplingsvillkor har ocksd provats i ett fall som avgjorts av bostads-
domstolen den 7 september 1976. Arendet gillde avtal om hyra av bostad
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i flerfamiljshus och om hyra av parkeringsplats & en annan fastighet #n
den p4 vilken flerfamiljshuset var beliget. Agaren av flerfamiljshuset hade
servitutsritt att disponera ctt visst antal parkeringsplatser pd den andra fas-
tigheten. Inriittandet av ett visst antal parkeringsplatser hade utgjort for-
utsittning for byggnadslov for flerfamiljshuset. Hyresnimnden fann att
kopplingsvillkoret var obilligt mot hyresgiisten, som hade bil, medan bo-
stadsdomstolen inte fann villkoret obilligt.

Tidigare riksdagsbehandling

Det av motiondrerna upptagna sporsmalet har behandlats av utskottet
vid 1975 och 1975/76 ars riksmoéten med anledning av motioner med samma
yrkande som det nu ifrdgavarande. Ar 1975 framholl utskottet i sitt av
riksdagen godkinda betinkande (LU 1975:29) bl. a. att forevarande friga
maste ses mot bakgrund av de allmidnna bestimmelser for bebyggelsepla-
nering som innebdr att vid planidggningen tillborlig hiansyn skall tas till
bl. a. den allminna samfdrdselns behov. Regelmaissigt foreskrivs sdsom vill-
kor for byggnadslov, som avser uppforande av flerfamiljshus, att visst antal
bilplatser skall iordningstillas. Utskottet papekade att kostnaderna for iord-
ningstillande av dessa platser sjilvfallet méste tackas av hyresintikter. Aven
kostnaden for en outhyrd plats skulle dirfor i princip komma att belasta
hyresgisterna. Utskottet framholl vidare att det pd forcvarande omride G-
relag endast ngra fa for utskottet kiinda rittsfall. I dessa fall hade domstolen
inte funnit det s. k. garagetvanget vara ett sddant obilligt hyresvillkor som
avses i 48 § andra stycket. Namnda avgdranden kunde enligt utskottets
mening inte anses innebdra att det bildats nagon fast eller enhetlig praxis
angdende provningen av kopplingsvillkor. Savitt utskottet kunnat utrona
hade ej heller i rittstillimpningen provats t. ex. det fallet att en biligare
av medicinska orsaker eller andra beaktansvirda skil ej lingre kan ha bil.
Med hinsyn till det anférda och da gidllande bestimmelser medgav provning
av hyresvillkor med av motionirerna isyftad innebord avstyrkte utskottet
bifall till motionen.

Vid 1975/76 &rs riksmote behandlade utskottet den da aktuella motionen
i samband med propositionen 1975/76:81 med forslag om &dndring i av-
talslagen, m. m., vari bl. a. foreslogs att en ny generalklausul om jimkning
av avtalsvillkor skulle tas in i avialslagen och att da gillande jimkningsregler
i 8 och 12 kap. JB skulle upphivas. Utskottet framholl i sitt av riksdagen
godkiinda betdnkande (LU 1975/76:21) att villkor om hyra av bilplats ut-
gjorde exempel p& siddana hyresvillkor som kunde provas enligt den nya
generalklausulen. 1 forhéllande till vad som d& gillde enligt generalklau-
sulerna i 8 och 12 kap. jordabalken gav den nya bestimmelsen i avtalslagen
hyresgisten avsevirt béttre mojligheter att f oskiiliga avialsvillkor jaimkade
eller lamnade utan avseende. Som Hyresgisternas riksforbund framhallit
i remissyttrandet 6ver generalklausulutredningens betinkande - fortsatte



wn

LU 1976/77:15

utskottet — innebar slopandet av kravet att ett villkor skall vara uppenbart
otillbsrligt en behovlig forstarkning av bostadskonsumenternas rattsskydd.
Lagstiftningen gav ocksé enligt utskottet mdojlighet for hyresgisten att an-
gripa ett villkor som 4r oskéligt i och for sig utan att behdva avvakta en
akut tillimpningssituation. Det borde vidare framhéllas att — som lagridet
med instimmande av foredragande statsridet anfort — det fick anses uppen-
bart att man vid bedémningen enligt 12 kap. 48 ¥ jordabalken av om ett
uppstillt villkor skall godtas har att anldgga i stort sett samma betraktelsesitt
som vid tillimpning av generalklausulen. I anslutning hirtill ville utskottet
erinra om att frigor som bl. a. rorde bestimmelsen i 12 kap. 48 § jordabalken
utreds av hyresrittsutredningen (Ju 1975:06). Enligt utskottets mening borde
utredningens arbete inte foregripas.

Med hinsyn till det anforda ansdg utskottet ej skal foreligga att da infoéra
en generell regel att bostadshyresgist som saknar bil alltid skall kunna befrias
frdn tvénget att hyra bilplats. Utskottet ville ocksd pcka pa svérigheterna
att i lagtext ange under vilka forhéllanden en siddan regel skulle vara till-
lamplig eller ej. Som exempel pa en sidan lagstifiningsteknisk komplikation
nimnde utskottet endast det fallet att inte hyresgisten sjalv utan nigon
annan i ligenheten boende dr registrerad som &gare till bilen. Enligt ut-
skottets mening syntes problemet med kopplingsvillkor lampligen bora 16sas
genom forhandlingar mellan parterna pd hyresmarknaden. Om uppgorelse
inte kan triffas, &terstod mdjligheten att begira villkorsprovning vid hy-
resnamnd enligt 12 kap. 54 § jordabalken eller att under &beropande av
generalklausulen f6ra talan vid domstol om att villkoret skall jamkas eller
limnas utan avseende. P4 anforda skil avstyrkte utskottet bifall till mo-
tionen.

Pigiende utredningsarbete m. m.

Som tidigare berérts ir hyreslagen f. n. foremal fGr en Gversyn av hy-
resrittsutredningen. Utredningen avgav dr 1976 ett delbetinkande (SOU
1976:60) Hyresrdtt 1, vari bl. a. framliggs forslag till en Jagfist forhand-
lingsritt pd hyresmarknaden. Forhandlingsritten skall omfatta inte bara fré-
gor som 1or hyresvillkoren, ligenheternas och fastighetens skick och ge-
mensamma anordningar utan ocksd andra boendeforhdllanden. Forslagen
syftar till en fOrstirkning av hyresgisternas stillning dven i andra avseenden.
Sdlunda foreslds att hyresgisterna utan uppsigning av kontraktet far ratt
att fA forhandlingsdverenskommelse provad av hyresnimnd om de begiir
det inom tre ménader frin det att dverenskommelsen bérjade tillimpas.
Vidare foreslds en uppmjukning av nuvarande bestimmelser om villkors-
provning av innebdrd att tvist om hyresvillkor som inte kunnat 16sas for-
handlingsviigen skall kunna foras till hyresndmnd oberoende av den tid
for "vilken kontraktet giller.

Betinkandet remissbehandlas f. n.



LU 1976/77:15 6

I niista skede av utredningsarbetet avser utredningen att behandla lo-
kalhyresgiisternas forhdilanden. Vidare avser utredningen att i sitt slutbe-
tinkande ta upp frigor om bl. a. nroceduren i forlingnings- och villkors-
tvister.

Regeringen har den 3 februari i ar beslutat att for lagradets yttrande 6ver-
limna bl. a. ett forslag till lag om &ndring i lagen (1971:112) om f6rbud
mot oskiliga avtalsvillkor (avtalsvillkorslagen).

Enligt avtalsvillkorslagen kan marknadsdomstolen, om det dr pakallat
frin allmin synpunkt. forbjuda niringsidkare att i fortsattningen anviinda
avialsvillkor som med hinsyn till vederlag och 6vriga omstindigheter &r
att anse som oskiligt mot konsument. Syftet med bestimmelsen ir att
ta till vara konsumenternas intressen niir det giller utformningen av kon-
traktsformuldr. Ingripande med stod av lagen bor foljaktligen inte géras
i enstaka fall som saknar principiell betydelse. Lagen &r tillimplig pa av-
talsvillkor som niringsidkare anvidnder nidr han bjuder ut vara eller tjanst
for enskilt bruk och vid uthyrning av 18sore for motsvarande indamaél.
Annan l6s egendom, t. ex. hus pd annans mark. samt fast egendom omfattas
inte av lagen.

I lagrddsremissen fGreslas att lagens tillimpningsomride utvidgas s att
dven oskiliga villkor som anvinds av niiringsidkare vid erbjudande av andra
nyttigheter én varor och tjinster kan forbjudas. Utvidgningen innebir bl. a.
att lagen blir tillamplig pé forsiljning av fast egendom och pd villkor som
anvinds vid erbjudanden av annan 16s egendom 4n varor, exempelvis hus
p& annans mark och rittigheter av olika slag. Som skal for att lagen bor
omfatta nyttjanderitt till fast egendom framhéller foredragande statsradet
att det finns vissa nyttjanderitter som inte omfattas av sdrskilda, tvingande
regler liknande dem som giller till forman for hyresgister och bostadsar-
rendatorer och dir sdledes ett specicllt behov av villkorsgranskning kan
foreligga. Som exempel nimns ritt till garage och parkeringsplats. Statsridet
papckar vidare att den omstiandigheten att det finns civilriittsliga regler som
riktar sig mot vissa avtalsvillkor, exempelvis pd hyresmarknaden, gor det
angeldget att i ndringsrittslig ordning kunna forbjuda det fortsatta anvén-
dandet av sddana villkor i kontraktsformulir.

Lagéndringen foreslés trida i kraft den 1 juli i &r.

Proposition pa grundval av lagridsremissen berdknas bli framlagd for riks-
dagen under véren.

Utskottet

I betiinkandet behandlas en motion om férbud mot koppling i hyresavtal
mellan hyra av bostad och hyra av bilplats.

Friga huruvida visst hyresvillkor skall gilla kan komma upp till prévning
i samband med fOrldngningstvist, foranledd av hyresvirdens uppségning,
eller i tvist, foranledd av bostadshyvresgistens uppsigning for villkorsindring
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enligt 12 kap. 54 § jordabalken (JB). Sistnimnda bestimmelse innebdr att
hyresgédsten med bibehéllen hyresritt kan siga upp hyresavtalet for prévning
av hyresvillkoren. Vid sddan prévning giller — sdvitt avser annat villkor
in hyrans belopp — cnligt 12 kap. 48 § tredje stycket JB att hyresgésten
kan befrias fran hyresvillkor som anses stridande mot god sed i hyresfor-
hdllanden eller eljest obilligt. Som exempel pd villkor som kan prévas vid
tvister enligt 12 kap. 54 § JB kan nimnas det fallet att i hyra ingér kostnaden
for garageplats. .

Villkor i hyresavtal kan liksom villkor i avtal om lokalhyra eller ldgen-
hetsarrende ocksa provas enligt den nya generalklausulen i 36 § avtalslagen,
som ersatt bl. a. tidigare géllande generalklausuler i 8 och 12 kap. JB. Enligt
den nya generalklausulen far ett avtalsvillkor jimkas eller limnas utan av-
seende om villkoret dr oskiligt med hénsyn till avtalets innehdll. Vid be-
domningen av om ett villkor dr oskiligt skall vidare beaktas omstindig-
heterna vid avtalets tillkomst, senare intriffade forhillanden och omstin-
digheterna i dvrigt. Om ett oskiligt villkor har sddan betydelse for avtalet
att det inte skiligen kan krivas att avtalet i dvrigt skall gilla med ofordndrat
innehall, fir avtalet jimkas dven i annat hianseende eller i sin helhet limnas
utan avseende. Vid provning skall sarskild hdnsyn tas till behovet av skydd
for den som i egenskap av konsument eller eljest intar en underldgsen stall-
ning i avtalsforhailandet. Jamkningsmdojligheterna giller ocksé betriiffande
avtal och andra rittshandlingar utanfér konsumentomridet.

I motionen 1976/77:244 yrkas forslag till sidan dndring av hyreslagstift-
ningen att bostadshyresgist utan bil inte kan tvingas att hyra bilplats genom
kopplat avtal. Motionirerna framhaller att itgidrder méste vidtas for att for-
hindra att den som saknar bil kan forlora hyresritten till sin bostad pa
grund av att han inte vill betala for i hyresavtalet ingdende garage eller
annan biluppstéllningsplats. Enligt motiondrernas &sikt maste — med hénsyn
till bl. a. hdjning av boendekostnaden som orsakas av kopplingsvillkoren
— tvanget att hyra bilplats anses som ett obilligt villkor fér dem som saknar
bil.

Som utskottet framhallit dd det i motionen upptagna sporsmaélet tidigare
behandlats i riksdagen maste frigan ses mot bakgrund av de aliménna be-
stimmelserna om bebyggelseplanering. Dessa innebér att vid planldggningen
tillborlig hdnsyn skall tas till den allmédnna samfirdselns behov och har
till foljd att iordningstéllande av ett visst antal biluppstillningsplatser re-
gelmissigt foreskrivs som villkor for byggnadslov till uppférande av fler-
familjshus. Kostnaderna for biluppstéllningsplatser maste — oavsett om plat-
serna dr uthyrda eller ej — tidckas av hyresintidkter. Med hinsyn hartill kan
utskottet inte stilla sig bakom tanken att hyresgister utan bil alltid skall
kunna befrias frin tvdng att hyra en biluppstillningsplats.

Aven om det silunda ar motiverat att hyresgisterna i allménhet far betala
for erforderliga biluppstillningsplatser, kan emellertid enligt utskottets me-
ning tvanget att hyra en sadan plats i vissa fall te sig obilligt nir det giller
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hyresgéister som saknar bil. Som framgir av redogérelsen ovan ger redan
gillande regler majligheter till en skilighetsprovning av sdana villkor. Savitt
utskottet kunnat utréna har kopplingsvillkor endast i ndgra (3 rittsfall provats
enligt bestdmmelscrna om villkorsprovning i 12 kap. JB. I dessa fall har
villkoren inte ansetts vara obilliga mot hyresgidsterna. Savitt bekant har
dessa avgoranden dock inte avsett det fallct att en hyresgist av olika be-
aktansvirda orsaker inte kan ha bil.

Inte heller har — savitt kunnat utronas — kopplingsvillkor dnnu provats
enligt generalklausulen i avtalslagen. Som utskottet framholl ar 1976, d&
motionssporsmalet behandlades i samband med propositionen med fOrslag
till inférande av en generalklausul i avtalslagen, utgor villkor om hyra av
bilplats ett exempel p& sddana hyresvillkor som kan prévas enligt den nya
generalklausulen. Utskottet pekade vidare pd att i forhallande till vad som
di gillde enligt generalklausulerna i 8 och 12 kap. JB gav den nya be-
stimmelsen i avtalslagen hyresgidsten avsevirt bittre mojligheter att f3 oski-
liga avtalsvillkor jimkade eller limnade utan avseende. Slopandet av kravet
att ett villkor skall vara uppenbart otillborligt innebar en behdvlig forstirk-
ning av bostadskonsumenternas rittsskydd. Lagstiftningen gav enligt ut-
skottet ocksd mojlighet for hyresgiisten att angripa ett villkor som 4r oskiiligt
i och for sig utan att behova avvakta en akut tillimpningssituation.

Av redogérelsen framgdr att ndgon fast praxis i friga om jimkning av
kopplingsvillkor inte kan anses ha utvecklats. Enligt utskottets mening bor
ytterligare erfarenheter frdn tillimpningen av bestimmelserna i JB och av-
talslagen avvaktas. I anslutning nértill vill utskottet erinra om det forslag
till indring av avtalsvillkorslagen som nyligen framlagts i en lagradsremiss.
Som ndrmare framgar av redogérelsen pd s. 6 innebir forslaget bl. a. att
marknadsdomstolen skall kunna forbjuda anvindningen av oskiliga villkor
i avtal om bl. a. hyresritt till bostadsldgenhet och annan nyttjanderitt till
fast egendom.

Med hinsyn till det anforda saknas enligt utskottets mening f. n. anledning
att till ndrmare dverviganden ta upp frdgan om inférande av sérskilda
jamkningsregler betridffande kopplingsvillkor. Utskottet vill ocksd peka pd
svérigheterna att i lagtext nirmare precisera vilka forhallanden som skulle
kunna.leda till jimkning av villkoret.

Till det anforda vill utskottet ligga att - som utskottet tidigare papekat
~ problemet med kopplingsvillkor i forsta hand synes bora losas genom
forhandlingar mellan parterna pd hyresmarknaden. Forslag till en lagfast
forhandlingsritt p4 omradet har ar 1976 framlagts av hyresrittsutredningen
i ett delbetinkande. Forhandlingsritten skall omfatta inte bara frigor som
ror hyresvillkoren, ligenheternas och fastighetens skick och gemensamma
anordningar utan ocksd andra boendeférhillanden. Forslaget syftar till en
forstarkning av hyresgisternas stiillning dven i andra avseenden. Silunda
innebir forslaget att hyresgisterna utan uppsigning av kontraktet far ritt
att fa forhandlingsdverenskommelse provad av hyresnimnd om de begir
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det inom tre manader frin det att 6verenskommelsen borjade tillimpas.
Vidare foreslds en uppmjukning av nuvarande bestimmelser om villkors-
provning av innebdrd att tvist om hyresvillkor som inte kunnat losas {6r-
handlingsvigen skall kunna foras till hyresnimnd oberoende av den tid
for vilken kontraktet giller. Betinkandet remissbchandlas f. n.

Regeringens stillningstagande till utredningens forslag och de synpunkter
som framkommer under remissbehandlingen bor sjélvfallet inte foregripas.
Ett genomforande av forslaget skulle emellertid kunna ge mdgjlighet till
en [Gsning av problemet med kopplingsvillkor. Med hinsyn till den upp-
mirksamhet kopplingsvillkoren viickt i den allmiinna debatten fGrutsiitter
utskottet att hyresmarknadens parter inom ramen for ett sddant férhand-
lingssystem kommer att ta upp trégan till behandling.

PA anforda skil hemstiller utskottet

att riksdagen avslir motionen 1976/77:244.

Stockholm den 1 mars 1977

P& lagutskottets végnar
IVAN SVANSTROM

Nérvarande: herrar Svanstrom (c), Andersson i Sodertilje (s). Olsson i Timré
(s), Borjesson i Falkoping (c), fru Nilsson i Sunne (s), herrar Andersson
i Gamleby (s). Olsson i Sundsvall (¢), fru Lindquist (m)*. herr Konradsson
(s), fru Fredgardh (c), fru Karlsson (¢)*, herrar Silfverstrand (s), Ollén (m),
fru Johansson i Tidaholm (s) och fru Hakansson (fp).

* Ej niirvarande vid betinkandets justering.






