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Vissa fastighetstaxeringsfragor infér den
allmanna fastighetstaxeringen 2017

Sammanfattning

| betdnkandet tillstyrker utskottet regeringens férslag i proposition 2014/15:48
Vissa fastighetstaxeringsfragor infor den allmanna fastighetstaxeringen 2017.

I propositionen foreslas dndringar i fastighetstaxeringslagen (1979:1152)
infor 2017 ars allmanna fastighetstaxering av lantoruksenheter. Det foreslas
att vérdefaktorn kostnad tas bort i varderingsmodellen for produktiv
skogsmark och att storlekskorrektion inte ska fordelas pa sméhus eller mark
for sadana byggnader. Vidare foreslas att agoslaget produktiv skogsmark
ersitts med tvd nya &goslag: produktiv skogsmark med avverknings-
restriktioner och produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner. |
propositionen foreslas dven vissa mindre forenklingar av taxeringen av
lantbruksenheter som innebar att specificeringen av normstallet, de
begransningar som uppstalls for vardefaktorn beskaffenhet avseende dkermark
och klassindelningen for vardefaktorerna for virkesforrad barr- och 16vtrad
utgdr ur lagen.

Syftet med forslagen ar att &stadkomma forenklingar for enskilda, foretag
och Skatteverket.

Andringarna foresls trada i kraft den 1 april 2015.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

Vissa fastighetstaxeringsfragor infér den allmanna
fastighetstaxeringen 2017

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i
fastighetstaxeringslagen (1979:1152).

Dérmed bifaller riksdagen proposition 2014/15:48.

Stockholm den 3 februari 2015

P4 skatteutskottets vagnar
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Redogorelse for drendet

Arendet och dess beredning

| betdnkandet behandlar utskottet proposition 2014/15:48 Vissa fastighets-
taxeringsfragor infor den allménna fastighetstaxeringen 2017. Regeringens
forslag till riksdagsbeslut framgar av bilaga 1. Regeringens lagférslag
redovisas i bilaga 2.

Bakgrund

Skatteverket gav den 5 mars 2014 en promemoria till Finansdepartementet
med forslag till dndringar i fastighetstaxeringslagen (1979:1152). Forslagen
syftar till att dstadkomma forenklingar for enskilda, for foretag och for
Skatteverket i tillampnings- och kontrollhdnseende. Promemorian har remiss-
behandlats. I propositionen behandlas promemorians forslag.

I augusti 2012 oOverldmnade Bostadstaxeringsutredningen betédnkandet
Bostadstaxering — avveckling eller férenkling (SOU 2012:52). | betdnkandet
lamnas bl.a. forslag pa vissa mindre forenklingar av taxeringen av lant-
bruksenheter. Betdnkandet har remisshehandlats.

I denna proposition behandlas Bostadstaxeringsutredningens forslag om
vissa mindre forenklingar av taxeringen av lantbruksenheter.

Ovriga delar av betidnkandet bereds vidare i Regeringskansliet.

Propositionens huvudsakliga innehall

| propositionen foreslds vissa andringar av fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) infor 2017 ars allmanna fastighetstaxering av lantbruksenheter.
Det foreslas att vardefaktorn kostnad tas bort i varderingsmodellen for
produktiv skogsmark och att storlekskorrektion inte ska fordelas pa sméhus
eller mark for sddana byggnader. Vidare foreslas att dgoslaget produktiv
skogsmark ersatts med tvd nya &goslag: produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner och produktiv skogsmark utan avverknings-
restriktioner. |1 propositionen foreslas aven vissa mindre férenklingar av
taxeringen av lantbruksenheter som innebér att specificeringen av normstallet,
de begransningar som uppstalls for vardefaktorn beskaffenhet avseende
akermark och klassindelningen for vardefaktorerna for virkesforrad barr- och
I6vtrad utgar ur lagen.

Syftet med forslagen ar att stadkomma forenklingar for enskilda, foretag
och Skatteverket.

Andringarna foreslés trada i kraft den 1 april 2015.



Utskottets 6vervaganden

Vissa fastighetsfragor infor den allménna
fastighetstaxeringen 2017

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen bifaller regeringens forslag om att vardefaktorn kostnad
ska tas bort i vérderingsmodellen for produktiv skogsmark, att
storlekskorrektion inte ska fordelas pa smahus eller mark for sadana
byggnader, att dgoslaget produktiv skogsmark ersétts med tva nya
agoslag och att dessa gors till egna vérderingsenheter samt att
specificeringen av normstall i 10 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen
(1979:1152), de begrénsningar som uppstalls for vardefaktorn
beskaffenhet avseende akermark i 13 kap. 3 § femte stycket samma
lag och klassindelningen for vardefaktorerna for virkesforrad barr-
och lovtrad i 14 kap. 3 § samma lag, ska utga ur lagen.

Propositionen

Vardefaktorn kostnad i varderingsmodellen for produktiv skogsmark

Den maskinella utvecklingen inom skogsbruket har jamnat ut manga av de
kostnadsskillnader som tidigare fanns for virkesproduktionen. Detta har
medfort att vardefaktorn kostnad har fatt minskad betydelse vid taxeringen.
Fastighetsdgaren ska uppskatta hur kostnaderna p& den egna fastigheten
forhaller sig till kostnaderna pa andra fastigheter inom vardeomradet. Regel-
verket forutsatter sdledes en mycket god lokalkinnedom hos fastighetsagarna
och vilar pa deras subjektiva bedémningar. Modellen och de bedomningar som
den forutsatter &r invecklade och svara. Detta galler inte minst betraffande
timmerutfall och kvalitet. Det har ocksa visat sig att spridningen i praktiken &r
mycket begransad. De flesta fastighetségare placerar sin egen fastighet i den
mellersta kostnadsklassen, kostnadsklass 5. | hela landet ligger mer an 95
procent av alla fastigheter i ndgon av klasserna 5 och 6. Syftet med indelningen
i kostnadsklasser blir darmed i stor utstrackning forfelat.

Storlekskorrektion ska inte omfatta smahus och tomtmark

Genom storlekskorrektion beaktas det forhallandet att priset for en
lantbruksfastighet ar lagre per kvadratmeter for en fastighet som &r stérre an
for en sddan medelstor lantbruksenhet som varderingsmodellen grundas pa.
Likasa beaktas det motsatta forhallandet, att priset ar higre per kvadratmeter
for en fastighet som & mindre an jamforelseobjekten. Storlekskorrektion
beaktar med andra ord att det finns en avtagande marginalnytta for storre
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

lantbruksenheter. Typiskt sett torde det vara skillnader i skogsarealen som
leder till storlekskorrektion, men en sadan kan forekomma aven for aker- och
betesmark.

Det nuvarande regelverket for storlekskorrektion innebér att korrektionen
fordelas pd samtliga varderingsenheter som ingér i lantbruksenheten. En
jamforelsevis stor skogsareal medfor saledes att modellvardet (utgangsvérdet)
korrigeras nedat (per kvadratmeter) ocksa for ett smahus och tomten till det
huset. Detta ger i vissa situationer odnskade effekter. Som Skatteverket anfért
i promemorian kan det t.ex. vid sdrskild fastighetstaxering forekomma att det
totala taxeringsvardet ska sénkas eftersom skogsvardet har sjunkit. Det lagre
skogsvardet kan bero pa att skog har avverkats eller stormfallts. Sankningen
av skogsvardet kan i sin tur medfora att storlekskorrektionen tas bort eller
minskas ocksa for vriga agoslag och byggnadstyper, som da i stéllet far hogre
delvarden an tidigare. Ett exempel pa detta ar stormen Gudrun 2005, som ledde
till att smahus pa lantbruksenheter fick hojda taxeringsvdrden sedan den
stormfallda skogen medfort lagre varden pa skogsmarken.

Den nu beskrivna effekten av de nuvarande reglerna torde framstad som
ologisk for berdrda fastighetségare. For att renodla varderingsmodellen och
gora den mer neutral féreslar regeringen darfor att bostadshus och tomter inte
langre ska paverkas av storlekskorrektion. Nar det géller ovriga vérderings-
enheter pd lantbruksfastigheter bedéms dock att storlekskorrektion aven i
fortséttningen bor beaktas vid véarderingen.

Justering for saregna forhallanden

Promemorians forslag, att justering for saregna forhallanden ska kunna ske nér
vérdeinverkan uppgar till minst 5 procent av taxeringsenhetens sammanlagda
riktvarde, dock minst 50 000 kronor, bor inte genomforas.

Beloppsgransen for vardeinverkan for justering av saregna férhallanden var
tidigare 50 000 kronor men sanktes till 25 000 kronor infér 2003 ars fastig-
hetstaxering (prop. 2000/01:121 s. 38 f.). Samtidigt inférdes den 3-procents-
grans som nu galler. Sedan beloppsgransen bestdmdes till 25 000 kronor har
det gatt drygt tio ar. | promemorian anges att dven om penningvardes-
forsamringen inte har varit sa pafallande under denna tid s& bor nivan pa en
beloppsgrans ses over med jamna mellanrum. Béade beloppsgransen och
procentgransen ger enligt Skatteverket sken av att noggrannheten vid
varderingen dr hogre an vad som dr mojligt att dstadkomma med de nuvarande
vérderingsmodellerna. Skatteverket anser att detta med styrka talar for att
beloppsgransen nu bor hojas, forslagsvis tillbaka till 50 000 kronor. En sadan
foréandring, som framst beror fastigheter med lagre vérden, bor kombineras
med férandringar som forenklar fastighetstaxeringen ocksa for fastigheter med
hdgre varden. Skatteverket anser darfor att &ven den procentuella grénsen for
nér en justering ska kunna ske ska hgjas.

Regeringen kan i likhet med Skatteverket och flera remissinstanser
konstatera att penningvardesforsamringen sedan beloppsgransen sénktes infor
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2003 ars fastighetstaxering inte har varit sddan att den i sig motiverar en
&ndring av den gallande regeln. Regeringen anser att det inte heller har
framkommit andra skal som motiverar en andring av den géllande belopps-
gransen respektive procentsatsen. Det finns enligt regeringens mening darfor
inte tillrdckliga skal for att genomfora forslaget.

Produktiv skogsmark med eller utan avverkningsrestriktioner

Produktiv skogsmark som omfattas av vissa inskréankningar i skogsbruket
varderas i dag normalt till dubbla vérdet for skogsimpediment. Exempel pa
sddana inskrankningar ar naturreservatsforeskrifter och biotopskydd. Vid
fastighetstaxeringen gors omkring 2 100 justeringar av riktvérdet med anled-
ning av avverkningsforbud. Varderingsmodellen &r onddigt komplicerad.
Enligt géllande regler ska forst hela vérdet berdknas som om inga
inskrankningar gallde, och déarefter tas storre delen av hela vardet bort genom
justering av riktvérdet. Detta ar ett omstandligt sétt att genomfdra varderingen
pa, och forfarandet bor kunna férenklas.

For att férenkla taxeringen bor dgoslaget produktiv skogsmark ersattas med
tvd nya agoslag som gors till egna vérderingsenheter. De nya &goslagen
foreslas f& namnen ”Produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner”
respektive “Produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner”. Med
avverkningsrestriktioner avses produktiv skogsmark som omfattas av
avverkningsforbud, krav pa 6verhallning, maximering av hyggesstorlek eller
virkesuttag eller barrskogsforbud enligt bestammelser om naturreservat eller
biotopskyddsomraden. Genom att dessa nya agoslag infors blir varderingen
klar och tydlig for fastighetsdgarna. Vidare minskar antalet justeringar for
sdregna forhallanden.

Grovt uppskattat ror det sig om drygt 750 000 hektar som skulle kunna ligga
inom &goslaget produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner.
Uppskattningsvis fordelar sig dessa 750 000 hektar p& ca 10 200 olika
omraden, ca 3 500 naturreservat och 6 700 biotopskyddsomréaden.

En fordndrad &dgoslagsindelning i enlighet med ovan medfér att de
fastighetsdgare som har produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner
blir skyldiga att ldmna uppgifter om detta till Skatteverket. Skyldigheten att
lamna uppgifter utdkas alltsd jamfort med vad som galler i dag. Redan i dag
torde dock de flesta berorda fastighetsdgare ha ett intresse av att
forekommande avverkningsrestriktioner far genomslag péa taxeringsvardet
genom att de lamnar de uppgifter som kréavs for detta. Pa det hela taget bor
darfor forslaget inte innebéra nagon storre forandring av vad som krévs av
fastighetsdgarna.

Agoslaget produktiv skogsmark ska darfor enligt forslaget ersattas med tva
nya &goslag, produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner och
produktiv skogsmark utan avverkningsrestriktioner. De nya dgoslagen gors till
egna varderingsenheter.
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Definitionen av ekonomibyggnad

Promemorians forslag att andra definitionen av ekonomibyggnad i 2 kap. 2 §
fastighetstaxeringslagen (1979:1152) bor inte genomforas eftersom detta ingar
i Bostadstaxeringsutredningens betédnkande Bostadstaxering — avveckling
eller forenkling (SOU 2012:52). Regeringens bedomning ar att forslaget bor
beredas i ett sammanhang, tillsammans med andra forslag i betdnkandet.
Regeringen lagger darfor inte fram nagot forslag om andring av definitionen
av ekonomibyggnad i 2 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152).

Vissa mindre forenklingar av taxeringen av lantbruksenheter

Angivandet av normstall i 10 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152),
forkortad FTL, bor finnas kvar i lagen, men specificeringen av normstallet kan
flyttas till fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199). Genom denna &ndring
kan normstallets klassificering uppdateras pa ett enklare sitt.

For akermark och betesmark ska det upprattas sex relationstabeller
(J-tabeller) och en tabell dver storleksfaktorer (JS-tabell). J-tabellen innehéller
relativa hektarvérden med indelning i de olika vérdefaktorerna beskaffenhet
och dranering. Av 13 kap. 3 § fjarde stycket FTL framgar att vardefaktorn
beskaffenhet ska delas in i tre eller fem klasser, dar mittklassen svarar mot
genomsnittlig beskaffenhet inom vardeomradet. | 13 kap. 3 § femte stycket
FTL anges att vardeskillnaden mellan hogsta och lagsta klass for akermark,
som é&r tillfredsstallande drénerad genom sjalvdranering eller aldre
tackdikning, far uppga till hogst 40 procent av vardet av akermark av
genomsnittlig beskaffenhet. Vardeskillnaden mellan tva intilliggande klasser
far dock uppga till hdgst 6 000 kronor per hektar. Dessa begransningar kan
innebdra att varderingsnoggrannheten blir sémre eftersom stérre spridning kan
forekomma 4an vad lagen tilliter. Regeringen foreslar darfor att
begrénsningarna i femte stycket tas bort. Bestdmmelser om denna tabell-
konstruktion kan i stéllet finnas i fastighetstaxeringsforordningen.

Aven Klassindelningen av vardefaktorerna virkesforrdd avseende barr-
respektive 16vtrad i 14 kap. 3 § FTL bor tas bort. Bestdmmelserna hanfor sig
till den vérderingsmodell som anvéndes fore den allménna fastighets-
taxeringen 1998. Regleringen anvands inte langre eftersom nagon
klassindelning av virkesforrad barrtrad och lévtrad inte anvands. 1 och med att
klassindelningen upphor maste aven regleringen i 7 kap. 3 § tredje stycket FTL
uppdateras sé att det framgdr att klassindelning inte ska ske for virkesforrad
avseende barr- och lovtrad.

Sammantaget foreslar darfor regeringen att specificeringen av normstall i
10 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152), de begrénsningar som
uppstalls for vardefaktorn beskaffenhet avseende akermark i 13 kap. 3 § femte
stycket fastighetstaxeringslagen och klassindelningen for vardefaktorerna for
virkesforrad barr- och I6vtrad i 14 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen utgar ur
lagen. I och med att klassindelningen av virkesforrad utgar anges virkesforrad
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som ett av de undantag fran klassindelning som finns i 7 kap. 3 § tredje stycket
fastighetstaxeringslagen.

Ikrafttradande och konsekvenser

Andringarna foreslés trada i kraft den 1 april 2015 och tillampas férsta gangen
vid allmén fastighetstaxering 2017.

Forandringarna beror lantbruksfastigheter. Statlig fastighetsskatt tas inte ut
for akermark, betesmark, produktiv skogsmark, skogligt impediment eller
ekonomibyggnader. Férandringarna har darfor inte nagon inverkan pa uttaget
av statlig fastighetsskatt, forutom for de fatal lantbruksenheter dar det finns
obebyggd tomtmark och for vilka fastighetsskatt utgar.

Storlekskorrektion ska enligt forslaget inte fordelas pa ett smahus eller
mark till ett sddant hus. Detta medfor att t.ex. skogsavverkning inte kommer
att paverka taxeringsvardet pa huset och tomtmarken och darfor inte heller
underlaget for fastighetsavgiften. Samtidigt innebar forandringen att smahuset
och tomtmarken vid den allméinna fastighetstaxeringen 2017 far ett
taxeringsvarde utan nagon korrektion.

Det finns i dag ca 238 000 smahus pa lantbruksfastigheter som storleks-
korrigeras. Av smahusen finns ca 64 000 pa fastigheter som korrigerats upp
till ett hogre taxeringsvérde. Ungefar 174 000 av smahusen finns pa fastigheter
som korrigerats ned till ett lagre taxeringsvarde. Med géllande regler
korrigeras taxeringsvérdena ned med i genomsnitt drygt 37 000 kronor per
berort smahus. Storlekskorrektion ska enligt forslaget inte fordelas pa ett
smahus eller mark till ett sddant hus, vilket innebar att taxeringsvardena
kommer att 6ka. Fastighetsavgiften for berérda smahus kommer att forandras
béde till hogre och lagre nivaer, i genomsnitt genom en héjning med 278
kronor per ar. Av de berérda sméhusen har ca 76 procent taxeringsvarden som
gor att de inte nar takbeloppet i fastighetsavgiften och darmed far en férandrad
nivd pa den kommunala fastighetsavgiften. Med hénsyn till antalet berérda
smahus och den genomsnittliga taxeringsvardesforandringen beddms
intakterna frdn den kommunala fastighetsavgiften 6ka med ca 50 miljoner
kronor. En viss del av de hogre taxerade smahusen med stor storlekskorrektion
kommer att na taket i fastighetsavgiften. Den forandrade fastighetsavgiften gor
att inkomster av naringsverksamhet och vinster i foretag paverkas i de fall
lantbruksfastigheten anvénds i verksamhet. Med hénsyn till dessa
omstandigheter bedéms den offentligfinansiella nettoeffekten av forslaget till
30 miljoner kronor ar 2017.

I de fall fastighetsavgiften forandras av forslaget kan s.k. kapitaliserings-
effekter forekomma dar det framtida priset pa fastigheten paverkas.
Matproblem gor dock att kapitaliseringseffekter ar svara att uppskatta, och de
beaktas darfor inte i offentligfinansiella berdkningar. Kapitalvinst tas upp till
22/30-delar vid en bostadsforséljning och till 90 procent vid en nérings-
fastighetsforsaljning. Den effektiva skattesatsen vid en forséljning beror
darmed pd hur taxeringsvardet delas upp mellan sméahus och andra enheter.
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Nar storlekskorrektion inte langre fordelas pa ett smahus eller mark till ett
sadant hus kommer den effektiva skattesatsen vid en forséljning att andras. |
de fall fastigheten korrigerats nedéat 6kar andelen for smahuset, vilket leder till
en lagre effektiv skattesats. | genomsnitt ror det sig dock om sma férandringar
av den effektiva skattesatsen.

Forslagen paverkar framst lantbruksenheter med skogsbruk. Ar 2012 fanns
237 581 brukningsenheter. Av den totala arealen av produktiv skogsmark
agdes 50 procent av enskilda &gare, 25 procent av aktiebolag, 14 procent av
statsdgda aktiebolag, 6 procent av 6vriga privata dgare och 5 procent av 6vriga
&gare 2012. Av de privata dgarna var ca 38 procent kvinnor.

Forandringarna beror enskilda och foretag i den man dessa ager
lantbruksfastigheter. Som ovan namns tas statlig fastighetsskatt inte ut pa
akermark, betesmark, produktiv skogsmark, skogligt impediment eller
ekonomibyggnader. Férandringarna har darfor inte nagon inverkan pa uttaget
av statlig fastighetsskatt. Forslagen syftar i stéllet till att gora
fastighetstaxeringen av lantbruksenheter enklare och mer tréaffséker, vilket
underlattar for sdval allmanheten och foretagen som for Skatteverket.

Forslaget om att vardefaktorn kostnad tas bort i varderingsmodellen for
produktiv skogsmark kan medféra en sémre vardering for ca 3-4 procent av
fastighetsagarna. Skatteverket far Gverviga hur dessa fastigheter pa basta stt
kan fangas upp och vid behov féresld dndringar i fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199).

Ett av forslagen ar att storlekskorrektion inte ska fordelas pa ett smahus
eller mark till ett sddant hus. Det medfér att skogsavverkning inte kommer att
paverka taxeringsvardet pa huset och tomtmarken och darfor inte heller
fastighetsavgiften. En sadan andring utgér en forenkling i sak och innebar att
vad som fér manga berdrda kan framsta som en svarbegriplig ordning upphor.
Foréndringen kan i ett enskilt fall innebdra en hdjning eller sénkning av
fastighetsavgiften med ett eller ett par hundratal kronor utdver de taxerings-
vardesforandringar som sker p& grund av den allmanna fastighetstaxeringen
2017.

Ett annat forslag &r att produktiv skogsmark ersétts med &goslagen
produktiv skogsmark med avverkningsrestriktioner och produktiv skogsmark
utan avverkningsrestriktioner. Inférandet av dessa &goslag kommer att
underlatta for fastighetsdgarna vid kommande fastighetstaxeringar, men
innebar att de infor den allmanna fastighetstaxeringen 2017 maste lamna
uppgifter till Skatteverket. Skyldigheten att lamna uppgifter utokas alltsa
jamfort med vad som galler i dag. Redan i dag torde dock de flesta berérda
fastighetsdgarna ha ett intresse av att forekommande avverkningsrestriktioner
far genomslag pé taxeringsvardet genom att de lamnar de uppgifter som kravs
for detta. P det hela taget bor darfor forslaget inte innebéra nagon storre
foréndring av den administrativa bdrdan for fastighetségarna. Skillnaden blir
att uppgifterna vid oférandrade forhallanden bara kommer att behéva lamnas
en gang, dvs. vid den forsta taxeringen efter regelférandringen. F6r dem som
med dagens regler inte skulle yrka justering for saregna forhallanden vid den
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allménna fastighetstaxeringen 2017 medfor forandringen ett visst merarbete.
Vid kommande taxeringar kommer Skatteverket emellertid att pa egen hand
kunna beakta det forhallande som nu ar i fraga, dvs. avverkningsrestriktioner.
| syfte att sa langt som mojligt minimera arbetet for fastighetséagarna avser
Skatteverket att frdn Skogsstyrelsen begara in tillgangliga uppgifter om
biotopskydd och naturreservat samt redovisa dessa for fastighetsdgarna infor
fastighetstaxeringen. P& sikt bor forslaget leda till en minskad arbetshorda for
ber6rda fastighetsdgare.
Forslagen innebdr aven forenklingar for Skatteverket.

Utskottets stallningstagande

Utskottet har inget att invanda mot regeringens forslag och stéller sig bakom
de beddomningar som regeringen redovisar. Utskottet tillstyrker darfor
propositionen.

2014/15:5kU21
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BILAGA 1

Forteckning 6ver behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2014/15:48 Vissa fastighetstaxeringsfragor infér den
allménna fastighetstaxeringen 2017:

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i
fastighetstaxeringslagen (1979:1152).

12



BILAGA 2

Regeringens lagforslag

Forslag till lag om &ndring i fastighets-
taxeringslagen (1979:1152)

Hérigenom foreskrivs i friga om fastighetstaxeringslagen (1979:1152)

dels att 2 kap. 2 och 4 §§, 3 kap. 3 §, 4 kap. 5och 8 §§, 6 kap. 10 §,
7 kap. 3 och 4a §§, 10kap. 2 §, 13 kap. 3 §, 14 kap. 1-3 §§, 16 kap. 2 §,
rubriken till 14 kap. och rubriken nirmast fére 14 kap. 1§ ska ha

foljande lydelse,

dels att det ska inforas tva nya paragrafer, 14 kap. 3 a och 3 b §§, och
nidrmast fore 14 kap. 3 a § en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

2 kap.
2§

Byggnader ska indelas i de byggnadstyper som anges i det fljande.

Smahus

Agarligenhet

Byggnad som ér inrittad till bostad &t en eller
tvd familjer. Till sddan byggnad ska hora
komplementhus sdsom garage, forrdd och
annan mindre byggnad.

Byggnad som ir inréttad till bostad &t minst
tre och hogst tio familjer ska tillhora
byggnadstypen smahus, om byggnaden ligger
pad fastighet med &kermark, betesmark,
produktiv skogsmark eller skogligt
impediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet eller ett tredimensionellt fastighets-
utrymme kan inte utgora smahus.

Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet och som ir inrittad till bostad &t en
enda famil.

Foreslagen lydelse

2 kap.
28

Byggnader ska indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smahus

' Senaste lydelse 2012:89.

Byggnad som #r inrittad till bostad at en eller
tvd familjer. Till sddan byggnad ska hora
komplementhus s&som garage, forrdd och

2014/15:5kU21
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Agarligenhet

annan mindre byggnad.

Byggnad som ér inrittad till bostad at minst
tre och hogst tio familjer ska tillhora
byggnadstypen smahus, om byggnaden ligger
péd fastighet med &kermark, betesmark,
produktiv  skogsmark med avverknings-
restriktioner, produktiv  skogsmark utan
avverkningsrestriktioner eller skogligt
impediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet eller ett tredimensionellt fastighets-
utrymme kan inte utgéra smahus.

Byggnad som hor till en tredimensionell
fastighet och som ér inrittad till bostad &t en
enda familj.

Nuvarande lydelse

4§

Mark ska indelas i de dgoslag som anges i det foljande. Mark som &r
vattentdckt ska indelas endast om den dr tdktmark. Indelningen far inte
paverkas av forekomsten av byggnad som ska rivas (saneringsbyggnad)
eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvirde inte
skulle uppgé till 50 000 kronor.

Betesmark

Produktiv skogsmark

Skogligt impediment

Ovrig mark

? Senaste lydelse 2010:907.

Mark som anvdnds eller ldmpligen kan
anvéndas till bete och som inte &r ldmplig att
plojas.

Skogsmark som enligt vedertagna
bedomningsgrunder kan producera i genom-
snitt minst en kubikmeter virke per hektar och
ar.

Improduktiv  skogsmark samt trid- och
buskmark.

Med improduktiv skogsmark avses skogsmark
som inte &r produktiv skogsmark. Med
skogsmark samt trdd- och buskmark avses
detsamma som i 2 och 2 a §§ skogsvardslagen
(1979:429).

Mark som inte ska utgéra négot av de tidigare
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ndmnda dgoslagen.

Foreslagen lydelse

4§

Mark ska indelas i de dgoslag som anges i det f6ljande. Mark som é&r
vattentickt ska indelas endast om den #r tdktmark. Indelningen fér inte
paverkas av forekomsten av byggnad som ska rivas (saneringsbyggnad)
eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvérde inte
skulle uppga till 50 000 kronor.

Betesmark

Produktiv  skogsmark
med avverknings-
restriktioner

Produktiv  skogsmark
utan avverknings-
restriktioner

Skogligt impediment

Ovrig mark

Mark som anvinds eller lampligen kan
anvindas till bete och som inte dr ldmplig att
plojas.

Produktiv skogsmark som omfattas av
avverkningsrestriktioner.

Med produktiv skogsmark avses detsamma
som i 2 § skogsvardslagen (1979:429). Med
avverkningsrestriktioner avses avverknings-
Sforbud, krav pa éverhdllning, maximering av
hyggesstorlek eller virkesuttag eller barr-
skogsforbud enligt bestimmelser om natur-
reservat eller biotopskyddsomraden.

Produktiv skogsmark som inte omfattas av
avverkningsrestriktioner.

Med produktiv skogsmark och avverknings-
restriktioner avses detsamma som i
definitionen av produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner.

Improduktiv skogsmark samt trid- och
buskmark.

Med improduktiv skogsmark avses skogs-
mark som inte &r produktiv skogsmark. Med
skogsmark samt trid- och buskmark avses
detsamma som i 2 och 2 a §§ skogsvards-
lagen.

Mark som inte ska utgéra nagot av de tidigare
ndmnda #dgoslagen.

BILAGA 2

2014/15:5kU21
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

3 kap.
3§

Fran skatte- och avgiftsplikt ska
undantas ekonomibyggnad, aker-
mark, betesmark, produktiv
skogsmark, skogligt impediment
och ovrig mark samt mark-
anlidggning som hor till fastig-
heten, om denna till 6vervidgande
del anvinds for

1.s&dan vérd eller omsorgs-
verksamhet som bedrivs i vard-
byggnad

2. undervisning eller forskning
som bedrivs vid sadan skola som
nimns i definitionen av skol-
byggnad i 2 kap. 2 §.

Fran skatte- och avgiftsplikt ska
undantas ekonomibyggnad, aker-
mark,  betesmark,  produktiv
skogsmark  med  avverknings-
restriktioner, produktiv skogsmark
utan avverkningsrestriktioner,
skogligt impediment och 6vrig
mark samt markanldggning som
hor till fastigheten, om denna till
6vervigande del anvinds for

l.sddan vard eller omsorgs-
verksamhet som bedrivs i vard-
byggnad

2. undervisning eller forskning
som bedrivs vid s&dan skola som
nimns i definitionen av skol-
byggnad i 2 kap. 2 §.

4 kap.

5§

Taxeringsenhet ska omfatta byggnadstyper och dgoslag enligt en av
féljande kombinationer, om inte annat ségs i andra och tredje styckena,
och ha en av f6ljande beteckningar for typ av taxeringsenhet

1. sméhus och tomtmark for sédan byggnad (smahusenhet)

2. dgarlagenhet och tomtmark for sddan byggnad (dgarldgenhetsenhet)

3. hyreshus och tomtmark for s&dan byggnad (hyreshusenhet)

4. industribyggnad, 6vrig byggnad, tomtmark for siddana byggnader,
vattenverk pa annans grund samt sidan fiskefastighet som avses i 10 §
lagen (1970:995) om inforande av nya jordabalken (industrienhet)

S. tdktmark samt industribyggnad och ovrig byggnad pa saddan mark

(industrienhet)

6. specialbyggnad och tomtmark for sddan byggnad (specialenhet)

7. ekonomibyggnad, &kermark,
betesmark, produktiv skogsmark
och skogligt impediment (lant-
bruksenhet)

7. ekonomibyggnad, &kermark,
betesmark, produktiv skogsmark
med avverkningsrestriktioner,
produktiv skogsmark utan avverk-
ningsrestriktioner och  skogligt
impediment (lantbruksenhet)

8. kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallrétt
samt taxeringsenhet vars virde till dvervigande del utgors av ritt till
andels- eller erséttningskraft (elproduktionsenhet).

Sméhus och tomtmark fSr sadan
byggnad som ligger pa fastighet

3 Senaste lydelse 2009:1407.
* Senaste lydelse 2009:1407.

Smahus och tomtmark for sddan
byggnad som ligger pa fastighet
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med akermark, betesmark, med dkermark, betesmark,
produktiv skogsmark eller skogligt produktiv skogsmark med avverk-

impediment, ska ingd i den lant- ningsrestriktioner, produktiv
bruksenhet som omfattar marken. skogsmark  utan  avverknings-
restriktioner eller skogligt

impediment, ska ingd i den lant-
bruksenhet som omfattar marken.
Saneringsbyggnad och dvrig mark kan ingé i samtliga taxeringsenheter
under punkterna 1-8 i forsta stycket. Ovrig mark ska i regel ingi i
lantbruksenhet. I annat fall ska 6vrig mark taxeras tillsammans med den
tomtmark eller tdktmark som ligger nidrmast. Har ovrig mark stor
omfattning och saknar den samband med annan mark, som har samma
dgare, ska den dock bilda en taxeringsenhet. Taxeringsenhet, som bestar
av endast 6vrig mark, betecknas industrienhet, om den ligger till
overviagande del inom titort, och lantbruksenhet, om den ligger till
overvigande del utanfor sédan ort.

8§

Taxeringsenhet ska omfatta Taxeringsenhet ska omfatta
ekonomibyggnad, dkermark, ekonomibyggnad, akermark,
betesmark, produktiv skogsmark, betesmark, produktiv skogsmark
skogligt impediment eller 6vrig med avverkningsrestriktioner,
mark som ingdr i en bruknings- produktiv skogsmark utan
enhet. avverkningsrestriktioner, skogligt

impediment eller 6vrig mark som
ingér i en brukningsenhet.

6 kap.
10 §°

Vart och ett av &goslagen
akermark, betesmark, produktiv
skogsmark och skogligt
impediment inom en taxerings-
enhet ska utgéra en virderings-
enhet. Ar arealen &kermark inom
en taxeringsenhet av stérre omfatt-
ning far dkermarken dock uppdelas
i tva eller flera virderingsenheter,
om det visentligt underlittar
vérderingen.

Vart och ett av &goslagen
akermark, betesmark, produktiv
skogsmark med  avverknings-
restriktioner, produktiv skogsmark
utan avverkningsrestriktioner och
skogligt impediment inom en
taxeringsenhet ska utgéra en
virderingsenhet.  Ar  arealen
akermark inom en taxeringsenhet
av storre omfattning far Aaker-
marken dock uppdelas i tva eller
flera virderingsenheter, om det
vésentligt underléttar vérderingen.

7 kap.

3 §P
For byggnader och dgoslag som avses i 8—15 kap. ska taxeringsvérde
bestimmas med utgdngspunkt i riktvirden. Dessa ska for varje

* Senaste lydelse 2009:1407.
¢ Senaste lydelse 2009:1407.
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virderingsenhet bestimmas f6r kombinationer av virdefaktorer, som i
ndgon utstrickning varierar inom virdeomradet och som har sérskild
betydelse for marknadsvérdet.

For 6vriga virdefaktorer ska riktvdrdet bestimmas med utgangspunkt i
forhallanden som i genomsnitt eller i huvudsak réder inom vidrdeomrédet.

18

Virdefaktorer, som sérskilt ska
beaktas vid riktvirdets
bestimmande, ska, utom savitt
avser de under punkterna 1-5
angivna virdefaktorerna, indelas i
klasser.

1. Storlek for smahus,
industribyggnad och 6vrig
byggnad virderad med ledning av
en avkastningsberidkning, tomt-
mark, akermark, betesmark,
produktiv skogsmark och skogligt
impediment.

Virdefaktorer, som sirskilt ska
beaktas vid riktvirdets
bestimmande, ska, utom sdvitt
avser de under punkterna 1-6
angivna virdefaktorerna, indelas i
klasser.

1. Storlek for smdhus,
industribyggnad och &vrig bygg-
nad virderad med ledning av en
avkastningsberdkning, tomtmark,
akermark, betesmark, produktiv
skogsmark med  avverknings-
restriktioner, produktiv skogsmark
utan avverkningsrestriktioner och
skogligt impediment.

2. Hyra f6r hyreshus och dgarldgenhet.
3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och 6vrig byggnad pé
industrienhet vidrderad med ledning av en produktionskostnadsberdkning.

4. Arligt uttag av tiktmark.

5. Normaldrsproduktion, utnyttjandetid, flerdrsreglering och &lder for
vattenkraftverk samt effekt for varmekraftverk.

De uppgifter om virdenivéan
m.m. (riktvdrdeangivelse) som
inom varje virdeomrade erfordras
for att bestimma riktvérdet ska
redovisas pa karta, i tabell eller p&
annat sitt.

6. Virkesforrad for Ilov- och
barrtrdid.

De uppgifter om virdenivan
m.m. (riktvdrdeangivelse) som
inom varje virdeomrdde behovs
for att bestdimma riktvédrdet ska
redovisas pé karta, i tabell eller pa
annat sitt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

4a8

Riktvdrdena for vérderings-
enheter som ingér i en lantbruks-
enhet skall bestimmas med hinsyn
till de viérdeforhallanden som
giller for medelstora lantbruks-
enheter. Lantbruksenhetens
sammanlagda  riktvirde  skall
korrigeras med  hénsyn  till
storleksinverkan och  sérskilda
virdeforhéllanden, om det behdvs

7 Senaste lydelse 2009:1407.
8 Senaste lydelse 2004:279.

Riktvdrdena f6r  vérderings-
enheter som ingér i en lantbruks-
enhet ska, utom ndr det gdller
vadrderingsenheter for smdhus och
tomtmark for sadan byggnad,
bestimmas med hédnsyn till de
virdeforhallanden som giller for
medelstora lantbruksenheter. Vid
bedémning av virdet for medel-
stora lantbruksenheter ska virde



pa grund av prisbildningen. Detta
benidmns storlekskorrektion.

Det  belopp med  vilket
korrigering sker skall fordelas och
redovisas pd de virderingsenheter
som ingér i lantbruksenheten, i

REGERINGENS LAGFORSLAG

av smahus och tomtmark for sadan
byggnad inte  rdknas  med.
Lantbruksenhetens sammanlagda
riktvirde med undantag for rikt-
vdrde for smdhus och tomtmark
Jfor sadan byggnad ska korrigeras
med hénsyn till storleksinverkan
och sirskilda virdefSrhdllanden,
om det behévs pad grund av
prisbildningen. Detta benidmns
storlekskorrektion.

Det  belopp med  vilket
korrigering sker ska fordelas och
redovisas pd samtliga vérderings-
enheter som ingdr i lantbruks-

férhallande till virderings-  enheten, med undantag for sméhus
enheternas riktvirden fore  och tomtmark for sadan byggnad, i
korrigering. forhallande  till virderings-
enheternas riktvirden fore
korrigering.
10 kap.
2¢

Som riktvirde for en virderings-
enhet avseende ett djurstall for
nétkreatur som &dr byggt under
daren 1990-1999, dr av normal
beskaffenhet och har en storlek av
701-800 kvadratmeter far endast
anges virden i en faststilld virde-
serie.

Som riktvirde for en vérderings-
enhet avseende ett sadant djurstall
for notkreatur som dr av normal
beskaffenhet far endast virden i en
faststilld virdeserie anges.

Nuvarande lydelse

13 kap.

3§

10

Inom varje virdeomréde skall riktvérden for aker bestimmas for skilda
forhallanden for en eller flera av f6ljande virdefaktorer.

Storlek

Beskaffenhet

Med storlek avses dkermarkens areal.

Med beskaffenhet avses &kermarkens produktions-

forméga och brukningsforhallanden.

For virdefaktorn beskaffenhet skall finnas tre eller
fem klasser, ddr mittklassen svarar mot genom-
snittlig beskaffenhet inom virdeomradet.

? Senaste lydelse 2004:279.
1 Senaste lydelse 2004:279.

BILAGA 2
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Drinering

Viirdeskillnaden mellan hogsta och ldgsta klass
far for dkermark, som dr tillfredsstillande
drinerad genom  sjdlvdrdnering eller dldre
tdackdikning, uppga till hogst 40 procent av vdrdet
av dkermark av genomsnittlig beskaffenhet.
Virdeskillnaden mellan tva intilliggande klasser
far dock uppga till hogst 6 000 kronor per hektar.

Akermarkens drinering bestdims av befintliga
tiackdikningars och huvudaviopps beskaffenhet
samt av markens behov av drinering.

For virdefaktorn drinering skall finnas hogst tre
klasser.

Foreslagen lydelse

13 kap.
3§

Inom varje viardeomréde ska riktvdrden for dker bestimmas for skilda
forhallanden for en eller flera av f6ljande virdefaktorer.

Storlek

Beskaffenhet

Drinering

Med storlek avses dkermarkens areal.

Med beskaffenhet avses dkermarkens produktions-
forméga och brukningsforhallanden.

Fo6r vidrdefaktorn beskaffenhet ska det finnas tre
eller fem klasser, dir mittklassen svarar mot
genomsnittlig beskaffenhet inom virdeomradet.

Akermarkens drinering bestims av befintliga
tackdikningars och huvudavlopps beskaffenhet
samt av markens behov av drénering.

For vérdefaktorn drinering ska det finnas hogst tre
klasser.



Nuvarande lydelse
14 kap. Riktviirde for produktiv

skogsmark med viixande skog
samt skogligt impediment''

Produktiv skogsmark med vixande

REGERINGENS LAGFORSLAG BiLAGA 2

Foreslagen lydelse

14 kap. Riktviirde for produktiv
skogsmark wutan avverknings-
restriktioner med vixande skog,
produktiv.  skogsmark med
avverkningsrestriktioner med
vixande skog samt skogligt
impediment

Produktiv skogsmark utan

skog|2 avverkningsrestriktioner med
véxande skog
l § 13

Riktvérde for produktiv
skogsmark med vixande skog ska
utgéra vérdet per virderingsenhet
produktiv skogsmark.

Riktvirde for produktiv
skogsmark  utan  avverknings-
restriktioner med vixande skog
ska utgéra virdet per virderings-
enhet produktiv skogsmark wuran
avverkningsrestriktioner.

2 §|4

Som virde per hektar produktiv
skogsmark med vixande skog av
genomsnittlig beskaffenhet inom
ett eller flera virdeomraden far
endast anges virden i en faststilld
virdeserie.

Som virde per hektar produktiv
skogsmark  utan  avverknings-
restriktioner med vixande skog av
genomsnittlig beskaffenhet inom
ett eller flera virdeomraden far
endast virden i en faststilld virde-
serie anges.

Nuvarande lydelse

3 §|5
Inom varje virdeomrade ska riktvirden for produktiv skogsmark med
vixande skog bestimmas for skilda forhéllanden for en eller flera av
foljande vérdefaktorer, om inte annat framgér av andra stycket.

Storlek Med storlek avses den produktiva skogsmarkens
areal.
Bonitet Med bonitet avses den produktiva skogsmarkens

virkesproducerande forméaga.

"! Senaste lydelse 2009:1407.
'2 Senaste lydelse 2009:1407.
1 Senaste lydelse 2009:1407.
¥ Senaste lydelse 2009:1407.
' Senaste lydelse 2009:1407.
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Kostnad

Virkesforrad
barrtrid

Virkesforrad
16vtrad

Kostnaden  bestims med hdnsyn till de
vdsentligaste kostnads- och kvalitetsfaktorer som
paverkar virdet av virkesproduktionen.

Om fler dn en kostnadsklass forekommer ska
anges vilken klass som svarar mot genomsnittlig
kostnadsklass for virdeomradet.

Med virkesforrad barrtrdd avses virkesforradet av
barrtrdd per hektar uttryckt i skogskubikmeter.
For virkesforrad upp till 200 skogskubikmeter far
klasserna ej goras storre dn 10 skogskubikmeter.

Med virkesforrad l6vtriad avses virkesforradet av
lovtrad per hektar uttryckt i skogskubikmeter. For
virkesforrad upp till 200 skogskubikmeter far
klasserna inte goras storre dn 10 skogs-
kubikmeter.

For taxeringsenhet vars areal av produktiv skogsmark understiger
30 hektar ska dock riktvirdena bestdimmas for skilda forhallanden for
foljande vérdefaktorer.

Storlek

Virkesforrad

Med storlek avses den produktiva skogsmarkens
areal.

Med virkesforrad avses summan av virkesforraden
av barrtrdd och 16vtrdd per hektar uttryckt i
skogskubikmeter. For virdefaktorn virkesforrad
ska det finnas hogst nio klasser.

Foreslagen lydelse

3§

Inom varje virdeomrade ska riktvirden for produktiv skogsmark utan
avverkningsrestriktioner med vixande skog bestimmas for skilda
forhdllanden for en eller flera av f6ljande virdefaktorer, om inte annat
framgar av andra stycket.

Storlek

Bonitet

Virkesforrad
barrtriad

Virkesforrad
16vtrad

Med storlek avses den produktiva skogsmarkens
areal.

Med bonitet avses den produktiva skogsmarkens
virkesproducerande forméaga.

Med virkesforrad barrtriad avses virkesforradet av
barrtrdd per hektar uttryckt i skogskubikmeter.

Med virkesforrdd I6vtrid avses virkesforradet av
16vtrad per hektar uttryckt i skogskubikmeter.



For taxeringsenhet vars areal
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av produktiv skogsmark wutan

avverkningsrestriktioner understiger 30 hektar ska dock riktvirdena
bestdmmas for skilda férhallanden for f6ljande vérdefaktorer.

Storlek

Virkesforrad

Nuvarande lydelse

Med storlek avses den produktiva skogsmarkens

Med virkesforrad avses summan av virkesforréden
av barrtrdd och 16vtrid per hektar uttryckt i
skogskubikmeter. Fér virdefaktorn virkesforrad
ska det finnas hogst nio klasser.

Foreslagen lydelse

Produktiv skogsmark med
avverkningsrestriktioner med

vdxande skog

3a$

Riktvirde for produktiv
skogsmark  med  avverknings-
restriktioner med vixande skog
ska utgora vdrdet per
vadrderingsenhet produktiv skogs-
mark med avverkningsrestriktioner
och anges for varje virdeomrade
for skog.

3b§

Inom varje vdrdeomrdade ska
riktvdrdet for produktiv skogsmark
med avverkningsrestriktioner med
vixande skog bestimmas for
skilda forhallanden for virde-
faktorn storlek. Med storlek avses
arealen pda den produktiva
skogsmarken med avverknings-
restriktioner.

16 kap.
ap

Ny taxering av fastighet ska ske om under I6pande taxeringsperiod
1. ny taxeringsenhet bor bildas eller taxeringsenhet bor ombildas

2.typ av taxeringsenhet
avgiftspliktsforhallande bor dndras.

eller taxeringsenhets skatte- eller

Ny taxering av fastighet ska ske om fastigheten &r indelad som sddan
taxeringsenhet som ska taxeras vid viss allmin eller forenklad

' Senaste lydelse 2009:1407.
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BILAGA 2 REGERINGENS LAGFORSLAG

fastighetstaxering och det vid taxeringen visar sig att den bor indelas i

annan typ av taxeringsenhet.

Ny taxering av fastighet ska ske
dven i andra fall om det visar sig
att mark boér indelas i annat
dgoslag eller byggnad i annan
byggnadstyp 4n som skett. Ny
taxering ska dock inte ske enbart
pd den grunden att mark som
indelats som dkermark, betesmark,
produktiv skogsmark eller skogligt
impediment bor indelas som négot
annat av dessa dgoslag.

Ny taxering av fastighet ska ske
dven i andra fall om det visar sig
att mark bor indelas i annat
dgoslag eller byggnad i annan
byggnadstyp 4n som skett. Ny
taxering ska dock inte ske enbart
pd den grunden att mark som
indelats som dkermark, betesmark,
produktiv skogsmark med avverk-

ningsrestriktioner, produktiv
skogsmark  utan  avverknings-
restriktioner eller skogligt

impediment bor indelas som négot
annat av dessa dgoslag.

1. Denna lag triader i kraft den 1 april 2015.
2. Lagen tilldimpas forsta gangen vid allmén fastighetstaxering 2017.

Tryck: Elanders, Vallingby 2015
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