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Hyresratt och bostadsratt m.m.

Sammanfattning

I betdnkandet behandlar utskottet de under den allm&nna motionstiden
2008 véckta motioner som géller hyresratt, kooperativ hyresrétt, bostads-
ratt och ombildning.

Utskottet foreslar att riksdagen avslar samtliga motionsyrkanden.

Nar det galler frdgor om det framtida hyresséttningssystemet hanvisar
utskottet till den beredning av arendet som pagar inom Regeringskansliet.
Utskottet framhaller i detta sammanhang ett initiativ som nyligen tagits av
tva av bostadshyresmarknadens organisationer.

| betdnkandet finns 14 reservationer.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Overprévning av en hyresvards skal att neka kontrakt
Riksdagen avslar motion 2008/09:C300 yrkande 18.
Reservation 1 (v)

2. Hyressattning
Riksdagen avslar motionerna 2008/09:C391, 2008/09:C426 yrkande
6, 2008/09:C439 yrkande 2, 2008/09:C461 och 2008/09:C471.
Reservation 2 (s, v)
Reservation 3 (mp)

3. Stoérningar i boendet
Riksdagen avslar motion 2008/09:C315.

4.  Andrahandsuthyrning — paféljder vid otillaten andrahands-
uthyrning
Riksdagen avslar motion 2008/09:C383.

5. Andrahandsuthyrning — sékerstéallande av skélig hyra
Riksdagen avslar motionerna 2008/09:C300 yrkandena 6 och 7 samt
2008/09:C406 yrkande 5.

Reservation 4 (s)
Reservation 5 (v)

6. Andrahandsuthyrning — ratt till forstahandsavtal
Riksdagen avslar motion 2008/09:C300 yrkande 5.
Reservation 6 (v)

7. Hyresavtalets upphérande
Riksdagen avslar motion 2008/09:C300 yrkande 17.
Reservation 7 (v)

8. Avhysning
Riksdagen avslar motion 2008/09:C281.
Reservation 8 (s, v)

9. Tvangsforvaltning
Riksdagen avslar motion 2008/09:C300 yrkande 9.
Reservation 9 (v)

10. Bostadsrattsregister
Riksdagen avslar motionerna 2008/09:C285 och 2008/09:C460.
Reservation 10 (s)
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11.

12.

13.

14.

15.

Kooperativ hyresréatt — information, rad och stéd
Riksdagen avslar motionerna 2008/09:C374 yrkandena 1 och 2 samt
2008/09:C430.

Reservation 11 (s, v, mp)

Kooperativ hyresratt — insatsen
Riksdagen avslar motion 2008/09:C279 yrkande 11.
Reservation 12 (v)

Ombildning — reglerna i bostadsréattslagen m.m.
Riksdagen avslar motionerna 2008/09:C286, 2008/09:C324 och
2008/09:C439 yrkande 6.

Reservation 13 (s)

Ombildning till kooperativ hyresratt
Riksdagen avslar motion 2008/09:C279 yrkandena 8 och 9.
Reservation 14 (v)

Ombildning till &garldgenheter
Riksdagen avslar motionerna 2008/09:C339 yrkandena 1 och 2 samt
2008/09:N350 yrkande 3.

Stockholm den 7 maj 2009

P4 civilutskottets vagnar

Carina Moberg

Foljande ledaméter har deltagit i beslutet: Carina Moberg (s), Inger René
(m), Ewa Thalén Finné (m), Eva Bengtson Skogsberg (m), Jan Ertsborn
(fp), Hillevi Larsson (s), Christine Jonsson (m), Yvonne Andersson (kd),
Anti Avsan (m), Egon Frid (v), Eva Sonidsson (s), Lars Tysklind (fp), Jan
Lindholm (mp), Katarina Brannstrom (m), Fredrik Lundh (s), Maria Sten-
berg (s) och Stefan Wikén (s).



Utskottets 6vervaganden

Inledning

I detta betdnkande behandlar utskottet motionsforslag som véckts under
den allmanna motionstiden 2008 och som galler hyresratten som upplatel-
seform, framfor allt utformningen av bestdmmelserna i hyreslagen (12 kap.
jordabalken). | betankandet behandlas ocksd motionsforslag som galler
kooperativ hyresratt, bostadsratt och ombildning till annan upplatelseform.

Utskottet behandlar under skilda rubriker de olika fragor som aktualise-
ras i motionerna. Forslagen i motionerna finns i bilagan.

Samtidigt med detta drende har utskottet berett motioner fran 2008 ars
allménna motionstid avseende bostadsforsérjningen. Utskottets stallningsta-
ganden i dessa fragor aterfinns i betdnkandet 2008/09:CU32 Bostadsforsorj-
ningsfragor.

Ordféranden i Hyresgastforeningen Region Stockholm Terje Gunnarsson
har muntligen infor utskottet Iamnat information om hyressattningen i Stock-
holm.

Hyresratt

Overproévning av en hyresvards skal att neka kontrakt

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om dverprovning av en hyres-
vards skal att neka kontrakt.

Jamfor reservation 1 (v).

Motionen

I motion C300 av Lars Ohly m.fl. foreslds att det ska inforas en ratt till
Overprévning av en hyresvards skal att vagra en bostadssdkande hyreskon-
trakt (yrkande 18).

Utskottets stallningstagande m.m.

Flera bade principiella och praktiska forhallanden talar mot att en Gverprov-
ningsrétt infors for en bostadssokande som inte accepterats som hyresgast
av en fastighetsagare. En sddan overprovning skulle innebéra en inskrank-
ning i fastighetségarens ratt att bestdmma 6ver sin egendom. Tanken att en
hyresvards beslut att inte anta en viss person som hyresgast skulle kunna
dverprovas av domstol eller annan myndighet framstar som frammande for
svensk réttstradition.
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Overprovningsratten kan ifrgasittas dven av andra skal. Ett skal géller
tidsaspekten. Det kan antas att den omtvistade ldgenheten i de allra flesta
fall inte skulle vara ledig nér ett avgdérande av tvisten foreligger. Om hyres-
varden da i stallet skulle bli tvungen att tillhandahalla en annan ldgenhet
kan det visa sig vara omgjligt. | andra fall torde det kunna bli en vansklig
uppgift att avgéra om hyresvarden som alternativ erbjuder en tillrackligt
bra ldgenhet. Om avsikten i stillet ar att hyresvarden inte ska fa hyra ut
lagenheten innan tvisten ar avgjord foreligger en risk att lagenheten under
l&ng tid skulle komma att st tom. Om beslutet skulle vara Gverklagnings-
bart, vilket synes ofrdnkomligt da det handlar om enskildas rattigheter,
skulle tidsutdrakten bli an langre. Det skulle vara kostsamt om lagenheter
pa detta satt stod tomma och ocksa ur andra perspektiv mindre lampligt. |
varje fall uppkommer fragan om vem som ska std for denna kostnad, sér-
skilt om hyresgésten forlorar sin talan.

I sammanhanget kan det vidare papekas att man inom arbetsrattens
omrade valt att inte ge arbetssokande majlighet att genom domstols eller
andra myndigheters beslut erhalla en sokt privat tjanst. Lagstiftningen inne-
haller i stallet skadestandssanktioner. Sadana sanktioner pd hyresréttens
omrade torde fora med sig tillampningsproblem. Det kan forvantas bli bety-
dande bevissvarigheter for den bostadssokande som gor géllande att han
eller hon bland flera andra sokande blivit forbigangen av osakliga skél,
bl.a. om det mot honom eller henne gors gallande att den person som fatt
teckna kontrakt for lagenheten tagit kontakt med hyresvérden fére honom
eller henne.

Utskottet kan pa de anforda skélen inte stalla sig bakom motionens for-
slag som avser en bostadssokandes majligheter att f& hyra en lagenhet.
Motionen avstyrks.

Utskottets nu redovisade stéllningstagande Overensstdimmer med det stéll-
ningstagande utskottet gjort i frdgan under de senaste tva riksmotena (bet.
2006/07:CU10 och 2007/08:CU19).

I den grundlaggande fragan om en enskild individs majlighet att fa en
bostad uppmarksammade utskottet vid sin tidigare behandling bl.a. vissa
berednings- och utredningsinsatser, diskrimineringslagstiftningen, regering-
ens strategi for att motverka hemldshet och utestangning fran bostadsmark-
naden liksom forutsattningarna for att det ska finnas en god tillgang pa
bostader.

Utskottet ska inte upprepa vad som sagts tidigare. Utskottet noterar
dock fdljande.

Med anledning av bl.a. ett riksdagens tillkdnnagivande (2005/06:BoUS,
rskr. 176) l&mnade regeringen i februari 2008 ett uppdrag till Boverket att
undersdka fastighetsagares formedlingsprinciper (regeringsbeslut i &rende
Fi2007/107 och Fi2008/1517, delvis). Uppdraget bestod av tva delar. Den
ena delen géllde en redogorelse for kunskapslaget nér det galler diskrimi-
nering av hyresbostadssokande. Resultat fran relevanta rapporter, studier,
utredningar och forskning inom omradet skulle redovisas. Den andra delen
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gallde en undersokning av hur formedlingen av hyreshostader sker pa tre
olika orter. Orterna skulle representera olika typer av bostadsmarknader.
Boverket skulle redovisa hur allménnyttiga och privata fastighetségare for-
medlar bostader. Redovisningen skulle omfatta férekommande formella
krav — sasom krav pa fast anstallning eller dylikt — och hur dessa tillam-
pas. Uppdraget omfattade ocksd att Boverket i relevanta fragor skulle
samrada med berdrda aktorer, bl.a. Ombudsmannen mot etnisk diskriminer-
ing.

Uppdraget har redovisats i rapporten Hur férdelar fastighetsédgare lagen-
heter? (Boverket, januari 2009). Rapportens innehdll Gvervags inom Reger-
ingskansliet.

En rapport fran DO:s sérskilda arbete 2006-2008 kring diskriminering
pa bostadsmarknaden Diskriminering p& den svenska bostadsmarknaden
(DO:s rapportserie 2008:3) har nyligen 6verlamnats till regeringen. | rap-
porten presenteras ett antal forslag. De riktas mot olika aktorer pa olika
nivaer: regeringen, bostadsmarknadens aktorer, lokalsamhallet och den sam-
manslagna ombudsmannamyndigheten. Avsikten med fdrslagen &r att de
sammantaget ska skapa forutsattningar for ett systematiskt arbete mot dis-
kriminering pa bostadsmarknaden.

De till regeringen stallda forslagen omfattar bl.a. féljande.

DO anser att det forslag Utredningen om forvarv och forvaltning av
hyresfastighet l1amnar i sitt betdnkande (SOU 2008:75) om att bostadsfor-
valtningslagen ska dndras sa att tvangsforvaltning lattare ska kunna tillgri-
pas som en &tgard nér fastighetsidgare misskoter sin forvaltning kan bidra
till att forhindra missforhallanden i boendemiljon och till att alla far till-
géng till en lamplig bostad.

Regeringen behdver enligt DO 6vervaga mdjligheten att genom tillfal-
liga sarskilda &tgérder sakerstalla att sarskilt utsatta minoriteter far tillgang
till bostadsmarknadens olika delar.

Det behdvs enligt DO en &éversyn av den nuvarande diskrimineringslag-
stiftningen for att man ska kunna flytta fram positionerna i det férebyg-
gande arbetet.

DO foreslar ocksd att regeringen ska ta stallning till hur man kan
utforma en skyldighet for fastighetségare att [&mna ut uppgifter till kommu-
nerna om formedling av lagenheter. Vidare anser DO att denna skyldighet
att lamna ut information aven bor galla i férhéllande till DO.

DO foreslar vidare att regeringen ska ge Boverket ett uppdrag att
utforma icke-diskriminerande riktlinjer for uthyrningskriterier som tar han-
syn till bade hyresvardens beréttigade krav pd hyresgastens betalningsfor-
maga och ratten till bostad p lika villkor.

Utskottet vill slutligen &ter uppehdlla sig vid att tillgdngen pa bostader &r
en mycket vasentlig och grundldggande faktor vad galler en enskilds forut-
sdttningar att hyra en lagenhet eller pa annat satt skaffa sig en bostad. En
god tillgdng pé& bostider ger dven de svaga grupperna pa bostadsmarkna-
den storre majligheter till en egen bostad. Det &r saledes fraga om att
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utforma de grundlédggande forutséttningarna for bostadsproduktionen och
bostadsforvaltningen liksom mojligheterna att effektivt utnyttja det befint-
liga bestdndet av bostader pé ett sddant sitt att en balans uppnas mellan
tillgdng och efterfragan. Det galler bl.a. att skapa goda, langsiktiga 16s-
ningar for produktion och forvaltning samt att forbattra konkurrensen pé
marknaden. Darutéver vill utskottet peka pa nodvéandigheten av att det fors
en politik for att fler manniskor ska fa ett arbete. En sadan politik 6kar
ocksad majligheterna for fler att fa en starkare stallning pa bostadsmarknaden.

Hyressattning

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsforslag om hyressattningssystemet.
Utskottet hanvisar till pagaende beredning.

Jamfor reservationerna 2 (s, v) och 3 (mp).

Motionerna

Enligt den i motion C439 av Carina Moberg m.fl. (s) framforda uppfatt-
ningen om framtidens hyressattningssystem ska de forslag som Utred-
ningen om allménnyttans villkor (SOU 2008:38) lamnat inte genomforas.
Hyressattningen ska styras av andra principer an enbart den om utbud och
efterfrdgan. Motionarerna anser att en begransningsregel behévs for att mot-
verka ockerhyror och bevara ett faktiskt besittningsskydd. For att detta mal
ska uppnas bor lagstiftaren dessutom ge forutsattningar for ett mer fram-
synt ansvarstagande fran bostadsmarknadens parter — i stort sett — inom
ramarna for det nuvarande bruksvardessystemet. | motionen uttalas som en
héallpunkt att skillnaden mellan den hyresnivd som &r resultatet av nagon
form av bruksvérdessystem och vad den skulle bli med marknadshyror
inte far bli alltfor stor med hanvisning till att man ska undvika problem
med svartkontrakt, ombildning och minskad nyproduktion (yrkande 2). |
motionen patalas aven betydelsen for hyressattningen av de av motiona-
rerna allmant forordade langsiktiga forbattringarna av de ekonomiska forut-
séttningarna for hyresratten.

| motion C426 av Birgitta Eriksson m.fl. (s) foresprakas att bruksvérdes-
systemet med de kommunala bostadsforetagens hyresnormerande roll ska
behallas (yrkande 6).

Hans Rothenberg och Ulrika Karlsson i Uppsala (bdda m) anger i
motion C471 flera fordelar med ett reformerat bruksvardessystem i vilket
bostadens lage och attraktivitet tillméts storre betydelse &n i dag. Det gél-
ler att systemet ska ge forutsattningar for att bygga nya hyresfastigheter,
att rorligheten pa hyresmarknaden okar, att drivkrafterna bakom ombild-
ningen till bostadsratter dampas och att forutsattningarna for olaglig handel
med hyreskontrakt forsvinner.
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I motion C461 av Annie Johansson och Fredrick Federley (bada c) lam-
nas forslag om att marknadshyror ska inforas.

Forslaget i motion C391 av Jan Lindholm (mp) avser att det ska utarbe-
tas ett varderingssystem som ska anvandas vid hyressattningen. Varderings-
systemet ska identifiera vilka delar av bovérdet som kan hérledas till de
boende, det offentliga (stat och kommun) respektive fastighetsdgaren.
Enligt forslaget ska vardena hanteras oppet vid hyresséttningen och for-
hindra att hyresgasterna far betala for sadana varden som &r att hanfora till
dem sjélva eller det offentliga. Vérderingen av en hyreshostad ska séaledes
inte bara vara en frdga mellan fastighetsagaren och hyresgasten. Malet ska
vara att minska spekulationsinslaget i hyressattningen mellan parterna.
Motionaren anger exempel pa bovarden som fastighetsagaren i dag kan ta
betalt fér men som inte &r hanforliga till honom eller henne. Det kan gélla
forbattringar i kollektivtrafiken, utékad kommunal service, béttre gronom-
raden och en ¢kad grad av polisnarvaro. Det kan ocksa galla att grannakti-
viteter utgér en god forutsattning for den trivsel som den enskilde
hyresgasten kanner och det engagemang som han eller hon visar for sitt
boende.

Bakgrund

Om hyresvarden och hyresgésten tvistar om hyrans storlek, ska hyran fast-
stéllas till ett skéligt belopp. Hyran &r inte att anse som skalig, om den &r
pétagligt hogre an hyran for lagenheter som med hénsyn till bruksvardet ar
likvardiga (det s.k. pataglighetsrekvisitet). Vid prévningen ska framst beak-
tas hyran for lagenheter i hus som &4gs och forvaltas av sddana kommunala
bostadsforetag som avses i lagen (2002:102) om allménnyttiga bostadsfore-
tag. Om en jamforelse inte kan ske med ldgenheter pa orten, far i stallet
beaktas hyran for lagenheter pd en annan ort med ett jamforbart hyreslage
och i dvrigt likartade forhallanden pa hyresmarknaden (55 § hyreslagen).
Hyresnamnden faststéller vad som ar ett skaligt hyresbelopp.

De tillatna hyresskillnaderna mellan privata och kommunala fastighets-
agare kan inte uttryckas som en fast procentregel. Tidigare har ett vésent-
lighetsrekvisit géllt som tillat en storre avvikelse.

Sedan den 1 juli 2006 finns det mojlighet att for planerade och
nybyggda ldgenheter avtala om hyror med presumtionsverkan, s.k. presum-
tionshyror. Hyresndmnden ska vid provning av hyran for en lagenhet som
har bestdmts i en forhandlingséverenskommelse enligt hyresférhandlingsla-
gen (1978:304) anse hyran som skélig, om vissa i lagen angivna forutsatt-
ningar ar uppfyllda, bl.a. att det inte har forflutit mer &n tio ar sedan den
forsta bostadshyresgasten tilltradde l&genheten (55 ¢ § forsta stycket hyres-
lagen). En forhandlingstverenskommelse har dock inte ndgon presumtions-
verkan om det finns synnerliga skél att inte anse hyran i éverenskommel-
sen som skalig (55 ¢ § tredje stycket hyreslagen). En hyra far emellertid
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under presumtionstiden alltid andras i den man det ar skaligt med hansyn
till den allmanna hyresutvecklingen pa orten sedan Gverenskommelsen traf-
fades (55 c § fjarde stycket hyreslagen).

Hyressattningsutredningen, som utarbetat forslaget till den ovan
beskrivna regleringen av presumtionshyror, har &ven lagt fram ett forslag
som galler hyressattningen i bestdndet (SOU 2004:91). Forslaget lades
fram mot bakgrund av att det allt oftare under de senaste aren har ifraga-
satts om hyresskillnaderna mellan olika lagenheter alltid &r rimliga fran
bruksvardessynpunkt.

Utredningen om allmannyttans villkor m.m.

Utredningen om allménnyttans villkor har lagt fram forslag om férénd-
ringar av hyresséttningssystemet i sitt betdnkande EU, allménnyttan och
hyrorna (SOU 2008:38). Betinkandet har i fraga om hyreslagstiftningen
foljande huvudsakliga innehall.

Utredningen foreslar att de kommunala bostadsféretagens hyresnorme-
rande roll avskaffas och att hyresséttningsreglerna andras. Bruksvérdessy-
stemet ska bestd, men inom dess ramar lamnas férslag om en andring av
bruksvardesregeln for att skapa forutsattningar fér en val fungerande hyres-
bostadsmarknad. Forslaget avser dels att 1&nga bostadskoer, dar efterfragan
pa hyresbostader patagligt och varaktigt dverstiger utbudet, ska kunna leda
till hégre hyror, dels att stora vakanser, dar efterfragan ar patagligt mindre
&n utbudet, ska kunna leda till lagre hyror. Vid en hyresprévning ska hyres-
bostdder inom samma tatort kunna jamféras med varandra, d&ven om de
ligger i olika kommuner.

For att varna hyresgasternas reella besittningsskydd foreslas att bostads-
hyrorna inte ska kunna 6ka med mer 4n ca 5 % per & med nuvarande
inflationstakt, dven om bruksvérdet skulle motivera en storre hojning. Slut-
ligen ldamnas forslag om en normerande roll fér kollektivt avtalade hyror,
sd lange dessa haller sig inom en rimlig tolkning av bruksvardet.

Utredningens forslag i de delar de avser de kommunala bostadsforeta-
gens verksamhet redovisas i civilutskottets betdnkande 2008/09:CU32.

Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag (SABO) och Hyresgastfor-
eningen har nyligen i en skrivelse till regeringen forordat vissa lagand-
ringar som géller allménnyttans villkor och hyresséttningen i framtiden.
Fastighetségarna Sverige har for sin del konstaterat att &ven om huvuddra-
gen i forslaget ligger vél i linje med deras uppfattning finns det enskilda
delar som behdver studeras ndrmare.

Forslaget fran SABO och Hyresgastforeningen omfattar i den del det
avser hyressattningssystemet att den normerande rollen fér de kommunala
bostadsforetagens hyror ska ersattas med en normerande roll for hyror avse-
ende lagenheter som omfattas av en forhandlingsdverenskommelse vilken
traffats med en pa orten etablerad hyresgastorganisation. For att vérna
enskilda hyresgasters besittningsskydd foreslds en sarskild skyddsregel.
Den ska utformas s att om den nya hyran vid en prévning i hyresnimn-
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den bestdmts till ett vasentligt hogre belopp &n den tidigare géllande hyran
ska hyresnamnden ange en skalig tid under vilken en érlig anpassning av
hyran ska ske till dess att den nya hyran har uppnétts. Skyddsregeln ska
kompletteras med en sparr mot alltfor tata hyreshdjningar. Vidare innebar
forslaget att pataglighetsrekvisitet ska erséttas av ett icke-obetydlighetsrek-
visit. Detta avses innebdra en avsevérd insndvning jamfort med dagens
regel nar det galler hur mycket provningslagenhetens hyra far Gverskrida
jamforelselagenheternas hyra. | forslaget framfors ocksa att ansvaret for
hyressattningen aven framdeles bor ligga pd de lokala parterna pa hyres-
marknaden.

Kommun- och finansmarknadsminister Mats Odell har i ett uttalande
den 6 april 2009 sagt att han &r positiv till huvudinriktningen i det gemen-
samma underlag som presenterats av. SABO och Hyresgastforeningen.
Vidare sade han att det kan finnas delar i forslaget som behover belysas
och analyseras ytterligare. Han meddelade pa forhand att forslaget ska pro-
vas noggrant juridiskt och att ytterligare beredning &r nddvandig for att
regeringen ska kunna ldgga fram en proposition. Han poédngterade att det
ar viktigt att det slutgiltiga forslaget ocksa haller EU-rattsligt.

Utskottets stallningstagande

Beredningen av fragor om hyressattningssystemet fortgdr inom Regerings-
kansliet. Utskottet ser positivt pd att de bada organisationerna till reger-
ingen avlamnat ett forslag om framtidens hyressattning m.m. och pa de
mojligheter till en samsyn som detta forslag ger. Forslaget ingar nu i det
beredningsunderlag som regeringen har pa sitt bord. Det finns med anled-
ning av den beredning som pagar inte skal for riksdagen att nu i sak ta
stéllning till de motionsférslag som galler utformningen av hyressattnings-
systemet. Regeringens stallningstagande bor i stéllet avvaktas. Samtliga
motioner avstyrks.

Det ska i detta sammanhang uppmarksammas att Konkurrensverket till
regeringen i fraga om hyresregleringen ldamnat forslag till dtgarder som ska
starka konkurrensen. Forslagen har arbetats fram utifrdn en bred oversyn
av konkurrenssituationen i Sverige (Konkurrensverkets rapportserie 2009:4,
Atgérder for battre konkurrens — Férslag).

Stérningar i boendet

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om en 6versyn av regelver-
ket som géller stérningar i boendet.

2008/09:CU33
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Motionen

I motion C315 av Siw Wittgren-Ahl och Birgitta Eriksson (bada s) fore-
slas en Gversyn av de lagar och regler som galler vid tvister om att visa
rimlig hansyn i ett grannforhallande. Motionen avser i framsta rummet fra-
gan om rokning pa balkonger.

Bakgrund

Nar hyresgasten anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som
bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i sidan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte ské-
ligen bor talas (storningar i boendet). Hyresgésten ska vid sin anvandning
av lagenheten ocksd i ovrigt iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom fastigheten. Hyresgasten ska halla noggrann
tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av medlemmar av hans eller hennes hus-
hall, gaster och vissa andra for vilka han eller hon svarar enligt lagens
bestdmmelser (25 § forsta stycket hyreslagen). Brott mot bestdmmelsen
kan leda till att hyresavtalet upphor att gélla. Motsvarande bestdmmelser
géller for bostadsratter och dgarldgenheter [7 kap. 9 § bostadsrattslagen
(1991:614) och 3 kap. 11 § jordabalken]. Bestdammelserna har sin forebild
i vissa, aldre halsoskyddsforeskrifter.

En hyresgast eller bostadsrattshavare som utsatts for otillatna storningar
frdn en granne kan vidta vissa atgarder mot sin hyresvard respektive bostads-
rattsforening, om varden eller foreningen inte ingriper mot den storande
grannen. Har ska endast som exempel ndmnas hyresgastens ratt till nedsatt-
ning av hyran och dennes mdjligheter till atgardsforelaggande (16 § andra
stycket hyreslagen). Aven en &garlagenhetsinnehavare eller en samfallig-
hetsforening (for dgarldgenheter) har sérskilda mojligheter att ingripa mot
en storande granne. En boende kan ocksa utnyttja miljobalkens halsoskydds-
bestdmmelser for att komma till ratta med vissa typer av storningar. Enligt
9 kap. 9 § miljobalken ska bostader brukas pa ett sadant satt att olagenhe-
ter for ménniskors hélsa inte uppkommer. Agare eller nyttjanderattshavare
till berérd egendom ska vidta de atgarder som skaligen kan kravas for att
hindra uppkomsten av eller undanréja oldgenheter for ménniskors hélsa.
Kommunen kan i enskilda fall ingripa med stéd av bestdmmelsen.

| ett mal om atgardsforelaggande mot en hyresvard vad gallde en bal-
kongrokande hyresgast anforde Svea hovrétt bl.a. foljande. Hovréttens
beslut ger en bild av géallande ratt med den intresseavvigning som méste
goras (beslut den 9 november 2005 i mal OH 7164-05).

Det framgér av utredningen att ... [den klagande hyresgésten] ... upp-
lever det som mycket strande att utsdttas for tobaksrok nédr hennes
grannar roker pa sin balkong. Rékningen méste innebara ett visst hin-
der eller men i hennes nyttjanderatt. Vid beddmningen av om ett
atgardsforelaggande skall utfardas i den har situationen maste en avvag-
ning goras i forhallande till grannarnas ratt att anvanda sin lagenhet.

Att en hyresgést har nyttjanderdtten till sin I&genhet innebér att han
eller hon har ratt att anvanda den pa sedvanligt satt och darmed nor-
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malt sett har ratt att roka saval i lagenheten som pa den balkong som
hor till lagenheten. Detta talar med avsevard styrka for att nagot atgards-
foreldggande inte kan utfardas (jfr Bostadsdomstolens beslut BD
321/1985). Vad som nu sagts inskranker dock inte en hyresgésts grund-
laggande skyldighet att anvinda lagenheten pd ett sédant satt att stor-
ningar av olika slag — bl.a. rokning — inte uppkommer for 6vriga
boende i fastigheten. Det har inte framkommit att ... [den klagande
hyresgastens] ... grannar skulle roka pd balkongen i en sddan omfatt-
ning att det inte skéligen bor talas.

Riksdagen har for nagra ar sedan genomfort forandringar i tobakslagen
(1993:581) med anledning av WHO:s ramkonvention om tobakskontroll. |
den for den d&ndrade lagstiftningen bakomliggande utredningen (SOU
2004:88) gjordes vissa dvervaganden om begransningar av rékning pa all-
méanna platser. | detta sammanhang anfordes att nér det galler skydd mot
exponering for tobaksrok finns det skal att framhalla att det knappast &r
mojligt att lagstiftningsvégen l6sa alla de situationer dér konflikter kan upp-
sta mellan dem som onskar roka och dem som blir besvarade av roken. |
stor utstrackning blev det darfor enligt utredningens mening en fraga om
att oka rokarnas medvetenhet om att deras rok kan vara skadlig for andra
maénniskor och om att de har ett ansvar for att inte andra ska utséttas for
roken. Utredningen foreslog mot denna bakgrund en osanktionerad bestam-
melse som skulle pébjuda att den som roker bor se till att andra ménni-
skor inte mot sin vilja utsatts for tobaksrdk. Forhoppningen var att
bestdmmelsen skulle bidra till att skapa en allmant omfattad norm om att
den som roéker bor ta hansyn till andra &ven i de fall inget formellt rokfor-
bud galler. Forslaget i denna del fordes inte fram till riksdagen med
hansyn till den remisskritik bestdmmelsen utsattes for, bl.a. att den var
osanktionerad (prop. 2004/05:118).

Tidigare stéllningstaganden

Bostadsutskottet har tagit stéllning till motionsforslag som géllt grannars
tobaksrokning (bet. 2005/06:BoU6). Utskottet anférde foljande.

Utskottet staller sig utan vidare bakom den grundtanke som ligger
bakom motionsforslagen om det dnskvérda i att manniskor inte skall
behdva utséttas for andra ménniskors tobaksrok. Utskottet delar den i
[den ovan ndmnda] utredningen redovisade uppfattningen att det galler
att medvetandegdra ménniskor om de problem som &r forknippade med
att utsattas for andras rokning och det ansvar som ligger pa den
enskilda rokaren. Daremot anser inte utskottet att frdgan ar s& okompli-
cerad att den skulle kunna I6sas genom ett forbud mot rokning, t.ex.
pa den egna balkongen. Det framstar ju som ratt valmotiverat att en
manniska inte roker inomhus av hansyn till dem han eller hon delar
lagenheten med. Det &r har frdga om en balansgang mellan olika intres-
sen, vilket ocksa framgar av det hovrattsheslut utskottet atergivit. Utskot-
tet ar alltsd inte berett att foresld en oversyn med inriktning pa att
hyreslagens och bostadsrattslagens bestammelser eventuellt skulle vas-
sas gentemot rokande grannar. Inte heller i dvrigt ar utskottet berett att
inom sitt beredningsomrade foresla riksdagen att vidtaga nagra atgarder
med anledning av motionsférslagen som alltsa avstyrks.
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Civilutskottet tog under det foregdende riksmatet stéllning till hyreslagens
bestammelser om storningar. Fragan gallde d& om st6rningsbegreppet
borde utvidgas till att omfatta inte bara sddant som intraffar i bostaden och
hos de nirmaste grannarna utan dven i hela fastigheten, grannomradet och
till och med stadsdelen. Utskottet anforde att lagbestdmmelsens nuvarande
utformning inte innebar att endast sdant som intraffar i en grannlagenhet
eller i huset ska bedémas som stdrningar. Enligt utskottets mening saknas
skal for riksdagen att ta initiativ till utredningsinsatser om att utvidga stor-
ningsbegreppet i enlighet med vad motiondren foreslagit (bet. 2007/08:
CU19).

Utskottets stallningstagande

Motionen géller i frimsta rummet utokade mojligheter till ingripanden mot
grannar som stor sin omgivning genom att roka t.ex. pa sin balkong. Civil-
utskottet gor i denna del samma beddmning som bostadsutskottet. Inte
heller i ovrigt ar utskottet berett att inom sitt beredningsomrade foresla
riksdagen att vidtaga nagra atgarder med anledning av motionsforslaget
som alltsd avstyrks.

Andrahandsuthyrning — paféljder vid otillaten
andrahandsuthyrning

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om pafoljderna vid otillaten
andrahandsuthyrning.

Motionen

Forslaget i motion C383 av Yilmaz Kerimo (s) géller att en 6versyn genom-
fors gallande de civilrattsliga pafoljderna vid otilldten andrahandsuthyr-
ning. Motiondren anfor skélsvis vissa negativa verkningar som é&r
forknippade med andrahandsuthyrning, bl.a. uttag av hyror dver bruksvér-
desniva.

Bakgrund

En hyresgast far upplata en del av sin lagenhet till en inneboende. Endast
om uthyrningen medfér men fér hyresvarden kan hyresvarden motsétta sig
en sadan upplatelse (41 § hyreslagen).

En hyresgast far inte upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande utan hyresvérdens samtycke eller hyresnamndens till-
stand. Hyresnamnden ska lamna tillstand till en upplételse i andra hand
om hyresgasten har beaktansvarda skal for upplatelsen och hyresvarden
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inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand till upplatelse i
andra hand ska begréansas till viss tid och kan férenas med villkor (39 och
40 88 hyreslagen).

Det fordras inte ndgot godkannande eller tillstand for upplatelse av en
del av en bostadsrattslagenhet till en inneboende. For upplatelse av en
bostadsrattslagenhet i dess helhet i andra hand krdvs godkannande av
bostadsrattsforeningen eller tillstand av hyresnamnden (7 kap. 10 och
11 88 bostadsrattslagen). Bostadsréattslagens méjligheter till andrahandsupp-
latelse &r nagot storre an hyreslagens. Hyreslagen innehéller namligen en
begransande exemplifiering av vad som kan utgéra hyresgastens skél.

Hyresrétten ar forverkad och hyresvérden berattigad att sdga upp avtalet
att upphora i fortid, om hyresgasten utan behdvligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand och inte efter tillsdgelse utan drojsmal
antingen vidtar rattelse eller ansoker om tillstind och far ansékan beviljad
(42 § forsta stycket 3 hyreslagen). Ar hyresritten forverkad men sker rét-
telse innan hyresvédrden har sagt upp avtalet kan hyresgésten inte skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Hyresgasten far inte heller skiljas fran
lagenheten om hyresvarden inte har sagt upp avtalet inom tvd manader
fran det han eller hon erhdll vetskap om uthyrningen sagt till hyresgasten
att vidta réttelse (43 § forsta stycket hyreslagen).

Ocksa i det fall ett hyresavtal sags upp till hyrestidens utgang kan hyres-
varden gora géllande att hyresratten forverkats pa grund av otillaten andra-
handsuthyrning, och hyresgésten kan dérigenom forlora sin ratt till
forlangning av avtalet. Aven om hyresavtalet inte forverkats kan hyresgas-
ten genom att otillatet ha hyrt ut lagenheten i andra hand anses ha asido-
satt sina forpliktelser i sd hog grad att avtalet skaligen inte bor forlangas
(46 § forsta stycket 1 och 2 hyreslagen).

Utskottets stallningstagande

Hyresgasten kan som framgatt forlora sin hyresratt till foljd av att han
eller hon har hyrt ut sin lagenhet i andra hand utan att ha hyresvardens
samtycke eller hyresnamndens tillstdnd. Utskottet finner inte skal att for
riksdagen foresla nagon &tgard i sak med anledning av motionen som
alltsa avstyrks.

Andrahandsuthyrning — sakerstéllande av skalig hyra

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsforslag som syftar till att sakerstélla att
andrahandshyresgéster inte betalar en oskalig hyra.

Jamfor reservationerna 4 (s) och 5 (v).
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Motionerna

Tre motionsforslag avser att sdkerstédlla att andrahandshyresgésterna inte
betalar en oskalig hyra.

Forslaget i motion C406 av Borje Vestlund m.fl. (s) avser att en dver-
syn ska genomforas med syfte att garantera bruksvardeshyror vid andra-
handsuthyrning (yrkande 5).

I motion C300 av Lars Ohly m.fl. (v) l[&mnas forslag om att en gransk-
ning av andrahandshyran ska inga som en del av ett beslut i fraga om en
andrahandsuthyrning ska fa ske (yrkande 6). Enligt forslaget ska en hyres-
vards medgivande respektive hyresnamndens tillstand forutsatta att over-
hyra inte tas ut. Enligt ett annat forslag i samma motion ska en
forstahandshyresgésts uttag av Overhyra rubriceras som ocker, vilket ska
utgora skal till forlust av dennes hyreskontrakt (yrkande 7).

Bakgrund

Reglerna om bruksvardeshyra tillampas ocksa vid andrahandsuthyrning.
Hyreslagen ger dock sérskilda mojligheter for en andrahandshyresgést att
aterkrava en hyra som ligger 6ver bruksvardesniva (55 e §). Sadana mdjlig-
heter finns inte for en forstahandshyresgast. Enligt vanliga regler kan
hyresnamnden dessutom faststélla en skélig hyra for framtiden. Riksdagen
har tidigare under innevarande riksmote andrat 55 e § hyreslagen si att
hyresndmndens beslut om att hyresvérden &r skyldig att till hyresgasten
aterbetala viss del av hyran inte ska fa avse langre tid tillbaka an ett ar
(prop. 2008/09:27, bet. CU8, rskr. 73). Dessa bestammelser géller dven
vid uthyrning av en bostadsrattsldgenhet.

Bruksvéardesprincipen innebér att man inte ska ta hansyn till hyresvér-
dens kostnader for lagenheten, t.ex. rantor pa lan hanforliga till forvarv av
huset eller l&genheten eller avgifter till en bostadsrattsforening, nér hyran
bestdms. Den som hyr ut sitt hus, sin &garlagenhet eller sin bostadsrattsla-
genhet kan darfor inte alltid ta ut en hyra som técker kostnaderna/utgif-
terna for huset eller 1&genheten.

Utredningen om privatpersoners upplatelse av den egna bostaden har
konstaterat (SOU 2007:74) att den gallande ordningen som avser hyran
kan begransa privatpersoners mojlighet och intresse av att hyra ut den
egna bostaden. Utredningen har gjort beddmningen att en hyresséttningsre-
gel som tilldter beaktande av hyresvardens egna kostnader for lagenheten
skulle medféra utredningssvarigheter och att arenden hos hyresnamnderna
skulle kunna bli tyngda av bevisfragor. Utredningen menar ocksd att en
sddan hyressattningsregel skulle kunna leda till olika hyror for likvardiga
lagenheter i ett och samma hus. Vidare skulle en kostnadsbaserad hyressatt-
ningsregel sannolikt leda till att vissa personer forvarvar en ldagenhet
enbart i syfte att hyra ut den och tjana pengar. Mot denna bakgrund har
utredningen funnit att det inte finns skal att &ndra de principer som galler
for provningen av om hyran ar skalig eller inte.
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Regeringen har i proposition 2008/09:27 uttalat att den i och for sig
delar utredningens bedémning att en ordning dar hyresvérdens egna kostna-
der for lagenheten beaktas ar forknippad med vissa oldgenheter och inte &ar
helt forenlig med de nuvarande principerna for hyressattning. Samtidigt
anser regeringen att det ar olyckligt om hyresséttningsreglerna begrénsar
privatpersoners mojlighet och intresse av att hyra ut den egna bostaden.
Enligt regeringen kan det dock finnas anledning att uppmérksamma hyres-
sattningsreglernas betydelse for privatpersoners uthyrning i den fortsatta
beredningen som géller hyressattningssystemet.

Utskottets stallningstagande

Som framgatt ger hyreslagen sarskilda maojligheter for en andrahandshyres-
gast att aterkrdva en hyra som ligger Gver bruksvirdesnivd (55 e §).
Sadana majligheter finns inte for en forstahandshyresgést. Enligt vanliga
regler kan hyresndmnden dessutom faststélla en skalig hyra for framtiden.
Med hanvisning till dessa regler finns det inte anledning att g& motiona-
rerna till motes. Motionerna avstyrks.

Som ocksé framgatt finns det anledning att uppmérksamma att hyressatt-
ningsreglernas betydelse for privatpersoners uthyrning kan komma att
Overvdgas vid den fortsatta beredningen av férslagen som roér utform-
ningen av hyressattningssystemet.

Andrahandsuthyrning — rétt till férstahandsavtal

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om en andrahandshyresgasts
ratt till forstahandsavtal.

Jamfor reservation 6 (V).

Motionen

Enligt forslaget i motion C300 av Lars Ohly m.fl. (v) ska en andrahands-
hyresgast kunna tréda i forstahandshyresgastens stalle om dennes hyresratt
upphor. | motionen papekas det att med dagens regler kan ingen andra-
handshyresgast gora nagot for att fa bo kvar, oavsett vad som ligger
bakom att forstahandsavtalet upphor eller vilka omstandigheter som rader
kring andrahandshyresgéstens hyresfoérhallande, t.ex. vad géller avtalets
langd (yrkande 5). Enligt motionarerna bor en utredning se Gver fragan
om vilka nérmare kriterier som ska gélla for andrahandshyresgéstens rétt.

Utskottets stallningstagande

En andrahandshyresgast kan inte havda nagon ratt till nyttjande av lagenhe-
ten om forstahandshyresgasten sager upp sitt hyresavtal eller om dennes
avtal upphor av annan anledning.
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Motionsforslaget avser att en andrahandshyresgast atminstone i vissa situ-
ationer pa nagot satt skulle tillaggas en ratt att mot hyresvardens vilja inga
ett forstahandsavtal eller Gverta hyresratten. En sédan ordning kan mojli-
gen, i varje fall vid en forsta anblick, framstd som skalig. Det kan gélla
om t.ex. andrahandsavtalet varat en mycket lang tid. Utskottet befarar emel-
lertid att en mdjlighet att bo till sig ett forstahandskontrakt skulle komma
att utnyttjas ocksa for planerade overlatelser av en hyresratt. Mot denna
bakgrund ar utskottet inte berett att foresla riksdagen att den i motionen
asyftade ordningen ska bli foremdl for utredningsinsatser. Motionen
avstyrks.

Utskottets nu gjorda stallningstagande motsvarar vad utskottet anforde i
fragan under det foregaende riksmotet (bet. 2007/08:CU19).

Hyresavtalets upphdrande

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om att upprepade forsenade
hyresbetalningar inte l&ngre ska utgdra grund for att hyresavtalet
ska upphora. Utskottet hanvisar till pdgaende beredning.

Jamfor reservation 7 (v).

Motionen

I motion C300 av Lars Ohly m.fl. (v) foreslds en dversyn av 46 § hyresla-
gen for att starka hyresgéasternas besittningsskydd sa att upprepade forse-
nade hyresbetalningar inte langre utgor grund for att hyresavtalet ska
upphdra (yrkande 17). En normal konsekvens av sena betalningar i andra
sammanhang, som rimligen bor kunna tillampas inom det hyresréttsliga
omradet, &r att en betalningspdminnelse skickas ut och att darefter ndgon
form av straffavgift paférs hyresgésten. Enligt motionarerna borde ingen
kunna avhysas enbart pa grund av férsenade betalningar.

Gallande ratt

Vid hyra av bostadsldgenhet ar hyresrétten férverkad om hyresgésten dro-
jer med att betala hyran mer an en vecka efter forfallodagen (42 § forsta
stycket 1 hyreslagen). Att hyresratten ar forverkad innebér att hyresvérden
kan sdga upp hyresavtalet att upphdra omedelbart, dvs. i fortid.

Om hyresratten ar forverkad pa grund av drojsméal med betalning av
hyran och hyresvarden Gnskar skilja hyresgasten fran lagenheten, méste
hyresvarden i samband med uppségningen sanda en underréttelse till hyres-
gasten om att han eller hon far tillbaka lagenheten om hyran betalas inom
tre veckor — den s.k. atervinningsfristen — och en underréttelse till social-
ndmnden om uppsagningen och anledningen till denna. Lagen stéller krav
pa att hyresgasten ska delges den underrattelse som ska skickas till honom
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eller henne. Hyresgasten har ratt att fa tillbaka hyresratten, om han eller
hon betalar hyran inom atervinningsfristen (44 § forsta stycket 1 hyresla-
gen). Hyresgasten kan dven aterfd hyresratten om socialnamnden inom
atervinningsfristen skriftligen meddelar hyresvarden att den étar sig betal-
ningsansvaret for hyran (44 § fjarde stycket 1 hyreslagen).

Betalar hyresgasten sin skuld innan hyresvarden gjort bruk av sin ratt
att sdga upp avtalet kan hyresgasten inte skiljas fran lagenheten pa den
grunden (43 § hyreslagen).

En hyresgast far inte heller skiljas fran lagenheten om hyresgasten varit
forhindrad att betala hyran inom atervinningsfristen pa grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstandighet och hyran har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans
(44 § fjarde stycket 2 hyreslagen).

Ett hyresavtal kan ocksd sagas upp till hyrestidens utgdng. Om sa har
skett, har hyresgasten ratt till forlangning av avtalet, utom nér det forelig-
ger en besittningsbrytande grund. En sadan grund &r att hyresratten har
forverkats (utan att hyresvarden sagt upp avtalet att upphdra i fortid) (46 §
forsta stycket 1 hyreslagen). En ytterligare grund &r att hyresgésten i annat
fall (an nar hyresavtalet har forverkats) har asidosatt sina forpliktelser i sa
hdg grad att avtalet skéligen inte bor forlangas (46 § forsta stycket 2 hyres-
lagen). Upprepade betalningsdrojsmal (som inte lett till ett forverkande)
innebér enligt praxis normalt att hyresgasten anses ha asidosatt sina forplik-
telser i s& hog grad att avtalet inte skéligen bor forlangas (jfr RBD 1975:5).

Vid en uppsagning till hyrestidens utgang pa grund av upprepade drojs-
mal med betalning av hyran behéver ndgon underrattelse inte sandas till
socialnémnden.

Tvister med anledning av att hyresvarden sagt upp hyresgésten till hyres-
tidens utgang kallas forlangningstvister. Sddana tvister handlaggs vid hyres-
ndmnden. Om hyresavtalet sagts upp i fortid prévas tvisten vid tingsratten.
Hyresvéarden kan vid fortida uppsagning alternativt ansdka om handréack-
ning hos Kronofogdemyndigheten. Bestrider hyresgasten en séddan ansokan
ska myndigheten 6verlamna malet till tingsratten for handlaggning, om
hyresvarden begér det.

Pagaende arbete m.m.

Hyreslagsutredningen har i sitt delbetankande Fragor om hyra och bostads-
ratt (SOU 2008:47) sasom huvudregel foreslagit att vid prévningen av om
en hyresgast har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att hyresavtalet
skéligen inte bor forlangas ska hyresvarden ha gett hyresgésten en rattel-
seanmaning for att avtalet ska upphora. Forslaget avser inte endast situatio-
ner med upprepade betalningsdréjsmal utan ocksa andra asidosattanden
frdn hyresgastens sida. Undantag ska galla for sadana fall dar kravet pa
rattelseanmaning med tanke pa asidosattandet i sig inte framstar som rim-
ligt, t.ex. vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet, eller om hyresgésten
varnats pa ett annat sitt. Om hyresvarden dberopar dréjsmal med betalning

2008/09:CU33

19



2008/09:CU33

20

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

av hyran eller stérningar i boendet som grund for att hyresavtalet inte ska

forlangas, ska hyresndmnden underrétta socialndmnden i den kommun dér

lagenheten ar beldgen om detta, om inte hyresvérden redan har gjort det.
Utredningsbetankandet bereds inom Regeringskansliet.

Regeringens strategi for att motverka hemldshet och utestangning fran
bostadsmarknaden, vilken 16per 2007-2009, har som syfte att skapa en
struktur som tydliggor att manga aktorer pa saval nationell och regional
som lokal niva har ett ansvar och en roll att spela i arbetet mot hemléshet
och utesténgning frén bostadsmarknaden.

Fran promemorian Hemloshet — ménga ansikten, mangas ansvar (dnr
$2007/1118/ST), som anger strategins innehdll och omfattning, kan bl.a.
féljande hamtas.

Hittills har ansvaret for att motverka hemldshet till stor del kommit att
vila pd kommunernas socialtjanst, men for att arbetet mot hemldshet ska
bli langsiktigt framgéngsrikt anser regeringen att fler aktorer maste engage-
ras. Det framhélls samtidigt att socialtjanstens ansvar ska besta.

Socialstyrelsen har fatt i uppdrag av regeringen att leda, samordna och
koordinera genomfdrandet av regeringens strategi i samradd med andra myn-
digheter (dnr S2006/1119/ST, delvis).

Enligt ett av fyra uppstallda mal ska antalet vrakningar minska och inga
barn ska vrikas (mal 4). Regeringen konstaterar att en val utvecklad sam-
verkan mellan Kronofogdemyndigheten, kommunen och fastighetsdgarna
leder till farre vrékningar.

For att uppnd malet om att inga barn ska behGva uppleva en vrikning
har enligt regeringens mening foraldrarna ett avgérande ansvar. Samtidigt
ar regeringen medveten om att detta ansvarstagande ibland brister och att
det kan finnas manga olika skal till detta. Med ett systematiskt foérebyg-
gande arbete med ekonomisk radgivning eller andra insatser kan en sadan
situation manga ganger undvikas.

| regeringens strategi konstateras att de flesta som vraks blir vrakta pa
grund av bristande hyresbetalning. Ofta finns en komplicerad ekonomisk
problematik i bakgrunden.

Regeringens strategi omfattar det alltjamt pagaende uppdrag Kronofog-
demyndigheten fatt i regleringsbrevet for Skatteverket och Kronofogdemyn-
digheten for budgetaret 2007 att utveckla statistik om avhysningar och
vrakningar. Av statistiken ska bl.a. framgd hur manga ansokningar som
gjorts samt antalet faktiskt verkstallda avhysningar och vrékningar per kom-
mun.

Socialstyrelsen har pa regeringens uppdrag under 2008 och 2009 presen-
terat fyra rapporter som pa olika sétt 4r avsedda att ytterligare dka kunska-
pen pd omrddet. En av rapporterna ar Vrakningsforebyggande arbete —
stdd till socialtjanst och andra aktérer (Socialstyrelsen i samverkan med
Kronofogdemyndigheten, rapport maj 2008). Det &r en vdagledning till stod
for kommunerna i det vrakningsforebyggande arbetet. Végledningen &r i
forsta hand ténkt att vara ett stdd for socialtjansten for att utveckla och
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sékra rutinerna i det vrakningsforebyggande arbetet, sdrskilt nér det géller
barnfamiljer. Véagledningen beskriver hur vrakningsprocessen gar till och
den lagstiftning som &r relaterad till vrakning. Sérskild tonvikt laggs vid
socialtjanstens mojlighet att agera for att forhindra att vrakningen genom-
fors. Information ges ocksd om hur vrikningsforebyggande arbete kan
bedrivas i praktiken.

Det kan erinras om att Utredningen om vrakning och hemldshet bland
barnfamiljer (SOU 2005:88) har framhallit vikten av ett forebyggande
arbete och tidiga insatser for att motverka vrakningar bland barnhushall,
bade ur ett samhallsekonomiskt och ett individuellt perspektiv. Utredaren
ansdg att hyreslagen och utsokningsbalkens regler &r tillrackliga for att
socialtjansten ska kunna skota sitt uppdrag, under forutséattning att social-
tjansten organiserar sitt arbete vél och har en tillracklig bemanning.

Utskottets stallningstagande

Av det som redovisats ovan framgar att flera fragestéllningar som galler
dréjsmal med hyreshetalning och dess foljder ar uppmarksammade pé
olika satt, bl.a. genom utredningsinsatser och den strategi mot hemléshet
och utestangning fran bostadsmarknaden som regeringen nyligen lagt fram.
Som ett led i denna strategi har det fardigstallts en véagledning till stod for
kommunerna i det vrakningsférebyggande arbetet. Hyreslagsutredningens
forslag till andringar i hyreslagen bereds nu inom Regeringskansliet. Utskot-
tet anser mot denna bakgrund att riksdagen inte nu bor ta saklig stéllning
till frdgor om och i vad man reglerna om betalningsférsening bor andras,
aven om utskottet inte anser att man ska gé s langt som motionarerna
foreslagit vad galler forandringar i hyreslagen. Motionen avstyrks med hén-
visning till detta.

Utskottets nu gjorda stallningstagande motsvarar vad utskottet anforde i
fragan under foregdende riksmate (bet. 2007/08:CU19).

Avhysning

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om en 6versyn av utsoknings-
balkens regler om avhysning. Utskottet hanvisar till pagaende
beredning.

Jamfor reservation 8 (s, V).

Motionen

I motion C281 av Kerstin Engle (s) 1dmnas forslag om en éversyn av utsok-
ningsbalkens regler om avhysning. Forslaget avser att den enskildes réattig-
heter ska preciseras liksom de inblandade myndigheternas olika ansvar for
verkstalligheten. | motionen papekas sarskilt att dagens regler ofta ger upp-
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hov till besvérliga tolknings- och grénsdragningsproblem. Motionéren
anser inte att forslagen i utredningsbetdnkandet Vrékning och hemldshet —
drabbar ocksa barn (SOU 2005:88) ar tillrackliga.

Gallande ratt

Utsokningsbalkens bestdmmelser om avhysning som galler bostader inne-
bér bl.a. féljande.

Innan avhysning sker ska svaranden beredas tillfalle att yttra sig
(16 kap. 2 § utsokningsbalken). Av 16 kap. 2 § forsta stycket utsoknings-
forordningen (1981:981) framgar att nar ans6kan har gjorts om avhysning
frdn en bostad ska Kronofogdemyndigheten underrétta socialnamnden i
den kommun déar bostaden finns. Namnden ska ocksa underrattas om tiden
for avhysningsforrattningen.

Enligt socialtjanstlagen (2001:453) har den som inte sjalv kan tillgodose
sina behov eller kan fa dem tillgodosedda pa annat satt ratt till bistind av
socialnamnden. Bistandet ska utformas sa att det starker den enskildes maj-
ligheter att leva ett sjalvstandigt liv. Av 5 kap. 4 8 socialtjanstforord-
ningen (2001:937) framgar att nar socialnamnden har fatt en underrattelse
enligt 16 kap. 2 § utsdkningsférordningen om tiden for en avhysning ska
namnden samma dag sdnda en bekraftelse av mottagandet till Kronofogde-
myndigheten. | bekréftelsen ska det anges vem som é&r ansvarig handlag-
gare vid socialndmnden. En kopia av bekraftelsen ska séndas till den som
avhysningen avser.

En avhysning ska genomforas sa att skalig hansyn tas till saval sokan-
dens intresse som svarandens situation. Om méjligt ska avhysningen ske
inom fyra veckor frdn det att behdvliga handlingar kommit in till Krono-
fogdemyndigheten. Avhysning fér ske tidigast en vecka fran det att svaran-
den beretts tillfalle att yttra sig. Om det behdvs av hénsyn till svaranden
far Kronofogdemyndigheten medge anstand med avhysningen under hégst
tvd veckor — utéver de ovan niamnda fyra veckorna. Foreligger synnerliga
skal far anstdndet utstrackas till hogst fyra veckor, om skalig ersattning
betalas for hela den anstandstid som har medgivits av myndigheten. Med-
ger sokanden uppskov med avhysningen och varar uppskovet dver sex
manader fran dagen for ansokan ar ansokan forfallen om det inte finns
sarskilda skal att godta ytterligare uppskov (16 kap. 3-5 §§ utsdkningsbal-
ken).

Kronofogdemyndigheten ska vid behov ombesdrja transport av egendom
som ska bortforas, hyra utrymme for forvaring av egendomen och vidtaga
andra liknande atgarder som féranleds av avhysningen. Innan en sadan
atgard vidtas ska parterna underrattas om det kan ha betydelse for dem.
Den som har tagit emot egendom for forvaring har ratt till skélig ersétt-
ning av svaranden for forvaringen. Har egendomen inte hamtats tre mana-
der efter avhysningen far den som har tagit emot egendomen salja den och
ta ut sin fordran ur kopeskillingen eller, om egendomen uppenbarligen sak-
nar forsaljningsvérde, bortskaffa den. Innan egendomen séljs eller bortskaf-
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fas ska svaranden, om han eller hon kan nds, anmanas att hamta
egendomen. | vissa avseenden ska bestdmmelser i lagen (1985:982) om
naringsidkares ratt att sdlja saker som inte har hamtats tillampas (16 kap.
6 § utsokningshalken).

Om det anses lampligt och sokanden medger det far Kronofogdemyndig-
heten foreldgga svaranden att sjalv fullgora sin skyldighet att flytta
(16 kap. 9 § utsokningsbalken).

Pagaende arbete

Utredningen om vrakning och hemldshet bland barnfamiljer har foreslagit
en déversyn av utsokningsbalken i de delar som ror avhysning frdn en
bostad (SOU 2005:88). De sociala skyddsaspekterna och barnperspektivet
bor enligt utredningen sérskilt beaktas. Forslaget omfattar &ven en dversyn
av reglerna om exekutiv forsaljning av egna hem och bostadsratter som
bor ses dver ur ett barnperspektiv.

Utredningen pekar pa att avhysning &r en for den enskilde mycket ingri-
pande &tgard, dar behovet av skyddsregler ar patagligt. Reglerna om
verkstallighet méste vara utformade pé& ett sitt som mojliggor for de
sociala myndigheterna att ge svaranden den hjalp som behdvs. Samtidigt
maste sokandens intressen beaktas. Bestammelserna maste vara utformade
sd att de underlattar att pd ett smidigt satt bemastra praktiska svarigheter
som kan uppkomma. Utredningen uppmarksammar att det praktiska arbetet
vid avhysningar har utvecklats mycket genom aren och att en viss kodifier-
ing av praxis behdvs. Det galler t.ex. olika avhysningsmetoder sdsom las-
och namnbyte samt stegvis avhysning. Betréffande tidsfristerna anser
utredningen att det inte behovs nagon forandring utan att problemet ligger
i socialtjanstens satt att arbeta bl.a. vad galler att ta hand om de meddelan-
den som galler uppsagning.

Inom Justitiedepartementet bereds fragan om en oversyn av hela utsok-
ningsbalken.

Utskottets stallningstagande

Mot bakgrund av de dvervédganden som nu gors inom Regeringskansliet
anser utskottet att riksdagen inte bor ta stéllning i sak till den i motionen
véckta fragan. Motionen avstyrks.
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Tvangsforvaltning

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om att etnisk diskriminering
inom boendesektorn ska utgora grund for tvangsforvaltning.
Utskottet hanvisar till padgaende beredning.

Jamfor reservation 9 (v).

Motionen

Lars Ohly m.fl. (v) lamnar i motion C300 forslag om att en fastighetsaga-
res medverkan till etnisk diskriminering inom boendet ska utgéra grund
for tvangsforvaltning (yrkande 9). Forslaget utgdr fran ett konstaterande
om att det redan i dag ar forbjudet att diskriminera ndgon pé etnisk grund.

Bakgrund

Bostadsforvaltningslagen (1977:792) medger ingripande mot en fastighets-
&gare som misskoter sina hyresfastigheter. Enligt bostadsforvaltningslagen
far hyresnamnden besluta att en fastighet ska stéllas under sarskild forvalt-
ning om fastighetsagaren forsummar vérden av fastigheten eller inte vidtar
angelagna atgarder for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastighe-
ten eller om det pd annat sitt framgdr att han eller hon inte forvaltar
fastigheten pa ett satt som ar godtagbart for de boende. Ett ingripande kan
ocksd grundas pa att fastighetsagaren underlater att hyra ut bostadslagenhe-
ter i fastigheten (2 8§ forsta och andra styckena). Det finns tvd former av
sarskild forvaltning, en mildare form kallad férvaltningsélaggande och en
strangare form kallad tvangsforvaltning. Vid tvangsforvaltning stalls fastig-
heten under forvaltning av en sérskild forvaltare som utses av hyresndmn-
den (2 § tredje stycket). Lagen ger ocksd mojlighet till inlésen av en
tvangsforvaltad fastighet (28 §).

Pagaende arbete m.m.

Utredningen om forvérv och forvaltning av hyresfastighet har avldmnat
betinkandet Agande och férvaltning av hyreshus (SOU 2008:75).

Utredningen har bl.a. foreslagit att ingripanden enligt bostadsforvaltnings-
lagen ska kunna ske vid en lagre grad av missforhallanden an vad som
krdvs i dag. Avsikten &r att regeringen ska ta stéllning till utredningens
forslag senare under innevarande ar enligt vad justitieminister Beatrice
Ask uttalat i en debatt med anledning av en interpellation (ip. 2008/09:274).

Statsradet Mats Odell har i svar den 24 oktober 2007 pa en ledamots-
friga om diskriminering av bostadssokande sagt bl.a. foljande (fréga
2007/08:111).

Diskriminering pd bostadsmarknaden ar ett allvarligt problem och som

jag angav i svar pd en fraga i februari fordomer saval de privata som
de allmidnnyttiga fastighetsdagarnas organisationer ett sadant beteende
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och de arbetar &ven med etiska regler for att motverka diskriminering.

Lagen om férbud mot diskriminering forbjuder hyresvardar att gora

skillnad pa hyresgaster och bostadssckande utifran diskriminerande

grunder. Vi har &ven ombudsmén med uppgift att motverka diskriminer-
ing i samhallet. Ombudsmannen fdljer utvecklingen och mottar anmaél-
ningar fran dem som upplever sig bli diskriminerade samt bistar dem

vid en eventuell rattslig provning. Det ar riktigt att anmalningarna

inom bostadsomrédet till Ombudsmannen mot etnisk diskriminering

(DO) har okat, men detta behdver inte enbart vara negativt. Det visar

namligen att ménniskor & medvetna om sina réattigheter samt att allt-

fler far kannedom om méjligheterna att anmala diskriminerande bete-
ende. DO bedriver for Gvrigt ett sarskilt projekt angaende diskriminer-

ing pa bostadsmarknaden. Min utgangspunkt &r att den lagstiftning vi

har ska foljas och att diskriminering av bostadssokande eller hyresgéas-

ter inte hér hemma i en sund fastighetsforvaltning.

Riksdagen har nyligen bifallit regeringens proposition 2007/08:95 Ett
starkare skydd mot diskriminering (bet. 2007/08:AU7, rskr. 219). Proposi-
tionen omfattade forslag till en ny diskrimineringslag och en ny lag om
Diskrimineringsombudsmannen. Diskrimineringslagen ska ha till andamal
att motverka diskriminering och pa andra satt framja lika rattigheter och
mojligheter oavsett kon, konsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell
laggning eller alder. Lagen ersatter jamstalldhetslagen (1991:433) och sex
andra lagar. Enligt 2 kap. 12 § diskrimineringslagen (2008:567) — som
tradde i kraft den 1 januari 2009 — &r diskriminering forbjuden for den
som tillhandahaller bostader till allmanheten.

Boverkets rapport Hur fordelar fastighetsagare lagenheter? (januari
2009) behandlar bl.a. frdgor om diskriminering pa bostadsmarknaden. | rap-
porten konstaterar verket att flera undersdkningar visar att det forekommer
diskriminering pa den svenska bostadsmarknaden. Men dessa studier ar fa
till antalet och ingen av dem ger en heltdckande bild. Boverkets slutsats ar
att det behdvs ytterligare forskning och metodutveckling inom omradet
innan det gar att dra nagra sakra slutsatser kring omfattningen av diskrimi-
nering pa bostadsmarknaden. Rapporten bereds inom Regeringskansliet.

En rapport om Diskrimineringsombudsmannens (DO) sérskilda arbete
aren 2006-2008 kring diskriminering pa bostadsmarknaden, Diskriminer-
ing pd den svenska bostadsmarknaden (DO:s rapportserie 2008:3), har
nyligen avldamnats till regeringen. | rapporten presenterar DO ett antal for-
slag pa atgarder som sammantaget avses skapa forutsattningar for en
bostadsmarknad fri fran diskriminering. | rapporten konstaterar DO att
Utredningen om forvérv och forvaltning av hyresfastighet i sitt betdnkande
(SOU 2008:75) foreslar att bostadsférvaltningslagen éndras sé att tvangsfor-
valtning ldttare ska kunna tillgripas som en &tgard nar fastighetsagare
misskoter sin forvaltning. DO anser att detta ar en &tgard som kan bidra
till att forhindra missforhallanden i boendemiljon och till att alla far till-
géng till en lamplig bostad. Rapporten bereds inom Regeringskansliet.

2008/09:CU33

25



2008/09:CU33

26

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Utskottets stallningstagande

Som framgatt &r bl.a. bostadsforvaltningslagens bestammelser foremal for
beredning inom Regeringskansliet. Med hanvisning till detta bor riksdagen
inte nu i sak ta stallning till den fraga om véackts i motionen. Motionen
avstyrks saledes.

Bostadsratt

Bostadsréttsregister

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsforslag om inforandet av ett bostads-

rattsregister. Utskottet hanvisar till beredningen av fragan.
Jamfor reservation 10 (s).

Motionerna

I motion C285 av Claes-Goran Brandin (s) ldmnas ett forslag om inrat-
tande av ett centralt statligt bostadsrattsregister vars narmare utformning
bor ske i ndra samverkan med bostadsréttsorganisationerna. | forsta hand
tar motionen sikte pa ett register for pantsattning.

Forslaget i motion C460 av Lennart Sacrédeus (kd) avser ocksa inrattan-
det av ett bostadsrattsregister. Enligt motiondren bor ett rikstdckande offent-
ligt bostadsrattsregister inréttas for att stdrka bostadsratten som kreditob-
jekt. Utgangspunkt bor tas i de forslag som lamnades i betankandet
Bostadsrattsregister (SOU 1998:80) och de dvervaganden som gjorts dar-
efter.

Bakgrund

Det finns inte ndgot centralt register Gver bostadsratter. Daremot ska en
bostadsrattsforenings styrelse forutom medlemsforteckning fora en lagen-
hetsforteckning. Forteckningarna kan bestd av betryggande losblads- eller
kortsystem. De kan ocksa foras med automatisk databehandling eller pa
annat liknande sétt (9 kap. 8 § bostadsréttslagen).

Medlemsforteckningen ska for varje medlem innehélla uppgifter om
hans eller hennes namn och postadress samt om den bostadsratt som han
eller hon har. Styrelsen ska halla forteckningen tillganglig for den som vill
ta del av den (9 kap. 9 § bostadsrattslagen).

Lagenhetsforteckningen ska for varje l&genhet ange lagenhetens beteck-
ning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen, dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
bostadsrattshavarens namn samt insatsen for bostadsratten. Uppgifterna ska
genast foras in i lagenhetsforteckningen nar en ldgenhet upplats med
bostadsrétt. Underréttas foreningen om att en bostadsratt pantsatts eller om
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nagon uppgift i forteckningen dndras ska detta genast antecknas. Vid éver-
latelse av bostadsratt ska en kopia av Gverlatelseavtalet fogas till forteck-
ningen pa lampligt satt. Dagen for anteckningen ska anges (9 kap. 10 §
bostadsrattslagen).

En pantsattning av en bostadsratt far sakrattsligt skydd nar bostadsratts-
foreningen underrattas om pantsattningen.

Pagaende arbete

Bostadsrattsutredningen har foreslagit att ett bostadsréttsregister och ett
system for bostadsrattsinteckningar ska inféras (SOU 1998:80). Forslaget
innebér bl.a. inforande av ett inteckningssystem for bostadsratter liknande
det som géller for fastigheter. Enligt forslaget ska det vidare byggas upp
ett centralt statligt bostadsrattsregister Over alla bostadsrétter. Lantméteri-
verket ska vara ansvarigt for registret, men en ny myndighet ska sta for
prévning och registrering.

| promemorian Bostadsrattsregister — ndgra modeller for registrering av
bostadsratter (Ds 2007:12), som nu bereds i Justitiedepartementet, behand-
las framst tvd redan framforda forslag. Det ena forslaget ar det som
Bostadsrattsutredningen lamnat och som nyss namnts. Det andra forslaget
har tagits fram av en projektgrupp med representanter frdn nagra av de
stora bostadsréattsorganisationerna och Svenska Bankforeningen. Enligt
béda forslagen bor det inforas ett enhetligt system for registrering av
bostadsratter. Forslagen syftar ocksa till att forbattra forhallandena vid pant-
sattning. Det utredningsuppdrag som har mynnat ut i promemorian har gatt
ut pa att komplettera projektgruppens forslag och jamfora de bada forsla-
gen, dock utan att lamna nagra forfattningsforslag. Utredaren presenterar
dessutom — dversiktligt — ett eget forslag.

Utredaren anser att inte ndgot av de bada forslag som utgjort utgangs-
punkten for utredningsuppdraget bor valjas. Bland annat anfor utredaren
att Bostadsrattsutredningens forslag ar onddigt ingripande. Det finns i stél-
let anledning att Gvervdga ett tredje alternativ, som kan ta till vara bra
delar fran bada forslagen. Ett sadant alternativ bor enligt utredaren ha f6l-
jande utgangspunkter.

Det behovs ett centralt bostadsrattsregister for att snabbt och enkelt ge
upplysning om bostadsratter. Registret behdvs ocksd for registrering av
pantsattningar. Kreditgivare och méklare, men &ven andra intressenter,
sdsom bostadsrattsforeningar och forvaltare, efterfragar registeruppgifterna.
Registerinnehallet ska koncentreras till uppgifter om bostadsrattshavare,
pantséttningar och den information som behdvs for att knyta dessa uppgif-
ter till en viss lagenhet. Aven vissa uppgifter om forvarv (pris m.m.)
behdver registreras. Dagens modell for pantsattning kan i princip behallas.
Pantrétten bor dock registreras vid kallan, dvs. av kreditinstituten. Genom
registreringen far pantratten sakrattsligt skydd. Aven uppgifter om bostads-
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rattshavaren och bostadsratten bor registreras vid kéllan, ndrmare bestdmt
av bostadsrattsforeningarna och deras forvaltare. Nagon myndighetsprov-
ning av overlatelser ska inte ske.

Enligt utredaren talar dvervagande skél for ett statligt bostadsrattsregis-
ter under Lantmateriverkets ansvar, men registret ska skotas av anvén-
darna. Framst for mindre bostadsrattsforeningar behdver det finnas ett
“pappersalternativ”. Det ska mojliggoras for en forening att dverlata regi-
streringen till Lantmateriverket. Kreditgivare, bostadsréattsféreningar, forval-
tare och maklare ska ha direktdtkomst till registret. Anvandarna bor
medverka i uppbyggnad och utveckling av det nya registret. Kostnaden for
det tredje alternativet bedéms vara lagre dn de bada andra. Registret fore-
slas bli finansierat genom avgifter fran dem som anvénder registret.

Fragan om inrattande av ett centralt bostadsrattsregister ar inte en priori-
terad fraga inom Justitiedepartementet.

Utskottets stallningstagande

Promemorian om bostadsrattsregister ar foremal for beredning inom Reger-
ingskansliet. Det finns inte anledning for riksdagen att foregripa resultatet
av denna beredning. Med hanvisning till detta avstyrker utskottet motionen.

Kooperativ hyresratt

Information, rad och stod

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsférslag om okad kunskap och informa-
tion om den kooperativa hyresratten. Utskottet hanvisar till paga-
ende beredning.

Jamfor reservation 11 (s, v, mp).

Motionerna

Enligt motion C430 av Birgitta Eriksson m.fl. (s) bér Boverket ges i upp-
drag att samla kunskap och sprida information om kooperativ hyresratt.
Forslaget syftar till att framja utvecklingen av upplatelseformen, bl.a. i
ombildningssituationer.

Ocksd i motion C374 av Christina Oskarsson och Eva Sonidsson
(bdda s) lamnas forslag om att Boverket ska fa i uppdrag att samla kun-
skap och sprida information om den kooperativa hyresratten (yrkande 2). |
samma motion foreslds dessutom att objektiv och allsidig information ska
ges om den kooperativa hyresratten i samband med ombildning av hyres-
ratter. Enligt motionen bdr Boverket ges i uppdrag att sprida informatio-
nen (yrkande 1).
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Bakgrund

Lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt tradde i kraft den 1 april 2002.
Det finns kooperativa hyresratter som bildats enligt &ldre lagstiftning, undan-
tag till lagbestammelser som avsett att hindra uppkomsten av nya upplatel-
seformer respektive lagstiftning om forscksverksamhet med upplételsefor-
men.

Kooperativ hyresratt kan beskrivas som en upplatelseform mellan vanlig
hyresréatt och bostadsratt. |1 huvudsak innebéar den foljande. Upplatelsefor-
men anvinds for upplételse av bostadslagenheter. Den kooperativa hyres-
gastens nyttjanderatt till ldgenheten stammer i étskilliga avseenden overens
med vad som galler vid vanlig hyra. Hyresvérden dr en férening, en koope-
rativ hyresrattsférening, och de kooperativa hyresgésterna ska vara medlem-
mar i fOreningen. Hyresgésternas intresse av boinflytande och boendede-
mokrati tillgodoses inom ramen for féreningen. Det finns tvd huvudtyper
av foreningar. Foreningar enligt dgarmodellen ager det hus dar lagenhe-
terna finns. Foreningar enligt hyresmodellen (tidigare oegentligt kallat
arrendemodellen) hyr ladgenheterna av fastighetsdgaren. Den kooperativa
hyresrattsforeningen ar ett sarskilt slag av ekonomisk férening. Medlem-
marna betalar vanliga medlemsinsatser. Dessutom kan foreningen ta ut
sarskilda upplatelseinsatser i samband med en lagenhetsupplatelse. En hyres-
gast som flyttar kan inte sdlja den kooperativa hyresratten men har i
princip ratt att fa tilloaka betalade insatser. Féreningen bestammer sjalv
hyran for lagenheterna. Bruksvérdesreglerna tillampas inte.

Reglerna om ombildning fran vanlig hyresratt till bostadsratt har utvid-
gats till att galla &ven ombildning till kooperativ hyresrétt enligt dgarmodel-
len. En kooperativ hyresrattsforening har alltsd samma ratt att kopa en
hyresfastighet som ar till forsaljning som en bostadsrattsforening har.

Pagaende arbete

Boverket har i en rapport frdn mars 2005 Kooperativa hyresratter — Nya
mojligheter for den fjarde upplatelseformen beskrivit den kunskapsbrist
som omger den kooperativa hyresratten och identifierat denna brist som
den enskilt storsta orsaken till att upplatelseformen &nnu inte kan jamforas
med de 6vriga upplatelseformerna pé ett likvardigt och rattvisande satt.

Boverket har genomfort informationsinsatser, delvis genom Byggkost-
nadsforum. Ocksa pilotprojekt har genomforts.

Boverket har i sin rapport behandlat frdgan om en nationell samordnare
av kooperativ hyresratt och pekat pa att Sveriges Kooperativa Hyresratts-
foreningar (SKH) skulle kunna fylla den rollen. Verket foreslar vidare ett
sarskilt statligt bidrag som pa ett nationellt plan ska syfta till att utveckla,
stddja och framja tillkomsten av kooperativa hyresrattsforeningar. Det ar
frdga om en forstarkt samverkan mellan kooperativa hyresrattsforeningar
och samordning av utvecklingsinsatser jamte allman information och réad-
givning.

Boverkets rapport bereds inom Regeringskansliet.
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Webbplatsen OmBoende &r ett samarbete mellan Boverket och Konsu-
mentverket. Webbplatsen startades i januari 2009. Syftet med den &r att ge
konsumenter och andra berorda lattillganglig och tillforlitlig information
och pé s satt starka deras mojligheter att vara kunniga och aktiva pa
bostadsmarknaden och efterfraga en trygg och siker boendemiljo. 1 dagsla-
get finns viss information om kooperativ hyresrétt pd webbplatsen.

Utskottets stallningstagande

Fragan om en nationell samordnare kring fragor om kooperativ hyresratt
har behandlats av riksdagen under innevarande riksméte. P4 forslag av
utskottet avslog riksdagen ett motionsforslag om en ny anslagspost for en
sddan samordnare (bet. 2008/09:CU1, rskr. 116).

Eftersom en rad fragestillningar genom Boverkets rapport om den koope-
rativa hyresratten nu ligger pa regeringens bord anser utskottet att riksda-
gen inte bor ta stéllning i sak till motionen. Den beredning som sker i
Regeringskansliet bor i stallet avvaktas.

I detta sammanhang bor nérmast som en sjalvklarhet uppmérksammas
att staten inte ska gynna en upplatelseform framfor andra. Utskottet anser
sig kunna utgd fran att beredningen sker med utgangspunkt i denna grund-
sats. Motionen avstyrks saledes.

Insatsen

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om insatsen. Utskottet hanvi-
sar till pagaende beredning och utredning.

Jamfor reservation 12 (v).

Motionen

Enligt forslaget i motion C279 av Egon Frid m.fl. (v) bor upplatelseinsat-
sen hallas pa en rimlig niva och maximeras till 200 000 kr for en normal-
lagenhet. Forslaget omfattar ocksd att upplatelseinsatsen bor kunna
indexregleras efter den faktiska inflationen (yrkande 11).

Bakgrund

Det finns inte ndgon i lag reglerad maximiniva vad galler en medlemsin-
sats i en kooperativ hyresrattsforening. Férutom vanlig medlemsinsats kan
foreningen ta ut en medlemsinsats av sarskilt slag, upplatelseinsats. De sar-
skilt reglerade upplatelseinsatserna avser att foreningen pé ett enkelt satt
ska kunna fa in ett storre kapital av dem som far en lagenhet upplaten till
sig i jamforelse med den medlem som endast koar for en lagenhet i for-
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eningens hus. Genom konstruktionen har det klargjorts att kapitaltillskottet
inte omfattas av forbudet i 65 § hyreslagen mot att ersattning lamnas for
en upplatelse av en hyresritt.

En kooperativ hyresgast som flyttar kan inte sélja den kooperativa hyres-
ratten men har ratt att fa tillbaka betalade insatser. En avgaende medlem
har inte ratt att fa tilloaka ett hogre belopp &n det han eller hon betalat till
foreningen som insatser (2 kap. 9 § fjarde stycket lagen om kooperativ
hyresratt). Indexupprakning eller inflationssakring av insatserna ar saledes
inte mojlig.

Uppréakning kan dock goras av insatser vid en ny medlems intrade eller
vid en ny upplatelse av hyresratt. Nagot tak for upprakningen finns inte.
Lagens standpunkt i denna del innebdr, enligt lagens forarbeten, inte
nagon forsvagning av foreningens eget kapital utan har en gynnsam inver-
kan pa foreningens ekonomi.

Tidigare behandling

Bostadsutskottet avstyrkte vid sin beredning av lagen om kooperativ hyres-

ratt motioner om indexupprakning och inflationssakring vid aterbetalning

av insatser och anférde féljande (bet. 2001/02:BoU5).
Sasom regeringen anfor ar fraigan om en upprakning av insatserna skall
tillatas vid aterbetalning till en avgdende medlem ytterst beroende pa
den vardering man goér av vem man vill gynna; den avgaende medlem-
men eller de som bor kvar med kooperativ hyresrétt. Utskottet anser
att regelsystemet sa langt mojligt bor utformas sa att det i framsta rum-
met ger utrymme for att hélla hyrorna nere. En sddan ordning kommer
ocksa en avgaende medlem att ha haft fordel av. Motionsforslagen om
att insatserna ska kunna rdknas upp vid en aterbetalning till en
avgaende medlem bor riksdagen darfor avsla.

Pagaende arbete

Boverket har i sin rapport, som namndes i foregdende avsnitt, anfort att
den kooperativa hyresrétten ofta jamfors med bostadsratten och att en van-
lig frga ar varfor inte uppltelseinsatsen ska kunna rdknas upp pa ndgot
satt. Boverket har inte lamnat nagot uttryckligt forslag om att lagen ska
andras.

Enligt Boverkets konstaterande ska kooperativ hyresratt vara en spekula-
tionsfri form av boende, och den ska darigenom alltid kunna kallas allmén-
nyttig. Riktmarket for en upplatelseinsats bor enligt Boverket ligga runt
100 000 kr for en normallagenhet. Boverket anser emellertid att det ska
vara mojligt att betala en hogre frivillig upplatelseinsats och med denna
kunna reducera sin hyra. Boverket har tagit stallning for att det &r av
storre varde att regelverket anpassas sa att upplatelseinsatserna kan hallas
pa en for vanliga hushéll skalig niva, an att férorda en anpassning av regel-
verket till de hogre insatsnivaerna.

Boverkets rapport bereds inom Regeringskansliet.
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Regeringen har givit en utredning i uppdrag att se Over lagen (1987:667)
om ekonomiska féreningar (féreningslagen) i syfte att forenkla for ekono-
miska foreningar att driva sin verksamhet och att underlatta etablering av
nya foreningar (dir. 2008:70). Utredaren ska bl.a. Overvdga om det bor
vara mojligt att aterbetala insatser i ekonomiska foreningar och koopera-
tiva hyresrattsforeningar till annat &n nominellt vérde och vilka forutsatt-
ningarna for detta i sa fall bor vara. Bakgrunden &r bl.a. svarigheterna for
ekonomiska foreningar att dra till sig insatskapital. | direktiven ndmns att
Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag (SABO) och Stockholms Koopera-
tiva Bostadsforening (SKB) i en skrivelse har begart att reglerna om
aterbetalning av medlemsinsats i kooperativa hyresrattsforeningar andras.
Organisationerna har i skrivelsen framfort att det bor vara mojligt att inom
ramen for foreningsdemokratin bestamma att upplatelseinsatsen ska skyd-
das mot den vérdeminskning som kan bli foljden av inflation. Uppdraget
ska slutredovisas senast den 1 november 2010.

Utskottets stallningstagande

Med hanvisning till den pagéende utredningen om foreningslagen och till
att den omnamnda rapporten fran Boverket ar foremal for beredning anser
utskottet att det inte finns skal for riksdagen att i sak ta stéllning till
motionsforslagen. Riksdagen bor i stillet avvakta resultatet av det paga-
ende arbetet. Utskottet avstyrker med det anférda motionen.

Ombildning

Reglerna i bostadsréattslagen m.m.

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsforslag om ombildning till bostadsratt
m.m.

Jamfor reservation 13 (s).

Motionerna

I motion C439 av Carina Moberg m.fl. (s) foreslds en begransning under
en tidsperiod av det antal omréstningar i frdga om ombildning som ska
kunna hallas (yrkande 6). Forslaget syftar till regler som innebar att i det
fall en forening fattat beslut emot en ombildning s& ska hyresgésterna
tryggt kunna fortsatta att bo kvar med den upplatelseform de en gang valt.

Ocksa forslaget i motion C286 av Claes-Géran Brandin (s) galler att
minoritetsskyddet for hyresgésterna och bostadsrattshavarna bor starkas vid
ombildning till bostadsratt respektive direkt &ganderétt (radhus m.m.).
Motiondren uppmérksammar att dagens regler innebdr att &ven om en
enskild boende varit emot en forandring i dgandet sd kan fordandringen



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

andad genomdrivas. Motionaren anser att det inte ar acceptabelt att ombild-
ningsreglerna satter enskilda ménniskors uppfattning och beslut om val av
upplatelseform ur spel.

Forslaget i motion C324 av Lennart Pettersson (c) galler att kommunen
i en detaljplan ska kunna lamna foreskrifter om vilka upplatelseformer
som ska finnas. Forslaget innebar att en utredning tillsatts som ocksa ska
behandla mojligheten av sadana foreskrifter i fraga om befintliga omraden.

Bakgrund

Ombildning av hyresrétt till bostadsratt sker genom att hyresgasterna i en
hyresfastighet bildar en bostadsrattsforening som forvérvar fastigheten av
husets agare och sedan upplater lagenheterna med bostadsratt till de hyres-
géster som vill delta i ombildningen.

| bostadsréttslagen finns regler om hur en ombildning till bostadsratt
ska ga till. Dar anges bl.a. foljande. Ett beslut att forvarva ett hus for
ombildning av hyresrétt till bostadsratt ska fattas pa en féreningsstamma.
Beslutet &r giltigt om hyresgasterna i minst tva tredjedelar av de uthyrda
lagenheter som omfattas av forvarvet har gatt med pa beslutet. Dessa hyres-
gaster ska vara medlemmar i bostadsrattsforeningen och, nar det galler
bostadshyresgaster, folkbokforda pa fastigheten (9 kap. 19 §). Innan ett
beslut om forvérv av ett hus fattas ska en ekonomisk plan uppréttas och
héllas tillganglig for hyresgasterna (9 kap. 20 §, jfr 3 kap.). Beslut om
forvarv i strid med lagens bestammelser &r ogiltiga (9 kap. 21 §). En ans6-
kan om lagfart ska avslas om det ar uppenbart att forvarvet ar ogiltigt
(20 kap. 6 & 10 jordabalken). Om ett forvéarv har skett i strid med lagens
bestammelser och lagfart har meddelats, ar beslutet om forvarv anda giltigt
(9 kap. 21 § bostadsréttslagen).

I allt vasentligt galler motsvarande bestammelser vid ombildning fran
vanlig hyresratt till kooperativ hyresrétt (4 kap. lagen om kooperativ hyres-
rétt).

Om hyresgésterna har intresse av att forvarva sitt hus for ombildning
kan de anmala detta intresse till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Intresseanmalan ska for hyresgasternas
rékning goras av en bostadsrattsforening respektive en kooperativ hyres-
rattsforening. Foreningen ska till sin anmalan foga ett intyg av foreningens
styrelse om bl.a. att hyresgasterna i minst tva tredjedelar av de uthyrda
lagenheterna skriftligen har forklarat sig intresserade av ombildningen,
samt att dessa hyresgéster & medlemmar i foreningen och — om de é&r
bostadshyresgaster och anmalan avser ombildning till bostadsratt — &ven ar
folkbokforda pa fastigheten. Hus for vilken en intresseanmalan galler far
inte Gverlatas utan att den férening som har gjort intresseanmélan har erbju-
dits att forvarva huset. Ett sddant erbjudande kallas hembud. Hembud sker
hos hyresnamnden genom skriftlig anmélan av fastighetsdgaren. Hembudet
antas genom att foreningen inom tre ménader fran den dag dd hembudet
skedde skriftligen anmaler till hyresndmnden att féreningen beslutat att for-
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vérva den hembjudna egendomen pa de villkor som anges i fastighetsiga-
rens forslag till kopeavtal. Om féreningen inom tre méanader frén
hembudet skriftligen anmaler till hyresndmnden att féreningen &r intresse-
rad av att forvarva den hembjudna egendomen forlangs tiden for att anta
hembudet till sex manader fran den dag dd hembudet skedde. Bestimmel-
serna aterfinns i lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvarv for ombild-
ning till bostadsratt eller kooperativ hyresratt (ombildningslagen).

En intresseanmaélan géller fram till den inskrivningsdag som intraffar nar-
mast efter tvd ar frdn den dag dd anteckningen gjordes. Det kan inte
finnas tva intresseanmalningar — en gjord av en bostadsrattsférening och
en av en kooperativ hyresréttsforening — antecknade samtidigt. En forening
som har gjort en intresseanmalan kan dock ta tillbaka den. Detta forutsat-
ter att foreningen ger in ett intyg om att hyresgésterna i minst halften av
de uthyrda l&genheterna vid en féreningsstimma har rostat for att for-
eningen inte ska forvéarva den fasta egendom som intresseanmélan avser (5
och 5 a 88 ombildningslagen).

Enligt bostadsrattslagen ar det forbjudet att med bostadsratt upplata en
lagenhet som redan &r upplaten med hyresratt (4 kap. 3 § bostadsrattslagen).

Det s.k. forbudet mot dubbelupplatelse innebar att det vid ombildning
inte & majligt att upplata en lagenhet med bostadsratt till ndgon annan
person an hyresgasten. En forening kan saledes inte med bostadsratt upp-
lata en lagenhet som redan &r uthyrd och lata hyresgasten hyra lagenheten
av bostadsrattshavaren.

Enligt lagen (2002:102) om allménnyttiga bostadsféretag har det tidi-
gare kravts tillstind fran lansstyrelsen vid overlatelser av aktier eller
andelar i allmannyttiga bostadsféretag som en kommun har det bestdm-
mande inflytandet dver samt om sddana bostadsforetag Gverlater fast egen-
dom som &r taxerad som hyreshusenhet eller smahusenhet och omfattar
byggnad med permanentbostader som upplétits med hyresratt. De nu
berdrda bestammelserna upphérde att galla vid utgdngen av juni manad
2007 (prop. 2006/07:61, bet. CU27, rskr. 188).

Enligt PBL-kommitténs beddmning (SOU 2005:77) bér plan- och bygg-
lagstiftningen inte anvéndas for att reglera boendeformer. Det finns enligt
kommitténs mening inte anledning att dndra pd den grundlaggande princi-
pen att detaljplanen i forsta hand ska reglera sddana forandringar som kan
provas i samband med bygglov inom ramen for plan- och bygglagen.
Genom exempelvis bestdimmelser om huvudsaklig anvandning foér bostads-
andamal, byggnadernas storlek, héjd och utformning samt aven lagenheter-
nas sammansattning och storlek kan kommunen ldgga grunden for ett
onskvart bostadsbyggande. Att infora mer langtgdende mojligheter att
reglera exempelvis fordelningen pa olika upplatelseformer ar darfér mindre
lampligt. Inriktningen nér det géller det faktiska bostadsbyggandet bdr som
hittills ske med stod av andra styrmedel, t.ex. genom avtal i samband med
markanvisning.
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Det finns exempel pé att hyresgaster i hus som ombildats till bostadsratt
inte har haft kinnedom om ombildningen trots att flera ar passerat sedan
forvarvet. Eftersom en bostadsrattsférening far vagra en hyresgast intrade i
foreningen om hyresgasten ansdker om medlemskap i féreningen senare &n
ett ar efter foreningens forvarv av huset kan hyresgasten i en sadan situa-
tion utestiangas frdn mojligheten att forvarva sin lagenhet. | Hyreslagsutred-
ningens betankande Fragor om hyra och bostadsratt foreslas lagandringar
for att komma till ratta med problemet (SOU 2008:47).

Justitieminister Beatrice Ask har i ett svar den 10 februari 2009 pa en
interpellation om etik vid bostadsombildningar anfort att det ar angelaget
att lagstiftningen tryggar rattssékra ombildningsprocesser (ip. 2008/09:
266). Hon erinrade om att regeringen mot den bakgrunden gav Hyreslags-
utredningen i uppdrag att titta pa vissa frdgor kring ombildning, och att
utredningen i sitt delbetdnkande Fragor om hyra och bostadsréatt har fore-
slagit vissa andringar som syftar till att sakerstalla att samtliga hyresgaster
i ett hus far information om féreningens beslut att forvéarva huset for ombild-
ning till bostadsratt. Ministern sade sig inte vara beredd att nu initiera
nagon ytterligare 6versyn av ombildningsreglerna.

Hyreslagsutredningens forslag bereds for narvarande i Regeringskansliet.

Utskottets stallningstagande

Den civilrattsliga lagstiftningen pd boendeomradet ska enligt utskottets
mening vara utformad s& att den framjar en god och trygg boendemiljé
och medinflytande for de boende samt ger forutsattningar for en effektiv
fastighetsforvaltning. Enligt utskottet bor den lagstiftning som reglerar moj-
ligheterna till ombildning vila p& en princip om att det & de narmast
berdrda boende som ska fa avgora fragan om huruvida ombildning ska ske
och bestamma den upplételseform man 6nskar.

| frdga om motion C324 som avser att tillgodose 6nskemal om blandade
upplatelseformer vill utskottet sérskilt anfora foljande. PBL-kommittén har
forkastat idéerna om att upplatelseformen ska kunna regleras genom plan-
och bygglagstiftningen, &ven om det kan vara positivt med blandade
upplatelseformer i stérre bostadsomraden. Utskottet har ingen annan upp-
fattning an kommittén och vill i sammanhanget uppmarksamma att manga
kommuner i friga om nya bostadsomraden, liksom vad galler nybyggnatio-
ner i befintliga omraden, pa olika satt verkat for att omradena ska ha
blandade upplatelseformer och att resultatet av dessa anstrangningar ofta ar
gott.

Utskottet kan med hanvisning till det anforda inte stélla sig bakom
nagon av de lagandringar motionerna syftar till. Samtliga motioner avstyrks.

Utskottets nu gjorda stéllningstaganden motsvarar i allt vasentligt vad
utskottet under foregaende riksmote anforde i fraga om motioner som
géllde ombildning (bet. 2007/08:CU19).
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Ombildning till kooperativ hyresréatt

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsforslag om forutsattningarna for ombild-
ning till kooperativ hyresratt. Utskottet hanvisar till pagaende
beredning.

Jamfor reservation 14 (v).

Motionen

I motion C279 av Egon Frid m.fl. (v) foreslds att den tid det tar for en
kooperativ hyresrattsforening att bli konstituerad ska forkortas (yrkande 8).
Motiondrerna 6nskar en 6versyn av hur detta kan ske. Forslaget syftar till
att en forening ska fa tillracklig tid att utnyttja foretradesratten till forvarv
enligt ombildningslagen. | motionen ldmnas ytterligare ett forslag som gél-
ler att den kooperativa hyresratten ska gynnas vid forsaljning av ett allman-
nyttigt bostadsforetag. Forslaget innebar att en kooperativ hyresrattsfor-
ening ska kunna bildas av hyresgésterna och sedan ligga vilande. Syftet &r
att hyresgasterna vid en forséljning ska kunna agera snabbt (yrkande 9).

Bakgrund

Boverket har i sin rapport frdn mars 2005 Kooperativa hyresratter — Nya
mojligheter for den fjarde upplatelseformen konstaterat att endast procedu-
rerna kring foreningsbildning och registrering kan ta upp till tre manader
och att medlemsrekryteringen kan ta upp till ett ar, i vart fall for ett storre
lagenhetsbesténd, vilket utgor ett stort hinder for hyresgasterna att forvérva
det hus de bebor.

Boverket har i rapporten ldamnat forslag som avser att underlatta for
hyresgéster att bo i kooperativ hyresratt, bl.a. att en kooperativ hyresratts-
forening som godkénts som ett allménnyttigt bostadsforetag ska ha réatt att
gora en intresseanmalan for hyresgésternas rakning &ven om hyresgésterna
inte ar medlemmar i foreningen. Tva tredjedelar av hyresgasterna ska dock
ha lamnat skriftligt samtycke till att en intresseanmalan gors. Forslaget
innebér att en redan bildad férening ska kunna gora en intresseanmalan
om den bestdr av en riksorganisation for kooperativa hyresrattsforeningar,
kommunen eller ndgon annan som vill gynna de boendes inflytande. Tan-
ken &r att hyresgasterna ska ansluta sig till féreningen infér en ombildnings-
situation.

Boverkets rapport bereds inom Regeringskansliet.

Utskottets stallningstagande

Enligt utskottets mening bor neutralitetsaspekterna pa uppléatelseformerna
medfora att regelférandringar dvervags sa att de inte bara omfattar en upp-
latelseform.
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Boverkets rapport som berér de fragestallningar som tas upp i motionen
bereds nu inom Regeringskansliet. Enligt utskottet finns det inte anledning
for riksdagen att nu gora ett sakligt stallningstagande till de framférda
motionsforslagen. Motionen avstyrks. Regeringens beredning bor i stéllet
avvaktas.

Ombildning till &garlagenheter

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsforslag om att géra ombildning till agar-
lagenheter mojlig. Utskottet hénvisar till kommande Overvagan-
den avseende dgarlagenhetsreformen.

Motionerna

I motion C339 av Marietta de Pourbaix-Lundin och Marianne Watz (béda
m) foresprakas en lagstiftning som ska mojliggéra omvandling av befint-
liga bostadsratts- och hyreslagenheter till enskilda &garldgenheter (yrkande
1).

I samma motion foreslas en andring i fastighetshildningslagen som inne-
bar att 3 kap. 1 a § forsta stycket 4 upphévs. | bestdimmelsen stadgades
nar motionen skrevs att fastighetsbildning som medfor att en tredimensio-
nell fastighet nybildas eller ombildas endast far ske om fastigheten, om
den ar avsedd for bostadsandamal, ar dgnad att omfatta minst fem bostads-
lagenheter (yrkande 2). Enligt motiondrerna utgdr bestdmmelsen ett hinder
mot &garldgenheter. I motionen ldmnas synpunkter bl.a. liknande dem i
motion N350 nedan.

Forslaget i motion N350 av Rosita Runegrund (kd) innebér att det ska
genomfdras en dversyn som ska syfta till att det ska bli mojligt att genom
fastighetsbildning dela ett sméhus i tvd agarlagenhetsfastigheter (yrkande
3). Motionaren vill underlitta for dldre och ensamstaende att bo kvar i skar-
garden trots att de har begransade resurser.

Bakgrund

De grundldggande lagtekniska forutsattningarna for att fastighetsindela
enskilda lagenheter (3D-fastigheter) har funnits sedan den 1 januari 2004
da det i fastighetsbildningslagen (1970:988, FBL) inforts majligheter till
tredimensionell fastighetsindelning. Lagen har dock innehallit bestammel-
ser som har hindrat att &garldgenheter kunnat bildas, framst den som
behandlas i motion C339.

Genom lagstiftning som trétt i kraft den 1 maj 2009 har dgarlagenheter
(agarlagenhetsfastigheter) mojliggjorts (prop. 2008/09:91, bet. CU16, rskr.
170).
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Agarligenhetsfastigheter kan endast bildas i samband med nyproduktion
(3 kap. 1 b § andra stycket 1 FBL). Enligt regeringens mening som fram-
forts i propositionen om &garlagenheter, saknas det tillrackligt berednings-
underlag for att ta stallning till frigan om ombildning till agarldgenheter i
bestandet. Agarlagenheter som en ny upplételseform i nyproduktion ska
enligt regeringen ses som ett forsta steg. Frdgan om huruvida agarlagen-
hetsfastigheter ska kunna bildas i det befintliga bestandet kommer enligt
regeringens planer att évervagas i ett senare sammanhang.

Enligt de nya bestdammelser som reglerar mojligheterna att bilda agarla-
genhetsfastigheter galler féljande.

Fastighetsbildning som innebér att en tredimensionell fastighet nybildas
eller ombildas far ske enbart om den tredimensionella fastigheten — om
den ar avsedd for bostadsandamal — &r dgnad att omfatta minst tre bostads-
lagenheter. Denna bestdmmelse finns i 3 kap. 1 a § forsta stycket 4 FBL.
Enligt den intill den 1 maj 2009 gallande bestammelsen angavs ett krav pa
minst fem bostadslédgenheter. | paragrafens fjarde stycke anges att det i
1 b § finns sérskilda bestimmelser om fastighetsbildning som innebér att
en dgarlagenhetsfastighet nybildas eller ombildas.

Av 3 kap. 1 b § andra stycket 2 FBL framgar att en &garlagenhetsfastig-
het ska ingd i en sammanhallen enhet om minst tre sadana fastigheter.
Enligt paragrafens tredje stycke ska 1 a § forsta stycket 4 inte tillampas i
frdga om en dgarlagenhetsfastighet. Enligt regeringens mening som fram-
forts i propositionen om &garlagenheter, kan det finnas anledning att
aterkomma till frigan om kravet pa antalet &garlagenhetsfastigheter i den
framtida utvdrdering av reglerna om &garldgenheter som aviserats i propo-
sitionen. Regeringen har uttalat att den noga ska folja utvecklingen och ta
initiativ till en tidig utvardering av &garlédgenhetsreformen.

Utskottets stallningstagande

De fragor som tas upp i motionerna kommer att bli foremal for évervagan-
den inom Regeringskansliet. Det finns inte anledning for riksdagen att
foregripa dessa Overvaganden. Motionerna avstyrks.
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1. Overprévning av en hyresvards skal att neka kontrakt,
punkt 1 (v)
av Egon Frid (v).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2008/09:C300 yrkande 18.

Stallningstagande

For manga grupper av bostadssokande ricker det inte med att de av en
kommunal bostadsférmedling blir anvisade en lagenhet eller att de pa
annat satt far kontakt med en hyresvard som har lediga lagenheter. Manga
fastighetsagare stéller upp sddana ekonomiska och andra krav att det dndé
inte leder till att ett hyreskontrakt kan tecknas. Framfor allt ungdomar,
men ocksé socialbidragsberoende, arbetslésa och lagavionade, drabbas av
hyresvérdarnas godtycke. En person som tidigare blivit vrakt har mycket
svart att komma in pad den reguljara bostadsmarknaden igen. Ungdomar
har under de senaste aren drabbats mycket hart av den marknadsanpass-
ning som skett pa bostadsmarknaden. Det &r ett mycket stort antal unga
som bor kvar hos sina foraldrar trots att de egentligen vill ha en egen
bostad. Huvudskalet ar bristande ekonomiska méjligheter till eget boende
p& grund av studier, arbetslgshet eller alltfor hdga boendekostnader. Aven
de ungdomar och andra som skulle klara av boendekostnaderna nekas emel-
lertid ofta kontrakt eftersom manga hyresvardar staller upp godtyckliga
krav. | dag géller att reglerna for uthyrning beslutas av varje hyresvard
och att de inte ar mojliga att dverklaga. Den rattsléshet som drabbar de
bostadsstkande skulle mildras om det fanns en rétt till prévning av hyres-
vardens skal att neka ndgon ett hyreskontrakt. En utredning bor narmare
dvervaga hur en Gverprovningsratt bor utformas. Overvigandena bér ocksd
omfatta att en bostadssokande som nekats en lagenhet bor fa veta pa vilka
grunder han eller hon avvisats. Det bér ankomma pa regeringen att ta nod-
vandiga initiativ till den av mig férordade utredningen.

Jag foreslar att riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening
vad jag framfor. Darmed bifaller riksdagen motion C300 (v) yrkande 18.
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2. Hyressattning, punkt 2 (s, v)
av Carina Maberg (s), Hillevi Larsson (s), Egon Frid (v), Eva Sonids-
son (s), Fredrik Lundh (s), Maria Stenberg (s) och Stefan Wikén (s).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2008/09:C439 yrkande 2,
bifaller delvis motion 2008/09:C426 yrkande 6 och avsldr motionerna
2008/09:C391, 2008/09:C461 och 2008/09:C471.

Stallningstagande

Regeringens beredning av hyressattningsfrdgorna fortsétter. Enligt var
mening finns det anledning for riksdagen att klargéra for regeringen inom
vilka ramar den vidare beredningen ska hallas. En huvudpunkt &r att den i
c-motionen asyftade marknadsmassiga hyressattningen definitivt inte ska
genomforas. Ett klargorande fran riksdagens sida av denna fraga skulle
lugna landets hyresgéster.

Vi anser att bruksvérdessystemet ska bevaras och att forandringar av
systemet ska tjana samma andamal som den nuvarande regleringen har.
Systemet ska medverka till att garantera hyresgéstens besittningsskydd.
Hyresgésten ska kanna trygghet i sitt hem. Han eller hon ska inte behdva
riskera oskaliga hyreshgjningar. Lagenheternas bruksvérde ska vara avgo-
rande vid hyressattningen. Brist pd bostader ska inte vara hyresdrivande.
Hyrorna ska kort sagt vara rimliga och férutsagbara.

Vi vill séledes att hyressittningen ska styras av andra principer &n en
princip som enbart grundar sig pa utoud och efterfrdgan. Hyressattningssy-
stemet maste innehalla regler som begransar hur mycket hyrorna far héjas
for att motverka ockerhyror och forsakra hyresgésten ett faktiskt besittnings-
skydd. En forutsattning for att dessa mal ska kunna uppnas &r att lagstift-
ningen utformas si att den stoder ett framsynt ansvarstagande fran
parterna pd bostadshyresmarknaden. Var mening ar att forandringar av
hyresregleringen ska ske inom ramen for bruksvardessystemet.

Négot vi vill undvika ar ett system med biverkningar i form av svartkon-
trakt, ombildning till bostadsrétt av spekulationsskal och minskad nypro-
duktion av hyresratter. Bruksvardessystemet maste ocksd pd nagot satt
forhalla sig till den efterfrigan som finns t.ex. vad galler lagenheternas
storlek, standard och lage. Skillnaden mellan den hyresniva som ar resultat
av den form av bruksvérdessystem som vi anser bdr genomforas och vad
hyrorna skulle bli om de bestimdes av marknaden far séledes inte bli allt-
for stort. Enligt var mening bor parterna pd bostadshyresmarknaden ges ett
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sarskilt ansvar for att se till att hyresgésternas trygghet i sitt boende inte
riskeras vid den avvagning av olika bruksvardesfaktorer som maste goéras
vid hyressattningen.

Vi ser positivt pad det forslag om den framtida hyressattningen m.m.
som Hyresgasterna och SABO lagt pa regeringens bord. Forslaget ligger
val i linje med var uppfattning om det framtida hyresséttningssystemet.

Aven om de bostadsfinansiella fragorna inte behandlas i detta betén-
kande ar det viktigt att pdpeka att tillampningen av hyressattningssystemet
har viktiga kopplingar till de ekonomiska forutsattningar som galler for
hyresratten som upplatelseform. Vi menar att man maste overvaga hur
man langsiktigt kan forbattra de ekonomiska forutsattningarna for hyresrat-
ten och darmed balansen mellan upplételseformerna.

I sak innebér det vi nu anfor om det framtida hyressattningssystemet att
forslaget fran Utredningen om allménnyttans villkor ska forpassas till pap-
perskorgen. Vi vill pdminna om att utredningens forslag om efterfrage-
styrda hyror kan komma att innebéra hyreshéjningar med 50-150 % i de
tre storstadsregionerna och med 20-50 % i de mellanstora staderna. Hyres-
hojningarna kan leda till att drygt 50 000 hushall med laga inkomster kan
tvingas fran storstadernas attraktiva omraden. Det ar mer an 70 000 perso-
ner som kan tvingas flytta enligt berékningar fran Hyresgastforeningen.
Utredningens forslag innebér &ven att statens makt dver hyressattningen
Okar pa bekostnad av det inflytande som bostadshyresmarknadens parter
har och fortsattningsvis bor ha. For oss ar ett stabilt och langsiktigt hall-
bart hyressattningssystem av avgdrande av betydelse inte bara for en
fungerande hyresmarknad utan ocksa for en fungerande bostadsmarknad.

Vi foreslar att riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad
vi framfor. Darmed bifaller riksdagen motion C439 (s) yrkande 2, bifaller
delvis motion C426 (s) yrkande 6 och avslar motionerna C391 (mp), C461
(c) och C471 (m).

3. Hyresséttning, punkt 2 (mp)
av Jan Lindholm (mp).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2008/09:C391 och avslar
motionerna 2008/09:C426 yrkande 6, 2008/09:C439 yrkande 2, 2008/09:
C461 och 2008/09:C471.
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Stallningstagande

En grundldggande fraga ar i vilken utstrackning en fastighetsagare ska ha
ratt att gora vinster pa det vérde en ldgenhet har for den boende — bovar-
det. Om bovardet enbart skulle vara ndgot som fastighetsagaren sjalv
skapar vore saken enkel: D3 ar det fastighetsagaren som ager bovardet och
ska ha betalt for detta. Men sa forhéller det sig inte. Bovardet &r en kom-
plicerad blandning av bade offentliga och privata komponenter.

Kommuner skapar bovarden bl.a. ndr de forbattrar kollektivtrafiken i
omradet, nar de forskonar parker, nar de okar tillgangligheten till kommu-
nal service och nar de forbattrar stadningen. Ocksa staten kan genom olika
atgarder ligga bakom ett hogt bovarde, t.ex. genom en hogre grad av polis-
narvaro i ett bostadsomrade. De boende sjdlva bidrar kanske i storst
utstrackning till bovardet. Fel hyresgast kan forstora en hel trappuppgéang
och négra storande hyresgaster kan forstora ett helt omradde. Omvant kan
hyresgasterna sjalva ge varandra trygghet och utveckla aktiviteter i omra-
det som okar bovérdet. Bovardet ar kanske till hélften att hanfora till det
liv som levs i ett bostadsomrade. Nar jag konstaterar detta ifragasatter jag
samtidigt starkt om det &r ratt att en fastighetsagare ska fa kapitalisera pa
varden som inte utgor hans eller hennes egendom och som han eller hon
inte kan paverka i nagon storre utstrackning.

Den kommunala delen av bovérdet &r uppenbart stor, och som jag tidi-
gare konstaterat bidrar staten till att bygga upp detta varde. Att helt lata
varderingen bli en frdga mellan fastighetsagare och hyresgaster ar darfor
inte acceptabelt. Det &r inte heller sjalvklart att det ur ett samhéllsperspek-
tiv ar sunt att Gverlata till hyresgasterna att sjalva vardera sin del i
bovérdet. Risk finns att kdpstarka grupper lyckas driva upp bovérdet ond-
digt hogt.

Ett sétt att bromsa fastighetsdgarnas spekulation i bovéarden och darmed
undvika att manniskor tvingas flytta pa grund av avkastningskrav grundade
pé& subjektiva och tveksamma vérden vore att med hjalp av ett varderings-
system identifiera vilka delar av bovérdet som tillhdr de boende och det
offentliga samt sjalvklart aven fastighetsagaren. Dessa varden skulle da
kunna hanteras &ppet vid hyresséttningen. Hyresgasten ska sjéalvklart inte
betala hyresvarden for sin egen del i bovardet, och inte heller ska fastig-
hetsdgaren kunna ta betalt for det bovarde som kan hanforas till stat och
kommun. Hyresnivderna skulle med en s&dan ordning enbart oka i forhal-
lande till det verkliga fastighetskapitalet och inte darutver av forvantning-
arna pa en virdeokning av hyresgasternas och det offentligas delar av
bovardet.

Det bor sdledes utvecklas mekanismer for hyresmarknaden som gor att
delar av bovardet kan tillgodoraknas samhallet och de boende. Malet ar att
med detta minska spekulationsinslaget i hyressattningen mellan parterna.
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Jag foresldr att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening
vad jag framfor. Darmed bifaller riksdagen motion C391 (mp) och avslar
motionerna C426 (s) yrkande 6, C439 (s) yrkande 2, C461 (c) och C471

(m).

4. Andrahandsuthyrning - sékerstallande av skélig hyra,
punkt 5 (s)
av Carina Moberg (s), Hillevi Larsson (s), Eva Sonidsson (s),
Fredrik Lundh (s), Maria Stenberg (s) och Stefan Wikén (s).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2008/09:C406 yrkande 5
och avslar motion 2008/09:C300 yrkandena 6 och 7.

Stallningstagande

| bostadsbristens tider blir andrahandsuthyrningen en viktig del i bostadspo-
litiken. Andrahandsuthyrningen véaxer kraftigt i storstdderna, och for
manga ar det den enda mdjligheten till eget boende — sarskilt galler detta
for de unga. De som redan ar etablerade pa bostadsmarknaden gynnas av
omlaggningen av fastighetsskatten till en kommunal fastighetsavgift,
bostadsrattsombildningar och utokade mojligheter till andrahandsuthyrning.
De som &nnu inte tagit sig in pa bostadsmarknaden far allt svarare att gora
det. De riskerar att vara hanvisade till andrahandsboende med oskéliga
hyror, inneboende i ndgon annans bostad eller att fa bo kvar hos foraldrarna.

Den viktigaste fragan nar det galler andrahandsuthyrning avser hyressatt-
ningen. Det finns darfor starka skal att se over regelverket for att garan-
tera bruksvérdeshyror vid andrahandsuthyrning.

Vi foreslar att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad
vi framfor. Dérmed bifaller riksdagen motion C406 (s) yrkande 5 och
avslar motion C300 (v) yrkandena 6 och 7.

5. Andrahandsuthyrning — sékerstéllande av skélig hyra,
punkt 5 (v)
av Egon Frid (v).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha féljande
lydelse:
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Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2008/09:C300 yrkandena
6 och 7 samt avslar motion 2008/09:C406 yrkande 5.

Stallningstagande

En hyresgast som inte sjalv kan anvénda sin hyreslagenhet har enligt hyres-
lagen ratt att under vissa forutsattningar hyra ut den i andra hand. Det &r
inte ovanligt med hég omséttning bland andrahandshyresgésterna och att
en lagenhet hyrs ut i bade tredje och fjarde hand. Andrahandsuthyrningen
ger skadeverkningar for hyresmarknaden genom att lagenheter inte fri-
stélls. Fastighetsagarens kontrollmdjligheter dver vilka som vistas i fastig-
heten minskar och slitaget pa lagenheterna okar. Andé &r andrahandsuthyr-
ning i vissa fall mycket angeldgen, rentav en nddvandighet for svaga
grupper pa bostadsmarknaden.

Den som hyr i andra hand har en svag réattsstallning och saknar enligt
huvudregeln besittningsskydd, vilket innebér att hyresgésten med kort var-
sel kan forlora sin bostad. En andrahandshyresgast kan efter tva ér erhélla
ett besittningsskydd i forhallande till forstahandshyresgasten, dock aldrig
till fastighetségaren.

Enligt lag ska hyresnamnden anse en hyra oskalig om den ar patagligt
hogre @n vad hyran &r i en jamforbar I&genhet hos ett kommunalt bostads-
foretag. Bruksvardesregeln galler ocksa for den som hyr i andra hand i
forhallande till den som har forstahandskontraktet. Hyresnamnden brukar
godkanna ett paslag pa ca 10 % om lagenheten hyrs ut mdblerad. Det &r
dock ovanligt att andrahandshyresgasten vander sig till hyresndmnden for
att fa sin hyra sankt for framtiden och redan erlagd hyra aterbetald. Detta
beror troligtvis pa att besittningsskydd saknas.

For att forbattra forhallandena pa andrahandsmarknaden bér hyresvardar-
nas och hyresndmndernas kontroll 6ka genom att vdrdens medgivande
respektive namndens tillstind alltid ska vara férenat med villkor om vilken
hogsta hyra som far tas ut. Ett for hogt hyresuttag ska kunna leda till att
forstahandshyresgéstens hyresratt forverkas, vilket skulle ha en starkt
avskrackande effekt nér det galler forstahandshyresgéastens vilja att ta ut
Overhyror. En Okad kontroll skulle leda till farre andrahandsuthyrningar
eftersom dessa inte skulle ge lika stora vinster som tidigare. Ocksd med
siktet installt pa att fler lagenheter ska komma ut pa den reguljira markna-
den behdver kontrollen dver vilka hyror som tas ut vid andrahandsuthyr-
ning oka.

Regeringen bor lata utarbeta och till riksdagen aterkomma med forslag
till de lagandringar jag onskar se genomforda for att overhyror pd andra-
handsmarknaden ska motverkas.

Jag foreslar att riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening
vad jag framfor. Darmed bifaller riksdagen motion C300 (v) yrkandena 6
och 7 samt avslar motion C406 (s) yrkande 5.
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6. Andrahandsuthyrning — rétt till forstahandsavtal, punkt 6
v)

av Egon Frid (v).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 6 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2008/09:C300 yrkande 5.

Stéllningstagande

Jag anser att boende som hyr i andra hand behdver starkare réttigheter. |
dag kan ingen andrahandshyresgast géra nagot for att fa bo kvar om forsta-
handshyresgastens rétt upphor. Det spelar ingen roll vad som ligger
bakom. Forstahandshyresgasten kan ha avlidit, vrakts pa grund av obetalda
hyror eller av nagot annat skal. Hur lange andrahandshyresgasten haft lagen-
heten eller hur skétsam han eller hon varit ges inte den minsta betydelse.

Andrahandshyresgasten kan alltsd stéllas utan bostad helt oberoende av
sitt eget handlande. Jag anser darfor att andrahandshyresgasten under vissa
forutsattningar bor kunna trada i forstahandshyresgéstens stélle om dennes
hyresratt av nagot skal upphor. Det kan t.ex. vara fraga om att andrahands-
hyresgasten under lang tid bebott lagenheten och praktiskt taget framstar
som den egentliga hyresgésten. Jag anser att det finns skal att ndrmare over-
véga hur en reglering med den inriktning jag forordar kan utformas och
hur de nérmare forutsdttningarna for en rétt till ett forstahandsavtal bor
vara utformade. Déarvid bor sarskilt beaktas att systemet inte bor ge ett
utrymme for missbruk i form av planerade Overlatelser av hyresratter.
Regeringen bor ge en sarskild utredare i uppdrag att géra de av mig forord-
ade dvervdgandena.

Jag foresldr att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening
vad jag framfor. Dérmed bifaller riksdagen motion C300 (v) yrkande 5.

7. Hyresavtalets upphérande, punkt 7 (v)
av Egon Frid (v).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 7 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2008/09:C300 yrkande 17.
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Stallningstagande

Jag konstaterar att hyreslagens regler om betalningsdrojsmél medverkar till
att antalet avhysningar ligger pa en niva som inte ar rimlig. Hyresgaster-
nas skydd behover darfor forbattras. Vrakningar sker ofta for skulder som
ar sma i relation till kostnaderna for sjalva vrakningen. Sedda i forhal-
lande till den manskliga kostnad den vrikte ofta far betala i form av
familjesplittring eller ett marginaliserat liv, kanske t.o.m. som uteliggare,
framstér skuldbeloppen som obetydliga. Statistiken éver antalet vrakningar
ger inte en fullstandig bild eftersom den inte inbegriper de informella vrak-
ningarna, dvs. nar hyresgésterna frivilligt flyttar for att undga vrakningspro-
cessen.

I motionen foreslas en odversyn av de bestammelser som reglerar nar
hyresgasten riskerar att vrakas. Bostaden utgor for flertalet manniskor den
grundldggande tryggheten i tillvaron. Det &r darfor i det ndrmaste obegrip-
ligt att en hyresgast kan forlora sin bostad med anledning av drojsmal med
hyresbetalning fran hans eller hennes sida. Jag vill pa intet sétt forringa de
syften som ligger bakom hyreslagens bestdmmelser. Men en hyresgast kan
pa ett oskaligt satt mista sin bostad pd grund av en forsummelse som i det
stora hela framstdr som ratt obetydlig och dar hans eller hennes fortsatta
ratt till forhyrning ar latt forsvarbar. Manga unga drabbas, och ibland kan
orsakerna till att hyresinbetalningen forsenats sta att finna i oregelbundna
utbetalningar av I6ner och socialférsakringar. En rimlig utgangspunkt for
éversynen bor vara att en hyresgast inte ska forlora sin hyresrétt enbart pa
grund av forsenade hyresbetalningar. Den hyresgést som betalat sin hyra
for sent bor i stéllet erhalla en betalningspaminnelse och darefter nagon
form av sanktionsavgift. Jag vill alltsd ga lingre 4n vad Hyreslagsutred-
ningen foreslagit om ett utdkat skydd for en hyresgést.

En sdrskild utredare bor enligt min mening gdra en éversyn av hyresla-
gens bestammelser med de utgangspunkter jag angivit. Det ska alltsd vara
fréga om en bredare 6versyn dn den som Hyreslagsutredningen genomforde.

Jag foresldr att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening
vad jag framfor. Dérmed bifaller riksdagen motion C300 (v) yrkande 17.

8. Avhysning, punkt 8 (s, v)
av Carina Maberg (s), Hillevi Larsson (s), Egon Frid (v), Eva Sonids-
son (s), Fredrik Lundh (s), Maria Stenberg (s) och Stefan Wikén (s).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 8 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2008/09:C281.
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Stallningstagande

Samhallet gor i méanga fall betydande ingrepp i den enskilda individens
liv. I de flesta fall & myndigheternas ingrepp tydligt reglerade. Det fram-
gar vilken myndighet som ansvarar for vad och vilka rattigheter och
skyldigheter som ligger pa myndigheten och de enskilda.

Ett av de storsta ingrepp samhallet kan goéra &r att ta ifran en individ
eller en hel familj ratten att férfoga over sin bostad. En ménniska som
berévas sin bostad forlorar ofta sitt viktigaste sociala fotfaste. Det kan inne-
bara ett liv i utsatthet och misar. Han eller hon kan bli hemlds. Det &r
darfor svart att tanka sig ndgot mer integritetskrankande ingrepp i den
enskildes liv an en avhysning. Déarfor borde de regler som styr forfarandet
nar samhéllet tvangsvis verkstiller en forpliktelse for ndgon att avflytta
noga precisera dels den berordes réttigheter, dels de inblandade myndighe-
ternas olika ansvar for verkstalligheten. S& &r det inte i dag. Det stér
dessutom alldeles Klart att avhysningar ofta galler ménniskor som &r i en
mycket dalig psykisk kondition.

Dagens regler aterfinns i 16 kap. 1-9 8§ utsokningsbalken. Regleringen
ar i grunden densamma som vid balkens tillkomst 1981. De regler som
finns avser framst Kronofogdemyndighetens hantering av ett avhysnings-
arende. De sociala myndigheternas ansvar regleras inte déar. Dagens regler-
ing ger ofta upphov till besvérliga tolkningar och gransdragningar. Som
exempel kan ndmnas att de sociala myndigheterna uppfattar sin roll i avhys-
ningsforfarandet pa vitt skilda satt. Olika rutiner for hanteringen har sale-
des utvecklats pa olika hall i landet. | praktiken genomférs avhysningarna
darfor pa olika satt. Den ofta tillampade metoden att genomféra en avhys-
ning genom att byta l&s och namn pa dorren saknar nirmare reglering i
lagen. Reglerna om transportdrens eller fastighetsédgarens ansvar och skyl-
digheter i samband med avhysningen rymmer oklarheter som inte séllan
ger upphov till skadestandsansprak. Detsamma galler ansvaret for det bort-
transporterade godset.

Den framsta bristen med dagens reglering ar emellertid att den inte ger
nagon tydlig vagledning vad galler den berdrdes och dennes familjs rattig-
heter i samband med en avhysning. Med tanke pé de vittgdende konsekven-
ser som en avhysning far borde denna brist rattas till. Vi anser darfor att
det behdvs en genomgripande Oversyn av avhysningsforfarandet och att
det ar hog tid att ersdtta dagens regler med en modern och mer tidsenlig
reglering av detta djupgéende ingrepp i enskilda manniskors liv. De for-
slag som presenterats i utredningsbetdnkandet Vrakning och hemléshet —
drabbar ocksd barn (SOU 2005:88) ar inte tillrackliga. Regeringen bor
lta genomfora den av oss forordade Gversynen.

Vi foreslar att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad
vi framfér. Darmed bifaller riksdagen motion C281 (s).
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9. Tvangsforvaltning, punkt 9 (v)
av Egon Frid (v).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 9 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2008/09:C300 yrkande 9.

Stéllningstagande

Skyddet for dem som rakar ut for diskriminering inom boendet bor star-
kas. Redan i dag &r det i lag forbjudet att diskriminera nagon pa etnisk
grund. Utdver detta anser jag att det ska leda till tvdngsforvaltning av en
fastighet om det visats att dess dgare har nekat en bostadssokande att hyra
en lagenhet och att skalen for detta grundas pa s6kandens etniska tillhorighet.

En utredning har genomfort en dversyn av bostadsforvaltningslagen.
Regeringen bor vid sin beredning av utredningsforslaget utforma ett lagfor-
slag som klargor att etnisk diskriminering utgor en grund for tvangsforvalt-
ning alternativt ge en utredning sadana direktiv att lagstiftningen
otvetydigt far det av mig férordade innehéllet.

Jag foreslar att riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening
vad jag framfor. Dérmed bifaller riksdagen motion C300 (v) yrkande 9.

10. Bostadsrattsregister, punkt 10 (s)
av Carina Moberg (s), Hillevi Larsson (s), Eva Sonidsson (s),
Fredrik Lundh (s), Maria Stenberg (s) och Stefan Wikén (s).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 10 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2008/09:C285 och bifaller
delvis motion 2008/09:C460.

Stéllningstagande

Det finns inte behov av att infora ett nytt stort omfattande bostadsrattregis-
ter dar fullstdndiga uppgifter kan sbkas om bostadsrétter och innehavare.
Enligt var uppfattning ska ett nytt system for panthantering av bostadsrat-
ter endast innebara att det gors sadana forandringar i nuvarande system
som behdvs for att astadkomma en effektivare, sakrare och tryggare pant-
séttning. Registret ska vara obligatoriskt och omfatta samtliga bostadsréatts-
lagenheter i landet oavsett om dessa ar pantsatta eller inte. Dagens modell
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for pantsattning ska saledes i princip behéllas. Pantsattningar bor dock regi-
streras vid kallan, dvs. vanligen av kreditinstituten. Det innebdr att ansva-
ret for panthanteringen helt Gvergar till kreditgivaren.

Uppgifterna om bostadsrattshavare och bostadsratt ska ocksé registreras
vid kallan, dvs. hos bostadsrattsféreningen och dess forvaltare. Nagon myn-
dighetsprévning av Gverlatelserna ska alltsd inte ske. Hanteringen av Gver-
latelser av bostadsratter bor saledes ligga kvar hos bostadsrattsforeningen.
Med dessa forbehall staller vi oss bakom de forslag som lamnats av utre-
daren betraffande att inrétta ett statligt register for pantséattning av bostads-
ratter under Lantmateriverkets huvudmannaskap. Regeringen bor Aater-
komma till riksdagen med ett forslag i enlighet med vad vi foresprakar.
Den narmare utformningen bor ske i néra samverkan med de centrala
bostadsrattsorganisationerna.

Vi foreslar att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad
vi framfor. Darmed bifaller riksdagen motion C285 (s) och bifaller delvis
motion C460 (kd).

11. Kooperativ hyresratt — information, rad och stdd, punkt
11 (s, v, mp)
av Carina Moberg (s), Hillevi Larsson (s), Egon Frid (v), Eva Sonids-
son (s), Jan Lindholm (mp), Fredrik Lundh (s), Maria Stenberg (s)
och Stefan Wikén (s).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 11 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motionerna 2008/09:C374 yrkan-
dena 1 och 2 samt 2008/09:C430.

Stallningstagande

Genom alla tider och i alla former av samhéllen har manniskor samarbetat
for att lésa gemensamma problem och tillgodose gemensamma ekono-
miska behov. Det dr ur denna tradition som den kooperativa idén har
sprungit. Det kooperativa foretaget bygger pa Oppenhet, demokrati och
aktivt deltagande fran medlemmarna, eller &garna. Béade inflytande och
ansvar fordelas lika mellan medlemmarna, och alla medlemmar har lika
rostratt.

Den kooperativa hyresratten ar den upplatelseform som ar minst kand
hos allménheten. Andd har den manga fordelar, och vi anser att det finns
flera anledningar att pa olika satt framja den kooperativa hyresratten.
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Med kooperativ hyresratt fir de boende sjalva forutsattningarna att
besluta 6ver hyresniva och hur fastighetsforvaltning ska ga till. | stort sam-
manfaller méjligheterna till inflytande och boendedemokrati inom koopera-
tiv hyresratt med de mojligheter som ges for bostadsrattsféreningar.

Den som flyttar in i en kooperativ hyresrétt betalar en fast ekonomisk
insats som betalas tillbaka den dag man flyttar. P& en bostadsmarknad
med hoga priser erbjuder den kooperativa hyresratten ett attraktivt boende
aven for den med lag inkomst. Om den lokala bostadsmarknaden tvartom
har laga priser innebér ett medlemskap i en kooperativ hyresrattsforening
inget eller mycket lagt ekonomiskt risktagande. Alltfler seniorbostader i
kooperativa hyresratter har borjat vaxa fram.

Flera kommuner har bérjat se méjligheten att 6ka den sociala integratio-
nen i miljonprogramsomréadena genom att ombilda delar av det allmannyt-
tiga bostadsbestandet till kooperativa hyresritter.

Den kooperativa hyresrétten har &ven visat sig vara ett intressant alterna-
tiv vid nyproduktion av lagenheter. Mindre kommuner vars kommunala
bostadsholag har 1ag likviditet far med den kooperativa hyresratten mojlig-
het att bygga nya bostader inom ramen for sitt kommunala bostadsforetag.
Genom att hyresgasterna betalar en insats for bostaden far bostadsbolaget
ett viktigt stod i finansieringen. Det spekulationsfria inslaget i kombination
med de rimliga insatserna vacker ofta stort intresse. De hushéll som é&r
mest intresserade av de nya bostdderna med kooperativ hyresratt &r, enligt
SABO, aldre personer som bor i villa men som vill flytta till en l4genhet i
samma kommun. Genom att silja villan kan de betala insatsen och f& ett
bekvamt boende. Bostadsmarknaden i kommunen péaverkas positivt genom
att flyttkedjorna kommer i géng. Unga familjer kan flytta till villorna nar
de aldre far ett nytt boende.

Boverket har visat att det finns ett stort potentiellt intresse for den koope-
rativa hyresratten. Samtidigt rdder det en utbredd kunskapsbrist, vilket
leder till att alltfor f& ges reella forutsattningar att kunna efterfréga uppla-
telseformen. Hyresgéster som stalls infor utforsaljnings- eller ombildnings-
situationer ges i praktiken ingen mojlighet att dvervéga den kooperativa
hyresratten som ett alternativ. Bristen pa information och rédgivning gor
aven att upplatelseformen osynliggors i samhallsdebatten.

Det finns i dag ingen myndighet som har ett uttalat uppdrag att bista
med information om den kooperativa hyresratten. Vi anser darfor att Bover-
ket ska ges i uppdrag att samla kunskap och sprida information om
kooperativ hyresratt.

Vi foreslar att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad
vi framfoér. Darmed bifaller riksdagen motionerna C374 (s) yrkandena 1
och 2 samt C430 (s).
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12. Kooperativ hyresratt — insatsen, punkt 12 (v)
av Egon Frid (v).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 12 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2008/09:C279 yrkande 11.

Stéllningstagande

En kooperativ hyresrattsforening kan efter en ansokan godkannas som ett
allmannyttigt bostadsforetag. Boendeformen kan spela en viktig roll bl.a.
vid en forsdljning av fastigheter tillhorande kommunala bostadsforetag.
For att spela denna roll maste boendeformen vara ekonomiskt tillganglig
for manga hushall och likasa inspirera till medlemmarnas engagemang i
det egna boendet. Den kooperativa hyresratten ska vara en spekulationsfri
form av boende. Dérigenom ska den alltid kunna kallas for allménnyttig
och bl.a. kunna komma i fraga for kommunal marktilldelning.

Upplatelseinsatsen bor mot denna bakgrund hallas pa en rimlig niva och
ligga p& maximum 100 000 kr for en normallagenhet, vilket belopp &r den
ovre gransen for ett blancoldn som en vanlig lontagare kan behova for
insatsen. Upplatelseinsatsen for den kooperativa hyresrétten bor dven arli-
gen kunna indexregleras efter den faktiska inflationen. Regeringen har nu
haft tvd ar pa sig att bereda Boverkets rapport men riksdagen har &nnu
inte sett ndgot resultat av detta arbete. Regeringen bér darfor uppmanas att
skyndsamt aterkomma med ett forslag till lagandring som avser dessa fragor.

Regeringens direktiv till Utredningen om en modernare lag om ekono-
miska foreningar (dir. 2008:70) omfattar inte ndgon av dessa fragor speci-
fikt. Utredningen har fatt i uppdrag att se Gver ett forslag frdn Sveriges
Allmédnnyttiga Bostadsféretag (SABO) och Stockholms Kooperativa
Bostadsforening (SKB). | en skrivelse har organisationerna begért att reg-
lerna om aterbetalning av medlemsinsats i kooperativa hyresrattsforeningar
andras sa att det blir mgjligt for foreningar att lésa medlemmarnas andelar
vid avgang ur féreningen till ett varde som &r hogre &n insatsens nomi-
nella vérde.

Den foreslagna &ndringens syfte ar att 6ka forutsattningarna for att insats-
kapitalet blir kvar i féreningen under lang tid och dessutom oka insatsens
attraktivitet. Utredaren ska mot den har bakgrunden dvervdga om det bor
vara mojligt att aterbetala insatser i ekonomiska foreningar och koopera-
tiva hyresréttsforeningar till annat &n nominellt vérde och vilka forutsatt-
ningarna for detta i s fall bor vara. Jag ar positiv till detta men énskar att
regeringen i direktiven behandlat de ovan anforda aspekterna. Enligt min
mening bor direktiven kompletteras pa denna punkt.
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Jag foresladr att riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening
vad jag framfér. Darmed bifaller riksdagen motion C279 (v) yrkande 11.

13. Ombildning - reglerna i bostadsrattslagen m.m., punkt 13
(s)
av Carina Moberg (s), Hillevi Larsson (s), Eva Sonidsson (s),
Fredrik Lundh (s), Maria Stenberg (s) och Stefan Wikén (s).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 13 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Dé&rmed bifaller riksdagen motionerna 2008/09:C286,
2008/09:C324 och 2008/09:C439 yrkande 6.

Stallningstagande

Vi vill ha ett samhélle som tar ansvar for att trygga bostadsforsorjningen,
motverka boendesegregationen och halla nere boendekostnaderna. Ett av
de viktigaste verktygen for detta &r de allmannyttiga bostadsforetagen och
de lagenheter dessa foretag har att erbjuda till upplatelse med hyresratt.

Samtliga upplatelseformer fyller viktiga behov for att samhéllet ska fun-
gera. Nu minskar emellertid antalet hyresrétter kraftigt genom ombildning
till bostadsratt, och balansen pd bostadsmarknaden rubbas. En allt storre
andel av bostaderna kommer att bli oméjlig att efterfrdga for de stora grup-
perna i samhallet. P& s& sitt begransas rorligheten pa bostadsmarknaden
och dirmed férsamras ocksd rorligheten pa arbetsmarknaden, vilket nega-
tivt paverkar naringslivet och samhallet i stort. Hyresratten ar viktig ocksa
for att den frdmjar integrationen.

Mot denna bakgrund ar det bekymmersamt att utbudet av hyresrétter
minskar genom ombildning till bostadsrétter och att vissa kommuner dri-
ver en utforsaljningspolitik nar det galler allmannyttan.

Genom det av riksdagen bifallna regeringsforslaget om att slopa till-
standsplikten vid ombildning fran hyresratt till bostadsratt i de allmannyt-
tiga bostadsforetagens fastigheter har hyresrattens stallning forsvagats. De
hyresgaster som medvetet valt att bo hos en hyresvard som &r allmannyttig
riskerar numera att tvingas in i valet mellan att medverka i en bostadsrétts-
ombildning eller att bli hyresgast hos sina grannar.

Ombildningsforesprakarna talar ofta om behovet av att blanda upplatel-
seformer och att ombildningar framst ska ske i stadernas ytteromraden.
Verkligheten visar en annan bild. Ombildningar sker framfor allt i attrak-
tiva lagen i innerstaderna. Det handlar manga ganger inte om att man ska
forbattra sitt boende utan om ren spekulation eftersom manga ombildade
lagenheter snabbt séljs. Inte sdllan leder ombildningar till osamja bland
grannarna.



RESERVATIONER

Enligt lag krévs att tva tredjedelar av hyresgasterna vid en omrostning
stoder beslutet om att bostadsrattsforeningen ska forvarva fastigheten. | de
fall det inte finns en sdan majoritet kan det tyckas rimligt att fastigheten
ska forbli en hyresfastighet, men s ar inte fallet. | stillet kan det gang
efter annan ordnas nya foreningsstammor dar nya omréstningar halls med
mellanliggande 6vertalningskampanijer.

Néar hyresgasterna val har rostat emot en ombildning boér de ges rétten
att tryggt kunna fortsétta att bo i hyresratt, den upplatelseform de en gang
valt. Det bor darfor inféras en begransning av det antal omrostningar som
det & mgjligt att halla under en tidsperiod. Ett negativt stallningstagande
bland hyresgasterna till en ombildning bor saledes ha avgjort fragan for ett
langre tag. Mot den bakgrund vi skisserar anser vi att det ska goras en
oversyn av vilka forutsattningar som ska galla for att en ombildning fran
hyresrétt ska kunna genomforas med syfte att starka minoritetsskyddet for
dem som vill fortsétta att bo med hyresrétt.

Det gér inte att forneka att med enbart hyresratter, bostadsratter eller
egnahem i ett geografiskt omrade Okar riskerna for segregation — eller
omvant forsvaras mojligheterna till en god integration.

Det finns dock inga skl att géra vald pa vare sig kommunernas planmo-
nopol eller hyresgasternas mojlighet att sjélva ta ver sina lagenheter. Ett
satt att underlatta ett blandat boende kan vara att lata kommunerna i en
detaljplan styra upplatelseformerna i sina bostadsomraden. Den av oss for-
ordade dversynen bor omfatta dven denna fraga. Vi anser inte att detaljpla-
neforeskrifter rorande upplatelseform ska innebara att ett omrade for all
framtid méaste upplatas pé visst sétt. Oversynen bor ge svar pa frdgan om
de boende genom planprocessen erhaller ett tillrackligt inflytande Gver even-
tuella forandringar eller om en sérskild reglering behovs for detta. Oversy-
nen bor behandla frdgan om detaljplanereglering saval vad géller
nybyggda bostader som bostader i bestandet.

Vi foreslar att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad
vi framfor. Darmed bifaller riksdagen motionerna C286 (s), C324 (c) och
C439 (s) yrkande 6.

14. Ombildning till kooperativ hyresréatt, punkt 14 (v)
av Egon Frid (v).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 14 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2008/09:C279 yrkandena
8 och 9.
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Stallningstagande

Jag vill underlatta for en kooperativ hyresrattsférening att kunna forvarva
det hus i vilket foreningen &r verksam for att omvandla l&genheterna i
huset till kooperativa hyresratter. Regeringen bor se dver hur det kan bli
mojligt for hyresgésterna att vid en aktualiserad forséljning ta till vara sina
intressen genom en kooperativ hyresrattsforening vad géller det hus de
bebor. Overvagandena ska omfatta hur den tid det tar fér en kooperativ
hyresréattsforening att bli konstituerande kan foérkortas. En kooperativ hyres-
rattsforening ska kunna bildas av hyresgésterna hos ett allménnyttigt bostads-
foretag, och ligga vilande, pd samma villkor som i dag & majligt for en
bostadsrattsforening — detta for att mojliggora ett snabbt agerande vid en
eventuell utforséljning av det allmannyttiga foretaget.

Regeringen bor till riksdagen aterkomma med de forslag till lagand-
ringar som jag anser ska genomforas.

Jag foreslar att riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening
vad jag framfor. Darmed bifaller riksdagen motion C279 (v) yrkandena 8
och 9.



BiLaca

Forteckning over behandlade forslag

Motioner fran allmanna motionstiden hdsten 2008

2008/09:C279 av Egon Frid m.fl. (v):

8. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att se dver hur tiden for en kooperativ hyres-
rattsforening att bli konstituerande kan forkortas.

9. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att géra det mgjligt att 1ata den kooperativa
hyresrétten bildas och vara vilande infor en forséljning av ett all-
ménnyttigt bostadsforetag.

11.  Riksdagen begar att regeringen aterkommer med férslag till and-
ring i lagstiftningen i enlighet med vad som anférs i motionen om
att reglera nivan for medlemsinsatsen och indexreglera upplételsein-
satsen for en kooperativ hyresratt.

2008/09:C281 av Kerstin Engle (s):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om behov av éversyn av utsokningsbalken.

2008/09:C285 av Claes-Goran Brandin (s):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om bostadsrattsregister.

2008/09:C286 av Claes-Goran Brandin (s):

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om behovet av att se Over och stdrka minoritetsskyddet for
boende vid ombildning av bostader.

2008/09:C300 av Lars Ohly m.fl. (v):

5. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att andrahandshyresgasten ska fa sin ratt att
Overta hyreskontraktet provad, enligt faststallda kriterier, nér forsta-
handshyresgéstens hyresratt upphor.

6. Riksdagen begar att regeringen aterkommer med forslag som inne-
bar att en granskning av andrahandshyran ingar som en del vid
sjalva beslutet om tillstand for att hyra ut.
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Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att hyreslagen bor utformas sa att om en for-
stahandshyresgést tar ut dverhyra rubriceras detta som ocker och
bor vara skal till forlust av hyreskontraktet.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att fastighetsdgares medverkan till etnisk dis-
kriminering inom boendet ska utgora grund for tvangsforvaltning.
Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att regeringen ska gora en dversyn av 46 §
hyreslagen for att stéarka hyresgésternas besittningsskydd.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om Overklagningsratt for prévning av hyresvér-
dens skél att végra en bostadssokande hyreskontrakt.

2008/09:C315 av Siw Wittgren-Ahl och Birgitta Eriksson (bada s):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om behovet av en 6versyn av lagar och regler som galler vid
tvister om rimlig hdnsyn mellan grannar.

2008/09:C324 av Lennart Pettersson (c):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om upplatelseformer i detaljplaner.

2008/09:C339 av Marietta de Pourbaix-Lundin och Marianne Watz
(bada m):

1

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om lagstiftning for omvandling av befintliga
bostadsratts- och hyresldgenheter till enskilda &garlagenheter.
Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om en sadan andring av fastighetsbildningslagen
(1970:988) som innebar ett avskaffande av 3 kap. 1 a § forsta
stycket 4 om att fastighetshildning som medfor att en tredimensio-
nell fastighet nybildas eller ombildas endast far ske om fastigheten,
om den ar &gnad At bostadsandamal, &r &gnad att omfatta minst
fem bostadslagenheter.

2008/09:C374 av Christina Oskarsson och Eva Sonidsson (bada s):

1

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att objektiv och allsidig information ska ges
om den kooperativa hyresrétten vid ombildning av hyresrétter.
Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att Boverket bor f i uppdrag att samla kun-
skap och sprida information om den kooperativa hyresratten.



FORTECKNING GVER BEHANDLADE FORSLAG BiLaca

2008/09:C383 av Yilmaz Kerimo (s):

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en dversyn av paféljder vid otilliten andrahandsuthyrning.

2008/09:C391 av Jan Lindholm (mp):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att mekanismer maste utvecklas for hyresmarknaden som gor
att del av bovérdet &ven kan komma samhéllet och de boende till del.

2008/09:C406 av Borje Vestlund m.fl. (s):

5. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om en dversyn av regelverket for att garantera
bruksvardeshyror vid andrahandsuthyrning.

2008/09:C426 av Birgitta Eriksson m.fl. (s):

6. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om bruksvardessystemet.

2008/09:C430 av Birgitta Eriksson m.fl. (s):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att framja utvecklingen av upplatelseformen kooperativ hyres-
ratt.

2008/09:C439 av Carina Moberg m.fl. (s):

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om hyressattningen.
6. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som

anfors i motionen om regler vid ombildning av allmannyttig hyres-
ratt till bostadsrétt.

2008/09:C460 av Lennart Sacrédeus (kd):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om inrattande av ett rikstdckande offentligt bostadsrattsregister
for att starka bostadsratten som kreditobjekt.

2008/09:C461 av Annie Johansson och Fredrick Federley (bada c):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om ett inférande av marknadshyror.

2008/09:C471 av Hans Rothenberg och Ulrika Karlsson i Uppsala
(bada m):

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att reformera bruksvardessystemet.
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2008/09:N350 av Rosita Runegrund (kd):

3. Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att se dver lagen nér det géller tredimensio-
nell fastighetsindelning.
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