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av Christina Oskarsson och Eva Sonidsson (s)

Den kooperativa hyresratten

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att objektiv och allsidig information ska ges om den koope-
rativa hyresratten vid ombildning av hyresrétter.

2. Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att Boverket bor fa i uppdrag att samla kunskap och sprida
information om den kooperativa hyresratten.

Den kooperativa idén

Genom alla tider och i alla former av samhéllen har ménniskor samarbetat for
att 16sa gemensamma problem och tillgodose gemensamma ekonomiska be-
hov. Det &r ur denna tradition som den kooperativa idén har sprungit. Ordet
kooperativ kommer av det latinska cooperatio och betyder just samarbete.
Man kan séga att ett kooperativ &r ett foretag som drivs i foreningsform. Det
kooperativa foretaget bygger pa Sppenhet, demokrati och aktivt deltagande
fran medlemmarna, eller dgarna. Bade inflytande och ansvar fordelas lika
mellan kooperativets medlemmar, och alla medlemmar har lika rostritt. Om
kooperativet gér med vinst fordelas den utifran de regler man faststillt i stad-
garna.

Den kooperativa hyresratten

Den kooperativa hyresrétten kan beskrivas som ett mellanting mellan vanlig
hyresrétt och bostadsrétt och har funnits reglerad i lag sedan 2002. Den som
flyttar in i kooperativ hyresritt betalar en fast ekonomisk insats som betalas
tillbaka den dag man flyttar ut. Med kooperativ hyresritt far de boende sjédlva
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de formella forutsittningarna som behdvs for att besluta Gver hyresniva och
hur fastighetsforvaltningen ska gé till. I stort sammanfaller mgjligheterna till
inflytande och boendedemokrati inom kooperativ hyresrétt med de mojlighet-
er som ges for bostadsréttsforeningar.

Regeringens politik gynnar otillborligt dganderétten inom bostadspolitiken.
Diérfor ar det ar dags att investera i den kooperativa hyresrétten.

En bra 16sning for dldre och pé landsbygden

I Sverige har vi en djup tradition av att 10sa gemensamma intressen genom att
gd samman i en forening. Foreningstillhdrigheten ger en gemensam vérde-
grund och kénslan av samhdrighet. Den kooperativa hyresrétten &r en attrak-
tiv 16sning for édldre som inte ldngre orkar med sina villor. Den kooperativa
hyresrittens fordel till skillnad mot en bostadsrétt och villa &r att de boende
inte binder upp en stor del av sitt kapital. Vi kan konstatera att allt fler grup-
per idag ocksa sluter sig samman i syfte att bygga sina egna seniorbostéder.
Under bara de senaste aren har ett drygt 100-tal seniorgrupper av olika slag
bildats dver landet. Sddana bostdder innehéller oftast lokaler f6r samvaro och
umgénge, sé att de boende kan fylla vardagen med ett mer meningsfullt och
aktivt liv tillsammans. Dessa initiativ maste tillvaratas och utvecklas.

Den kooperativa hyresritten dr ocksa en attraktiv 16sning pa landsbygden.
Den som flyttar in i kooperativ hyresritt betalar en fast ekonomisk insats som
betalas tillbaka den dag man flyttar ut. Ett byggprojekt utanfor tillvaxtregion-
erna upplevs idag alltfor riskfyllt och kostsamt att forvalta for en hyresvard.
Dir kan den kooperativa hyresritten ha en viktig funktion att fylla.

Trots den kooperativa hyresrittens ménga fordelar dr det den upplatelse-
form som &r minst kiand hos allménheten. Vi socialdemokrater anser att darfor
att finns anledning att pa olika sétt arbeta for att frimja den kooperativ hyres-
rétten.

En osynliggjord upplételseform vid
ombildningar

Flera kommuner har lagt ner miljontals konor pa att informera om och mark-
nadsfora bostadsréttens fordelar. Samtidigt har inte en krona lagts pé att ge
motsvarande information om den kooperativa hyresritten som ett alternativ
vid ombildning. Boverket har visat att det finns ett stort potentiellt intresse for
den kooperativa hyresrétten som upplételseform. Samtidigt rdder det en ut-
bredd kunskapsbrist, vilket i sin tur leder till att alltfor fa ges reella forutsétt-
ningar att kunna uttrycka en klar efterfraigan. Hyresgéster som stélls infor
utforsdljnings- eller ombildningssituationer har i praktiken ingen mojlighet att
prova den kooperativa hyresritten som ett alternativ. Det maste sdkerstillas
att det ges objektiv och allsidig information om den kooperativa hyresritten
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vid ombildningar. Dérfér bor man ge Boverket i uppdrag att informera om
den kooperativa hyresrétten.

Skattemdssiga obalanser

Hyresritten och den kooperativa hyresritten ar satt pd undantag av den mode-
ratledda regeringen. Det finns tva typer av kooperativ hyresritt — dgarmo-
dellen och hyresmodellen. Agarmodellen innebir att foreningen #ger fastig-
heten och hyr ut ldgenheterna till medlemmarna i foreningen. Hyresmodellen
innebér att foreningen hyr ldgenheter fran ett bostadsforetag for vidare uthyr-
ning till medlemmarna i féreningen. De tvéa olika modellerna beskattas dock
olika. En kooperativ hyresrittsférening som dger huset vars ldgenheter den
hyr ut till sina medlemmar, dgarmodellen, beskattas enligt schablonbeskatt-
ningsprincipen, 39 kap 25 § inkomstskattelagen. For en forening som block-
hyr lagenheterna fran ett bostadsforetag och sen hyr ut lagenheterna till med-
lemmarna i foreningen saknas i dag sérskilda beskattningsregler. Det &r ange-
laget att &ven hyresmodellen har ett hallbart och enkelt utformat beskattnings-
system som &r avpassat for foreningens grundlidggande dndamal.

Stockholm den 3 oktober 2008

Christina Oskarsson (s) Eva Sonidsson (s)
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