Civilutskottets betankande
2013/14:CU29

Okad uthyrning av bostadsrattslagenheter

Sammanfattning

| detta betéinkande behandlar utskottet proposition 2013/14:142 Okad uthyr-
ning av bostadsrattsldgenheter och en motion som véackts med anledning
av propositionen.

Regeringen foreslar i propositionen andringar i bostadsrattslagen och
hyreslagen (12 kap. jordabalken). Forslagen innebér att bedémningen av
en bostadsrattshavares skal for att upplata lagenheten i andra hand ska
vara mer generos. Ett storre utrymme for bostadsrattshavare att upplata i
andra hand ska bidra till att de bostader som finns anvénds i storre utstrack-
ning &n i dag.

Regeringen vill ocksa gora det mojligt for bostadsrattsforeningar att ta
ut en sarskild avgift av en bostadsrattshavare som hyr ut sin lagenhet.
Avgiften ska ersatta foreningen for sddana merkostnader som en upplatelse
i andra hand kan medféra. Bostadsrattsforeningen ska fa bestimma hur
avgiften beraknas, men det ska finnas ett tak for hur hog avgiften far vara.

Forslagen ar en del av regeringens bostadspolitiska satsning pa att dka
privatpersoners uthyrning av bostader och forbéattra villkoren fér denna del
av bostadsmarknaden.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2014.

| betankandet behandlas ocksa tva lagférslag i proposition 2013/14:174
som naringsutskottet av samordningsskal dverlatit behandlingen av till civil-
utskottet. Naringsutskottet har i sak stéllt sig bakom forslagen. Dessa
lagandringar foreslas trada i kraft den 2 juli 2014.

Civilutskottet foreslar att riksdagen med en mindre, redaktionell andring
antar regeringens lagforslag i de bada propositionerna och avslar motionen.

| betdnkandet finns en reservation (V) som géller avslag pa proposition
2013/14:142.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

Okad uthyrning av bostadsrattslagenheter m.m.
Riksdagen antar regeringens forslag i
a) proposition 2013/14:142 till
1. lag om &ndring i jordabalken,
2. lag om éndring i bostadsréttslagen (1991:614),
b) proposition 2013/14:174 till
1. lag om &ndring i jordabalken med den &ndringen av paragrafens andra
stycke att det forsta kommatecknet ska utga,
2. lag om &ndring i bostadsréttslagen (1991:614).
Dérmed bifaller riksdagen propositionerna 2013/14:142 punkterna 1 och 2
samt 2013/14:174 punkterna 4 och 6, bada i denna del, och avslar motion
2013/14:C4 av Amineh Kakabaveh m.fl. (V).
Reservation (V)

Stockholm den 29 april 2014

P4 civilutskottets vagnar

Veronica Palm

Foljande ledaméter har deltagit i beslutet: Veronica Palm (S), Nina Lund-
strom (FP), Oskar Oholm (M), Eva Bengtson Skogsberg (M), Marta
Obminska (M), Margareta Cederfelt (M), Jonas Gunnarsson (S), Katarina
Kohler (S), Ola Johansson (C), Yilmaz Kerimo (S), Jessika Vilhelmsson
(M), Jan Lindholm (MP), Roland Utbult (KD), Markus Wiechel (SD),
Lars Eriksson (S) och Amineh Kakabaveh (V).
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Redogorelse for drendet

| detta betankande behandlar utskottet proposition 2013/14:142 Okad uthyr-
ning av bostadsrattslagenheter. Propositionen avser andringar i bostadsrétts-
lagen (1991:614) och hyreslagen (12 kap. jordabalken). Regeringens
forslag till riksdagsbeslut finns i bilaga 1 och regeringens lagférslag i
bilaga 2. | betdnkandet behandlas &ven en motion som vackts med anled-
ning av propositionen. Motionens forslag till riksdagsbeslut finns i bilaga 1.

Lagforslagen har foljande bakgrund.

Regeringen lade i budgetpropositionen for 2013 fram flera forslag som
syftade till att privatpersoners uthyrning av bostader skulle 6ka och att vill-
koren for denna del av bostadsmarknaden skulle forbattras. Bland annat
foreslog regeringen en &ndring av regeln om en bostadsréttshavares rétt att
hyra ut sin lagenhet (prop. 2012/13:1 utg.omr. 18 s. 72 f.). Riksdagen god-
tog inte regeringens forslag i denna del (bet. 2012/13:CU3 s. 15 f. och
rskr. 2012/13:128). Civilutskottet uttalade dock att det finns starka skal for
att géra nya overviganden i fraga om atgarder som syftar till att oka anta-
let upplatelser av privatbostader, framfor allt nar det géller upplatelser av
bostadsrattslagenheter i andra hand. Utskottet utgick fran att fornyade éver-
vaganden skulle goéras inom Regeringskansliet dven utan ett tillkdnnagi-
vande fran riksdagen.

Efter samrad med organisationer som foretrader bostadsrattsforeningar-
nas intressen utarbetade Justitiedepartementet en promemoria med ett nytt
forslag p& dndrade regler om bostadsrattshavares ratt att hyra ut sin lagen-
het och ett forslag om att bostadsrattsforeningar ska fa ratt att ta ut en
avgift av den medlem som hyr ut sin lagenhet.

Promemorian har remissbehandlats.

Lagradet har yttrat sig Gver de lagforslag som har arbetats fram inom
Regeringskansliet.

I detta sammanhang behandlar utskottet &ven fdrslagen i proposition
2013/14:174 Genomforande av energieffektiviseringsdirektivet punkterna 4
och 6 som galler lagen om &ndring i jordabalken och lagen om &ndring i
bostadsrattslagen (1991:614). Naringsutskottet har i sitt betdnkande 2013/14:
NU18 i sak stallt sig bakom de &ndringar som foreslas i proposition 2013/14:
174. Av lagtekniska skal och i syfte att samordna lagforslagen i proposi-
tion 2013/14:174 med de nu aktuella forslagen till &ndringar i samma
lagrum har néringsutskottet dverfort den formella behandlingen av lagfor-
slagen till civilutskottet for beredning i detta &rende. Regeringens forslag
till riksdagsbeslut finns i bilaga 1 och regeringens lagforslag i bilaga 2.
Ovriga lagférslag i proposition 2013/14:174 behandlas av naringsutskottet
i betdnkande 2013/14:NU18.
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Utskottets 6vervaganden

Okad uthyrning av bostadsrattslagenheter m.m.

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen antar regeringens lagférslag med en mindre redaktio-
nell andring och avslar motionen.

Jamfor reservationen (V).

Proposition 2013/14:142

I propositionen féreslas dndringar i bostadsrattslagen och hyreslagen (12
kap. jordabalken). Regeringen féreslar att synen pad bostadsrattshavarens
skal for en upplatelse av lagenheten i andra hand ska vara mer generds.
Ett stérre utrymme for bostadsrattshavare att upplata i andra hand ska
bidra till att de bostdder som finns anvands i stérre utstrackning &n i dag.
Liksom hittills bor bostadsrattshavarens skél vdgas mot hansynen till for-
eningens intressen.

Regeringen lamnar ockséa férslag om att det ska bli m6jligt for bostads-
rattsforeningar att ta ut en sérskild avgift av en bostadsrattshavare som hyr
ut sin lagenhet. Avgiften ska ersétta foreningen for sddana merkostnader
som en upplatelse i andra hand kan medféra. Bostadsrattsforeningen ska fa
bestdmma hur avgiften berdknas, men det ska finnas ett tak for hur hog
avgiften far vara. Taket for avgiften ska sattas vid 10 procent av prisbasbe-
loppet per ar. Vidare ska det ges en mdjlighet att avtala att hyran for en
bostadsrattslagenhet ska knytas till forandringar av den avgift for en andra-
handsupplatelse som upplataren betalar.

Forslagen ar en del av regeringens bostadspolitiska satsning pa att oka
privatpersoners uthyrning av bostader och forbéattra villkoren for denna del
av bostadsmarknaden.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2014.

Motionen med anledning av proposition 2013/14:142

I motion 2013/14:C4 av Amineh Kakabaveh m.fl. (V) foreslas att proposi-
tionen ska avslas.

I motionen anfdrs att den hittills forda politiken for att komma till rétta
med bostadsbristen framst har fokuserat pa att skapa fler andrahandshoen-
den genom att gora det mer lénsamt for den som &ger sin bostad att hyra
ut och att propositionen foljer den traditionen val. Det uppmérksammas att
det aven i fall dar det stdr klart att bostadsrattshavaren inte ska anvanda
lagenheten mer kan bli lattare att f& hyra ut den i andra hand. Ett sidant
fall ar nar en lagenhet ar svarsald ”pa acceptabla villkor”.
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Enligt motionen finns det redan i dag stora mdjligheter att hyra ut en
bostadsratt i andra hand for den som har skal till det, sdsom nar det galler
arbete eller studier pd annan ort. Ett annat argument mot att géra det lat-
tare att hyra ut i andra hand ar enligt motionarerna de motstdende intres-
sena hos bostadsrattsforeningen av att kunna forvalta fastigheten pa ett bra
satt.

I motionen lyfts vidare fram bl.a. att en avgift for andrahandsupplatelse
troligtvis kommer att valtras 6ver pd hyresgasten i form av annu hogre
hyra, och motionarerna konstaterar att forslaget ytterligare stérker dem
som ager sitt boende pa bekostnad av hyresgasterna. De hogre andrahands-
hyrorna bidrar dessutom i sin tur till att satta press uppat pa hyrorna
generellt. Motionarerna motsatter sig en sadan utveckling och anser i stal-
let att hyror som motsvarar bruksvardet maste sékras.

Vidare anfor motionarerna att det kanske viktigaste skalet att ga emot
regeringens forslag ar att bostadsbristen maste losas genom Okat bostads-
byggande, inte genom fler andrahandsbostéder. Motionarerna bedémer att
andrahandsboende &r otryggt pa grund av bristande besittningsskydd och
papekar att den som hyr ar i beroendestéllning i forhallande till den som
hyr ut.

Utskottets stallningstagande

Proposition 2013/14:142 Okad uthyrning av bostadsrattslagenheter

Lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad inférdes med syfte att kort-
siktigt 6ka antalet tillgdngliga bostdder. Lagen gor det enklare och mer
formanligt for privatpersoner att hyra ut bl.a. bostadsrattslagenheter. Reger-
ingen foreslog i samma lagstiftningsarende dven en uppmjukning av reg-
lerna om bostadsrattshavares ratt att upplata sin lagenhet i andra hand. En
sddan forandring bedémdes nddvandig for att ge de nya hyresreglerna ett
tillrackligt genomslag (prop. 2012/13:1 utg.omr. 18 s. 72 f.). Riksdagen
avslog regeringens forslag i denna del (bet. 2012/13:CU3 s. 15 f. och rskr.
2012/13:128).

Regeringen star fast vid bedémningen att det bor skapas forutsattningar
for att bostadsrattslagenheter i sa stor utstrackning som majligt upplats i
andra hand nédr de under en tid inte anvands som bostad. Utskottet delar
regeringens grundlaggande installning och anser att propositionen &r ett vik-
tigt komplement till bostadspolitiken i dvrigt dar byggandet av nya bosta-
der intar en central stallning. | flera stader finns en stor brist pa bostader.
Bristen pa bostader forsvarar for enskilda som behdver en ny bostad. De
unga har svart att hitta en egen bostad, och manniskor har svart att soka
sig till en annan ort for att studera eller arbeta. Ett minskande utbud for-
samrar hyresgasternas stallning, eftersom de har svart att forhandla sig till
bra villkor med uthyrarna. Bostadsbristen forsvarar aven for foretag som
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vill rekrytera personal. Ett dkat byggande &r i manga stader en nodvandig-
het men det ar pd kort sikt aven av stor vikt att befintliga bostader
utnyttjas effektivt.

Utskottet delar regeringens uppfattning att en utgangspunkt for en regel
som dr mer generds an den som galler i dag bor vara att bostadsréttshava-
ren ska ha storre frihet att valja hur lagenheten ska disponeras under en
tid. Nar bostadsrattshavaren vill hyra ut lagenheten for att under viss tid
bo nagon annanstans bor de aberopade skalen utan vidare kunna godtas sa
lange de innefattar ett rimligt behov av att behalla lagenheten. Det kan
t.ex. handla om studier eller anstillning p& annan ort, vistelse utomlands
eller pa annan ort i landet eller vard av anhérig. Nar det redan vid tidpunk-
ten for upplatelsen star klart att bostadsrattshavaren inte avser att anvanda
lagenheten mer, bor bostadsréattshavarens skél normalt véga lattare. Reger-
ingens forslag syftar till att dstadkomma en mer generds instéllning an
hittills till att lagenheten hyrs ut, t.ex. nar det galler att bereda en narsta-
ende en bostad och under en dvergangsperiod nar bostadsratten ar svarsald
pa grund av de marknadsforutsattningar som rader.

I likhet med det som géller i dag bor enligt propositionen rent spekula-
tiva forvarv eller innehav av bostadsrattsldgenheter inte gynnas av reglerna
om upplatelse av lagenheter i andra hand. Enbart en vilja att tillgodogora
sig en hyra for lagenheten bor darfor inte kunna motivera en upplatelse.

Som en annan utgangspunkt anger regeringen att bostadsrattshavarens
skl for upplatelsen bor anses véga lattare ju ldngre tiden gar.

Liksom hittills bor enligt regeringsforslaget bostadsréttshavarens skél
végas mot hénsynen till foreningens intressen, bl.a. vad géller mojlighe-
terna att forvalta dess egendom och i Ovrigt skdta dess angelagenheter.
Nagon andring av hur man bor se pa foreningens anledning att motsatta
sig upplatelsen behdvs inte for att skydda foreningens intressen. Det ligger
dock i sakens natur att foreningens intresse kan fa betydelse i fler situa-
tioner nar det som utgangspunkt kravs mindre vagande skl fran bostads-
rattshavaren. S& kan bli fallet sarskilt i mindre foreningar. Regeringen
papekar sarskilt att det ocksd bor beaktas att tidsfaktorn kan fa sarskild
betydelse i mindre foreningar. En upplatelse under lang tid riskerar i
sadana foreningar att leda till att andra bostadsrattshavare under den tiden
inte har mojlighet att hyra ut sin lagenhet.

Utskottet delar regeringens uppfattning om regleringen av de utokade
mojligheterna till andrahandsupplatelser.

Forslaget om de utdkade mojligheterna har gett regeringen anledning att
foresla att en bostadsrattforening ska fa ta ut en avgift for en upplatelse i
andra hand.

Regeringen anser att det ar viktigt att ett okat antal upplatelser i andra
hand inte forsvarar for bostadsrattsforeningarna. En avgift vid andrahands-
upplatelse bidrar till att bostadsrattsforeningar kan fungera val aven om
flera andrahandsupplatelser pagar samtidigt. Oron for merkostnader beho-
ver inte langre utgdra skél for foreningen att motsétta sig en andrahands-
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

upplatelse. Det ger battre forutsattningar for att de bostadsrattshavare som
vill upplata sin lagenhet i andra hand under viss tid kan fa féreningens
samtycke att gora det. Det framstdr enligt regeringen som rimligt att de
merkostnader som uppstar bars av den medlem som hyr ut ldgenheten och
inte av medlemmarna som kollektiv och att en avgift alltsd ska fa tas ut.
En avgift ger i och for sig bostadsrattshavaren ratt att ta ut en nagot hogre
hyra av hyresgasten men for alla kategorier bostadsstkande bedémer reger-
ingen att det ar en fordel att det totala antalet tillgdngliga bostader okar.
Regeringens forslag innehéller en dvre grans for en sadan avgift som i prin-
cip ska fa ticka endast de merkostnader som typiskt sett uppkommer vid
en andrahandsupplatelse.

Utskottet delar regeringens uppfattningar ocksa i denna fraga.

Sammanfattningsvis tillstyrker utskottet regeringens forslag till lagand-
ringar i proposition 2013/14:142 av de skal regeringen anger i propositio-
nen. Motionen avstyrks darmed.

Lagteknisk samordning med proposition 2013/14:174

En annan atgard som bor vidtas galler de &andringar i jordabalken och
bostadsrattslagen (1991:614) som foreslas i proposition 2013/14:174 Genom-
forande av energieffektiviseringsdirektivet punkterna 4 och 6. Néaringsut-
skottet har i sitt betdnkande 2013/14:NU18 i sak stallt sig bakom de
andringar som foreslas i proposition 2013/14:174 men av samordningsskal
overlatit behandlingen av den forfattningstekniska regleringen till civilut-
skottet i det nu aktuella betankandet. De Gverlamnade lagforslagen foreslas
trada i kraft den 2 juli 2014. Civilutskottet foreslar att riksdagen ocksa
antar de overlamnade lagférslagen, dock med en mindre, redaktionell and-
ring vilken framgéar av forslaget till riksdagsbeslut. Utskottet tillstyrker
sdledes aven proposition 2013/14:174 punkterna 4 och 6.



Reservation

Utskottets forslag till riksdagsbeslut och stallningstaganden har foranlett
féljande reservation.

Okad uthyrning av bostadsrattslagenheter m.m. (V)
av Amineh Kakabaveh (V).

Forslag till riksdagsbeslut
Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut borde ha foljande lydelse:

Riksdagen

a) avslar regeringens forslag i proposition 2013/14:142,

b) antar reservantens forslag i bilaga 3 till

1. lag om &ndring i jordabalken,

2. lag om andring i bostadsréattslagen (1991:614).

Déarmed bifaller riksdagen proposition 2013/14:174 punkterna 4 och 6,
b&da i denna del, och motion

2013/14:C4 av Amineh Kakabaveh m.fl. (V) och

avslar proposition 2013/14:142 punkterna 1 och 2.

Stallningstagande

Det rader i dag en akut bostadsbrist i stora delar av Sverige, inte minst i
storstadsregionerna. Enligt Boverket beddémer 126 av landets kommuner
att de har brist pad bostider. Bostadsbristen innebar att trdngboddhet och
otrygghet breder ut sig. Féljden blir att manniskors livssituation forsvaras,
att deras drommar och frihet inskranks. Aven arbetsmarknadens funktions-
satt paverkas nar manniskor tvingas tacka nej till arbeten for att de saknar
bostad.

Sarskilt stor ar bristen pad hyresrétter, vilket framst drabbar personer
som inte ar etablerade pa bostadsmarknaden eller som behdver flytta men
inte har rdd att kdpa en bostad, t.ex. ungdomar. Nastan 290 000 unga
vuxna saknar i dag ett eget boende. Ofta efterfragar ungdomar hyresratter
med rimliga hyresnivaer.

Det har lange varit uppenbart att regeringen star handfallen infor de
stora samhéllsproblem som bostadsbristen i dag utgér. Den hittillsvarande
politiken har framst fokuserat pa att skapa fler andrahandsboenden genom
att géra det mer lonsamt for den som &ger sin bostad att hyra ut. Proposi-
tionens forslag foljer den traditionen val.

Regeringen har tidigare lagt ett forslag som liknar det i den nu av utskot-
tet behandlade propositionen. DA féreslogs att en bostadsrittshavare i
princip sjalv skulle fa besluta om andrahandsuthyrning utan krav péa att
bostadsrattsforeningen maéste godkanna bostadsrattshavarens skal. Forslaget
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RESERVATION

avslogs efter att bl.a. Véansterpartiet sagt nej. Skalen for det var flera och
ar fortfarande giltiga, &ven om den nu behandlade propositionens forslag
formuleras som att en bostadsrattshavares aberopade skal for uthyrning
utan vidare bor kunna godtas s& lange de innefattar ett rimligt behov av
att behalla lagenheten. Aven i fall dér det star klart att bostadsréttshavaren
inte ska anvanda lagenheten mer kan det bli lattare att f& hyra ut i andra
hand. Ett sadant fall 4 nar en lagenhet ar svarsald ”pa acceptabla villkor”
eller med andra ord vad séljaren uppfattar som ett tillrackligt hogt pris.

For det forsta menar jag att det redan i dag finns stora mdjligheter att
hyra ut en bostadsratt i andra hand for den som har skal till det. Det kan
t.ex. galla arbete eller studier pa annan ort. Regeringen skriver dessutom i
propositionen att det antagligen inte ar ovanligt att enskilda bostadsrattsfor-
eningar har en mer generds hallning till andrahandsuthyrning &n vad lagen
kréaver.

Ett annat argument mot att gora det lttare att hyra ut i andra hand hand-
lar om majligheterna for en bostadsrattsforening att forvalta fastigheten pa
ett bra satt. Precis som regeringen anfor kan ett 6kat antal andrahandsuthyr-
ningar innebéra att det kravs ett storre engagemang av de medlemmar som
bor kvar i foreningen, och merarbete for styrelsen. For att kompensera for
detta — och for de merkostnader som kan uppstd nar foreningen maste
anlita nagon for att utféra arbete som tidigare utforts av medlemmar — fore-
slar regeringen att det ska bli tillatet att ta ut en sarskild avgift av den
som hyr ut sin lagenhet. Remissinstanserna jagvillhabostad.nu och Sve-
riges forenade studentkarer lyfter fram det faktum att en avgift troligtvis
kommer att véltras 6ver hyresgésten i form av &nnu hogre hyra. Jag delar
den bedémningen och Kkonstaterar att regeringen ytterligare starker dem
som ager sitt boende pa bekostnad av hyresgasterna. Hogre andrahandshy-
ror bidrar dessutom i sin tur till att satta press uppat pa hyrorna generellt.
Jag motsatter mig en sddan utveckling och menar att hyror som motsvarar
bruksvérdet maste sakras.

Det tredje och kanske viktigaste skalet for mig att ga emot regeringens
forslag ar att bostadsbristen maste I6sas genom 6kat bostadsbyggande, inte
genom fler andrahandsbostéder. Att bo i andra hand &r per definition ett
otryggt boende utan besittningsskydd och den som hyr ar i beroendestall-
ning i forhéllande till den som hyr ut.

Min syn pa den politik som bor foras pa bostadsomradet finns utveck-
lad i Vansterpartiets riksdagsmotion 2013/14:C431 Bostad ar en social
réttighet.

Jag anser att riksdagen bor avsla regeringens proposition 2013/14:142
Okad uthyrning av bostadsréttslagenheter och diarmed bifalla V-motionen.
Mitt stallningstagande innebar att jag maste lagga fram ett eget lagforslag
till de férandringar som foreslagits av naringsutskottet i betdnkande 2013/14:
NU18 eftersom de andringar som foreslas dar bygger pa att lagforslagen i
propositionen 2013/14:142 Okad uthyrning av bostadsrattsldgenheter anta-
gits av riksdagen.



BiLaca 1

Forteckning over behandlade forslag

Proposition 2013/14:142

Proposition 2013/14:142 Okad uthyrning av bostadsrattslagenheter:

1. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i jordabalken.
2. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i bostads-
rattslagen (1991:614).

Foljdmotion med anledning av proposition 2013/14:
142

2013/14:C4 av Amineh Kakabaveh m.fl. (V):

Riksdagen avslar proposition 2013/14:142 Okad uthyrning av bostadsrétts-
lagenheter.

Proposition 2013/14:174

Proposition 2013/14:174 Genomfdrande av
energieffektiviseringsdirektivet:

4, Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i jordabalken.
Géller lagteknisk samordning.
6. Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i bostads-

réttslagen (1991:614).
Géller lagteknisk samordning.
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BiLaca 2

Regeringens lagforslag

| proposition 2013/14:142 framlagda lagférslag
1 Forslag till lag om éndring 1 jordabalken

Hirigenom foreskrivs att 12 kap. 19 § jordabalken' ska ha foljande
lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

12 kap.
19 §°

Hyran for bostadsldgenheter ska vara till beloppet bestimd i hyresav-
talet eller, om avtalet innehaller forhandlingsklausul enligt hyresfor-
handlingslagen (1978:304), i forhandlingséverenskommelse. Detta géller
dock inte ersittning for kostnader som hinfor sig till ldgenhetens upp-
virmning, férseende med varmvatten eller elektrisk strom eller avgifter
for vatten och avlopp

1.om hyresavtalet innehéller férhandlingsklausul och beréknings-
grunden for erséttningens storlek har faststillts genom en férhandlings-
dverenskommelse eller genom ett beslut enligt 22 eller 25 § hyresfor-
handlingslagen,

2. om ldgenheten 4r beldgen i ett en- eller tvafamiljshus eller inom en
agarldgenhetsfastighet, eller

3. om kostnaden fér nyttigheten paférs hyresgisten efter individuell

métning.

I fraga om bostadsligenheter,
som hyrs ut i andra hand eller som
av upplataren innehas med bostads-
ritt, far trots vad som sdgs i forsta
stycket avtalas att hyran ska an-
knytas till den hyra eller arsavgift
som upplataren betalar.

Hyran for lokaler ska ockséd vara
till beloppet bestimd i avtalet till
den del den inte omfattar ersittning
som avses i forsta stycket andra
meningen. Trots detta géller dock
forbehall i avtalet om att hyran ska
utgd med ett belopp som star i visst
forhallande till hyresgistens rorel-
seintékter eller som bestdms enligt

! Balken omtryckt 1971:1209.
? Senaste lydelse 2009:180.

I frdga om bostadslégenheter som
hyrs ut i andra hand eller som upp-
lataren innehar med bostadsritt far
det trots forsta stycket avtalas att
hyran ska anknytas till den hyra,
arsavgift eller avgift for andra-
handsuppldtelse som upplataren
betalar.

Hyran for lokaler ska ocksé vara
till beloppet bestdmd i avtalet till
den del den inte omfattar ersittning
som avses i forsta stycket andra
meningen. Trots detta géller dock
forbehall i avtalet om att hyran ska
utgd med ett belopp som stér i visst
forhallande till hyresgéstens rorel-
seintékter eller som bestdms enligt



en  skriftlig  overenskommelse
mellan & ena sidan hyresvdrden
eller hyresvirden och en organisa-
tion av fastighetségare, i vilken
hyresviarden #r medlem, och &
andra sidan en organisation av
hyresgiister. Ar avtalet triffat for
bestdmd tid och dr hyrestiden minst
tre 4r, giller dessutom forbehéll om
att hyran ska utgd med belopp som
bestdims enligt en annan berak-
ningsgrund dn som nu har angetts.

REGERINGENS LAGFORSLAG ~ BILAGA 2

en skriftlig  Gverenskommelse
mellan & ena sidan hyresvirden
eller hyresvirden och en organisa-
tion av fastighetsdgare, i vilken
hyresviarden #r medlem, och a
andra sidan en organisation av
hyresgiéster. Om avtalet dr tréffat
for bestdmd tid och Ayrestiden dr
minst tre ar, giller dessutom for-
behall om att hyran ska utgd med
belopp som bestims enligt en
annan berékningsgrund @n som nu
har angetts.

Har avtal tréffats i strid med forsta eller tredje stycket, ska hyran utgé
med ett belopp som &r skéligt med hinsyn framst till parternas avsikter
och ovriga forhallanden nér avtalet tréffades.

Om ogiltighet av avtal om hyra for bostadsldgenhet i vissa fall nér
forhandlingsordning giller finns bestimmelser i hyresforhandlingslagen.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2014.
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2 Forslag till lag om dndring i bostadsréttslagen

(1991:614)

Hérigenom foreskrivs att 7 kap. 11, 14, 18 och 23 §§ och 9 kap. 5 §
bostadsrittslagen (1991:614) ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

7 kap.

Végrar styrelsen att ge sitt sam-
tycke till en andrahandsupplatelse
far bostadsréttshavaren &nda upp-
lata sin ldgenhet i andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstand till
upplatelsen. Tillstand skall 1dm-
nas, om bostadsrittshavaren har
beaktansvdrda skil for upplatelsen
och foreningen inte har nagon
befogad anledning att végra sam-
tycke. Tillstdndet skall begrinsas
till viss tid.

11§

Végrar styrelsen att ge sitt sam-
tycke till en andrahandsupplatelse
far bostadsrittshavaren dnda upp-
lata sin ldgenhet i andra hand, om
hyresndgmnden ldmnar tillstand till
upplatelsen. Tillstand ska ldmnas,
om bostadsrittshavaren har skil
for upplatelsen och foreningen inte
har nadgon befogad anledning att
védgra samtycke. Tillstindet ska
begrinsas till viss tid.

I frédga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krévs
det for tillstdnd endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning
att viigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsuppléatelse kan férenas med villkor.

Varje medlem skall betala en av-
gift till bostadsrattsforeningen i
form av en insats nidr bostadsritt
upplats till honom. Féreningen har
dessutom rtt att ta ut en arsavgift
for den 1opande verksamheten samt,
om det anges i stadgarna, upplatelse-
avgift, overlatelseavgift och pant-
séttningsavgift.

En beslutad insats kan &ndras i
den ordning som sdgs i 9 kap. 13
och 16 §§. Féreningen far i ovrigt
inte ta ut sérskilda avgifter for at-
gérder som foreningen skall vidta
med anledning av denna lag eller
annan forfattning.

! Senaste lydelse 2003:31.

14 §

Varje medlem ska betala en av-
gift till bostadsrittsforeningen i
form av en insats nidr bostadsritt
uppléts till honom eller henne.
Foreningen har dessutom ritt att ta
ut en arsavgift for den lopande verk-
samheten samt, om det anges i
stadgarna, upplatelseavgift, Gver-
latelseavgift,  pantsittningsavgift
och avgift for andrahandsuppldtel-
se.

En beslutad insats kan #ndras
enligt 9 kap. 13 och 16 §§. Fore-
ningen far i O6vrigt inte ta ut
sdrskilda avgifter for atgérder som
féreningen ska vidta med anled-
ning av denna lag eller ndgon
annan forfattning.
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Vid ombildning av hyresriitt till bostadsritt far bostadsréttsféreningen
inte ta ut upplatelseavgift forrin efter en manad fran den dag da forening-
en erbjudit hyresgésten att fa ldgenheten upplaten med bostadsritt. Intill
dess sex manader forflutit riknat fran dagen for erbjudandet, far avgiften
hogst motsvara rinta pé insatsen enligt 5 § ridntelagen (1975:635).

Avgiften for andrahandsupp-
latelse far for en ldgenhet arligen
motsvara hogst tio procent av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 8§ socialforsdkringsbalken. Om
en ldgenhet upplats under en del
av ett dar, berdknas den hogsta
tillatna - avgiften efter det antal
kalendermdnader som ldgenheten
dr uppldten.

18 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som
tilltrétts 4r, med de begrénsningar som foljer av 19 och 20 §§, férverkad
och foreningen séledes berittigad att sidga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelse-
avgift utdver tvd veckor eller den ldngre tid som kan vara bestimd i
stadgarna fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller

henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren
dréjer med att betala arsavgift, nar
det gdller en bostadsldgenhet, mer
dn en vecka efter forfallodagen
eller, ndr det gdller en lokal, mer
dn tvd vardagar efter forfallo-
dagen,

1 a.om bostadsrittshavaren
drojer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupp-
latelse mer 4n en vecka efter for-
fallodagen ndr det gdller en
bostadsligenhet eller mer én tva
vardagar efter forfallodagen wndr
det gdiller en lokal,

2.om bostadsrdttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd

upplater ldgenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 6 eller 8 §,

4. om bostadsrittshavaren eller
den som ldgenheten upplétits till i
andra hand, genom vardsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsritts-
havaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrel-
sen om att det finns ohyra i ldgen-
heten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

5.om ldgenheten pé annat sitt
vanvardas eller om bostadsritts-

? Senaste lydelse 2003:31.

4. om bostadsréttshavaren eller
den som ldgenheten upplatits till i
andra hand genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i
ldigenheten eller om bostadsritts-
havaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrel-
sen om att det finns ohyra i ldgen-
heten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

5.om ldgenheten pé annat sitt
vanvardas eller om bostadsritts-
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havaren asidositter sina skyldig-
heter enligt 9 § vid anvindning av
lagenheten eller om den som
ligenheten upplatits till i andra
hand vid anvindning av denna
asidositter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en
bostadsrdttshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte
lamnar tilltrade till ldgenheten
enligt 13 § och han inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

7.om bostadsrittshavaren inte
fullgor skyldighet som gar utdver
det han skall géra enligt denna lag,
och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

havaren asidositter sina skyldig-
heter enligt 9 § vid anvindning av
ligenheten eller om den som
ldgenheten upplétits till i andra
hand vid anvindning av denna
asidositter de skyldigheter som en
bostadsrdtishavare enligt samma
paragraf har,

6. om bostadsrittshavaren inte
ldmnar tilltrdde till ldgenheten
enligt 13 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

7.om Dbostadsrittshavaren inte
fullgér en skyldighet som gar
utover det han eller hon ska gora
enligt denna lag, och det maéste
anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten full-
gors, samt

8. om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvdnds for nérings-
verksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga
sexuella férbindelser mot erséttning.

23 §°

Ar nyttjanderitten enligt 18 §
1 a forverkad pé grund av drojsmal
med betalning av arsavgift, och
har foéreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far denne pa grund
av drdjsmalet inte skiljas frén
ldgenheten

Ar nyttjanderétten enligt 18 §
1 a forverkad pé grund av drojsmal
med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsuppldtelse,
och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning, far han
eller hon pa grund av drojsmalet
inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom

tre veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren pa sadant
sétt som anges i 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojlig-
heten att fa tillbaka Ildgenheten
genom att betala drsavgifien inom
denna tid, och

a) bostadsrittshavaren pa sadant
sétt som anges i 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojlig-
heten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgifien inom
denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har
lamnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten &r belidgen,

eller :

2. om avgiften — nér det &r friga
om en lokal — betalas inom tva
veckor fran det att bostadsritts-

? Senaste lydelse 2004:390.

2. om avgiften — nér det 4r fraga
om en lokal — betalas inom tv3
veckor fran det att bostadsritts-



havaren pé sadant sétt som anges i
27 och 28 §§ har delgetts under-
rittelse om mojligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostads-
lagenhet far en bostadsrittshavare
inte heller skiljas frdn ldgenheten
om han eller hon har varit for-
hindrad att betala arsavgiften inom
den tid som anges i forsta stycket
1 pé grund av sjukdom eller lik-
nande ofGrutsedd omstindighet
och drsavgifien har betalats sa
snart det var mdgjligt, dock senast
nér tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket
giller inte om bostadsrittshavaren,
genom att vid upprepade tillféllen
inte betala drsavgifien inom den
tid som anges i 18 § 1 a, har &sido-
satt sina forpliktelser i s& hog grad
att han eller hon skiligen inte bor
fa behalla ligenheten.

REGERINGENS LAGFORSLAG ~ BILAGA 2

havaren pé sadant sitt som anges i
27 och 28 §§ har delgetts under-
rittelse om mdojligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostads-
ldgenhet far en bostadsrittshavare
inte heller skiljas fran ldgenheten
om han eller hon har varit for-
hindrad att betala avgifien inom
den tid som anges i forsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller lik-
nande of6rutsedd omstdndighet
och avgiften har betalats sa snart
det var mojligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Forsta stycket giller inte om
bostadsréttshavaren, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala
avgiften inom den tid som anges i
18 § 1 a, har asidosatt sina for-
pliktelser i sd hog grad att han
eller hon skiligen inte bor fa
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter ut-
géngen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer faststéller
formuldr till underrittelse och meddelande som avses i forsta stycket.

9 kap.

Bostadsrittsféreningens stadgar
skall ange

1. foreningens firma,
~ 2.den ort i Sverige dir fore-
ningens styrelse skall ha sitt site,

5§

Bostadsrittsforeningens stadgar
ska ange

2.den ort i Sverige dir fore-
ningens styrelse ska ha sitt séte,

3. dndamalet med foreningens verksamhet och verksamhetens art,

4.om upplatelseavgift, 6verla-
telseavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut,

5.de grunder enligt vilka ars-
avgift, overlatelseavgift och pant-
sittningsavgift skall berdknas,

6.1 det fall ritten att bestimma
ersittning for bostadsritt vid 6ver-
ltelse skall vara inskrinkt, de
grunder enligt vilka ersittning

4. om upplatelseavgift, overla-
telseavgift, pantsittningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse
kan tas ut,

5. grunderna for berdkning av
arsavgift, oOverlatelseavgift, pant-
sdttningsavgift och avgifi for
andrahandsupplatelse,

6.1 det fall riitten att bestimma
ersdttning for bostadsritt vid dver-
latelse ska vara inskrinkt, grund-
erna for berdkning av ersittning,
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skall berdiknas,

7. de grunder enligt vilka medel
skall avscittas for att sikerstilla
underhéllet av freningens hus,

8. antalet eller ldgsta och hogsta
antalet styrelseledaméter och revi-
sorer samt eventuella suppleanter,
tiden for deras uppdrag samt, om
négon av dem skall utses pa annat
sétt 4n som anges i denna lag, hur
det skall ske,

9. inom vilken tid och hur fore-
ningsstimman skall sammankallas
samt hur andra meddelanden skal/
komma till medlemmarnas kénne-
dom,

10. vilka drenden som skall fore-
komma pé ordinarie stimma,

11. vilken tid féreningens riken-
skapsér skall omfatta, samt

12. grunderna for fordelning av
foreningens vinst samt hur man
skall forfara med féreningens
behéllna tillgéngar nér foreningen
upploses.

Bestimmelserna i forsta stycket
8 giller inte arbetstagarrepresen-
tanter som har utsetts enligt lagen
(1987:1245) om styrelserepresen-
tation for de privatanstillda.

7. grunderna for avsdttning av
medel for att sidkerstdlla under-
héllet av foreningens hus,

8. antalet eller ligsta och hogsta
antalet styrelseledamoter och revi-
sorer samt eventuella suppleanter,
tiden for deras uppdrag samt, om
négon av dem ska utses pé annat
sétt 4n som anges i denna lag, hur
det ska ske,

9. inom vilken tid och hur fore-
ningsstimman ska sammankallas
samt hur andra meddelanden ska
komma till medlemmarnas kénne-
dom,

10. vilka drenden som ska fore-
komma pé ordinarie stimma,

11. vilken tid foreningens riken-
skapsar ska omfatta, samt

12. grunderna for fordelning av
féreningens vinst samt hur man
ska gora med foéreningens behdllna
tillgangar nér féreningen uppléses.

Forsta stycket 8 giller inte
arbetstagarrepresentanter som har
utsetts enligt lagen (1987:1245)
om styrelserepresentation for de
privatanstillda.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 2014.
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| proposition 2013/14:174 framlagda lagforslag
4 Forslag till lag om dndring i jordabalken
Hérigenom foreskrivs' att 12 kap. 19 § jordabalken’ ska ha foljande

lydelse.
Lydelse enligt prop. 2013/14:142 Foreslagen lydelse
12 kap.
19 §°

Hyran for bostadsligenheter ska
vara till beloppet bestdmd i hyres-
avtalet eller, om avtalet innehaller
forhandlingsklausul enligt hyres-
forhandlingslagen (1978:304), i
forhandlings6verenskommelse.
Detta giller dock inte ersittning
for kostnader som hinfor sig till
lagenhetens uppvarmning,
forseende med varmvatten eller
elektrisk strém eller avgifter for
vatten och avlopp

Hyran for bostadsldgenheter ska
vara till beloppet bestdmd i hyres-
avtalet eller, om avtalet innehéller
forhandlingsklausul enligt hyres-
forhandlingslagen (1978:304), i
forhandlingséverenskommelse.
Detta giller dock inte ersittning
for kostnader som hinfor sig till
ldgenhetens uppvérmning, nedkyl-
ning, forseende med varmvatten
eller elektrisk strom eller avgifter
for vatten och avlopp

1.om hyresavtalet innehéller forhandlingsklausul och berdknings-
grunden for ersdttningens storlek har faststéllts genom en forhandlings-
6verenskommelse eller genom ett beslut enligt 22 eller 25 §
hyresférhandlingslagen,

2. om ligenheten #r beldgen i ett en- eller tvafamiljshus eller inom en
dgarldgenhetsfastighet, eller

3. om kostnaden for nyttigheten
péfors hyresgésten efter
individuell métning.

3. i fraga om avgifter for vatten
och avlopp, om avgifien péfors
hyresgésten  efter  individuell
mitning.

I friga om bostadsldgenheter, som hyrs ut i andra hand eller som
upplataren innehar med bostadsritt far det trots forsta stycket avtalas att
hyran ska anknytas till den hyra, arsavgift eller avgift for andra-
handsupplételse som upplataren betalar.

Hyran for lokaler ska ocksa vara till beloppet bestdmd i avtalet till den
del den inte omfattar ersittning som avses i forsta stycket andra
meningen. Trots detta géller dock forbehéll i avtalet om att hyran ska
utgd med ett belopp som stér i visst forhallande till hyresgéstens rorelse-
intikter eller som bestidms enligt en skriftlig 6verenskommelse mellan &
ena sidan hyresvirden eller hyresviarden och en organisation av fastig-
hetsdgare, i vilken hyresvdrden 4r medlem, och 4 andra sidan en
organisation av hyresgister. Om avtalet ar triffat for bestdmd tid och
hyrestiden dr minst tre ar, géller dessutom forbehdll om att hyran ska

! Jfr Europaparlamentets och radets direktiv 2012/27/EU av den 25 oktober 2012 om
energieffektivitet, om 4ndring av direktiven 2009/125/EG och 2010/30/EU och om
upphévande av direktiven 2004/8/EG och 2006/32/EG (EUT L 315, 14.11.2012, s. 1, Celex
32012L0027).

? Jordabalken omtryckt 1971:1209.

? Lydelse enligt prop. 2013/14:142.
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utgd med belopp som bestdms enligt en annan berdkningsgrund #n som

nu har angetts.

Har avtal triffats i strid med
forsta eller tredje stycket, ska
hyran utgd med ett belopp som &r
skiligt med hidnsyn framst till
parternas avsikter och ovriga
forhallanden nir avtalet triffades.

Om en kostnad som hénfor sig
till  ldgenhetens  uppvdrmning,
nedkylning eller forseende med
varmvatten eller elektrisk strom
kan pdforas  hyresgdsten efter
individuell mdtning, ska berdk-
ningen  av  ersdltning  for
kostnaden, trots forsta och tredje
styckena, ta sin utgdngspunkt i den
uppmdtta forbrukningen.

Har avtal triffats i strid med
forsta, tredje eller ficrde stycket,
ska hyran utgé med ett belopp som
ar skiligt med hénsyn framst till
parternas avsikter och &vriga
forhéllanden nir avtalet triffades.

Om ogiltighet av avtal om hyra for bostadsligenhet i vissa fall nir
forhandlingsordning giller finns bestimmelser i hyresférhandlingslagen.

1. Denna lag trider i kraft den 2 juli 2014.

2. Innehéller ett hyresavtal som har ingétts fore ikrafitrddandet villkor
som strider mot 12 kap. 19 § i dess nya lydelse, giller villkoret mot
hyresgésten till utgangen av ar 2016 eller, om avtalet inte kan sigas upp
till upphorande vid den tidpunkten, till den senare tidpunkt da avtalet pa
grund av uppségning tidigast kan frantriidas av bada parter.
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6 Forslag till lag om dndring i bostadsréttslagen
(1991:614)

Hrigenom foreskrivs' att 7 kap. 14 § bostadsrittslagen (1991:614) ska
ha foljande lydelse.

Lydelse enligt prop. 2013/14:142 Foreslagen lydelse

7 kap.
14 §°

Varje medlem ska betala en avgift till bostadsrittsforeningen i form av
en insats nir bostadsritt uppléts till honom eller henne. Féreningen har
dessutom ritt att ta ut en arsavgift for den lopande verksamheten samt,
om det anges i stadgarna, upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsitt-
ningsavgift och avgift for andrahandsuppléteise.

Om en kostnad som hdnfor sig
till uppvirmning eller nedkylning
av medlemmens ldgenhet eller
dess forseende med varmvatten
eller elektrisk strom kan paforas
medlemmen  efter  individuell
mdtning, ska berdkningen av
arsavgifien, till den del avgiften
avser  ersdttning  for  sadan
kostnad, ta sin utgangspunkt i den
uppmditta forbrukningen.

En beslutad insats kan #ndras enligt 9 kap. 13 och 16 §§. Féreningen
far i Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska
vidta med anledning av denna lag eller nagon annan forfattning.

Vid ombildning av hyresritt till bostadsrétt fir bostadsréttsforeningen
inte ta ut upplitelseavgift forrdn efter en méanad frdn den dag da
foreningen erbjudit hyresgisten att fa ldgenheten uppléten med bostads-
ritt. Intill dess sex manader forflutit rdknat fran dagen for erbjudandet,
far avgiften hogst motsvara ridnta pa insatsen enligt 5 § rintelagen
(1975:635).

! Jfr Europaparlamentets och radets direktiv 2012/27/EU av den 25 oktober 2012 om
energicffektivitet, om dndring av direktiven 2009/125/EG och 2010/30/EU och om
upphivande av direktiven 2004/8/EG och 2006/32/EG (EUT L 315, 14.11.2012, s. 1, Celex
32012L0027).

? Lydelse enligt prop. 2013/14:142.
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Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet &rligen motsvara
hogst tio procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsdkringsbalken. Om en ldgenhet upplits under en del av ett &r,
beréknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som
ldgenheten &r upplaten.

1. Denna lag trédder i kraft den 2 juli 2014.
2.1 frdga om bostadsrittsforeningar som har bildats fore ikraft-

trddandet giller 7 kap. 14 § i sin &ldre lydelse intill utgdngen av maj
2015.
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BiLaca 3

Reservantens lagforslag

1 Forslag till lag om &ndring i jordabalken

Harigenom foreskrivs! att 12 kap. 19 § jordabalken? ska ha féljande
lydelse.

Nuvarande lydelse Reservantens forslag

12 kap.
19 §°

Hyran for bostadslagenheter ska
vara till beloppet bestdmd i hyresav-
talet eller, om avtalet innehaller for-
handlingsklausul enligt hyresfor-
handlingslagen (1978:304), i for-
handlingséverenskommelse.  Detta
géller dock inte ersattning for kost-
nader som hanfor sig till lagenhe-
tens uppvarmning, forseende med
varmvatten eller elektrisk strém
eller avgifter for vatten och avlopp

Hyran for bostadslagenheter ska
vara till beloppet bestdmd i hyresav-
talet eller, om avtalet innehaller for-
handlingsklausul enligt hyresfor-
handlingslagen (1978:304), i for-
handlingstverenskommelse.  Detta
géller dock inte ersattning for kost-
nader som hanfor sig till lagenhe-
tens uppvarmning, nedkylning, for-
seende med varmvatten eller
elektrisk strom eller avgifter for vat-
ten och avlopp

1. om hyresavtalet innehaller férhandlingsklausul och berakningsgrun-
den for ersattningens storlek har faststéllts genom en forhandlingséverens-
kommelse eller genom ett beslut enligt 22 eller 25 § hyresférhandlingslagen,

2. om lagenheten &r beldgen i ett en- eller tvafamiljshus eller inom en

&garlégenhetsfastighet, eller

3. om kostnaden for nyttigheten
pafors hyresgasten efter individuell
matning.

3. i frdga om avgifter for vatten
och avlopp, om avgiften péfors
hyresgasten efter individuell mat-

ning.

| frdga om bostadslagenheter, som hyrs ut i andra hand eller som av
upplataren innehas med bostadsratt, far trots vad som sags i forsta stycket
avtalas att hyran ska anknytas till den hyra eller rsavgift som upplataren
betalar.

Hyran for lokaler ska ocksa vara till beloppet bestdamd i avtalet till den
del den inte omfattar ersdttning som avses i forsta stycket andra
meningen. Trots detta galler dock forbehall i avtalet om att hyran ska
utgd med ett belopp som stér i visst forhallande till hyresgastens rorelsein-

1 Jfr Europaparlamentets och radets direktiv 2012/27/EU av den 25 oktober 2012 om
energieffektivitet, om andring av direktiven 2009/125/EG och 2010/30/EU och om upp-
hdvande av direktiven 2004/8/EG och 2006/32/EG (EUT L 315, 14.11.2012, s. 1, Celex
32012L.0027).

2 Jordabalken omtryckt 1971:1209.
3 Senaste lydelse 2009:180.
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takter eller som bestams enligt en skriftlig 6verenskommelse mellan & ena
sidan hyresvarden eller hyresvarden och en organisation av fastighets-
agare, i vilken hyresvarden &r medlem, och & andra sidan en organisation
av hyresgaster. Ar avtalet traffat for bestamd tid och &r hyrestiden minst
tre ar, galler dessutom forbehall om att hyran ska utgd med belopp som
bestdms enligt en annan berdkningsgrund &n som nu har angetts.

Om en kostnad som hanfor sig
till 1&genhetens uppvarmning, ned-
kylning eller forseende med varm-
vatten eller elektrisk strom kan
paforas hyresgasten efter indivi-
duell matning, ska berékningen av
ersattning for kostnaden, trots
forsta och tredje styckena, ta sin
utgangspunkt i den uppmatta for-
brukningen.

Har avtal traffats i strid med Har avtal traffats i strid med

forsta eller tredje stycket, ska hyran
utgad med ett belopp som &r skaligt
med hénsyn framst till parternas
avsikter och Gvriga forhallanden
nar avtalet traffades.

forsta, tredje eller fjarde stycket,
ska hyran utgd med ett belopp som
ar skéligt med héansyn framst till
parternas avsikter och 6vriga forhal-
landen ndr avtalet traffades.

Om ogiltighet av avtal om hyra for bostadslagenhet i vissa fall nér for-
handlingsordning galler finns bestdmmelser i hyresférhandlingslagen.

1. Denna lag trader i kraft den 2 juli 2014.

2. Innehdller ett hyresavtal som har ingatts fore ikrafttradandet villkor
som strider mot 12 kap. 19 § i dess nya lydelse, géller villkoret mot hyres-
gasten till utgangen av ar 2016 eller, om avtalet inte kan sagas upp till
upphorande vid den tidpunkten, till den senare tidpunkt da avtalet pa
grund av uppsagning tidigast kan frantradas av bada parter.
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2 Forslag till lag om &ndring i bostadsrattslagen

(1991:614)

Harigenom foreskrivs® att 7 kap. 14 § bostadsrattslagen (1991:614) ska

ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Reservantens forslag

7 kap.
14 §

Varje medlem skall betala en
avgift till bostadsrattsforeningen i
form av en insats ndr bostadsratt
upplats till honom. Féreningen har
dessutom ratt att ta ut en arsavgift
for den I6pande verksamheten samt,
om det anges i stadgarna, upplatel-
seavgift, Gverlatelseavgift och pant-
séttningsavgift.

En beslutad insats kan &ndras i
den ordning som sdgs i 9 kap. 13
och 16 88. Foreningen far i 6vrigt
inte ta ut sdrskilda avgifter for atgar-
der som foreningen skall vidta med
anledning av denna lag eller annan
forfattning.

Varje medlem ska betala en
avgift till bostadsréattsforeningen i
form av en insats ndr bostadsratt
uppléts till honom eller henne. For-
eningen har dessutom ratt att ta ut
en drsavgift for den lopande verk-
samheten samt, om det anges i stad-
garna, upplatelseavgift, Gverlatelse-
avgift och pantsattningsavgift.

Om en kostnad som hanfor sig
till uppvarmning eller nedkylning
av medlemmens lagenhet eller dess
forseende med varmvatten eller
elektrisk strom kan paféras medlem-
men efter individuell méatning, ska
berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersattning for
sddan kostnad, ta sin utgangspunkt
i den uppmatta forbrukningen.

En beslutad insats kan andras i
den ordning som séags i 9 kap. 13
och 16 88. Foreningen far i 6vrigt
inte ta ut sérskilda avgifter for atgar-
der som féreningen ska vidta med
anledning av denna lag eller annan
forfattning.

Vid ombildning av hyresrétt till bostadsratt far bostadsrattsforeningen
inte ta ut upplatelseavgift forran efter en manad fran den dag da for-
eningen erbjudit hyresgasten att fa lagenheten upplaten med bostadsratt.
Intill dess sex manader forflutit raknat fran dagen for erbjudandet, far
avgiften hogst motsvara ranta pa insatsen enligt 5 § rantelagen (1975:635).

1 Jfr Europaparlamentets och radets direktiv 2012/27/EU av den 25 oktober 2012 om
energieffektivitet, om &ndring av direktiven 2009/125/EG och 2010/30/EU och om upp-
havande av direktiven 2004/8/EG och 2006/32/EG (EUT L 315, 14.11.2012, s. 1, Celex

32012L0027).
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1. Denna lag tréder i kraft den 2 juli 2014.
2. | fréga om bostadsrattsforeningar som har bildats fore ikrafttradandet
géller 7 kap. 14 § i sin aldre lydelse intill utgdngen av maj 2015.

26 Tryck: Elanders, Véllingby 2014



