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2 Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen begir att regeringen ldgger fram forslag till dndring i lagstift-
ning i enlighet med vad som anfors i motionen om att reglera nivén for
medlemsinsats for en kooperativ hyresrétt.

Riksdagen begir att regeringen lagger fram forslag till d4ndring i lagstift-
ning i enlighet med vad som anfors i motionen om en indexreglerad
maximininiva for uppléatelseinsatsen for den kooperativa hyresratten.
Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att se 6ver hur tiden for en kooperativ hyresréttsforening att
bli konstituerande kan forkortas.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om kooperativa hyresrattsforeningars rétt att gora en intresse-
anmélan vid en forsédljning av ett allminnyttigt bostadsforetag dven om
hyresgésterna i det aktuella lagenhetsbestandet &nnu inte dr medlemmar i
foreningen som gor anmélan.

Riksdagen begir att regeringen ldgger fram forslag till dndring i lagstift-
ning i enlighet med vad som anfGrs i motionen om att vid forvérv bor
gélla att minst tva tredjedelar av hyresgésterna i ldgenheterna skriftligen
maste samtycka for att ett kop ska bli mojligt.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att gora det mojligt att 1ata den kooperativa hyresrétten bil-
das och vara vilande inf6r en forséljning av ett allménnyttigt bostadsfore-
tag.

Riksdagen begér att regeringen later genomfora en dversyn av dagens
skatteregler, med syfte att undvika att den kooperativa hyresrétten enligt
hyresmodellen missgynnas i férhallande till 4garmodellen, och aterkom-
mer till riksdagen med forslag.'

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att inrdtta en nationell samordnare kring fragor rérande
kooperativa hyresrétter.

! Yrkande 7 héanvisat till SkU.
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3 Bakgrund

Kooperativ hyresritt har funnits i olika former sedan bdrjan av forra seklet.
Ar 1987 infordes en forsokslagstiftning som innebar att kooperativa hyres-
rattsforeningar kunde registreras som ekonomiska foreningar. Nio &r senare
genomforde Boverket, pd regeringens uppdrag, en utvérdering (Boverket
1996:7) dir man bl.a. konstaterade att upplatelseformen var missgynnad i
forhallande till exempelvis bostadsrittsforeningar.

Boverket menade att i synnerhet dgarmodellen, som innebér att foreningen
dger och forvaltar fastigheten, visat sig sarbar. Daremot hade hyresmodellen,
dar ett bostadsforetag dger fastigheten som hyrs ut till den kooperativa fore-
ningen genom ett s.k. blockhyresavtal, visat sig mer robust. Man fann dock ett
antal problem som héngde samman med den kooperativa hyresritten som
sddan. Det handlade bl.a. om problem med kreditgivning och hyresséttning-
ens koppling till bruksvirdesprincipen, vilket riksdagen genom olika beslut
i dag har undanrdjt.

Regeringen behandlade ar 2000 ett betinkande om kooperativ hyresrétt
(SOU 2000:95), vilket resulterade i en proposition om kooperativ hyresrétt
(prop. 2001/02:62). 1 bred enighet beslutade riksdagen att anta lagforslagen,
varvid den nya lagstiftningen om kooperativ hyresritt tradde i kraft den
1 april 2002. Den nya lagen (SFS 2002:93) reglerar de juridiska villkoren for
kooperativa hyresrittsforeningar.

4 Inledning

Trots att kooperativ hyresritt varit en lagstadgad upplatelseform sedan 2002
har boendeformen av olika skal inte nétt den framgéng ménga hade hoppats
pé. Endast dryga femtontalet kooperativa hyresréttsforeningar har registrerats
pé Bolagsverket sedan lagen trddde i kraft. Ett skal till detta tros vara att ut-
redningar kring boendeformen inte var slutférda innan lagstiftningen var ett
faktum.

Den davarande regeringen karakteriserade den kooperativa hyresritten
som en Onskvird boendeform och gav under 2003 dérfér Boverket i uppdrag
att utveckla forutséttningarna for upplatelseformen. Uppdraget redovisades i
mars 2005 i rapporten Kooperativa hyresréitter — Nya mojligheter for den
fjarde upplatelseformen. I huvudsak anser Boverket dven i denna utredning
att den kooperativa hyresritten behandlas oréttvist i forhallande till andra
upplatelseformer. For att forbattra situationen har man pekat pa regelédndring-
ar som kan dstadkommas inom ramen foér den stomme som lagen (2002:93)
om kooperativ hyresrétt utgor.

Vinsterpartiet haller till stor del med Boverket om de slutsatser som pre-
senteras i rapporten. Vi foreslar nedan en rad fordndringar som skulle kunna
hjélpa till att utveckla och stirka upplatelseformen, sa att bildandet och om-
bildandet till kooperativa hyresrittsforeningar forenklas. Vidare foreslar vi
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atgédrder som syftar till att gora det léttare for kooperativa hyresrittsforeningar
att utnyttja forkopsritten enligt ombildningslagen om ett allminnyttigt bo-
stadsforetag siljs.

5 Den kooperativa hyresratten

Juridiskt finns det tva olika typer av kooperativa hyresrittsféreningar. Dels
hyresmodellen — som innebédr att foreningen hyr huset ddr man bor, dels
agarmodellen — i vilken foreningen dger huset man bor i. I dag dr hyresmo-
dellen den helt dominerande formen.

Kooperativ hyresritt brukar beskrivas som en spekulationsfri upplételse-
form, som befinner sig i en nisch mellan den konventionella hyresritten och
bostadsritten. Tanken é&r att boendeformen ska innehalla ett storre inslag av
boendedemokrati och sjdlvforvaltning dn for den vanliga hyresritten, samti-
digt som den inte ska tvinga den enskilde till lika stora ekonomiska satsningar
som en bostadsrétt vanligen kraver. Upplatelseformen ger heller inte utrymme
for sddana spekulativa inslag som ibland kan prégla bostadsritten.

I en hushéllsundersokning som genomfordes av Institutet f6r bostads- och
urbanforskning vid Uppsala universitet i november 2004 fick svenska folket
ta stillning till vilken upplatelseform man skulle foredra om man fritt fick
vélja. Rapporten visar att intresset for den kooperativa hyresritten dr mycket
stort — drygt 50 % uppgav att de skulle foredra att bo i ndgon av den koopera-
tiva hyresréttens bada modeller, om man fritt fick vélja. Stdrst var intresset
hos hyresgéster, av vilka drygt 60 % skulle foredra detta alternativ, men dven
ménga boende i bostadsritt uttryckte att de hellre skulle vilja bo med koope-
rativ hyresritt. Sarskilt viktigt att uppmérksamma ar att den kooperativa hy-
resritten uppfattas som just en spekulationsfri upplatelseform som 6kar boen-
dedemokratin och ger hyresgister storre mojligheter att sjélva péverka och
besluta om sitt boende och sina boendekostnader.

6 Den kooperativa hyresritten som
allméannyttig

6.1 En spekulationsfri boendeform

Den kooperativa hyresrétten kan efter en ansdkan godkénnas som allmédnnyt-
tigt bostadsforetag. Dérigenom kan boendeformen spela en viktig roll bl.a.
vid en forséljning av fastigheter tillhérande kommunala bostadsforetag. For
att spela denna roll maste boendeformen vara ekonomiskt tillgédnglig for
ménga hushéll och likasa inspirera till medlemmarnas engagemang i det egna
boendet. Den kooperativa hyresritten ska vara en spekulationsfri form av
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boende. Didrigenom ska den alltid kunna kallas for allminnyttig och bl.a.
kunna komma i fraga for kommunal marktilldelning.

I dag finns inte ndgon i lag reglerad maximiniva vad géller upplatelseinsat-
sen for den kooperativa hyresrétten. Vinsterpartiet menar att en sddan maxi-
minivd bor inféras om boendeformen ska vara ekonomiskt tillgédnglig for
manga hushall. En rimlig niva for insatsen — som dven Boverket foreslagit —
ar 100 000 kr for en normalldgenhet, vilket dr den vre griansen for ett blanco-
lan som en vanlig lontagare kan behdva for insatsen. Regeringen bor éter-
komma med ett forslag till dndring i lagstiftning som syftar till att enligt
Vinsterpartiets forslag reglera nivan for medlemsinsats for en kooperativ
hyresrétt. Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kénna.

Upplatelseinsatsen for den kooperativa hyresritten bor dven arligen kunna
indexregleras efter den faktiska inflationen. I betidnkande 2006/07:CU10
menar utskottet att en indexuppriakning skulle gynna den avgaende medlem-
men snarare dn de som bor kvar med kooperativ hyresrétt. Vi menar att en
indexupprikning av insatserna i stillet skulle gynna boendeformen kooperativ
hyresrétt som sadan. Inte heller anser vi det troligt att en sddan upprékning av
insatserna skulle paverka hyresnivderna i ndgon ndmnvird utstrickning,
sdsom utskottet gjorde gillande i samma betdnkande. En indexreglerad max-
iminivé efter den faktiska inflationen for upplatelseinsatsen for den koopera-
tiva hyresrétten bor darfor inforas. Regeringen bor aterkomma med ett forslag
till dndring i lagstiftning som avser denna fraga. Detta bor riksdagen som sin
mening ge regeringen till kinna.

6.2 Forsdljning av allménnyttiga bostadsforetag

Det méste bli enklare for boende i allménnyttiga bostadsforetag att forvirva
sina hus for ombildning till kooperativ hyresritt om en forsdljning ar aktuell.
For att béttre utnyttja det alltfor korta rddrum om tre méanader som lagen stad-
gar vid en forsdljning av ett allménnyttigt bostadsforetag ska den kooperativa
hyresrétten béttre kunna utnyttja foretrddesrétten enligt ombildningslagen.
Regeringen bor se dver hur den tid det tar for en kooperativ hyresréttsforening
att bli konstituerande kan forkortas. Detta bor riksdagen som sin mening ge
regeringen till kdnna.

Det skall inte vara avgorande for en hyresgésts mdojlighet att stodja en in-
tresseanmélan avseende ombildning att hyresgisten dr medlem i foreningen.
En existerande kooperativ hyresréttsforening som godkénts som allménnyttig
ska ha ritt att gora en intresseanmaélan vid en forséljning av ett allménnyttigt
bostadsforetags fastigheter dven om hyresgiésterna i det aktuella ldgenhetsbe-
stiandet dnnu inte dr medlemmar i foreningen som goér anmilan. Detta bor
riksdagen som sin mening ge regeringen till kinna.

For att forvéarv av en fastighet sedan ska bli mojligt bor gélla att minst tva
tredjedelar av hyresgésterna i lagenheterna skriftligen samtycker till detta.
Genom kravet pa skriftligt samtycke kommer hyresgisterna tydligt att bli
uppmirksammade pa den forestiende ombildningen, vilket sékerstiller att en
tillrdckligt stor andel av hyresgisterna dr med pa ombildningsplanerna. Rege-
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ringen bor dterkomma till riksdagen med de forslag till dndring i lagstiftning
som vi anser ska genomforas. Detta bor riksdagen som sin mening ge rege-
ringen till kdnna.

Vidare ska en kooperativ hyresrittsforening kunna bildas, och ligga vi-
lande, av hyresgésterna hos ett allménnyttigt bostadsforetag pa samma villkor
som i dag dr mojligt for en bostadsréttsforening — detta for att mojliggora ett
snabbt agerande vid en eventuell utforsiljning av det allménnyttiga foretaget.
Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kdnna.

7 Skattefragor

En kooperativ hyresrittsforening som dger huset vars ldgenheter den hyr ut
till sina medlemmar enligt den s.k. dgarmodellen beskattas enligt schablonbe-
skattningsprincipen (39 kap. 25 § Inkomstskattelagen). Om féreningen block-
hyr ldgenheterna fran ett bostadsforetag for vidare uthyrning till medlemmar-
na i foreningen, saknas i dag sirskilda beskattningsregler.

Hyresmodellen maste ha ett hallbart och enkelt utformat system som é&r
avpassat for foreningens grundliggande dndamaél. Vénsterpartiet har tidigare
foreslagit ett system dér inkomstskattelagen éndras sé att kooperativa hyres-
rittsforeningar som blockhyr minst tre ldgenheter beskattas pad motsvarande
sitt som privatbostadsforetag, dvs. sdsom bostadsréttsforeningar och koopera-
tiva hyresréttsforeningar enligt 4garmodell, med den skillnaden att foreningen
som intdkt tar upp motsvarande andel av fastighetens taxeringsvédrde som
blockhyresavtalets omfattning av fastigheten utgér. P& detta sitt skulle en
kooperativ hyresrittsforening enligt hyresmodellen inte missgynnas i forhal-
lande till 4garmodellen eller bostadsréttsforeningen.

En 6versyn av dagens skatteregler bor genomféras med syfte att undvika
att den kooperativa hyresritten enligt hyresmodellen missgynnas i férhéllande
till 4garmodellen. Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kénna.

8 Nationell samordnare

Regeringen pekade i direktivet till Boverkets uppdrag pa behovet av organise-
rad spridning av kunskap och information om upplételseformen. Under upp-
dragets genomforande har Boverket, i samordning med Byggkostnadsforum,
dérfor dven tagit fram diverse underlag som kan underlitta for hyresgéster att
bilda kooperativa hyresrattsforeningar och f6r kommuner och fastighetségare
att medverka till ombildning till kooperativ hyresritt. Arbetet med ett mera
langsiktigt informations- och kunskapsutvecklingsarbete samt radgivning pa
nationell nivd méste dock fortgd. Boverkets forslag dr att den nyligen bildade
organisationen Sveriges Kooperativa Hyresrittsforeningar (SKH) blir en
nationell samordnare pa omradet. Forslaget innebér att man pé nationell niva,
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genom SKH, kan utveckla, stodja och frimja tillkomsten av fler kooperativa
hyresréttsforeningar.

Med hénvisning till ovanstaende foreslar Vinsterpartiet att regeringen in-
rittar en ny anslagspost for en nationell samordnare kring fragor rérande
kooperativa hyresritter (se Vénsterpartiets motion utgiftsomrade 18). Detta
bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kénna.

Stockholm den 26 september 2007

Egon Frid (v)
Rossana Dinamarca (v) Siv Holma (v)
Elina Linna (v) Eva Olofsson (v)
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